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Forslag til Lokalplan 123-707 for boligomride ved Eskildsager i Nerager
22/2600  Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Den 23. august 2022 vedtog Kommunalbestyrelsen at igangsatte lokalplanleegning med tilherende

kommuneplantilleeg for boligomrédet ved Eskilsagre 1 Norager pa baggrund af ansegning fra ejer.

Der er udarbejdet vedlagte forslag til Kommuneplantilleg 21 og Lokalplan 123-707, og der skal

tages stilling til vedtagelse og offentliggerelse af forslagene.

Lokalplanforslagets indhold

Lokalplanens formal er at give mulighed for fritliggende enfamilichuse pa store grunde, hvor
bebyggelsens placering fastlegges under hensyn til naturinteresser i omradet. Lokalplanen
indeholder bl.a. bestemmelser om felgende:

e Udstykning af 4 boliggrunde med hver et areal pa op til 1 ha.

e De nzrmeste 35 meter til vejen Eskildsager overfores til byzone og her kan der etableres

bebyggelse (delomréade I). Qvrige arealer forbliver i landzone (delomrade II).

e Bebyggelsens facade mod vejarealet ma hejst veere 3,5 meter hgj.

e Labalte langs lokalplanomrédets ostlige afgraensning mod det &bne land.

e Arealet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3 og nermeste 10 meter friholdes for

bebyggelse, anlag til handtering af regnvand, spildevand, jordvarmeanlag, dreening m.v.

Kommuneplantilleegsforslagets indhold

Kommuneplantillegget @ndrer muligheden for sterrelsen pé bebyggelsen i rammeomrade 414, s
der med lokalplanen kan gives mulighed for et stuehus pa op til 280 m? og stald/udhus pé op til 90
m?. Dette med baggrund i ansggers gnske. @vrige rammebestemmelser andres ikke og

rammeomradets afgrensning er uendret.

Miljevurdering
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I forbindelse med forslag til lokalplan 123-707 og kommuneplantilleeg 21 er der foretaget en
miljescreening 1 henhold til Miljevurderingsloven. Forvaltningen har vurderet, at der ikke skal
udarbejdes en miljegvurdering for den nervarende plan. Dette er begrundet med, at planen
o ikke antages at f4 veesentlig indvirkning pa miljeet. Det vurderes, at planen og projektet ikke
med sine dimensioner, sin udformning og sin placering vil pavirke miljoet vaesentligt.
e ikke omfatter mulighed for projekter, der er naevnt i lovens bilag 1. Projektet er alene

screeningspligtigt i forhold til lovens bilag 2.

Afgorelsen offentliggeres sammen med forslag til Lokalplan 123-707 og Tilleg 21 til

Kommuneplan 2021.

Offentlig hering

Lokalplanforslag 123-707 og forslag til kommuneplantilleg nr. 21 sendes i offentlig hering i 8

uger.
Vejledende tidsplan
23. august 2022 Igangsaetning i Kommunalbestyrelsen
Udarbejdelse af planforslag og kommuneplantilleg
26. juni 2023 Milje- og Teknikudvalget - behandling af forslag til lokalplan og
kommuneplantilleg
14. august 2023 Okonomiudvalget - behandling af forslag til lokalplan og
kommuneplantilleg
22. august 2023 Kommunalbestyrelsen - vedtagelse af forslag til lokalplan og
kommuneplantilleg
September - Offentlig hering 1 8 uger inkl. 4 ugers klagefrist ift. Afgorelse om
oktober 2023 miljevurdering
Behandling af evt. indkomne heringssvar (min. 4 uger jf. planloven)
20. november 2023 | Miljo- og Teknikudvalget - behandling af lokalplan og kommuneplantilleeg
5. december 2023 Okonomiudvalget - behandling af lokalplan og kommuneplantilleeg
12. december 2023 | Kommunalbestyrelsen — endelig vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantilleeg
Indarbejdelse af evt. @ndringer
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December 2023 - Offentlig bekendtgerelse + 4 ugers klagefrist
januar 2024

Sammenhzaeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er sammenhang til Kommuneplan 2021 og dens retningslinjer for byudvikling.

Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Lovgrundlag

Planloven samt Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Indstilling
Byg- og miljechefen indstiller, at forslag til Lokalplan 123-707 og Tilleeg 21 til Kommuneplan
2021 vedtages og offentliggeres 1 8 uger.

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 26-06-2023
Tiltradt.

Beslutning i Okonomiudvalget den 14-08-2023
Tiltradt.

Bilag:
1-3477134 Aben Tilleg nr. 21 til kommuneplan 2021 — Eskildsager @st ~ (61393/23) (H)
2 -3488455 Aben Lokalplan 123-707 Eskildsagre Norager (70208/23) (H)
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