Héringssvar

Forslag til Lokalplan 086-707 Feriecenter pa Avej, Bennerup Strand og Tillaeg 12 til Kommuneplanen 2017 har
veeret i offentlig hgring fra den. 09.05.2019 til den 04.07.2019. Norddjurs Kommune modtog to henvendelser
omhandlende:

1. At der ggres opmaerksom pa at der ikke er redegjort for mulighederne efter sommerhusloven for
opferelse af hotel/feriecenter (lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering
mv. med senere a&ndringer). Der navnes jf. sommerhuslovens §1, stk. 1 og 3, at erhvervsmaessig
udlejning af fast ejendom til ferieformal kreever tilladelse fra erhvervsstyrelsen.

2. Stgjgener. Der beskrives at der tidligere har vaeret flere stgjgener fra eiendommen og udtrykker derfor
bekymring for fremtidig stgj, ndr omradet udvides.

Hgringssvarene kan ses nedenfor.



Charlotte Gissel

Fra: Karina Veng Jensen <KarJen@erst.dk>

Sendt: 24. juni 2019 10:05

Til: institution Plan

Emne: Bemeaerkninger til forslag til kommuneplantillaeg nr. 12 og lokalplan 086-707 fra
Erhvervsstyrelsens Team Sommerhus

Vedhaftede filer: Bemeaerkninger til forslag til kommuneplantillaeg nr. 12 og lokalplan 086-707 fra

Erhvervsstyrelsens Team Sommerhus.pdf; Signaturbevis.txt

Kategorier: Mads

Til Norddjurs Kommune

Vedhaftet fremsendes bemaerkninger til Norddjurs Kommunes hgring over forslag til kommuneplantilleg nr. 12 og
lokalplan 086-707 fra Erhvervsstyrelsens Team Sommerhus.

Med venlig hilsen

Karina Veng Jensen
Chefkonsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Sommerhuslov

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291328
E-mail: KarJen@erst.dk
www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal
og lovgrundlag for databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender fglsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa virk.
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Norddjurs Kommune
Sendt pr. e-mail til: plan@norddjurs.dk

Til Norddjurs Kommune

Norddjurs Kommune har sendt kommuneplantillaeg nr. 12 og forslag til lokal-
plan 086-707 for feriecenter pd Avej, Bennerup i hering indtil 4. juli 2019.

Planforslagene giver mulighed for etablering af et feriecenter og fzlles funktio-
ner for feriecentret i eksisterende bebyggelse. Der gives mulighed for en tilbyg-
ning til den eksisterende bebyggelse til felles funktioner og wellnesscenter.
Der gives desuden mulighed for etablering af fritliggende feriehuse op til 40
kvm. Arealet ligger i byzone inden for den kystnare del af byzonen.

Erhvervsstyrelsen skal gore opmaerksom pa, at planforslagene mangler en rede-
gorelse af mulighederne efter sommerhusloven for opferelse af hotel/feriecen-
ter (lovbekendtgerelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering
m.v. med senere endringer).

Det fremgar heraf, at erhvervsmessig udlejning af fast ejendom til ferieformal
kraever tilladelse fra Erhvervsstyrelsen, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 1 og 3.

Erhvervsstyrelsen kan oplyse, at der som hovedregel ikke gives tilladelse
til erhvervsmaessig udlejning af feriehuse/hytter i feriecentre, der ikke dri-
ves som hotel.

Safremt ferichusene skal udlejes som led i hoteldrift, vil udlejningen ikke
kreeve Erhvervsstyrelsens tilladelse. For at dette er gaeldende, er det et krav, at
sommerhuslovens hotelbegreb er opfyldt. Efter sommerhusloven forstas hotel-
virksomhed som hoteller i traditionel forstand, med varelsesudlejning og ser-
vering af maltider. Afgerende for hotelbegrebets opfyldelse er, at der er tale om
selvsteendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gaester. Derud-
over er det et krav, at gaesterne modtages af en form for reception. Der stilles
ikke store krav hertil, og receptionen kan saledes besta af en negleudlevering.
Et andet krav er, at der skal vaere mulighed for servering i sarskilte serverings-
lokaler. Mere konkret betyder dette, at det ikke er tilstraekkeligt at serveringen
foregar i selve ferieboligen, eksempelvis ved at maden bliver bragt.

Desuden er der krav om et samlet anleeg, hvilket i praksis betyder, at bade ser-
vering og overnatningsfaciliteter skal vare placeret saledes, at det fremtreeder
som ¢én enhed. Dette kan bl.a. sikres ved at faciliteterne etableres i samme byg-
ning.
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Safremt der ikke er tale om, at servering og overnatning er etableret i samme
bygning, men der til hotelvirksomheden er tilknyttet selvstaendige hytter og
huse, vil udlejningen heraf kreeve tilladelse fra Erhvervsstyrelsen, safremt hu-
sene/hytterne udlejes for mere end 5 naetter ad gangen. I sddanne tilfzelde betin-
ges en udlejningstilladelse af, at projektet er vaesentligt mindre arealkraevende
end traditionelle sommerhusudstykninger, herunder at hytterne/husene placeres
samlet eller 1 klynger med en indbyrdes afstand pa maksimalt 5-6 meter. Det
forudsettes i den forbindelse at anlegget drives som et samlet hotel, dvs. med
en reception samt fzelles serveringsfaciliteter, hvor gasterne kan indtage mindst
et dagligt maltid.

Erhvervsstyrelsen ger med denne mail opmarksom pa, at det skal praciseres i
lokalplanen, at feriecentret drives som selvstendig virksomhed, der modtager
overnattende geaester med mulighed for servering (hotel), jf. ovenfor skitserede,
for at imedega en evt. konflikt med sommerhuslovens regler om tilladelse til
udlejning og en omgaelse af planlovens bestemmelse om, at der ikke ma ud-
leegges nye sommerhusomrader inden for kystnarhedszonen.

Med venlig hilsen

Karina V. Jensen
Chefkonsulent, cand.jur.
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Charlotte Gissel

Fra: Lars Petersen [N

Sendt: 3.juli 2019 21:37

Til: institution Plan

Emne: Bemaerkninger vedr. forslag til Lokalplan 086-707 Feriecenter pa Avej, Bannerup
Strand

Vedhaftede filer: Bemaerkninger vedr. forslag til Lokalplan 086-707 Feriecenter pa Avej, Bannerup
Strand.pdf

Til Norddjurs Kommune

Vedhaftet finder I bemerkninger til forslag til Lokalplan 086-707 Feriecenter pa Avej,
Bgnnerup Strand.

Haber I vil tage vores synspunkter til efterretning og tage hensyn til os naboer i den videre
proces omkring feriecentret.

I bedes venligst kvittere for modtagelse af denne skrivelse.
Pa naboernes vegne.

Mange venlige hilsner

Joan og Lars Petersen

Avej 1B, Bgnnerup Strand
8585 Glesborg


adLb82M
Rektangel


Norddjurs Kommune
Réadhuset
Torvet 3
8500 Grenaa
plan@norddjurs.dk
Bennerup Strand, d. 2. juli 2019

Bemzrkninger vedr. forslag til Lokalplan 086-707 Feriecenter pi Avej, Bennerup Strand

Som narmeste naboer til det kommende feriecenter
pa Avej, Bennerup Strand foler vi os meget bererte
og sterkt bekymrede over udsigterne til P
omdannelse af Ahaven til ”Feriecenter”. P

Vi har fra Bernehavens tid veret vant til ”larm” fra
naboen, men stojen var afgrenset til bernehavens
abningstid og efter kl. 16:00 og i weekender var der
ro. Med omdannelsen til Bed & Breakfast har vi
flere gange oplevet larm og stej til langt ud pa
natten, og vi ensker at der 1 lokalplanen tages
hensyn til feriecentrets placering midt i et
villakvarter og klods op af tet-lav boligbebyggelse.

Vi henstiller til at feriecentrets gaester tager hensyn til siavel hinanden som de omkringboende.
Vi vil henstille til ro senest kl. 22:00 siavel pa hverdage som i weekenden.

Vi mener, at projektet ligger pa grensen af, hvad man som borger i en mindre by skal kunne
forvente at skulle tale! Vi haber pa, at de til enhver tid varende ejere af feriecentret vil lytte
konstruktivt og veere forstaende og lydhere overfor de udfordringer initiativet vil medfere.

Vi vil gerne sla fast, at vi som Bennerupfolk som udgangspunkt er glade for turister og har stor
forstaelse for deres betydning for Bennerup og hele Norddjurs. Vi har ogsa forstaelse for
nedvendigheden af udvikling af overnatningsmuligheder og fornyelse. Men skal det ligge midt i
byen? Som projektet er lagt frem er det i vores gjne alt for indgribende i forhold til omradets
baredygtighed. Vi er dog klar over at spillet er tabt, men haber pa forstaelse for projektets
uundgaelige indgriben for os n@rmeste naboer og haber pa gensidig dialog i forhold til den videre
proces.

Med venlig hilsen
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