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Forslag

Lokalplan 091-707

for erhvervsomrade ved
Arhusvej 54 og 56 ved Ring.

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa
TLf: 87 59 10 00 - www.norddjurs.dk



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 8
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser eller andringsforslag skal sendes til Norddjurs
Kommune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx. xx 2020.

Lokalplanen er udarbejdet af: Landinspektarfirmaet Kjaer
i samarbejde med Norddjurs Kommune
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Norddjurs kommunalbestyrelse har besluttet at udarbejde
denne lokalplan efter anmodning fra ejendommens ejer, der
gnsker at sikre den fremtidige drift af den pa ejendommen
vaerende handelsvirksomhed, samt at der bliver mulighed for
at flytte virksomhedens andre aktiviteter til ejendommen.

Lokalplanens indhold

Denne lokalplan giver mulighed for anvendelse af lokalplan-
omradet til erhvervsformal som f.eks. vaerkstedsvirksomhed,
handels- og omsatningsvirksomhed o.lign.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 3,0 ha beliggende
syd for Ring vest for Arhusvej, hvorfra der i dag drives han-
delsvirksomhed med bl.a. juletraeer og pyntegrant.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader. Delomrade | er ud-
lagt til bebyggelse til produktion, kontor, velfaerdsfaciliteter,
lager mv. samt bolig for virksomhedens ejer/direkter/driftsle-
der eller for ejendommens ejer, og delomrade Il er udlagt til
beplantningsbaelter.

Udstykning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at omradet kan ud-
stykkes som én selvstaendig ejendom, men ikke videreudstyk-
kes.

Byggefelter

Der fastlaegges byggefelter og koter som angiver hvor og i hvil-
ket niveau bygningerne kan placeres. Byggefelter og koter er
fastsat for at mindske bygningernes synlighed i omradet.

Bebyggelse

Indenfor delomrade | kan der opfares bebyggelse til kontor,
lager, velfaerdsfacilliteter m.v. med en maksimal hgjde pa 8,5
meter. Den eksisterende bolig pa ejendommen kan anvendes
som bolig for ejer/direktar for virksomheden, og boligen kan
udvides indenfor det udlagte byggefelt. Der er i lokalplanen
udlagt et byggefelt, der kan anvendes til etablering af en ny
bolig for virksomhedens ejer/direktar safremt den eksisteren-
de bolig pa ejendommen nedlagges.

Indenfor delomrade Il kan der etableres beplantningsbaelter.

Veje

Adgangen til og fra lokalplanomradet sker til den overord-
nede trafikvej Arhusvej udenfor taettere bebygget omrade (80
km/t). En forgget trafik til og fra lokalplanomradet vil med-
fore oget risiko for konflikter mellem trafikanter pa Arhusvej

Lokalplanen fastsatter dog begraensninger pa brugen af de 3
vejadgange til lokalplanomradet, hvilket mindsker den nega-
tive indvirkning pa trafiksikkerheden.

Der er tinglyst adgangsbegraensning fra Arhusvej pa ejendom-
men inden ffor lokalplanomradet. Brugen af den nordlige ad-
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REDEG@RELSE

gangsvej til administrationsbygningen kraever dispensation, da
denne vejadgang er registreret til brug til enfamiliehus. Der
vil efter omstaendighederne kunne gives dispensation i hen-
hold til lokalplanens bestemmelser.

Brugen af den sydligste vejadgang ma i henhold til lokalplanen
alene anvendes til indkegrsel og brugen af den midterste vejad-
gang ma alene anvendes til udkersel.

Den midterste vejadgang er i adgangsregisteret noteret som
adgang til eksportvirksomhed af pyntegrant. Der er tinglyst
deklaration pa ejendommen, der bestemmer, at vejadgangen
skal nedlaegges, nar eksportvirksomhed pa ejendommen op-
harer, eller hvis vejmyndigheden finder, at sikkerhedsmaessige
problemer for trafikafviklingen pa Arhusvej gor det nadven-
digt.

Der tinglyses i forbindelse med lokalplanens vedtagelse ny pa-
tegning til deklarationen, der bestemmer, at overkgrsel i km.
31.648 kan anvendes som adgang til erhvevsvirksomhed i over-
ensstemmelse med de i lokalplan 091-707 fastsatte anvendel-
sesbestemmelser, og at der gives tilladelse til at overkerslen i
km. 31.583 ma anvendes til brug for virksomheden.

Derfastsaettes i deklarationen naermere betingelser for dispen-
sationen.

Beplantning

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om at der skal oprethol-
des beplantningsbaelter mod landbrugsarealerne mod nord og
syd samt en afskaermende beplantning mod Arhusvej.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING /
PLANLAGNING

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlagning af kystomraderne

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens kapitel 2a om plan-
laegning af kystomraderne, da omradet ikke ligger indenfor
den 3 km brede kystnaerhedszone.

Naturbeskyttelsesloven

§3 omrader

Der findes ikke arealer indenfor lokalplanomradet, der er om-
fattet af naturbeskyttelseslovens §3.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Norddjurs kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Habitatdirektivet bilag IV arter
Der er ikke registreret arter der er omfattet af Habitatbe-
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kendtggrelsens bilag IV i omradet. Norddjurs kommune vurde-
rer ikke, at omradet kan fungere som yngle- og eller rasteom-
rade for evt. bilag IV arter.

Skovloven
Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredskovspligt jaevnfar
skovlovens § 3 stk. 3.

Bygningsfredningsloven
Der er ingen eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomra-
det der er bergrt af bygningsfredningsloven.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Fremkommer der under anlagsarbejdet i lokalplanomradet
fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet straks
standses og @stjyllands Museum tilkaldes for besigtigelse,
jeevnfer museumslovens § 25 og 27.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve omradet.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af felgevirkninger.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er palagt landbrugspligt. En evt. ophaevelse
af landbrugspligten skal ske ved erklaering fra en praktiseren-
de landinspekter efter reglerne i landbrugslovens §6.

Miljevurdering

Ifalge bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), lbk. nr. 1225 af
25. oktober 2018, skal alle fysiske planer, som skgnnes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af narvaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for starre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 3 og 4. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljget, jvnf. kriterierne i lovens bilag
2.

Stgjforhold
Stgjforholdene vurderes ifm. konkret sagsbehandling. Der kan
ved pabud stilles krav om overholdelse af vejledende stgj-
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graenser og dokumentation herfor.

Der er en risiko for, at den eksisterende bolig pa Arhusvej 50
og 52 kan skabe begraensninger for fremtidige virksomheders
aktiviteter. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etab-
leres en afskarmende bebyggelse i byggefeltet mod Arhusvej
52 eller etableres en afskaermende stgjmur ved skellet mod
Arhusvej 52 for at afhjaelpe evt. stajgener.

Drikkevandsinteresser -OSD
Lokalplanomradet er inden for et udpeget omrade med drik-
kevandsinteresser.

Udvikling af lokalplanomradet vurderes ikke at have nogen
pavirkning pa drikkevandsinteresserne.

Kommuneplan 2017 for Norddjurs Kommune

Omradet er beliggende udenfor kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning. Der er derfor sidelgbende udarbejdet kom-
muneplantillaeg nr. 15 for kommuneplan 2017, der udlaegger
omradet som erhvervsomrade.

Der geelder efter kommuneplantillaegget folgende rammer for
omradet.

Anvendelse generelt | Erhvervsomrade

Anvendelse specifik Lager- og vaerkstedsvirksomhed,
herunder service- og forretnings-
virsomhed. Skov og landbrug samt
entreprengrvirk somhed. Driftsmaes-
sigt nedvendige boliger

Fremtidig zonestatus |Landzone

Zonestatus Landzone

Bebyggelsesprocent 40

Max bygningshgjde 8,5 m bortset fra enkelte bygninger
og bygningsdele

Bebyggelsens omfang | Fritliggende

Lokalplanen vil med vedtagelse af kommuneplantillaeg vaere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanforhold
Naervaerende lokalplan bliver gaeldende for omradet. Der er
ingen tidligere lokalplaner.

Teknisk forsyning

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og plan-
lagt som spildevandskloakeret.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af Norddjurs kommunes Vand-
forsyningsplan 2011-2017.
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Omradet er beliggende i Ring Vandvaerks forsyningsomrade og
skal vandforsynes herfra.

Varme
Lokalplanomradet er ikke beliggende i et varmeforsyningsom-
rade.

Klimatilpasning
Der er ikke oversvgmmelsesrisiko indenfor lokalplanomradet.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den til enhver tid geel-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 091-707 for erhvervsomrdde ved Arhusvej 54 og 56
ved Ring

Omradets starrelse er ca. 3,0 ha.

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
at sikre, at omradet kan anvendes til erhvervsformal til
let industri og handvaerk

at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens omfang og
placering

at fastlaegge vejadgang til lokalplanomradet
Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matr.nr. 7e Ring By, @. Alling og del af matr.nr. 7b
Ring By, @. Alling

Lokalplanen opdeles i delomrade | og Il som vist pa kort-
bilag 2.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i
landzone.

Omradets anvendelse

Omrade |

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal til lettere
industri. Der kan f.eks. opfgres bebyggelse til lager og
vaerkstedsvirksomhed, handels- og omsatningsvirksom-
hed, landbrugs- og skovvirksomhed samt entreprengr-
virksomhed. Der kan indenfor omradet vare én bolig til
virksomhedens ejer/direktar.

Der ma indenfor omradet ikke udgves virksomhed, hvor-
til der af hensyn til forurening skal stilles betydelige
afstandskrav eller andre saerlige beliggenhedskrav, her-
under virksomheder, som giver anledning til vaesentlig
st@j-, vibration-, stev-, lugt- eller luftforurening, og som
derfor skal placeres i betydelig afstand fra forurenings-
falsomme arealanvendelser.

Der ma indenfor omradet etableres bolig til virksom-
hedens ejer/direktar/driftleder eller for ejendommens
ejer, samt overnatningsfaciliteter til kortere ophold for
virksomhedens ansatte og lastbilchauffarer.

Der udlaegges indenfor delomrae | 4 byggefelter

10
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3.4

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

5.3

6.0

6.1

6.2

6.3

Byggefelt A der ma anvendes til opfarelse af én bolig til
ejer eller direkter/driftleder.

Byggefelt B der ma anvendes til bolig til ejer eller direk-
tor/driftleder, kontor, velfaerdsfacilliteter og lager.

Byggefelt C der ma anvendes til produktion lager.

Byggefelt D der ma anvendes til kontor, velfeerdsfacil-
liteter og lager.

Omrade Il
Omradet ma anvendes til beplantningsbaelter

Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes som en selvstaendig
ejendom. Der kan ikke ske yderligere udstykning.

Veje, stier, parkering og byggelinier

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Arhusvej ad 3 eksiste-
rende overkgrsler. Trafikken til og fra omradet reguleres
pa falgende made: Den nordlige overkersel i km. 31.689
til matr.nr. 7e Ring By, @. Alling anvendes udelikkende
for trafik til administrationsbygningen pa denne ejen-
dom. Den sydlige overkersel i km. 31.583 til matr.nr.

7b Ring bt, @. Alling ma kun anvendes som indkarsel til
ejendommen. Den midterste indkersel i km. 31.648 til
matr.nr. 7b Ring By, @. Alling ma alene anvendes som
udkersel fra ejendomme.

Parkering
Ved erhvervsarealer skal der som minimum etableres 1
parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal

Der skal udlaegges mindst 2 parkeringspladser ved boli-
gen. Parkeringspladserne skal etableres indenfor bygge-
feltet. Parkeringspladserne kan etableres i garage eller
carport.

Byggelinie

Der er langs Arhusvej palagt en byggelinie i en afstand
af 20 meter fra vejens midte excl. hgjdetillaeg. Nord-

djurs kommune er vejmyndighed og pataleberettiget.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten i lokalplanomradet som helhed
ma ikke overstige 40, den private bolig ma dog maksi-
malt vaere pa 500 m2.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pa kortbilag 2
viste byggefelter.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m. Enkelte byg-

11
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ninger eller bygningsdele kan dog tillades opfert i en
sterre hgjde, safremt det er nadvendigt af hensyn til
virksomhedens indretning og drift.

6.4 Den private bolig og velfeerdsfaciliteterne kan opfaeres i
2 etager.

6.5 Opfarelse af ny bolig kan ske indenfor det pa kortbilag 2
viste byggefelt A eller B. Den eksisternde bolig i bygge-
felt B kan ombygges eller tilbygges.

6.6 Ingen del af bebyggelsen indenfor byggefelt A ma over-
stige kote 24, bortset fra evt. skorsten eller antenner.

Kote 24.00

Kote 20.50

Kote 17.00

6.7 Ved opfarelse af ny bolig skal den eksisterende bolig
nedlaegges og anvendelsen af denne skal andres jf. lo-
kalplanens anvendelsesbestemmelser.

7.0 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Alle udvendige bygningssider, der ikke fremstar som
blank mur, samt sokler skal fremtraede i farver dannet
af hvid, sort eller jordfarver eller sidstnaevnte farver
blandet med hvidt eller sort.

Enkelte bygningsdele sasom vinduesrammer, dgre og
lignende kan dog tillades udfert i andre farver.

7.2  Blanke og reflekterende materialer ma ikke benyttes,
herunder glaserede teglsten pa et glanstal over 10.

7.3 Skilte og reklamer skal i hvert enkelt tilfalde godkendes
af kommunalbestyrelsen.

8.0 Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

8.1  Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom pas-
sende orden ved oplagring af materialer skal overhol-
des.

Udenders oplag skal begraenses mest muligt og skal pla-
ceres i samlede enheder.

Indenfor det pa kortbilag 2 viste oplagsareal kan der ske
udenders oplag af varer i kortere perioder i forbindelse

med omlastning.

Indenfor det pa kortbilag 2 viste byggefelt C kan der pa

de ubebyggede arealer ske oplag og parkering.

8.2  Der skal langs lokalplanomradets nordlige og sydlige skel

12
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

mod landbrugsarealerne opretholdes en afgraensende
beplantning i en bredde af min. 4 meter.

Der skal i skellet mod matr.nr. 32 etableres/oprethol-
des en hak med en hgjde pa minimum 1,5 meter.

Der skal langs Arhusvej opretholdes en afskarmende
beplantning i min 1,5 meters hgjde som vist pa kortbilag
2.

Der kan ved skellet mod matr.nr. 3a etableres en af-
skaermende stgjmur i en hgjde af indtil 2,5 meter som
vist pa kortbilag 2.

| forbindelse med bebyggelse og etablering af parke-
ringspladser kan der foretages en terraenregulering, sa-
ledes at terraenet indenfor byggefelt C tilpasses til det
eksisterende terraen omkring den eksisterende hal.

Terranregulering, udover det ovenfor navnte, pa mere
end 0,5 meter og narmere naboskel end 2,5 meter ma
ikke foretages uden tilladelse fra bygningsmyndigheden.

Der ma i umiddelbar tilknytning til bebyggelse i bygge-
felt A maksimalt etableres 200 m? befaestet areal.

Ledningsanlaeg og belysning
Ledningsanlaeg ma kun udferes med jordkabler.

Virksomhederne indenfor lokalplanomradet skal tilslut-
tes AQUA Djurs

Spildevand fra ejendommen afledes til offentlig kloak.
Regnvand skal nedsives pa ejendommen.

Eksisterende forsyningsledninger indenfor lokalplanom-
radet skal respekteres

Udenders belysning skal placeres og orienteres sa na-
boer ikke generes

10.0 Servitutter og ophaevelse af eksisterende lokal-

10.1

plan

Der tinglyses i forbindelse med lokalplanens vedtagelse
pategning pa servitut om adgangsforhold tinglyst pa
ejendommen den 13. november 2002.

11.0 Qvrige tilladelser

11.1

Etablering af anlaeg som feks. oplagsareal, skilte mv.
indenfor vejbyggelinien forudsaetter vejmyndighedens
tilladelse.

13
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12.0 Meddelte landzonetilladelser

12.1

| henhold til lov om planlaegning, § 15, stk. 4, fastsaet-
tes hermed bestemmelse om, at fglgende landzonetil-
ladelser efter lovens § 35, stk. 1, ikke er forngdne, men
anses for meddelt ved den offentlige bekendtggrelse af
den endeligt vedtagne lokalplan:

Tilladelse til opferelse af ny bebyggelse i det omfang,
bebyggelsen er tilladt i henhold til lokalplanens bestem-
melser.

Tilladelse til @&ndret anvendelse af ubebyggede arealer,
nar andringen er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

13.0 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

13.2

13.3

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke a&ndrer den saerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medferer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1

Forslag til lokalplan 091-707 for erhvervsomrade ved
Arhusvej 54 og 56 ved Ring er vedtaget af Norddjurs
Kommunalbestyrelse den xx. xx 2020.

14
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14.2 Lokalplan 091-707 for erhvervsomrade ved Arhusvej 54
og 56 ved Ring er endeligt vedtaget af Norddjurs Kom-
munalbestyrelse den xx. xx 2020.

15.0 Offentlig bekendtgerelse
15.1 Lokalplan 091-707 for erhvervsomrade ved Arhusvej 54

og 56 ved Ring er offentligt bekendtgjort den xx. xxxxx
201x.
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