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Lokalplan 122-707

Boligomrade nord for
Glesborg Kaervej



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Forslag til lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden
fra den 07.11.2023 til den 02.01.2024.

Lokalplanen er udarbejdet af:
KOPL ApS i samarbejde med Norddjurs Kommune.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Naervaerende lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et gnske
fra privat bygherre om mulighed for udvikling af et nyt bolig-
omrade nord for Glesborg Kaervej i Glesborg. Planlagningen er
i overensstemmelse med de overordnede principper for udvik-
lingen af Glesborg, og kommunalbestyrelsen besluttede derfor
at igangsatte planlaegningen pa madet den 21. februar 2023.

Det er lokalplanens formal at give mulighed for, at omradet
kan udvikles med aben-lav og taet-lav boligbebyggelse med
tilhgrende grenne faellesarealer og tekniske anlaeg f.eks. til
regnvandshandtering. Et blandet boligomrade vil vaere med til
at styrke boligudbuddet i Glesborg. Den eksisterende boligbhe-
byggelse i Glesborg bestar overvejende af parcelhuse, og taet-
lav bolighebyggelse vil vaere med til at skabe et mere varieret
boligudbud i byen.

Den ostligste del af lokalplanomradet, der ligger i direkte for-
bindelse til butikstorvet i Glesborg, udlaegges til grant omrade
med mulighed for etablering af rekreative faciliteter. Herved
vil omradet kunne fungere som madested for savel lokalplan-
omradets beboere som borgere i Glesborg generelt.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger nord for Glesborg Kaervej og vest for
Hemmedvej. Omradet, der udger et areal pa ca. 4,4 ha omfat-
ter en del af matr.nr. 8a og 24d Glesborg By, Glesborg.

Omradet afgraenses mod syd af et eksisterende byomrade,
mod sydvest af Glesborg Kaervej og mod vest et beplantnings-
baelte. Mod nord og @st er abne marker, og mod sydest graen-
ser omradet op til Glesborgs butikstorv med dagligvarebutik-
ker, spisested m.m.

Lokalplanomradet anvendes til landbrugsformal og fremstar
som dyrket mark. Terraenet skraner svagt fra gst mod vest.

Lokalplanens indhold

Omradets disposition og anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med tilhgren-
de feellesfaciliteter og tekniske anlaeg.

Vejadgang til lokalplanomradet er fra Glesborg Kaervej mod
sydvest. Herfra fgrer en stamvej mod nordgst. Fra stamvejen
er der adgang til interne boligveje og omradets boliger, som
placeres pa begge sider af stamvejen.

Det er intentionen, at omradet udvikles med en blanding af
aben-lav og taet-lav boligbebyggelse, f.eks. dobbelthuse, rak-
kehuse, klyngehus og gardhavehuse. Boligbebyggelsen placeres
inden for tre omrader, der adskilles af hhv. stamvejen og et
grent faellesareal. Disse omrader kan udvikles individuelt med
enten aben-lav boligbebyggelse, tat-lav boligbebyggelse el-
ler en blanding heraf. Omrader kan derfor opdeles yderligere,
hvorved omradet kan udvikles med forskellige bolig-klynger
som vist pa diagrammet pa side 6. Boligklyngerne kan f.eks.
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GLESBORG BYGADE

Princip for omradets disponering
med stamvej og boligklynger adskilt
af gronne faellesarealer og stier.

Slotshusene af Arkitema er et mo-
derne eksempel pa gdrdhavehuse

omkring organisk formede feelles-
arealer. Kilde: SDFI

opdeles af de i lokalplanen udlagte stier. Herved sikres mulig-
heden for et blandet boligomrade samt fleksibilitet i byudvik-
lingen.

Udstykning

Boliger til aben-lav boligbebyggelse skal have en grundstarrel-
se pa mindst 500 m2. Boligbebyggelsen i Glesborg bestar over-
vejende af parcelhuse pa grunde, der er starre end 700 m2.
Med en grundstarrelse pa ned til 500 m? kan der i lokalplan-
omradet tilbydes mindre grunde, der vil vaere attraktive for
2ldre og andre beboergrupper, som gnsker et parcelhus, men

= ikke en stor og plejekraevende have. Saledes vil lokalplanen

vaere med til at skabe variation i boligudbuddet i Glesborg.

. Boliger til taet-lav boligbebyggelse skal have en grundsterrelse
2 pa mindst 250 m? inklusiv andel i faellesarea. Herved sikres

* abenhed i bebyggelsen. Taet-lav boligbebyggelse ma udstykkes
2 som sokkeludstykning.

¥ Tat-lav boligbebyggelse kan ogsa udstykkes i storparceller,

hvilket giver fleksibilitet i udbygningen af omradet.

Bebyggelse

& Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for teet-lav bo-
§ ligbebyggelse, mens den for aben-lav boligbebyggelse skal
¢ reguleres gennem det til enhver tid gaeldende bygningsregle-

ment. Bebyggelse ma etableres i hgjst to etager og med en
bygningshgjde pa hajst 8,5 m. Saledes sikres det, at bebyg-
gelse i omfang og hgjde tilpasses den eksisterende bebyggelse
i Glesborg.

Taet-lav boligbebyggelse kan udfgres som raekkehuse, dobbelt-
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Eksempel pd taet-lav boligbebyggel-
se bestdende af bdde sammenbyg-
gede og fritliggende enfamiliehuse i
Auning. Kilde: SDFI

huse, klyngehuse og gardhavehuse. Taet-lav boligbebyggelse

8 kan veere fritliggende enfamiliehuse, sa laenge de er opfart

som en samlet, ensartet bebyggelse pa sma grunde i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser for udstykning til
teet-lav boligbebyggelse. Uanset den specifikke bygningstype
skal boligbebyggelsens udtryk afstemmes, sa taet-lav boligbe-
byggelse fremstar som arkitektoniske helheder.

Lokalplanen fastsaetter en raekke bestemmelser for bebyg-
gelsens ydre fremtraden - for bade aben-lav og taet-lav bo-
ligbebyggelse. Saledes skal bebyggelse etableres med facader
i trae, tegl, skifer eller som pudset facade. Mindre dele af
facaden samt facader pa sekundaer bebyggelse ma desuden
udferes i andre materialer f.eks. metal, glas, fibercement el-

§ ler begregnnes med beplantning. Der fastsaettes desuden far-

ver pa teglsten og for gvrige facadematerialer, nar disse ikke
fremstar med deres naturlige udseende. Farvepaletten bestar
neutrale gralige, grenlige og redbrune farver, der skal sikre, at
bebyggelsen tilpasses det generelle bygningsudtryk i Glesborg
samt skaber en afdaempet byfront mod det abne land mod
nord.

Der fastsaettes ligeledes bestemmelser om tagform, -haeldning
og -materialer, der skal sikre bebyggelsens tilpasning til hhv.
bymiljeet og det abne land.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om solenergianlaeg og

skilte, der har til hensigt, at solenergianlaeg, skilte og lignen-
de sa vidt muligt integreres i boligbebyggelsens arkitektur og
ikke vil fremsta skaemmende.

Veje

Vejadgang til omradet sker fra Glesborg Kaervej mod syd. Der
udlaegges en stamvej pa tvaers af lokalplanomradet. Stamve-
jen kan forlaenges mod nord ved eventuel byudvikling nord for
lokalplanomradet.

Stamvejen skal udlaegges med en bredde pa mindst 10,0 m.
Kgrebanen skal anlaegges med en bredde pa mindst 6,0 m og
langs denne skal der anlaegges sti eller fortov med en bredde
pa mindst 1,5 m. Der fastsaettes ikke et vejprofil, hvorved ve-
jen kan indrettes med eller uden skillerabat samt siderabatter
med varierende bredde. Stamvejens placering er principiel, og
saledes skal vejprofilet tilpasses vejens endelige forlab, over-
sigtsforhold, regnvandshandtering etc.

Med lokalplanen fastlaegges den principielle placering af bolig-
veje. Boligvejene skal udlaegges med en bredde pa mindst 9,0
m og anlaegges med en kgrebanebredde pa mindst 5,5 m. Der
er ikke krav om fortov eller sti langs boligvejene, da disse kan
anlaegges som stilleveje eller opholds- og legeomrader med
mulighed for faerdsel og leg inden for vejarealet. Det brede
vejudlaeg sikrer plads til regnvandshandtering, vejudstyr,
eventuelle gaesteparkeringspladser, opholdsmuligheder m.m.
langs boligvejene. Der ma etableres gvrige veje, fallesind-
kersler m.m. inden for lokalplanomradet.
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Parkering

Parkering skal etableres i overensstemmelse med Norddjurs
Kommunes parkeringsnorm, og der skal saledes etableres
mindst 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav boligbebyg-
gelse, mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig ved taet-lav bolig-
bebyggelse og mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal
ved faelleshuse og lighende bebyggelse.

Ved aben-lav boligbebyggelse skal parkering etableres pa egen
grund, mens det ved taet-lav boligbebyggelse skal etableres
som feaellesparkering eller en kombination af feellesparkering
og parkering pa egen grund. Saledes sikres mulighed for feelles
udnyttelse af parkeringspladserne, hvorfor parkeringsnormen
for taet-lav boligbebyggelse er lavere end for aben-lav boligbe-
byggelse.

Stier

Der udlaegges stier inden for lokalplanomradet. Stier som vist
pa kortbilag 2 skal udlagges med en bredde pa 5,0 m. De ud-
lagte stier vil sikre adgang pa tvaers af lokalplanomradet og
mellem lokalplanomradets boliger og hhv. Glesborg Kaervej og
butikstorvet.

Det skal sikres, at stien mellem Glesborg Kaervej og matr.nr.
9at Glesborg By, Glesborg kan anvendes til vejadgang til matr.
nr. 9at. Det skal ligeledes sikres, at sti mellem stamvejen og
et eventuelt regnvandsbassin inden for lokalplanomradet kan
anvendes som servicevej til regnvandsbassinet.

Feellesarealer

Der udlaegges granne omrader i princippet som vist pa dia-
grammet pa side 6. Saledes udlaegges et band af sammenhan-
gende gronne feellesarealer pa tvaers af omradet. Med de ud-
lagte stier vil der vaere nem adgang fra de planlagte boliger til
de grenne omrader, der saledes vil fungere som et samlende
element i omradet.

Der kan inden for de grenne omrader etableres rekreative
faellesfaciliteter som boldbane, legeplads, balplads, petanque-
bane, faelles nyttehaver og lignende. De granne omrader skal i

=8 gvrigt udferes som graes- og blomstereng med spredt beplant-

______

Lokalplanomrddet set fra ost. Kilde:
SDF1

ning i form af enkeltstaende tracer, mindre traegrupper og bu-
ske, hvorved boligomradet vil fremsta med grent udtryk.

De gronne arealer vil forbinde det mulige rekreative regn-
vandsanlaeg i vest med store faellesarealer i ost. Faellesarea-
lerne mod ost vil ligge mellem de nye boliger og Glesborgs
butikstorv, og omradet har derfor potentiale til at fungere som
et offentligt omrader og samlingssted i byen.

Beplantning

| henhold til lokalplanens bestemmelser skal der plantes tracer
langs Glesborg Kaervej, hvilket vil skabe en grgn ankomst til
lokalplanomradet. Der skal ligeledes plantes traeer pa fael-

| lesarealerne i overensstemmelse med lokalplanens kortbilag

2. Traeerne pa feellesarealer skal sammen med grgnne hegn
omkring boliggrundene give lokalplanomradet og dermed Gles-
borg en varieret og gran byfront mod det abne land mod nord.
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Traeerne er desuden placeret, sa de giver et rumligt oplevel-
sesrigt forleb gennem de grgnne feellesarealer, hvor traeer

vil markere det granne omrades tilknytning til stamvejen og
desuden sta i sigtelinjerne gennem den grenne omrade. Det
grgnne omrade skal etableres med spredt beplantning, og der
ma plantes flere traeer end vist pa kortbilaget.

Terraenregulering og regnvandsanlaeg

Pa private grunde ma der foretages terranregulering pa hgjst
+/- 0,5 m, mens der pa faellesarealer ma foretages terraen-
regulering pa hgjst +/- 1,0 m. Saledes er der mulighed for at
etablere sma legebakker og et varieret terraen i faellesarea-
lerne. Der ma pa faellesarealer dog ikke foretages terranregu-
lering naermere skel mod boliggrunde end 2,5 m. Herved sikres
passage omkring haekke og levende hegn, lige som bestem-
melsen skal sikre mod eventuelle indkigsgener fra faellesarea-
lerne.

Undtaget fra bestemmelserne om terraenregulering er dog
regnvandsanlaeg, hvorved der kan etableres de ngdvendige an-
laeg til regnvandshandtering. Et eventuelt regnvandsbassin skal
etableres med haeldninger pa hgjst 1:5, mens regnvandsanlaeg
generelt skal gives et naturligt udseende, sa de kan indga som
rekreative elementer langs veje og i faellesarealer.

Der skal ved terraenregulering tages hensyn til eventuelle ar-
kaeologiske fund inden for lokalplanomradet. Omrader med
arkaeologiske fund fremgar af Kortbilag 2.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlagning af kystomraderne
Lokalplanomradet ligger ikke inden for kystnarhedszonen.

Museumsloven

Der er foretaget arkaeologiske forundersggelser af arealet, og
der er i den forbindelse udpeget flere omrader med arkasolo-
giske fund. Omrader med arkaeologiske fund fremgar af Kort-
bilag 2.

Lokalplanen er disponeret pa en sadan made, at omrader med
arkaeologiske fund udlaegges til grenne omrader. Der ma i

de grgnne omrader, hvor der er registeret fortidsminder ikke
laves jordarbejder under muldlagt, da fortidsminderne vil
kunne tage skade.

Lednings- og kloakarbejde skal forega i de omrader af lokal-
planen, hvor der ikke er registeret fortidsminder. Museet skal
adviseres i god tid (10 arbejdsdage) i forbindelse med led-
nings- og kloakarbejde eller andet dybere gravearbejde, sa
det er muligt at have en arkaeolog til at overvage processen.

Herudover gaelder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
skal der i henhold til museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.




REDEG@RELSE

Skovbyggelinje

Signaturforklaring:

Lokalplangranse
Skovbyggelinje

Habitatdirektivet

Natura 2000

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
narmeste Natura 2000-omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfare vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Naermeste Natura2000-omrade er Fuglebeskyttelses-omrade
F127 Nordvestlige Kattegat, der ligger 5,8 km fra lokalpla-
nomradet. Omradet er udpeget for at beskytte: almindelig
ryle, klyde, dvaergterne, havterne, mosehornugle, radrygget
tornskade, splitterne, tinksmed, trane, edderfugl og flgjlsand.
Der er ingen hydrologisk forbindelse fra lokalplanomradet til
Kattegat. Pga. dette og pga. afstanden, sa vurderes lokalpla-
nen ikke at medfgre vaesentlig pavirkning af arterne pa udpeg-
ningsgrundlaget for F127.

Bilag IV-arter

Ifelge gennemgang af luftfotos fra 1965 til 2022 har lokalplan-
omradet varet dyrket mark i hele denne periode. Omradet er
derfor ikke egnet som yngle- og rasteomrade for arter, der er
omfattet habitatdirektivets bilag IV. Der er heller ikke regi-
streret fund af bilag IV-arter i naeromradet, og uanset vil disse
ikke kunne bruge marken som yngle- og rasteomrade.

Naturbeskyttelsesloven

§ 3-omrdder

Der er ikke omrader inden for lokalplanomradet, som er be-
skyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanens reali-
sering vurderes ikke at pavirke omrader beskyttet efter natur-
beskyttelseslovens § 3.
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Skovbyggelinje

En stor del af lokalplanen er beliggende indenfor skovbygge-
linje. For at sikre mulighed for byggeri, ansgges Miljgstyrelsen
om ophaevelse efter lokalplanens vedtagelse. Miljgstyrelsen
fremsendte d. 19. december 2023 sindetskrivelse om reduk-
tion af skovbyggelinjen.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening inden for lokalplanomradet.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens § 72b, som palaegger ejer eller bruger af et areal, der
andrer anvendelse til bolig, barneinstitution, offentlig lege-
plads, kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gver-
ste 50 centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet
ikke er forurenet, eller at der etableres en varig fast belaeg-
ning.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger

Stejforhold

Der forventes ingen stgjmaessige problemer mellem det nye
boligomrade og omgivelserne. Omradet granser umiddelbart
op til eksisterende boligomrader og det abne land. Sydast for
lokalplanomradet ligger Glesborgs butikstorv med to dagligva-
rebutikker, udvalgsvarebutikker og spisested. Ca. 15 m syd
for lokalplanomradet er et afhegnet omrade til affaldshand-
tering fra en dagligvarebutik. Umiddelbart syd for affalds-
anlaegget er dagligvarebutikkens vareindlevering. Der kan
forekomme stgj i forbindelse med affaldshandtering og vare-
indlevering.

Mellem omradet til affaldshandtering og vareindleveringen

er et eksisterende enfamiliehus. Det forudsaettes, at krav om
stgj fra virksomheder overholdes ved det eksisterende enfami-
liehus, hvorfor de grundet afstanden og de fysiske forhold i
gvrigt antages overholdt inden for lokalplanomradet.

Ifalge Miljastyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje
skal det tilstraebes, at arealudlaeg til boligomrader indrettes
saledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte veje
ikke overstiger 58 dB.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og som indvindingsopland inden
for OSD. Den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget som
nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI) og indsatsomrade.

Nordvest for lokalplanomradet er to vandboringer. Det er vur-
deret, at der ikke ma foretages nedsivning af vejvand inden
for 300 m fra vandboringerne. Der er derfor i lokalplanen ud-
lagt et omrade, hvorindenfor der ikke ma etableres nedsivning
af vejvand. Se kortbialg 2.

11
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Fremtidige kommuneplanrammer

Signaturforklaring:

Lokalplangraense
Boligomrade
Rekreativt omrade
Offentlige formal
Centerformal

Det vurderes, at anvendelsen til boligomrade i gvrigt ikke ud-
gor en forureningsrisiko for vandindvindingen.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune

Den sydlige del af projektomradet er omfattet af kommune-
planramme nr. 01-4-B, 01-1-B og 01-1-C, mens den nordlige
del af projektomradet ikke er omfattet af en kommuneplan-
ramme. Der er derfor udarbejdet et forslag til kommunplantil-
laeg nr. 20. Kommuneplantillaegget skal vedtages, fer denne
lokalplan kan vedtages endeligt.

Med kommuneplantillaeg nr. 20 udlaegges en ny kommuneplan-
ramme 01-5-B, der vil omfatte hele lokalplanomradet. Saledes
aendres ligeledes afgraensningen af kommuneplanramme nr.
01-1-B og 01-1-C.

Kommuneplanramme 01-5-B

Omradet er udlagt til boligomrade og med fglgende rammer
for lokalplanlaegning:

Plannummer: 01-5-B, Glesborg Keervej

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav og taet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zonestatus: Byzone

Max. antal etager: 2
Max. bygningshgjde: 8,5 m

Udstykningsforbud: Udstykning er tilladt inden for rammeom-
radet.

S~
~~ _
~
~~
S~
~
~~
S~
~~
~
~_

01-1-B 7 T
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Trafik: Omradet skal vejbetjenes fra Glesborg Kaervej.

Herudover er lokalplanomradet underlagt de generelle ram-
mebestemmelser:

Feelles friarealer:
Lokalplaner skal sikre, at der i nye boligomrader reserveres
mindst 10 % af arealet til faelles opholdsarealer.

Parkering:

Der skal udlaegges parkeringsarealer pa den enkelte ejendom,
saledes at beboere, beskaftigede, besggende, kunder og leve-
randerer kan parkere ved/pa ejendommen.

Vejledende parkeringskrav:

2 parkeringspladser pr. bolig ved enfamiliehuse

1%, parkeringsplads pr. bolig ved taet-lav bolighebyggelse,
hvoraf ¥ parkeringsplads pr. bolig skal vaere forbeholdt feel-
lesparkering

1 parkeringsplads pr. 25 m? butiks- og restaurationsareal

1 parkeringsplads pr. 50 m? kontor- og vaerkstedsareal

1 parkeringsplads pr. 100 m? lagerareal

Retningslinjer

| henhold til Kommuneplan 2021 er det kommunalbestyrelsens
mal, at Glesborg udvikles som en del af Byband Midt: ”Byband
Midt bestar af Glesborg, Bgnnerup Strand, @rum, Stenvad,
Fjellerup og Gjerrild. De seks byer danner et band midt i kom-
munen, der skal sikre et anker for udviklingen af de byer, der
danner netvaerk her. Byerne ligger desuden, sa de skaber en af
de vigtige forbindelser til kystbandet, saerligt for turister, der
er rejst igennem Syddjurs”.

Glesborg er kommunens niende sterste by med ca. 580 indbyg
gere. Det er et specifikt mal for Glesborg, at der etableres et
trafikknudepunkt i byen. Herudover skal det sikres, at der til
enhver tid er udlagt arealer til byudvikling, som modsvarer
behovet. Naervaerende lokalplan understatter sidstnaevnte.

Lokalplanforhold
Naervarende lokalplan bliver gaeldende for omradet. Der er
ingen tidligere lokalplaner.

Teknisk forsyning

Spildevand

Spildevand vil blive tilsluttet eksisterende kloaksystem, der
leder til Fornaes Renseanlaeg. Der vurderes at vaere relativt
gode nedsivningsforhold for regnvand. Nedsivning af vejvand
skal dog ske mindst 300 m fra vandvaerksboring. Bygherre skal
sandsynligvis se naermere pa en tilpasning af vandhandtering-
en af hensyn til afstanden til Glesborg Vandvaerks boringer.
Der skal vedtages et nyt tillaeg til spildevandsplanen, der op-
tager et nyt opland til spildevandskloakering. Tag- og overfla-
devand nedsives.

Regnvand
Regnvand fra tage og befaestede arealer skal handteres ved
lokal nedsivning eller anden lokal afledning sa som vejgrefter,
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regnbede og faskiner. Inden for lokalplanomradet skal der ud-
laegges areal til regnvandsanlaeg for hele lokalplanomradet.
Ifelge jordartskortet ligger lokalplanomradet i et omrade med
moranesand og grus samt smeltevandssand og -grus, hvorfor
der skulle veaere gode muligheder for nedsivning i omradet.
Der er i lokalplanen udpeget arealer, hvor der af hensyn til
vandindvinding nord for lokalplanomradet ikke ma nedsives
vejvand.

Vand

Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Glesborg Vandvaerk, der ligger
umiddelbart syd for lokalplanomradet.

Varme
Omradet er omfattet af varmeplanen og forsynes fra
Trustrup-Lyngby Varmevaerk AMBA.

Internetforbindelse - fiber/bredbdnd

| forbindelse med gravearbejdet til byggemodning af omradet
bar det overvejes at etablere hgjhastighedsforbindelse til
internettet, eventuelt som forberedelse i form af nedgravning
af tomrar.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning
| forbindelse klimaforandringerne vil der vaere aget risiko for
oversvgmmelse bade fra grundvand og regnvand.

Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshandelser i sommerhalvaret. Som et resultat af
den ggede maengde regn vil ogsa grundvandet stige. Det er
ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse ekstrem-
haendelser enten ved midlertidig beskyttelse eller permanente
lesninger.

Lokalplanomradet er pavirket af regnvand ved skybrud.

For at undga oversvemmelser og modsta de generelle konse-
kvenser af klimaforandringerne er det vigtigt, at der inden
for lokalplanomradet etableres foranstaltninger til handtering
af regnvand. Det skal tilstraebes, at der indtaenkes robuste
lesninger, som sikrer de enkelte boliger, men samtidig ogsa
forsgge at integrere vandet i multifunktionelle l@sninger, sa
vandet kan blive en ressource og vaere med til at skabe rekre-
ative muligheder i bebyggelsen. Der udlaegges derfor et omra-
de til et eventuelt regnvandsbassin for hele lokalplanomradet
i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne. Regnvandsanlagget
skal gives et naturligt udseende, hvorved det vil fungere som
et rekreativt element i de grgnne faellesarealer.

Belaegninger omkring bygninger og i indkersler skal udferes,
sa vandet ledes de gnskede steder hen. Lokalplanomradet
skraner mod vest, og regnvand og skybrudsvand kan derfor
ledes pa overfladen - langs veje, stier og pa faellesarealer til
regnvandsanlaegget beskrevet herover.
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Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, skal alle
fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og at den ikke skal miljgvur-
deres.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan. Planen gi-
ver ikke mulighed for sterre anlaegsprojekter, der er omfattet
af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade, og planen far ikke en vaesentlig
indvirkning pa miljget, jf. kriterierne i miljgvurderingslovens
bilag 3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

Servitutter

Der er ingen servitutter, der aflyses eller fortraenges af lokal-
planen. Dog er der flere ledninger inden for omradet, bl.a.
to vandledninger, som ligger pa tvaers af lokalplanomradet

- mellem vandvarket pa matr.nr. 9at Glesborg By, Glesborg
og vandboringerne nordvest for lokalplanomradet. Ledninger
inden for omradet skal enten respekteres eller omlagges i
samarbejde med ledningsejer.

Bygherre er ansvarlig for selv at lave LER- og servitutundersg-
gelse inden den endelige bebyggelse opfares.

Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation
af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelse af lokalplanen og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hgjst 5
ar efter offentliggarelsen af den endeligt vedtagne plan.
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Ad. 3.3

Der skal ved etablering af regnvands
anlaeg tages hensyn til forekomsten
af arkaeologiske fund. Der er foreta-
get en arkaeologisk forundersagelse,
og omrader med arkaologiske fund
fremgar af Kortbilag 2.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 122-707 for et boligomrdde nord for Glesborg Kaer-

vej

Omradets starrelse er ca. 4,4 ha.

I henhold til lov om planlaegning (LBK nr 1157 af 01/07/2020) fastsaettes her-
ved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
at sikre, at omradet anvendes til boligformal.

at bebyggelsen indrettes med grenne friarealer og areal
til anlaeg til klimatilpasning og regnvandshandtering.

at give Glesborg en gren byfront mod nord.
at omradet overfares til byzone.
Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgranses som vist pa kortbilag
1 og omfatter en del af matr.nr. 8a og 24d Glesborg By,
Glesborg.

Starstedelen af lokalplanomradet ligger i landzone og
overfgres til byzone. Herefter vil hele lokalplanomradet
ligge i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal med
tilhgrende faellesarealer, faelles faciliteter og tekniske
anlaeg.

Boligbebyggelse skal udfgres som aben-lav og/eller teet-
lav boligbebyggelse.

Der ma etableres regnvandsanlaeg inden for hele lokal-
planomradet. Der skal udlaegges areal til regnvandsbas-
sin med en principiel placering som vist pa Kortbilag 2.
Safremt regnvand handteres i faellesarealer, pa egen
grund, underjordisk eller pa anden vis ma arealet til
regnvandsbassin som vist pa Kortbilag 2 anvendes til
boligformal.

Der ma inden for lokalplanomradet opfares tekniske an-
laeg til omradets forsyning. Herunder energiforsynings-
anlaeg, fellesantenneanlaeg, mobilmast, affaldshandte-
ringsanlaeg, kloakpumpestation og lignende. Der ma ikke
opstilles vindmgller og fritstaende solenergianlag.

Udstykning

Aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med en grund-
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Ad. 4.2 4.2
Ved sokkeludstykning og taet-lav
boligbebyggelse i @vrigt kan byg-
ningsreglementsbestemmelser om
bygningshgjde og afstand til skel
fraviges. Se desuden pkt. 6.4.

4.3

4.4

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

starrelse pa mindst 500 m2 ekskl. andel i falles friareal.

Der ma kun etableres én bolig pa hver grund til aben-lav
bolighebyggelse.

Teet-lav boligbebyggelse ma udstykkes som storparcel-
ler.

Teet-lav boligbebyggelse skal udstykkes med et areal
svarende til mindst 250 m? pr. bolig inkl. andel i feelles
friareal. Der ma foretages udstykning uden en mindste-
starrelse pa den enkelte grund saledes, at grunden
eksempelvis ikke er stgrre end den enkelte boligs sok-
kelflade (sokkeludstykning).

Boliggrunde skal holde en afstand pa mindst 5 m til lo-
kalplangraensen mod syd og vest som vist pa Kortbilag 2.

Stier, veje og tekniske anlaeg, herunder regnvandsan-
laeg, samt faellesarealer ma udstykkes.

Veje, stier og parkering

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Glesborg Kaervej som
vist pa Kortbilag 2. Der skal udlaegges en stamvej og
boligveje i princippet som vist pa Kortbilag 2.

Den endelige linjefgring og udformning af veje vil blive
bestemt med fastlaeggelsen af udstykningsplanen for
omradet.

Vejmyndigheden skal godkende linjefgring og udform-
ning af interne veje samt udformning og vilkar for til-
slutning til Glesborg Bygade.

Stamvejen som vist pa Kortbilag 2 skal udlaegges med en
bredde pa mindst 10,0 m og anlaegges med en kareba-
nebredde pa mindst 6,0 m. Der skal langs den ene side
af stamvejen anlaegges sti eller fortov med en bredde
pa mindst 1,5 m.

Stamvejen skal etableres med asfalt.

Boligveje som vist pa Kortbilag 2 skal udlaegges med en
bredde pa mindst 9,0 m og anlaegges med en kereba-
nebredde pa mindst 5,5 m. @vrige boligveje skal udlag-
ges med en bredde pa mindst 7,0 m.

Der skal for enden af boligveje etableres vendeplads for
dimensionsgivende kgretgjer, f.eks. renovationskeretg-
jer.

Boligveje skal etableres med fast belaegning i form af
asfalt, fliser, belaegningssten eller lignende.

Der skal i forbindelse med vejanlaeg etableres anlaeg til
regnvandshandtering som f.eks. render, lunker, faskiner
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Ad. 5.9

Det skal sikres, at stien mellem Gle-
sborg Kaervej og matr.nr. 9at GLes-
borg By, Glesborg kan anvendes som
adgangsvej til matr.nr. 9at.

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

6.0

6.1

og regnvandsbede eller anlaeg med tilslutning til regn-
vandsledning.

Parkering
Der skal etableres parkeringspladser efter fglgende mi-
nimumsnorm:

2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav boligbebyg-
gelse

1,5 parkeringsplads pr. bolig ved taet-lav boligbebyg-
gelse

1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal ved feelleshuse
og lignende bebyggelse

Ved aben-lav boligbebyggelse skal parkering etableres
pa egen grund. Der ma desuden etableres gaesteparke-
ringspladser langs boligveje og i tilknytning til vende-
pladser udover minimumsnormen.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der etableres fael-
lesparkering svarende til mindst 0,5 parkeringsplads pr.
bolig. @vrig parkering skal etableres pa egen grund eller
som faellesparkering.

Ved feellesparkering skal der etableres 1 handicapparke-
ringsplads for hver pabegyndt 25 parkeringspladser.

Stier
Der skal udlaegges stier i princippet som vist pa Kortbi-
lag 2.

Stier skal udlaegges med en bredde pa mindst 5,0 m.

Stier som vist pa Kortbilag 2 skal anlaegges med fast be-
laegning eller i grus. @vrige stier i omradet ma anlaegges
med fastbelaegning, i grus eller som trampestier.

Belysning
Belysningsarmaturer langs veje og stier skal have et ens-
artet arkitektonisk udtryk.

Belysning langs stamvejen ma have en lyspunkthgjde pa
hgjst 5,0 m.

Belysning langs boligveje, stier og pa gvrige ubebyggede
arealer ma have en lyspunkthgjde pa hgjst 3,0 m.

Belysning skal vaere nedadrettet og afskaermet mod om-
givelserne.

Bebyggelsens omfang og placering
For teet-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 40 for den enkelte grund eller storparcel

som helhed.

For aben-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige det anferte i det til hver en tid gaeldende
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Ad. 6.4

Facade ma etableres i skel mod
bade vej, sti, nabo og faellesarealer.
Bebyggelse kan saledes etableres pa
sokkelgrunde.

Ad. 6.5

Der skal ved terraenregulering og
bebyggelse i de granne omrader
tages hensyn til forekomsten af ar-
kaeologiske fund. Der er foretaget
en arkaeologisk forundersggelse,

og omrader med arkaeologiske fund
fremgar af Kortbilag 2.

Bestemmelse om sekundaer bebyg-
gelse pa hajst 100 m? skal vaere
med til at sikre, at friarealerne vil
fremsta med et grent udtryk.

Ad.7.20g7.5

Bestemmelser om facade- og tagma-
teriale kan fraviges ved energipro-
ducerende facade- og tagmaterialer,
f.eks. ved metaltag med indbyggede
solceller og lignende.

6.2

6.4

6.5

7.0

7.2

7.3

7.4

7.5

bygningsreglement.
Bygninger ma opfares i hgjst 2 etager.
Bebyggelse ma have en hgjde pa hgjst 8,5 m.

Teet-lav boligbebyggelse ma etableres med facade i skel
og sammenbygges over skel.

Inden for grenne omrader som vist pa Kortbilag 2 ma
der kun etableres sekundaer bebyggelse i form af tek-
nikbygninger, skure til opbevaring og ophold, legehuse,
drivhuse og lignende.

Det samlede bebyggede areal inden for de grenne omra-
der som vist pa Kortbilag 2 ma vaere hgjst 100 m2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Den ydre fremtraeden af taet-lav boligbebyggelse skal
afstemmes, sa taet-lav boligbebyggelse, der etableres
samlet eller i tilknytning hinanden, fremstar som en
arkitektonisk helhed.

Facader

Facader skal udfgres i trae, tegl, skifer eller som pudset
facade. Delpartier og mindre bygningsdele (mindre end
1/3 af facaden) samt facader pa sekundar bebyggelse
som skure, garager, carporte, drivhuse, udestuer og
lignende ma desuden udfgres i andre materialer f.eks.
metal, glas, fibercement eller begrgnnes med beplant-
ning.

Teglfacader, der udfgres som blank mur eller med
skaermtegl, skal udfares med teglsten i gra, gule, rade
eller brune farver.

Facader skal fremsta i materialets naturlige udseende
eller i en af farverne som angivet pa Bilag 4.

Facadematerialer ma med undtagelse af glas have et
glanstal pa hgjst 22.

Traebygninger ma ikke udferes som bjaelkehuse eller
med krydsende, udvendige hjernesamlinger (laftebyg-

get).

Tage

Tage skal udfgres som sadeltag med en haldning pa 15-
45°, med ensidig taghaldning pa 15-25° eller som fladt
tag. Tage pa sekundaer bebyggelse ma have andre hald-
ninger.

Tage skal udferes med tagpap, matte stalplader, tegl
eller som grenne tage med tagvegetation som sedum,
graes eller lignende. Tage pa sekundaer bebyggelse ma
desuden udfgres i glas, PVC eller lignende.
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Ad. 8.1

Det centrale grgnne strgg og faelles-
arealet mod gst udger et areal sva-
rende til ca. 15-20 % af lokalplan-
omradet.

7.6

7.7

7.8

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Tagmaterialer ma med undtagelse af glas have et glans-
tal pa hgjst 20.

Solenergianlaeg, antenner og skilte

Solceller og solfangere skal enten have samme haeldning
som taget og opsaettes maks. 20 cm over taget, nedfael-
des i tagfladen eller pa anden vis integreres i arkitektu-
ren, sa de ikke fremstar visuelt skeemmende, og de ma
ikke medfere blaendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende. Synlige anlaeg skal vaere sorte og anti-
refleksbehandlede.

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses
fra offentlig vej eller feellesarealer. Der skal ved pla-

cering, starrelse og farvevalg tages hensyn til omgivel-
serne, sa parabolantennerne skeemmer mindst muligt.

Parabolantenner ma have en diameter pa hgjst 1,0 m.

Parabolantenner ma ikke opsaettes narmere skel end
2,5 m og ma kun placeres med underkanten hgjst 1,0 m
over terraen.

Skiltning i forbindelse med erhvery, som lovligt kan
etableres i boligomrader, ma ikke vaere starre end 0,3
x 0,6 m (hgjde x bredde) og skal placeres ved hovedder
eller indkersel til den enkelte bolig.

Der ma ikke etableres reklamering i lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Gronne feellesarealer
Der udlaegges grenne omrader som vist pa Kortbilag 2.

Mindst 10 % af lokalplanomradets areal skal anvendes til
faelles opholdsarealer.

Inden for de grenne omrader ma der etableres rekrea-
tive faellesfaciliteter som boldbane, legeplads, balplads,
petanquebane, falles nyttehaver og lignende.

Grgnne omrader, som ikke benyttes til sti, rekreative
faellesfaciliteter eller regnvandsanlaeg, skal udferes som
graes- og blomstereng med spredt beplantning i form af
enkeltstaende traeer, mindre traegrupper og buske. Der
kan indga frugttraeer og -buske i beplantningen.

Beplantning
Der skal plantes traeer med en principiel placering som
vist pa Kortbilag 2.

Feelles parkeringsarealer skal gives en grgn karakter, og
der skal plantes mindst 1 trae pr. 3 parkeringspladser.

Treeerne skal plantes inden for eller i umiddelbar til-
knytning til parkeringsarealet.
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8.7
8.8
8.9
Ad. 8.10 8.10
Der skal ved terraenregulering tages
hensyn til forekomsten af arkaeo-
logiske fund. Der er foretaget en
arkaeologisk forundersggelse, og
omrader med arkaeologiske fund
fremgar af Kortbilag 2.
8.11
8.12

Ad. 8.13

Af hensyn til indvinding af drikke-

vand nord for lokalplanomradet

ma der ikke nedsives vejvand i den
nordlige del af lokalplanomradet, da g 13
omradet ligger narmere end 300 m

fra eksisterende vandboringer.

Treeerne, der skal plantes i henhold til pkt. 8.4 og 8.5,
skal vaere af hjemmehgrende arter.

Hegn

Hegn i skel eller som adskillelse mellem private haver
ma kun vaere levende hegn (haek) med en hgjde pa hajst
1,8 m. Levende hegn skal mod vej og faellesarealer pla-
ceres pa egen grund mindst 0,4 m fra skel.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn pa indvendig
side. Tradhegnet skal etableres pa egen grund og ma
ikke fremsta hgjere end de levende hegn.

Ved teet-lav boligbebyggelse ma der dog etableres fast
hegn i skel til afskaermning af private opholdsarealer.
Fast hegn ma kun opfares vinkelret pa facaden og med
en hgjde pa hgjst 2,0 m og en laengde ud fra facaden pa
hgjst 3,0 m. Ved gardhavehuse ma hele gardhavehuset,
herunder private udendgrs opholdsarealer, dog omgives
af fast hegn med hgjde pa hgjst 1,8 m.

Fast hegn skal udferes i samme materiale som boligbe-
byggelsen eller i trae i overensstemmelse med pkt. 7.2
og 7.3.

Terreenregulering

Der ma pa boliggrunde foretages terranregulering pa
hajst +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen som
vist pa Kortbilag 1.

Terraenregulering ma ikke foretages naermere skel end
0,5 m. Undtaget er dog ved skel mellem sammenbyg-
gede boliger.

Inden for de greanne omrader som vist pa Kortbilag 2 og
gvrige faellesarealer ma der foretages terranregulering
pa hgjst +/- 1,0 m i forhold til eksisterende terraen, og
terraenregulering ma ikke foretages naermere skel mod
boliger end 2,5 m. Undtaget er dog regnvandsanleaeg, jf.
pkt. 8.11 og 8.12.

Regnvandsanlaeg

Der skal udlaegges areal til regnvandsbassin til handte-
ring af overfladevand fra hele lokalplanomradet i prinic-
ppet som vist pa Kortbilag 2. Se dog pkt. 3.1.

Regnvandsanlaegget skal gives et naturligt udseende,
og det skal derfor etableres med variation i brinkernes
haeldning. Skraninger ma have en haldning pa hgjst 1:5.

Der ma langs veje og i feellesarealer inden for hele
lokaplanens omrade etableres grafter, regnbede og lig-
nende til handtering af regnvand. Regnvandsanlaeggene
skal udformes pa en sadan made, at de kan fungere som
rekreative elementer langs vejene og i faellesarealerne.

Der ma ikke etableres nedsivning af vejvand inden for
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Ad. 11.1

Omtrentlig placering af tinglyste
vandledninger fremgar af Kortbilag
2 og 3. Vandledningerne forventes
omlagt i forbindelse med byggemod-
ning af omradet.

8.14

8.15

8.16

8.17

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

det pa Kortbilag 2 viste areal.

@vrige bestemmelser

Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted
uden for bygninger eller dertil indrettede taet hegnede
arealer. | forbindelse med byggeri kan materiale og ma-
teriel oplagres kortvarigt pa ejendommen (hgjst ¥ ar).

Campingvogne, sterre varebiler, lastbiler, busser, lastbil-
anhaengere, containere, stgrre bade og uindregistrerede
keretgjer og lign., ma ikke opbevares pa en ejendoms
ubebyggede arealer. Bestemmelsen omfatter ikke joller,
kanoer og kajakker.

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i
overensstemmelse med Reno Djurs’ regulativer.

Befaestelsesgraden inden for lokalplanomradet ma ikke
overstige 0,5.

Grundejerforening

Der skal pa grundejernes egen foranledning, eller nar
kommunalbestyrelsen kraever det, oprettes en grund-
ejerforening. Der er medlemspligt af grundejerforenin-
gen.

Vedtaegter for grundejerforeningen samt vedtaegtsaen-
dringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal foresta faellesanliggender som
drift og vedligehold af omradets veje, stier, regnvands-
anleeg, feellesarealer og beplantning.

Kommunalbestyrelsen kan kraeve sammenlagning med
eksisterende eller nye grundejerforeninerg.

Grundejerforeningens forpligtelser skal overtages af et
boligselskab, hvis bebyggelsen opfares af et sadant.

10.0 Teknisk forsyning, ledningsanlaeg og belysning

10.1

10.2

10.3

Ledningsanlaeg ma kun fremfgres under terran som
jordkabler.

Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan.

Tag- og overfladevand kan tilsluttes regnvandsledning
eller handteres lokalt ved etablering af f.eks. grafter,
grenne vejrabatter, faskiner eller bassinanlaeg. Overfla-
devand skal handteres inden for lokalplanomradet.

11.0 Servitutter

11.1

Der er ikke tinglyst servitutter inden for lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
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Ad. 13.3

Etablering af granne faellesarealer
og plantning af traeer langs veje og
pa faellesarealer skal ske som en del
af byggemodningen af omradet.

12.0

12.1

12.2

12.3

13.0

13.1

13.2

13.3

14.0

14.1

bestemmelser.
Oversigt over relevante servitutter pd
matr.nr. 8a Glesborg By, Glesborg:

19.03.1991-2551-66
Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v., terbrgnd

07.09.2004-28471-66
Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

@vrige tilladelser

Der skal udferes foranstaltninger til skybrudssikring og
handtering af regnvand. Etablering af regnvandsanlag
kraever tilladelse fra Norddjurs Kommune, lige som
eventuel tilslutning af overfladevand til regnvandsled-
ning kraever godkendelse. Det skal sikres, at overflade-
vand fra omradet ikke ledes over pa nabogrunde. Der
skal gares rede for, hvordan omradet skybrudssikres, sa
der ikke risikerer at opsta gener i forbindelse med afled-
ningen af vand, hverken inden for lokalplanomradet el-
ler i tilstedende by- og boligomrader i tilfaelde af store
nedbgrsmaengder. Sammen med aflabsprojekt skal der
fremsendes en koteplan til godkendelse ved Norddjurs
Kommune, jf. bestemmelserne i pkt. 8.9-8.13.

Der er landbrugspligt pa matr. 8a Glesborg By, Glesborg.
Der ma derfor ikke foretages andringer af eksisterende
forhold, fer landbrugspligten er ophaevet pa det pagael-
dende areal. Ophaevelse af landbrugspligten sker i for-
bindelse med udstykning af omradet.

Etablering af vejanlaeg samt vejanlaegs tilslutning til
Glesborg Kaervej kraever vejmyndighedens godkendelse.

Betingelser for udstykning og ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilhgrende veje,
parkeringspladser, friarealer og anlaeg til regnvands-
handtering for den enkelte bebyggelse er anlagt og god-
kendt af vejmyndigheden og spildevandsmyndigheden.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er tilsluttet
spildevandsnettet efter Norddjurs Kommunes anvisnin-
ger.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret
grgnne faellesarealer efter pkt. 8.3 og plantet mindst 12
traeer efter pkt. 8.4.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planlaegning kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.
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14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom in-
den for lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3 Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

15.0 Vedtagelsespategning

15.1 Forslag til lokalplan 122-707 boligomrade nord for Gle-
sborg Kaervej er vedtaget af Norddjurs Kommunalbesty-
relse den 10. Oktober 2023

15.2 Lokalplan 122-707 boligomrade nord for Glesborg Keer-
vej er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen den
16. april 2024.

16.0 Offentlig bekendtgarelse

16.1 Lokalplan 122-707 boligomrade nord for Glesborg Keer-
vej er offentligt bekendtgjort XX.XXXX XXXX.
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Lokalplanomrade
Matrikelskel

Optaget vej
Eksisterende bygning
Hgjdekurve

Kortbilag 1
Omradets afgraensning
Mal 1:2000
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Lokalplanomrade Grgnt omrade
Vejadgang —princip O  Tree — princip
Stamvej — princip
Boligvej — princip ~”_1 Regnvandsbassin — princip

Sti — princip Omrade med arkaeologiske fund
Vandledninger — omtrentlig placering
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Omrade med forbud mod nedsivning af vejvand (mindre end 300 m til vandboring)

Kortbilag 2
Lokalplankort
Mal 1:2000




eeee |okalplanomrade
Vejadgang — princip

Vandledninger — omtrentlig placering

Principiel udstykningsplan




Hvid
S 0500-N

Gra
S 4502-G

Mgrkegra
S 5000-N

Antracitgra
S 8000-N

Musegra
S 6000-N

Sort
S 9000-N
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Dodenkop
S 8010-Y90R

Umbra
S 8005-Y50R

Brun umbra
S 8010-Y30R

Grad umbra
S 7502-Y

Grgn umbra
S 7005-G20Y

Vogngrgn
S 8010-G30Y

Gragrgn
S 4010-G50Y

Terra di Siena, lys
S 3030-Y40R

Terra di Siena, ra
S 4040-Y35R

Engelskrgd
S 4050-Y80R

Svenskrgd
S 5040-Y80R

Rad
S 5040-Y70R

Rgdbrun
S 6030-Y90R

Bilag 4
Farver







