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Lokalplan 100-707

Grenaa Sydhavn



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen. Desuden beskrives i re-
degorelsesdelen lokalplanens forhold til anden planlaegning.

Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med overordnede
landsplandirektiver, kommuneplanen samt vedtagne forsy-
ningsplaner. Lokalplanen er bindende for de omfattede ejen-
domme.

Planen medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan ek-
sisterende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er
bindende for fremtidige aendringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANL/GNINGEN

Intentionerne med lov om planlaegning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlagning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Lokalplan 100-707 for Grenaa Sydhavn har vaeret offentliggjort
i perioden 11. juni 2021 - 6. august 2021.

Lokalplanen er udarbejdet af:
Rambagll i samarbejde med Norddjurs Kommune.
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND
Grenaa Havn gnsker med planlagningen at sikre den fremtidi-
ge udvikling af faergeaktiviteten mellem Sverige og Danmark.

Grenaa Havn gnsker desuden at udvikle de gvrige arealer til
et levende, multifunktionelt havnemilja, som er et aktiv for
Grenaa by og opland, hvor bade turister og lokale kan fa en
positiv oplevelse. Planen skal ggre det synligt, at Grenaa Havn
er et attraktivt sted at starte virksomhed - bade i forhold til
turister og til produktudvikling med baeredygtigt fokus.

LOKALPLANENS AFGRZNSNING

Lokalplanomradet omfatter et omrade pa ca. 190.000 m? og
ligger i den sydligste del af Grenaa Havn. Lokalplanomradet
afgraenses mod nord af Nordhavnsvej, havnebassinet og op-
hugningsvirksomhedens Fornaes” arealer. Mod vest afgraenses
lokalplanomradet af Kattegatvej. Mod syd afgraenses lokal-
planomradet af Grenaaen og Grenaa Lystbadehavn. Mod gst
afgranses omradet af molen ud mod Kattegat.

EKSISTERENDE FORHOLD
Anvendelse

Sydhavnen er funktionelt opdelt i et nordligt og et sydligt om-
rade. Det sydlige omrade omfatter Kattegatcenteret, som er
et saltvandsakvarium med besggende aret rundt. Kattegatcen-
teret har ca. 7000 m? under tag og udendars anlaeg til gaester
ud mod vandet. Umiddelbart nord for Kattegatcenteret ligger
faergeterminalen med daglige faergeafgange til Sverige og An-
holt. Faergeterminalen bestar primaert af opmarcharealer og
parkeringsarealer foruden billet- og servicebygninger tilknyt-
tet faergedriften.

Den nordlige del af Sydhavnen er den gamle fiskerihavn, som
er taet bebygget af forskellige typer af bygninger som knytter
sig til fiskerierhvervet. Mange af bygningerne har andret an-
vendelse i takt med, at fiskeriet fra havnen er reduceret. Der
er fortsat aktive fiskerbade i havnen, som ogsa rader over byg-
ninger pa kajen til udstyr og handtering og videresalg af fisk.
Der er desuden flere stagrre produktionsvirksomheder, som har
en lang historie i omradet. De deler nu omradet med mange
nye og forskellige typer af kontor-, lager- og servicevirksomhe-
der, enkelte restauranter og vandsportsfaciliteter.

Omradet ligger omkring det indre havnebassin. Kajkanten
praeges af den udveksling som sker mellem bygninger og skibe
som bl.a. omfatter truckkersel, udstyrsoplag, kraner mm.
Grenaa Havn har gennem flere ar arbejdet pa at Sydhavnen
skal kunne tiltraeekke virksomheder med baeredygtighed som
den faelles vaerdi og drivkraft. Spydspidsen i dette projekt
bliver de tidligere Thorfisk bygninger pa Sendre Kajgade, som
rummer ”Baeredygtighedens hus”.
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Bebyggelse

Der er i alt ca. 49.000 m? eksisterende byggeri pa havnen for-
delt pa lokalplanens delomrader som vist pa nedenstaende
tabel.

Delomrade Areal/m?
| ca. 16.000
Il ca. 1.150
1 ca. 18.500
\"% ca. 13.700

Den nordlige del af havnen er primaert bebygget med store
bygninger som er bygget til oplag eller produktion. De fleste af
bygningerne er mellem 12 og 15 meter hgje, og er bygget til
faerdsel med maskiner ind og ud af bygningerne. Bygningerne
ligger taet og ud mod Sendre Kajgade er bygningerne sammen-

bygget.

Omkring det indre havnebassin er bygningerne generelt min-
dre, lavere og enkeltstaende. Det er primart i dette omrade
at besggende i omradet faerdes, da der er mulighed for at
spise og opleve fiskeriet taet pa.

Faergeterminalens bygninger til drift, billetsalg og landgang
ligger spredt pa faergeterminalens omrade afhaengigt af funk-
tionen.

Byggeriet pa Grenaa Havn er praget af artiers nybyggeri, til-
bygninger og ombygninger. Der er bygget i alle materialer og
farver, og det generelle billede af byggestilen kunne betegnes
som behovsbaseret byggeri. Byggeriet som er opfart til en spe-
cifik anvendelse giver ofte et sarligt udseende til bygningen.

SYDHAVNENS KULTURMILJ@

Sydhavnen er ikke et udpeget kulturmiljg i Norddjurs Kom-
munes kommuneplan, og ikke omfattet af retningslinjer vedr.
kulturmiljgets bevarelse. Der er heller ikke udpeget beva-
ringsvaerdige bygninger i Sydhavnen. Dog indeholder Sydhav-
nen havnekarakteristiske og miljgskabende elementer, som
barer stemningen af havnemiljg. Lokalplanen indeholder ikke
bestemmelser, som udpeger bygninger eller elementer som
skal bevares, men indeholder i nedenstaende anbefalinger til,
hvordan havnemiljgets historie kan baeres videre, sa det ogsa i
fremtiden kan aflaeses ved besgg pa havnen.

Stemningsbarende bygninger

Omkring den sydlige del af det indre havnebassin ligger fisker-
nes redskabsbygninger som er pudset op, og malet i mark rad.
Redskabsbygningerne er lave og umiddelbart tilgaengelige en-
ten niveaufrit eller med et enkelt trin. Redskabsskurene baerer
en stor del af fiskerierhvervets historie.

De nuvaerende redskabsskure er opfert i begyndelsen af 1960-
erne, men ogsa tidligere har der ligget mindre bygninger til
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samme formal. Redskabsbygningerne har stort potentiale som
publikumsorienterede funktioner, og ber omdannes fremfor
nedrives.

Redskabshuse pd Fiskerikajerne.
Foto Rambgll, 2020

Pa sydsiden og ved udsejlingen af det indre havnebassin ligger
flere lidt starre traebygninger som ogsa har stor stemningsbae-
rende vaerdi; Grenaa Roklub, North Stars bygning og Kystred-
ningstjenestens bygning pa Fiskerikajerne. Bygningerne er
opfert med metalplader og delvist trae og malet i forskellige
farver. Bygningerne er alle opfert efter 1980, og er i hgjere
grad bevaringsvaerdige som falge af deres udtryk end deres hi-
storie. Alle bygningerne er fritliggende, og har alle potentiale
til at huse publikumsorienterede anvendelser eller nye virk-
somheder eller kontorfaellesskaber. Roklubben kan ogsa vaere
omdrejningspunkt i at tilfere mere vandsport til omradet.
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Traehuse pd den sydligst bassinkant.
Kystredningstjenesten til venstre og
og Grenaa Roklub til hgjre.

Foto Rambgll, 2020
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Foto til venstre: Silobygningen 2020
Foto til hajre: Silobygningen 1947,
Foto fra Det Kgl. Bibliotek, Fotograf
Sylvest Jensen Luftfoto, 1947

Silobygningen

Silobygningen pa Sendre Kajgade 21 var tidligere et vartegn
pa Sydhavnen i kraft af sin sterrelse. Silobygningen er opfart
i 1942 og tidligere anvendt af KFK. Silobygningen bestod tid-
ligere af en lav lagerbygning mod nord, og en hgj silobygning
mod syd. | 1960-erne er der bygget om og til, og den lave la-
gerbygning er erstattet af en vaesentligt hgjere lagerbygning.
Silobygningen har stort potentiale til nye anvendelser pa linje
med ikoniske industribygninger i andre byer, hvis oprindelige
funktion ikke laengere er ngdvendig. Bygningen bgr omdannes
fremfor nedrives, da den fortsat har stor vaerdi som vartegn pa
Sydhavnen.

@vrig bevaringsvaerdige strukturer

Kajkanten

Den brede og ubebyggede havnekaj er og var omdrejnings-
punktet for havnens funktion. Her sker udvekslingen af varer
og materialer mellem skibe og bygninger eller transportmidler.
Kajkanten er et karakteristisk traek for havnen, som med lo-
kalplanen beskyttes mod nyt byggeri ved hjaelp af byggefelter.
Kajkanten kan tilfgjes andre anvendelser af midlertidig ka-
rakter som f.eks. events med musik eller sport, eller der kan
etableres udeservering med flytbare mgbler, men skal altid
kunne anvendes til havnens erhvervsmaessige drift.
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Kajkanten i drift.
Foto, Rambgll 2020

Gyder og sidegader

| den taetbebyggede del af Sydhavnen inden for delomrade IlI
og IV er der flere passager eller baggarde, som har potentiale
til omdannelse og kunne appellere til kreative erhverv som er
publikumsorienterede.

Silovej mod nord.
Foto, Ramball 2020

Silovej er primaert bagindgangen til mange af de omkringlig-
gende industribygninger. Der er fa dgre og vinduer og det er
sparsomt belyst. Netop det enkle og ra kan med fa indgreb
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Baggdrd pa Silovej.
Foto, Ramball 2020

blive et spaendende bymilje med f.eks. kunsthandvaerk og
café/bar. Der er ogsa mange stgrre facader, som kan benyttes
til permanent eller midlertidig gadekunst.

Flere af de nyere industribygninger er kendetegnet ved, at de-
res mange tekniske installationer sidder uden pa bygningerne
sammen med brandtrapper og reposer. Ogsa det nyere ra ud-
tryk i byrummet kan appellere til ny anvendelse, eller til at se
og opleve virksomhedernes tidligere eller nuvaerende historie.
Flere steder er det muligt at bevaesge sig op pa reposer eller pa
bygningstage. Hvor dette er sikkerhedsmaessigt forsvarligt, vil
adgangen til hgjden give nye muligheder for at opleve havnen
som besggende.

Vardifulde sigtelinjer

Den visuelle forbindelse til kajkanten og vandet virker tiltraek-
kende for besggende som opholder sig i omradet, og giver lyst
til at bevaege sig hen til eller omkring i lokalplanomradet.
Nogle sigtelinjer er allerede eksisterende, og andre kan for-
staerkes eller genskabes. Pa kortet pa modstaende side vises
de sigtelinjer, som lokalplanen sikrer eller genskaber.

Nye byrum

Sydhavnen er taet bebygget og har en hgj befaestelsesgrad.
Men mellem de mange ngdvendige bygninger og belaegninger
er der flere steder med potentiale for ophold. Nedenstaende
kort viser et eksempel pa byrum som ligger hensigtmaessigt og
har gvrige gode betingelser for at kunne indrettes som nye by-
rum til ophold, leg eller midlertidige aktiviteter. Byrummene
sikres mod bebyggelse i kraft af lokalplanens byggefelter.

10
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Fokusomrader med potentiale
for udvikling

Gader og gardrurm rmed
potentiale for udvikling

7 sigtelinje
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Enkeltelementer der vidner om tid-
ligere tiders anvendelse pa havnen.
Foto, Ramball, 2020

Bevaringsvaerdige enkeltelementer

Havnens mangearige drift har sat spor, som vidner om tidligere
tiders havneaktiviteter. Det er f.eks. de gamle togskinner,
hejsevaerk, spil og andre elementer, som kan fares tilbage

til arbejdet med kul, korn eller fiskeri. Ogsa nye elementer
kan forteelle en historie om de erhverv der drives pa havnen

i dag f.eks. off-shore services til havvindmeller eller olie el-
ler brugen af tang som en ravare i fadevareindustrien. | det
hele taget er der stort potentiale i, at lade havnen forteelle
sin historie til de besggende. F.eks. ved at male en linje i be-
laegningen, der leder de besggende hensigtsmaessigt rundt i
Sydhavnen, og ved at anbringe skilte med korte beskrivelser af
de virksomheder og elementer som naturligt vaekker nysger-
righeden.

TRAFIKALE FORHOLD

Hovedparten af trafikken kommer til omradet via hovedvej 16,
som sammen med hovedvej 15 er det overordnede vejnet pa
Djursland, og som forbinder Grenaa med Randers og Aarhus.

Der er vejadgang til lokalplanomradet via Faergevej, Fiske-
rikajerne, Sendre Kajgade, Fiskergade og Nordhavnsvej. Det
er muligt at kare af vejnettet rundt langs kajen i det meste
af lokalplanomradet. Der er indkearsel til Kattegatcenteret af
Faergevej.

Kajkanten er friholdt i det meste af omradet, og anvendes til
havneaktiviteter, bl.a. losning og laesning af skibe.

Der er fortov langs Kattegatvej, Fiskerikajerne og Faergevej til
faerdsel for fodgaengere.

UBEBYGGEDE AREALER

Starstedelen af de ubebyggede arealer inden for lokalplanom-
radet er befaestede med primaert asfalt, men ogsa til en vis
grad med andre typer fast belaegning. Der er fa omrader med

12
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beplantning, som ligger pa kanten af lokalplanomradet ud mod
Kattegatvej og Grenaaen, og tjener oftest som oversigtsarea-
ler ved kryds.

| den sydlige del af lokalplanomradet anvendes de befaestede
arealer delvist til parkering og delvist til opmarchareal til faer-
gerne. Parkeringen er forbeholdt biler som venter pa at kare
gennem billetteringen og ind pa opmarcharealerne, men kan
ogsa anvendes af andre besggende.

De arealer, der ikke anvendes til parkering eller faergeterminal
anvendes til oplag og arealer tilknyttet driften af faergerne.
Dertil kommer kajen, som anvendes til lastning og losning,
ligesom der er flere moler, hvor bade sterre og mindre skibe
kan laegge til.

Kattegatcenteret har udearealer i tilknytning mod syd og ost,
som bruges af de betalende gaester til spisning og adgang til
de udenders aktiviteter.

VANDSTAND OG STORMFLOD

Grena havn er udbygget af flere gange, og den oprindelige
havn ligger nu som inderbassinet i havnen. Oversvemmelse af
kajerne langs dette bassin begynder ved en vandstand pa +
1,30 m, mens de nyere dele af havnen fgrst oversvemmes ved
en vandstand pa ca. + 1,7 m.

Ifolge Kystdirektoratets hgjvandsstatistik 2017 er vandstanden
i Grena havn ved en 20-arshandelse 1,6 m, mens den ved en
100-arshandelse er 1,71 m. Af hgjvandsstatistikken fremgar
det, at der mellem 2007 og 2016 er malt en vandstand pa over
1,3 m otte gange.

FREMTIDIGE FORHOLD
Lokalplanens indhold

Selskabet gnsker, at lokalplanen kan muligggre folgende:

I. Kattegatcenterets udviklingsplaner skal sikres inden for
delomradet. Kattegatcenteret skal kunne udvide udendars- og
indendears arealer til formidlings-, forsknings- og turismefor-
mal. Desuden skal der kunne etableres parkeringsarealer og
solenergianlaeg inden for omradet.

[I. Stena Line gnsker at udvide faergedriften mellem Sverige og
Danmark, og planlagningen skal sikre de ngdvendige arealer
til opmarch, venteomrader og kontorer, som er ngdvendige for
faergedriften.

[ll. Omkring de indre havnebassiner skal den nuvarende an-
vendelse til havnerelateret erhverv suppleres med muligheden
for at drive café- og restaurant/bar, faciliteter til overnatning,
kontorvirksomhed og turismerelateret erhverv.

IV. Omradet skal kunne rumme forskellige kontorvirksomheder,
havnerelaterede servicevirksomheder, mindre produktionsvirk-
somheder og @vrig havnerelateret aktivitet.

13
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BEBYGGELSE

Lokalplanen sikrer, at det bliver muligt at omdanne eksisteren-
de bygningsmasse under hensyntagen til det havnemiljg, som
er vaesentligt for stedets autencitet.

Lokalplanen fastlaegger desuden rammerne for nye byggemu-
ligheder, og fastlaegger bygningsregulerende bestemmelser for

nyt byggeri.

Afsnittet Sydhavnens kulturmilje indeholder nogle anbefalin-
ger til, hvordan det eksisterende havnemiljg bliver en del af
det fremtidige, og hvilke potentialer der er for at anvende
de eksisterende bygninger og byrum til nye anvendelser. An-
befalingerne er stattet af bestemmelserne via byggefelterne
placering og de bygningsregulerende bestemmelser, men der
er ingen bestemmelser som sikrer bestemte bygningers eller
elementers bevarelse.

VEJE

Lokalplanomradet vejbetjenes primaert fra Kattegatvej, hvor-
fra der er flere adgangsveje til lokalplanomradet. Den interne
vejstruktur pa havneomradet forventes at kunne fungere med
den kommende anvendelse af omradet. For de interne veje i
delomrade | og Il kan det blive relevant af andre vejforlgb for
at imedekomme ny disponering af arealerne. Dette vil vaere
muligt, nar det forudsaettes, at alle ejendomme fortsat er vej-
betjent.

JERNBANE

Lokalplanomradet er forbundet til det nationale jernbanenet
med spor til Grenaa Havn. Forbindelsen sikrer muligheden for
godstransport via jernbanen til Grenaa Havn, en mulighed der
onskes fastholdt. Lokalplanen sikrer muligheden for en fortsat
anvendelse af sporene.

BEPLANTNING

Havneomradet bestar i dag primaert af asfalt eller betonbe-
faestede overflader, som svarer til anvendelsen af omradet.
Beplantning er derfor sparsomt, og begraenser sig til oversigts-
omrader langs Kattegatvej.

Med lokalplanen fastlaegges bestemmelser for en sammenhaen-
gende gron struktur langs med Kattegatvej, som skal udnytte
ikke befaestede arealer til grenne beplantede lommer med
lavt plejeniveau. Omradets overordnede fokus pa baeredygtig-
hed fordrer, at beplantning og @get biodiversitet bar overvejes
overalt hvor de befaestede arealer ikke benyttes og kan erstat-
tes af beplantning, som kan trives i de salte omgivelser.

14
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Billede taget pa Kystvejen syd for
planomraddet Sydhavnen i retning
mod Sydhavnen. Pa billedet ses to
store olierigge i havn. Foto, Grenaa
Havn 2020

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Planlaegning af kystomraderne

Planloven rummer en rakke bestemmelser om planlaegning i
den kystnaere del af byzonen, herunder at kommunen i rede-
gorelsen til lokalplanforslaget for bebyggelse og anlaeg, der vil
pavirke kysten visuelt, skal gare rede for pavirkningen pa de
kystnaere landskaber. Lokalplanomradet er omfattet af planlo-
vens 8§16, stk. 4, som foreskriver, at der skal redeggres for den
visuelle pavirkning af kystlandskabet, som falge af lokalpla-
nens byggemuligheder.

Planlovens § 16, stk. 4.: "l redeggrelsen til lokalplanforslag for
bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil
pavirke kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen.
Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hajde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.”

Eksisterende forhold inden for lokalplanomradet

Lokalplanomradet er i dag praeget af mange ars havnedrift, og
den direkte kontakt til kystlandskabet bestar af kajkanter, mo-
ler og anlgbsbroer. Delomrade | og Il er ekstensivt bebygget og
praeget af opmarcharealer, parkeringspladser og enkeltstaende
bygninger til betjening af faergedriften. Delomrade Ill og IV

er teet bebygget inden for ca. 5-10 meter fra kajkanten. Byg-
geriet er op til 15 meter inden for delomrade IV og 12 meter
inden for delomrade lIl. Der er ingen eller begraenset visuel
kontakt med kystlandskabet set fra Ringvejen, Fiskerikajerne
og Faergevej.

Grenaa Havn er specialiseret i offshore-services, og der anlg-
ber ofte meget store olierigge. En olierig er kendetegnet ved
3 eller flere hgje gitterkonstruktioner, som saenkes til hav-
bunden nar de er i brug pa havet. Ogsa andre store skibe og
flydende konstruktioner, der laegger til kaj, andrer havnens
udseende set fra afstand.

15
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| 2017 har Norddjurs Kommune desuden meddelt VVM-tilladel-
se til udvidelse af Nordhavnen, som kan omfatte byggeri i op
til 30 meter og enkelte bygninger eller anlaeg i op til 60 meter.
Hvis denne udvidelsesmulighed udnyttes, vil havnens nordlige
del vaere den dominerende visuelle pavirkning pa kystlandska-
bet.

Visualiseringen viser den fremtidige Oplevelsen af kystlandskabet fra baglandet

bebyggelse pa Grenaa Nordhavn set  Grenaa er en havneby, og den aktive erhvervshavn straekker
fra Grenaa Strand syd for Marinaen. sig ca. 2,5 km fra de store havneindustrivirksomheder i nord

til lystbadehavnen mod syd. Det historiske centrum af Grenaa,
og de senere tiders boligkvarterer, ligger tilbagetrukket fra
kysten pa nordsiden af Grenaaen og ved lavomradet omkring
aen. Fra Grenaa by er der begraenset visuel kontakt til havnen
og i det hele taget til kystlandskabet.

Fra den nye omfartsvej, Nordre Kattegatvej, ca. 2 km nord
for planomradet, ses de olierigge og @vrige store fartgjer, der
aktuelt befinder sig i havn. De er den eneste synliggarelse af
naerheden til havet fra denne afstand, men jf. naevnte VVM-
tilladelse fra 2017 vil permanente anlaeg i op til 60 meter med
stor sandsynlighed ogsa blive synligt fra denne afstand.

Det nordlige Grenaa ligger pa et hgjtliggende plateau. Over-
gangen til kystlandskabet bestar af sammenhangende skraen-
ter, og havets horisontlinje er ikke synlig ret langt ind i landet.
Sydhavnen har ikke bebyggelse eller anlag, som ses fra denne
afstand.

Kystvejen syd for lokalplanomradet ligger i omtrentligt samme
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niveau som Sydhavnen. Kystlandskabet er lavtliggende og
fladt, og fra mange steder langs kysten giver det mulighed for
at se havnen og kystlinjen. | dette omrade faerdes mange turi-
ster og gaester, som bor i sommerhuse, pa campingplads eller
i Dronningens ferieby, og den visuelle oplevelse af omradet er
en del af oplevelsen ved at besgge dette omrade. Visualiserin-
gen pa modstaende side bygger pa et foto fra dette sted.

Fremtidige forhold

Lokalplanen muligger byggeri pa en hgjde pa op til 20 meter,
hvor der i dag ma etableres byggeri i op til 12 og 15 meter.

To af byggefelterne, hvori der kan etableres byggeri i op til
20 meter, er bebygget. De gvrige to er ikke bebygget i dag.
Der vil derfor vaere en vaesentlig afvigelse i hgjden i forhold
til situationen i dag. De to ubebyggede byggefelter ligger pa
nuvaerende asfaltarealer (delvis parkering) og ca. midt i lokal-
planomradet. Pa nedenstaende illustration vises den volumen-
maessige forskel pa den eksisterende situation, og den bygge-
mulighed som lokalplanen giver.

Simpel 3D model som viser, hvordan
Sydhavnen er bebygget i dag.
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Simpel 3D model som med gult viser

et eksempel pd, hvor der kan bygges Illustrationen viser med lyse (gule) bokse den stgrrelse som
yderligere i overensstemmelse med Parkeringshuset og de evrige byggemuligheder kan antage,
lokalplanen. Punkt 1 er parkerings- hvis lokalplanens byggemulighed udnyttes.

huset og punkt 2 er et starre byggeri

hvor der i dag ligger en restaurant.

3D model som viser to vigtige sigte-
linjer inden for lokalplanomrddet.
Illustration, Rambwll 2020.

Pa ovenstaende illustrationer er vist to vigtige forbindelser
(Fiskergade og Sgndre Kajgade), som mange besagende og bru-
gere af havnen benytter, og hvorfra havnebassinerne er tyde-
lige. | de nedenstaende illustrationer vises to standpunkter.
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3D model fra et standpunkt pd Send-
re Kajgade med nuvaerende bebyg-
gelse. Illustration, Rambell, 2020

3D model fra et standpunkt pd
Sendre Kajgade med eksempel pd
fremtidig bebyggelse. Illustration,
Ramball, 2020

Nedenstaende illustrationer er en forsimplet visning af, hvor-
dan de ggede byggemuligheder inden for omradet kan pavirke
oplevelsen af at bevaesge sig inden for lokalplanomradet. Der
er vist to standpunkter, hvorfra der er visuel kontakt til havne-
bassinerne.

Pa ovenstaende simple visualisering ses det, at kajkanten mod
nord er defineret af en naesten sammenhangende facade i

op til 12 meter og havnebassinet mod syd. | forgrunden lig-
ger Grenaa Motorfabrik til venstre i billedet, og restauran-
ten “Frisk Fisken” til hgjre i billedet. | baggrunden ligger
fiskeiauktionens huse helt ud til havnebassinet. Visuelt er det
det abne rum - kajkanten og havnebassinet - som dominerer
oplevelsen af havneomradet set fra dette sted.

Pa ovenstaende visualisering vises med gult et muligt nybygge-
ri som er hgjere end nuvaerende. | forgrunden er vist et mar-
kant hjgrnebyggeri i op til 12 meter, og der er desuden tilfgjet
en etage pa motorfabrikkens halbygning. Visuelt dominerer
det abne rum fortsat, pa trods af yderligere bygningsmasse.

19



REDEG@RELSE

3D model fra et standpunkt pd
Fiskergade med eksisterende bebyg-
gelse. Illustration, Rambell, 2020

3D model fra et standpunkt pd Fiske-
rigade med eksisterende bebyggelse.

Illustration, Rambgll, 2020

Ovenstaende viser en simpel visualisering af den eksisterende
bebyggelse pa Fiskergade. Der er er visuel kontakt til det indre
havnebassin for enden af Fiskergade. Fiskergade er en kajgade
med bygninger langs vejens nordlige side, og kajkanten pa den
sydlige. Bygningerne omkring Fiskergade er generelt hgjere og
volumenmaessige sterre end omkring det indre havnebassin.
Den store skala dominerer det visuelle indtryk af omradet fra
dette sted. @jet drages langs vejen mod vandet.

Ovenstaende viser en simpel visualisering af en mulig realise-
ring af lokalplanens muligheder. Mere bygningsmasse og starre
hgjde betyder ikke sa meget for fornemmelse af skalaen

fra dette sted. £ndrede byggemuligheder ggr det muligt at
”stramme op” pa sigtelinjen mod havet, sa nuvarende lave
byggeri til hajre i billedet, tages tilbage i facadelinje med den
Silobygningen.

Fra det nordlige Grenaa er den fremtidige situation ikke visua-
liseret, da der ikke vurderes at vaere standpunkter, hvorfra nyt
byggeri i sydhavnen vil blive synligt.

Fra det sydlige Grenaa vil realiseringen af lokalplanen blive
synlig, og andre indkigget over Sydhavnen, som det ses pa
den felgende simple visualisering fra Kystvej. Fra dette sted er
ogsa de midlertidige aktiviteter og anlaeg i Grenaa Havn ty-
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delige. Faergen har stor synlighed nar den ligger til kaj, og pa
dette foto er en af de store olierigge som mest opholder sig pa
havet ogsa i land.

LA

Illustration everst: . . .

3D model fra et standpunkt pé Kyst- Konklusion pa kystlandskabets pavirkning

vejen med eksisterende bebyggelse. Realisering af lokalplanen betyder aget byggemulighed inden

Ilustration nederst viser en mulig for byggefelter som allerede er bebygget. De forsimplede visu-

realisering af lokalplanen, hvor iscer aliseringer skal vise pavirkningen af havnerummene som folge

et parkeringshus inden for delom-  af, at facadehgjderne gges. Der vurderes at vaere begraenset

rdde Il er tydelig. pavirkning som falge af sgede facadehgjder, idet de lange kig

Illustrationer, Rambgll, 2020 mod havnebassinerne fortsat er intakte og dominerer oplevel-
sen af havnerummet.

Det er isaer fra Kystvejen at lokalplanens realiseringsmulighe-
der blive synlige. Isaer et parkeringshus i op til 20 meter, vil
andre indkigget. Lokalplanen indeholder bestemmelser som
sikrer, at parkeringshuset ikke ma fremtrasde som en massiv
bygning. Af bestemmelser fremgar det, at bygningen skal vaere
enten uden facadebeklaedning eller alternativt i facadebe-
klaedning med perforerede plader. Desuden sikrer bestemmel-
ser, at der skal vaere beplantning pa/op af facaderne. Sammen
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har disse bestemmelser til formal at andre det visuelle udtryk
pa en stor bygning, sa den fremtrader aben og tilgaengelig og
mindre dominerende.

Samlet set vurderes pavirkningen pa kystlandskabet og ople-
velsen af kystlandskabet som falge af en realisering af lokal-
planen at vaere begranset. Vurderingen bygger pa, at oplevel-
sen af kystlandskabet omkring Sydhavnen allerede er praeget
af havneaktiviteter, permanente og midlertidige bygninger

og anlaeg. Lokalplanens realisering vil betyde enkelte hgjere
bygninger, som isaer set fra syd vil kunne ses som en andring i
forhold til det nuvaerende.

Naturbeskyttelsesloven

§3-omrader

Grenaaen som lgber gennem lokalplanomradet er registreret
som vandlgb, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §
3. Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser som giver an-
ledning til aendringer af det nuvaerende aforlgb, eller brinker.

Der findes ikke yderligere omrader inden for lokalplanomra-
det, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

§16 Abeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er omfattet af abeskyttelseslinjen udlagt
langs Grenaen.

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 16 (abeskyttelsesli-
nien) er at sikre aer som vardifulde landskabselementer og
som levesteder for plante- og dyreliv. Bestemmelsen omfatter
et generelt forbud mod at placere bebyggelse samt foretage
beplantning og terraenaendringer i en afstand af 150 m fra sger
og aer.

Vejledning om Naturbeskyttelsesloven. Miljeministeriet, Skov-
og Naturstyrelsen, 1993. Afsnit 7.3.2: ”Undtaget er de omra-
der, der efter den hidtidige lovgivning har vaeret undtaget,
dvs. omrader, hvor der fgr 1. september 1972 var pabegyndt
en vasentlig bebyggelse.” Ud fra luftfotos fra 1971 er det
tydeligt, at der var pabegyndt en vaesentlig bebyggelse ved
Grenaa Sydhavn, hvori planomradet er placeret.

Det vurderes derfor, at omradet er omfattet den pagaeldende
undtagelsesbestemmelse, uanset fremtidige tiltag i lokalpla-
nen.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Der er ca. 10 km til naermeste Natura 2000 omrade nr. 245,
som er fuglebeskyttelsesomrade nr. F112, Aalborg Bugt, ostlige
del.

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
narmeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfare vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
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per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV arter

Der er registreret fouragerende marsvin i havnen, som er om-
fattet af Habitatbekendtggrelsens bilag IV.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser som andrer pa
marsvins brug af havneomraderne.

Der er registreret arter omfattet af Habitatbekendtggrelsens
bilag IV indenfor planomradet. Der er registreret damfla-
germus, dvaergflagermus, brunflagermus og sydflagermus i
planomradet. Der er ogsa registreret vandflagermus i Grenaa
Havn og tilstedende omrader, men ikke inden for planomradet.
Norddjurs Kommune vurderer, at havnebassinet ikke er en stor
fadekilde for flagermus, og bestanden i omradet er lav.
Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv ikke vil pa-
virke arternes raste- og yngleomrader, dog vil efterfalgende
nedrivning eller tillukning af bygninger, som anvendes som
opholdssteder, kunne pavirke bilag IV-arterne. Dette behandles
saerskilt i forbindelse med byggesager.

Bygningsfredningsloven

Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som omfattet af bygningsfredningsloven.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Der er tidligere, i forbindelse med anlaegsarbejde taet ved
Grenaaen, fremkommet genstandsmateriale, som kan dateres
til middelalder og renaessance. Herudover er der ogsa fundet
en tyndnakket flintgkse fra bondestenalderen i bredzonen. Der
kan derfor, ved arbejde taet ved aen, forekomme forhistori-
ske- og historiske udsmidslag eller anlaeg, som museet ikke er
bekendt med. Museet skal adviseres i god tid (10 arbejdsdage)
i forbindelse med eventuel lednings- og kloakarbejde eller
andet dybere gravearbejde, sa det er muligt at have en ar-
kaeolog til at overvage grave-processen.

Herudover gaelder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.

Jordforureningsloven

Der er registreret jordforurening V1 i stgrstedelen af lokalpla-
nomradet.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens §72b, som palaegger ejer eller bruger af et areal, der an-
drer anvendelse til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gverste 50
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centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der etableres en varig fast belaegning.

Hvis der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes tegn
pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og kommu-
nen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foranstaltnin-
ger til forhindring af felgevirkninger.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI

Omradet er uden udpegning til drikkevands interesser.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL GALDENDE PLANLZAGNING

Landsplandirektiv
Omradet er ikke omfattet af landsplandirektiver.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Omradet er omfattet af to kommuneplanrammer:

Plannummer: 3H1

Anvendelse: Erhvervsomrade.

Havneformal, saledes at der ikke abnes mulighed for opfarelse
af bebyggelse til andre formal end sadanne industri-, vaerk-
steds-, handvaerks-, handels- og oplagsvirksomhed, som af
kommunalbestyrelsen skannes at have driftsmaessig tilknytning
til havnen, samt bebyggelse til offentlige formal, turistmaes-
sige formal, restaurationsvirksomheder og lignende, som har
naturlig tilknytning til omradet.

Zonestatus: Byzone

Bebyggelse:
Det samlede rumfang af bygninger ma ikke overstige 5 m3pr.
m? grundareal.

Den maksimale bygningshajde er 15 m bortset fra enkelte byg-
ninger eller bygningsdele, safremt saerlige hensyn til virksom-
hedens indretning eller drift ngdvendigger dette.

Plannummer: 3C5

Anvendelse: Centeromrade.

Centerformal (butikker, restauranter, liberale erhverv), offent-
lige formal (bl.a. parkering), rekreative formal, turistattrak-
tioner, forskningsinstitutioner m.v. og havn for mindre bade
som hus-, fiske- og lystbade.

Zonestatus: Byzone

Bebyggelse:

Det maksimale bebyggede grundareal er 100 %, og den maksi-
male bygningshgjde er 12 m med mindre der foreligger saerlige
begrundelser for en starre hgjde.

Der ma etableres nye detailhandelsbutikker pa max. 1.200 m?2
bruttoetageareal inkl. lager. Eksisterende detailhandelsbutik-
ker ma kun udvide op til et samlet bruttoetageareal pa 1.200
m? inkl. lager. Det samlede maksimale bruttoetageareal til
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butiksformal i lokalcentret ved havnen ma ikke overstige 3.000
m?2.

Kommuneplanens retningslinjer

Generelle retningslinjer for byer - retningslinjer for er-
hverv:

4. Erhvervsarealer opdeles i omrader til industrivirksomheder
med saerlige beliggenhedskray, afstandskraevende industri,
industri uden starre afstandskrav, produktion og handvaerk,
virksomheder med nedsivningsrisiko samt havneformal.

Vurdering:

Lokalplanen omfatter et erhvervsomrade med havneformal.
Retningslinjen giver ikke anledning til yderligere tilpasninger.

Byer og landsbyer - Byband @st - Grenaa:

1. Grenaa Havn skal fortsat kunne udvides. Pa grund af de
fredede omrader nord for havnen skal fremtidige udvidelser
foretages mod gst ved opfyldning pa seterritoriet.

3. Ved planlagning af omrader til byggeri og anlaeg ved aen,
havnen og pa lavtliggende arealer skal der tages hajde for
risici som felge af vandstandsstigninger. Foranstaltninger til
at imgdega konsekvenser ved klimaaendringer kan ses under
afsnittet Klima og energi.

Vurdering:

Lokalplanen forhindrer ikke en yderligere udvidelse af havnen
mod gst jf. retningslinje 1. Lokalplanen indeholder bestem-
melser om en sikringslinje, som skal beskytte havnen mod
stormflod, og i denne linje skal facader derfor vaere vandfaste
i op til kote 3,0.

Erhverv - Havheomrader:

1. Grenaa Havn: Udviklingen af Grenaa Havn skal reguleres i
forhold til den udarbejdede masterplan for Grenaa havn.

Vurdering:

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan 2030 for
Grenaa Havn.

Mobilitet - Veje:

3. Trafikveje i byerne. Trafikken i bymidten i Grenaa skal re-
guleres efter de principper, som fremgar af vejplan Grenaa
bymidte, medmindre andet er vedtaget i forbindelse med dis-
positionsplanen for ”Den attraktive midtby”. | forbindelse med
en eventuel byudvikling pa den sydlige del af havnen i Grenaa
kan der etableres sikre krydsningsmuligheder for blede trafi-
kanter pa Kattegatvej. Trafikveje i byerne kan efter naermere
vurdering trafiksaneres til 40 km/t.

Vurdering:
Lokalplanen er ikke i modstrid med retningslinjen.

Natur og landskab - Natur - @kologiske forbindelser:
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1. Inden for gkologiske forbindelser skal ubrudte og uforstyr-
rede natursammenhaenge bevares og om muligt forbedres.

2. @kologiske forbindelser skal sages friholdt for byudvikling,
tekniske anlaeg og lignende. Hvor anlaeg af nye veje og jernba-
ner skaerer gkologiske forbindelser, skal anlaeggene indrettes
med passende faunapassager, sa plante- og dyrelivets spred-
ningsmuligheder opretholdes.

3. Ved vaesentlige eksisterende spaerringer i spredningskorrido-
rer skal der sikres pas-sagemulighed. Dette gores normalt ved
anlaegning af faunapassager eller lignende.

4. Vandlgb skal, som gkologisk forbindelse for insekter og
andre vandlevende organismer, holdes fri for store og mindre
spaerringer, da disse afholder dyrene fra at spredes.

5. | de gkologiske forbindelseslinjer karakteristiske landskabe-
lige karaktertraek skal bevares.

Vurdering:

Omradet omkring Grenaaen er udpeget som gkologisk forbin-
delse. Lokalplanen giver ikke mulighed for spaerringer eller
andringer af Grenaaens forlgb eller arealerne, der sta@der op
til den. | lokalplanen er omradet langs nordsiden af aen udlagt
som gront balte. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med retningslinjen.

Natur og landskab - Natur - Naturplan Danmark og Greont
Danmarkskort:

1. De udpegede sarlige vaerdifulde naturomrader udger sam-
men gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader og
okologiske forbindelser Grgnt Danmarkskort.

2. Inden for Grgnt Danmarkskort skal ubrudte og uforstyrrede
natursammenhange bevares og om muligt forbedres.

3. Grgnt Danmarkskort skal normalt sgges friholdt for byudvik-
ling og tekniske anlaeg. Hvor anlaeg af nye veje og jernbaner
bergrer Grgnt Danmarkskort, skal anlaeggene indrettes med
tilpasninger (fx faunapassager), sa dyre- og plantelivets spred-
ningsmuligheder opretholdes. Ved vasentlige eksisterende
spaerringer i Grgnt Danmarkskort skal passage sa@ges sikret,
normalt gennem anlaeg af faunapassage eller lignende.

4. Grgnt Danmarkskort kan evt. benyttes til at understgtte
klimahensyn eller vandmiljget.

6. Seerlige vaerdifulde naturomrader, som indgar i Grent Dan-
markskort, er udpeget som A-omrader i naturkvalitetsplanen.
Norddjurs Kommune vil prioritere naturarbejdet i disse omra-
der, og der vil som udgangspunkt kun gives tilladelse til ind-
greb, som bevarer eller forbedrer naturtypen.

Retningslinjerne for potentielle naturomrader og potentielle
gkologiske forbindelser er som fglger:

1. Med de potentielle naturomrader og potentielle gkologi-
ske forbindelser skal natur-netvaerket udvikles og forbedres.
Herunder menes der, at levesteder for vilde dyr, planter m.v.
skal bevares og om muligt forbedres samt at der skal sikres en
forbedret mulighed for spredning af dyre- og planteliv. Sam-
tidig skal negative pavirkninger fra omkringliggende omrader
reduceres.

2. Dyrkede arealer, der er udpeget som potentielle naturom-
rader eller potentielle gkologiske forbindelser, kan med fordel
udga af landbrugsmaessig omdrift, for eksempel ved at area-
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lerne overgar til ekstensivt drevne graesarealer.

3.De potentielle naturomrader udpeges med henblik pa, at de
kan benyttes til naturlignende formal i forbindelse med mul-
tifunktionelle arealanvendelser, sasom visse klimatiltag, CO2-
reduktion pa lavbundsomrader, tiltag i boringsnaere beskyttel-
sesomrader, terraennart grundvand m.v.

Vurdering:

Omradet omkring Grenaaen er en del af Grgnt Danmarkskort.
Lokalplanen giver ikke mulighed for spaerringer eller andrin-
ger af Grenaaens forlgb eller arealerne, der stader op til aen.
| lokalplanen er omradet langs nordsiden af aen udlagt som
gront beaelte. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overens-
stemmelse med retningslinjen.

Natur og landskab - Natur - Bilag IV-arter:

1. Ved sagsbehandling af planer og projekter er det lovpligtigt,
at screene planer og pro-jekters indvirkning pa eventuelt fore-
kommende og muligt forekommende bilag IV-arter.

2.Bilag IV-arterne sikres mod alle former for forsaetlig indfang-
ning, indsamling, drab eller forstyrrelse og beskadigelse eller
gdelaeggelse af yngle- eller raste-omrader/voksesteder.

Vurdering:

Der er registreret arter omfattet af Habitatbekendtggrelsens
bilag IV indenfor planomradet. Der er registreret damfla-
germus, dvaergflagermus, brunflagermus og sydflagermus i
planomradet. Der er ogsa registreret vandflagermus i Grenaa
Havn og tilstedende omrader, men ikke inden for planomradet.
Norddjurs Kommune vurderer, at havnebassinet ikke er en stor
fadekilde for flagermus, og bestanden i omradet er lav.
Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv ikke vil pa-
virke arternes raste- og yngleomrader.

Lokalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med
retningslinjen.

Natur og landskab - Natur - lavbundsarealer:

1. Lavbundsarealer, som rummer mulighed for at udvikle sig til
omrader af stor vaerdi for naturen, skal sa vidt muligt friholdes
for byggeri og anlaeg.

2. Planlaegning for anlaeag med videre pa lavbundsarealer bgr
ske under hensyn til risikoen for forhgjet vandstand.

3. Lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader med
henblik pa at fjerne kvaelstof og fosfor fra det vand, der lgber
gennem omraderne, skal friholdes for eksempelvis byggeri og
anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau
genskabes.

Vurdering:

En del af lokalplanomradet er udpeget som lavbundsarealer.
Lokalplanomradet er i dag bebygget, og det vurderes ikke, at
det kan genoprettes som lavbundsareal.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om en sikringslinje,
som skal beskytte havnen mod forhgjet vandstand, og i denne
linje skal facader derfor vaere vandfaste i op til kote 3,0. Lo-
kalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med
retningslinjen.

27



REDEG@RELSE

Klima og Energi - Klimatilpasning:

1. Ved udlaegning af nye rammeomrader skal der ske en vurde-
ring i forhold til kortlaegningen og det risikobillede, som Nord-
djurs Kommune aktuelt har.

2. Ny bebyggelse skal som udgangspunkt opfgres med gulv i
stueetagen i minimum kote 3,0. Undtaget er bygninger, som
er indrettet eller anvendes pa en sadan made, at der ikke sker
skade i tilfaelde af oversvemmelse, eller som er beskyttet pa
anden vis eksempelvis i form af dige eller lignende.

3. Det skal vurderes, om der skal reserveres arealer til handte-
ring af regnvand i forbindelse med lokalplanlaegning for bade
nyt og eksisterende byggeri i overensstemmelse med vandpla-
nerne.

4. Ved a&ndret arealanvendelse skal der tages hensyn til det
abne lands overfladeafstremning.

Vurdering:

Lokalplanen indeholder bestemmelser om en sikringslinje, som
skal beskytte havnen mod stormflod, og i denne linje skal fa-
cader derfor vaere vandfaste i op til kote 3,0. Det vurderes, at
lokalplanen er i overensstemmelsen med retningslinjen.

Tilleeg til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de gaeldende
kommuneplanrammer idet lokalplanen giver mulighed for nye
anvendelser og sterre bygningshgjder. Desuden gives mulighed
for at etablere butikker inden for omradet, og der er behov
for aendringer i den nuvaerende detailhandelsstruktur.

Der udarbejdes derfor et kommuneplantillaeg, som sikrer den-
ne overensstemmelse.

Kommuneplantillaegget indeholder nye rammer, som sikrer den
nye anvendelse inden for delomraderne Il og IV.

/ndring i detailhandelsstrukturen

Med kommuneplantillaegget udtages dele af det eksisterende
lokalcenter Havnebyen som i dag bl.a. omfatter kommune-
planramme 3C5. Til gengaeld udvides lokalcenter Havnebyen
til ogsa at omfatte lokalplanens delomrade lll. Den samlede
ramme til butiksformal inden for lokalcenteret Havnebyen er
3.000 m2. Inden for delomrade Ill udlaegges en maksimal ram-
me til butiksformal pa 1.600 m2. Der ma etableres dagligvare-
og udvalgsbutikker op til 1.200 m2, dog ma den maksimale
starrelse for butikker til pladskravende varegrupper vaere pa
1.600 m2. Udvalgsvarebutikker ma have en maksimal starrelse
pa 200 m2. Desuden ma virksomheder inden for rammen have
mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til virk-
somhedens produktionslokaler i overensstemmelse med plan-
lovens § 5 n, stk. 1, nr. 4 § 5 n. Sadanne butikker ma have en
maksimal starrelse pa 100 m2. Det er ikke tilladt at etablere
dagligvarebutikker inden for rammen. Den mulighed ligger
fortsat i den gvrige del af bydelscenteret, pa modsatte side af
Kattegatvej.

/ZEndringen i detailhandelsstrukturen skyldes, at Norddjurs
Kommune og Grenaa Havn gnsker at udvikle den centrale del
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af Sydhavnen til et levende sted for turister og besagende, og
vil derfor gerne stotte etablering af et kultur- og kunstner-
miljo, samt et start-up miljo for nye eller unge virksomheder
med baeredygtigt fokus. | den forbindelse er det ogsa hen-
sigtsmaessigt, at der abnes mulighed for butiksliv i relation til
arbejdende kunstnervaerksteder eller virksomheder som gerne
vil seelge af egne produkter.

Det udvidede lokalcenter skal understatte udviklingen af hav-
nen, som et attraktivt besagsmal for besggende og turister,
hvor mindre handvaerksvirksomheder, kunstnere og spisesteder
har mulighed for at etablere sig. Starrelsen og karakteren af
butikkerne, omradets karakter og forbuddet mod dagligvare-
butikker skal sikre, at det nye lokalcenter ikke kommer i kon-
kurrence med Grenaa bymidte, som fortsat skal vaere centrum
for handel i Grenaa.

Lokalplanforhold

Omradet er omfattet af 3 lokalplaner.

LP 16

Formalet med lokalplanen er bl.a. at give mulighed for at ud-
bygge de havneorienterede funktioner indenfor den centrale
del af Grenaa havn.

Omradet er inddelt i tre delomrader, og deres anvendelse er
fastlagt til taet blandet havneorienteret industribebyggelse,
havneorienteret erhvervsbebyggelse, saerligt fiskeri samt par-
kering og havneorienteret service.

LP 107

Formalet med lokalplanen er bl.a. at sikre omradet anvendes
til offentlige formal (Kattegatcentret) samt kursus-, kontor- og
forretningscenter el.lign. samt at sikre, en attraktiv havne-
front og en harmonisk overgang mellem fargehavnen og lyst-
badehavnen.

Omradets anvendelse er fastlagt til offentlige formal (Kat-
tegatcentret) samt kursus-, kontor- og forretningscenter eller
andre formal, som efter byradets sken kan indpasses i omra-
det.

LP 117

Formalet med lokalplanen er bl.a. at skabe mulighed for en
udbygning af havneomradet ved Faergevej ved opfyldning eller
inddaemning i sgterritoriet samt at sikre at omradet anvendes
til havneformal. Ydermere er formalet at sikre at omradet kan
anvendes til udvidelse af Kattegatcentret og Algecenter Dan-
mark, inklusiv erhvervssamarbejder, forskningsaktiviteter og
gvrige aktiviteter der har relation til Kattegatcentret.

Omradets anvendelse er fastlagt til havneformal samt udvid-
Ise af Kattegatcentret, et maritimt ”eksperimentarium” samt
aktiviteter som et miljginstitut, der har relation til de gvrige
aktiviteter. Det er ikke tilladt at etablere ferie-fritidsaktivite-
ter eller komercielle overnatningsfaciliteter ifm. oplevelses-
centrene.
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Neervaerende lokalplan erstatter lokalplan LP16 og LP 107 helt
og erstatter den del af LP 117 som muligger opfyldning. Den
del af lokalplanen som muligger opfyld langs og tillaeg til den
eksisterende mole forbliver.

TEKNISK FORSYNING

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Norddjurs Kommunes spilde-
vandsplan og omradet har ”andet ejerskab” af regn- og spil-
devandsledninger. En del af omradet er separatkloakeret, hvor
overfladevandet ledes til havnebassinet / Kattegat, medens
spildevandet via det private ledningsnet ledes videre til det
offentlige kloaksystem.

En del af omradet er faelleskloakeret, hvor der pa sigt er plan-
lagt separatkloakering. Regn - og spildevand fra dette omrade
ledes via det private ledningsnet videre til det offentlige klo-
aksystem. Spildevand ledes til rensningsanlaeg.

Regnvand

Regnvandet fra tage og befaestede arealer ledes i dag til hav-
nebassinerne via rar, se ovenfor.

Vand

Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Vandcenter Djurs.

Varme

Omradet er omfattet af varmeplanen og skal forsynes fra Gre-
naa Varmevaerk med tilslutningspligt til den kollektive varme-
forsyning.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

@vrige miljeforhold

Trafik

Trafikafviklingen til og fra Grenaa Havn sker gennem krydset
Kattegatvej og Faergevej/A15. | forbindelse med realiseringen
af naervaerende lokalplan for Grenaa Havn forventes trafikken
til og fra omradet at stige. Derfor er der i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse analyseret pa den nuvaerende og
beregnet pa den fremtidige trafikbelastning i omradet, mere
specifikt trafikbelastningen i krydset mellem Kattegatvej og
Faergevej/Rute 15.

De udfgrte kapacitetsberegninger tager udgangspunkt i en tra-
fikal situation i ferieperioden (juli), som ma antages at vaere
den periode pa aret med den starste trafikale belastning, og
en fremskrivning af trafikken til aret 2030, hvor lokalplanens
indhold forventes realiseret.

Kapacitetsberegninger viser, at den talte trafik i 2020 afvikles
tilfredsstillende ved den eksisterende udformning af krydset
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mellem Kattegatvej og Faergevej/A15 tilsvarende viser bereg-
ninger af den estimerede trafik i 2030 kan afvikles tilfredsstil-
lende med den eksisterende udformning af det signalregule-
rede kryds.

Neervaerende lokalplan giver ikke anledning til aendringer af
trafikforholdene.

Parkering

Grenaa Sydhavn (og lokalplanomradet) er funktionsopdelt om-
kring Faergevej i en nordlig og en sydlig del. Det nordlige om-
rade er taet bebygget med erhvervsbyggeri, som er helt eller
delvist i drift. Der er fortsat flest erhverv, der er relateret til
havnedrift og fiskeri. | den sydlige del af Sydhavnen ligger Kat-
tegatcentret og faergeterminalerne til Sverige og Anholt.

| omradets nordlige del reguleres parkeringskravet i den en-
kelte virksomheds lejekontrakt med Grenaa Havn, hvoraf

det fremgar, at den enkelte virksomhed skal sikre, at de kan
parkere taet pa egen grund eller taet pa den pagaeldende virk-
somhed. Norddjurs Kommunes parkeringsnorm er her ikke sty-
rende for, hvor mange parkeringspladser der skal etableres af
den enkelte virksomhed.

Parkering i omradet er reguleret med skiltning og parkerings-
afmaerkning, og det samlede antal parkeringspladser i omra-
det er cirka 325. Flere steder er der dog ikke afmaerkning, og
antallet af parkeringspladser her er opgjort pa baggrund af et
skan.

Grenaa Havn oplever, at der med den nuvarende anvendelse
generelt er en overkapacitet af parkeringspladser i omradet.
Pa en besigtigelse i lokalplanomradet, mandag den 16. decem-
ber 2019, vurderedes det, at parkeringssituationen var normal
for en hverdag uden for hgjsaeson. | de indre kajomrader var
cirka halvdelen af parkeringskapaciteten belagt, hvoraf det
fordelte sig nogenlunde ligeligt mellem offentlige p-pladser og
virksomhedstilknyttede p-pladser.

Parkering til faergerne og Kattegatcenteret er ikke reguleret
af Grenaa Havn som grundejer eller af Norddjurs Kommunes
p-norm. Virksomhederne beregner deres parkeringsbehov selv
og forhandler om den tilgaengelige plads. | omradet ligger der
store parkeringsarealer, der er forbeholdt rejsende til Anholt
og Sverige, samt tidsafgraenset og betalingsparkering til Kat-
tegatcentret. Derudover er der fa p-pladser langs den gstlige
kajside.

| alt har Kattegatcenteret ca. 370 pladser til radighed, og
Stenaline og Anholtfaergen har ca. 220 pladser til radighed
uden for opmarchanlaegget. Generelt er der en meget stor
parkeringskapacitet til radighed ved faergehavnen og Kattegat-
centret, men begge virksomheder har dog udfordringer med
parkering i sommerhgjsassonen.

Lokalplanen regulerer parkeringsforholdene i overenstemmel-
se med kommunens fastlagte parkeringsnorm. Grundet omra-
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dets forskellige anvendelser, vil det dog vaere muligt at opna
byggetilladelse med anviste parkeringspladser som benyttes af
flere virksomheder hvis parkeringsbehov fordeler sig forskelligt
hen over degnet (dobbeltudnyttelse).

Stgjforhold

Som en del af grundlaget for udarbejdelse af et nyt plangrund-
lag for Grenaa Havn er der udfgrt en vurdering af de stgjmaes-
sige rammer for eksisterende og fremtidige virksomheder i
omradet og i omgivelserne. Endvidere er der udfert en vur-
dering af stgjfglsomheden for nye aktiviteter i planomradet.
Vurderingerne omfatter stgj fra virksomheder, herunder faer-
gehavnen, og stgj fra trafik pa offentlig vej.

| henhold til planlovens § 15a ma ”en lokalplan kun udlagge
stgjbelastede arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstalt-
ninger m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjge-
ner.”

Det er kommunen som planmyndighed, der vurderer, hvorledes
§ 15a opfyldes. Ved afgarelse af om et omrade er stgjbelastet,
anvendes Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.
Lokalplanens formal er at muliggere nye typer af virksomheder
(bl.a. kontorvirksomheder) og aktiviteter rettet mod publikum
og turisme med bl.a. overnatningsfaciliteter, udendars op-
holdsarealer primaert knyttet til delomrade Ill, men ogsa i de
gvrige delomrader, kan der etableres virksomheder og aktivi-
teter, som er mere stgjfglsomme end de hidtidige.

Stej fra eksisterende virksomheder

Det er karakteristisk, at planomradet som helhed ikke opleves
som praeget af vaesentlig stgj fra de eksisterende virksomhe-
der. En del virksomheder har ikke stgjende anlag, eller stajer
kun lejlighedsvis. Dog har de eksisterende virksomheder et
stgjmaessigt raderum pa 60 dB (A), og kan derfor give anled-
ning en stajbelastning over graensevaerdierne pa nye virksom-
heder, som etablerer sig i omradet. Lokalplanen indeholder
derfor bestemmelser som sikrer, at kommende stgjfglsomme
virksomheder som indretter sig i omradet, skal dokumentere,
at bade udendegrs opholdsarealer og indendgrs omrader som
kontorer, mgderum, pauserum og rum til overnatning mm. kan
overholde fastlagte graensevaerdier for st@j. (se bestemmelser-
ne 3 og 9). Denne dokumentation skal foreligge i forbindelse
med ansggning om byggetilladelse.

Stej fra faergehavnen

Stena Line gnsker at @ge faergedriften inden for rammerne af
deres eksisterende anlaeg. Faergedriften er ikke reguleret i
lokalplanen, og der er ikke behov for nye faciliteter inden for
lokalplanomradet til formalet. Det er vurderet, hvorvidt gget
faergedrift forer til stajbelastning pa nye stgjfalsomme anven-
delser i omradet.

Vurderingen bygger pa den stgj fra aktiviteter herunder karsel,
som faergedriften giver anledning til pa land. Flere afgange vil
betyde, at det karakteristiske lydbillede ved en ankomst og af-
gang alt andet lige vil vaere som i dag, men det vil forekomme
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hyppigere.

Det vurderes, at faergedriften ikke vil medfere, at lokalplan-
omraderne vil vaere vaesentligt mere stgjbelastede end i dag,
og lokalplanens &ndrede arealanvendelser vil derfor ikke
medfgre begraensninger i faergehavnens drift og forventede
udvikling. Det er derfor konkluderet, at stgj fra den aktuelle
faergedrift og fra en udvidet feergedrift med flere afgange,
ikke vil vaere i konflikt med lokalplanens arealanvendelse, nar
der traeffes bestemmelser der angar etablering af nye stgjfal-
somme aktiviteter i delomrade | (Kattegatcenteret).

Vejstoj

Staj fra trafik pa offentlig vej er ikke reguleret af Miljobeskyt-
telsesloven. Det skal dog alligevel sikres, at planlaegningen
ikke udlaegger omrader til stajfglsom arealanvendelse, som vil
blive stgjbelastet af trafikstaj (planlovens § 15a), med mindre
der indarbejdes afskaermende foranstaltninger.

Staj fra vejtrafik pa de primaere veje i lokalplanomradet og i
omgivelserne er vurderet ud fra trafikmaengderne i 2020 og de
forventede trafikmaengder i 2030, som falger af nye anvendel-
ser inden for lokalplanomradet. Trafikken forventes at stige
med op til 55% i en fremtidig situation hvor lokalplanen er
fuldt realiseret.

Det er vurderet, at stigningen i trafikken pa Kattegatvej kan
fa betydning for stgjen pa nye virksomheder og aktiviteter der
etableres inden for en afstand pa 20 meter fra vejmidlte. For
overnatningsrum til gaester, gaelder en afstand pa 60 meter fra
vejmidte, som forventes at vaere potentiel stajudbredelseszo-
ne. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser som sikrer, at
kommende stgjfalsomme virksomheder som indretter sig i en
afstand pa op til 20 meter fra Kattegatvej, skal dokumentere,
at bade udendgrs opholdsarealer og indendgrs omrader som
kontorer, mgderum, pauserum mm. kan overholde fastlagte
graensevaerdier for stgj. For overnatningsrum geelder dette
inden for en afstand pa 60 meter til vejmidte. (se bestemmel-
serne 3 og 9)

Opsummering pa stgj

Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse med plan-
lovens § 15a, da lokalplanen indeholder bestemmelser som
sikrer, at ny stgjfglsom anvendelse, skal kunne dokumentere,
at bade indendgrs opholdsrum og udendgrs opholdsarealer kan
overholde de fastsatte graensevaerdier for stgj. Der vurderes
ikke at vaere behov for gvrige afvaergeforanstaltninger, for at
stgjen indendars og pa udendgrs opholdsarealer kan nedbrin-
ges til graensevaerdierne, da den maksimale stgjbelastning pa
facaderne vil veere 60 dB.

Klimatilpasning

@get nedbar og havvandsstigninger udgar en trussel mod vores
eksisterende samfund, da vores samfund endnu ikke er fuldt
ud tilpasset til at kunne klare de ggede vandmasser. Norddjurs
Kommune gnsker at fremme en baeredygtig udvikling af kom-
munen og medvirke til at forebygge og understgtte de ngdven-
dige tilpasninger ved at varetage hensynet til klimatilpasning i
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alle fremtidige projekter og tilladelser. Isaer gnsker kommunen
at bidrage til klimatilpasning, hvor flersidige hensyn vare-
tages for en mere integreret og multifunktionel udvikling af
kommunen. Kommunen har en generelt anbefalet klimasikret
byggekote pa 3,0 meter, denne ivarksattes i omrader med
oversvemmelsesrisici fra havvand. Ved oversvemmelsestrusler
fra skybrud eller vandlgb bygger anbefalingerne pa konkrete
lokale vurderinger.

Grena havn er udbygget af flere gange, idet den oprindelige
havn ligger som inderbassinet i havnen. Oversvemmelse af
kajerne langs dette bassin begynder ved en vandstand pa +
1,30 m, mens de nyere dele af havnen farst oversvemmes ved
en vandstand pa ca. + 1,7 m. Klimaforandringerne forarsager
en fremtidig @get vandstand i havene, som skal indtankes,
nar lokalplanomradet skal sikres mod stormflod. | Danmark
forventer vi, at middelvandstanden ved Danmarks kyster vil
stige mellem 0,3 og 0,6 meter ved udgangen af indevaerende
arhundrede. (Klimatilpasning.dk).

Som sikring mod stigende a- og havvand pa Grenaa Sydhavn,
muliggares en sammenhangende sikringslinje omkring de
udsatte omrader pa havnen med bestemmelser i lokalplanen.
Sikringslinjen er en sammenhangende linje, som hindrer eller
begraenser vandets indtrangen indtil kote 3,0. Det eksisteren-
de terraen i lokalplanomradet ligger i ca. kote 1,5 dvs. at der
skal udferes foranstaltninger til at sikre de enkelte bygninger
i en hgjde pa ca. 1,5 m over eksisterende terran. Den ende-
lige sikringslinjes udformning er ikke fastlagt, men kan variere
med forskellige udformninger. Pa kortbilag 2 er vist en mulig
sikringslinje som beskytter havnens nuvaerende aktiviteter.
Den endelige sikringslinje forventes ikke at afvige meget fra
den viste, men der er rum til detaljeret planlaegning afhan-
gigt af det fremtidige beskyttelsesbehov, blot sikringslinjen er
en sammenhaengende lukket linje.

En sikringslinje kan besta af mange forskellige elementer; del-
straekninger kan vaere designet som rekreativ anvendelse som
f.eks. siddemabler eller skaterbanen. Dele kan besta af faste
mure. Facader kan vare en del af sikringslinjen nar de er
vandtaette og kan modsta vandtrykket. Ng@dvendige abninger
til veje og stier klarggres til lukning med mobile spaerringer,
som skal opbevares i naeromradet.

MILJ@VURDERING

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbek. nr. 975 af 25. juni 2020,
skal alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget en screening af naervae-
rende lokalplan og vurderer som planmyndighed, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering af lokalplanen. Screenings-
skemaet er vedlagt som bilag.

Planen giver ikke mulighed for stgrre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
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nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljget, jf. kriterierne i lovens bilag 3.

NORDDJURS KOMMUNES KOMPETENCEPLAN

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 100-707 for Grenaa Sydhavn.

Omradets starrelse er ca. 20 Ha.

| henhold til lov om planlaegning (LBK nr 1157 af 01/07/2020) fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3
1.4
1.5

1.6

1.7

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

at udvikle omradet til et attraktivt sted til offentlige
formal og turistmaessige formal.

at eksisterende stemningsbaerende bygninger og ele-
menter integreres med ny bebyggelse, sa stedets histo-
rie, autencitet og variation bevares.

at sikre at faergedriften kan fortsaette og udvide
at sikre at jernbanedrift til havnen kan genoptages
at Kattegatcenteret kan udvide med nye aktiviteter

at tiltraekke en ny type virksomheder med baeredygtigt
fokus

at sikre omradet mod oversvemmelse som falge af
stormflodshandelser samt generelle havvandsstigninger

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgranses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter matr. nr. 56 em, 56 fb, 56 dm,

56 dg, 56 a, 56 ds, 56 eb, 56 dh, 56 eh, 56 fr, 56 ek,
56 ef, 56 ft, 56 ed, 56 fy, 56 ec, 56 fn, 56 dn, 56dy,
56ea, 56 ep, 56 fo, 56 dl, 56 ax, 56 dae, 56 fs, 56 di,
56 dv, 56 dr, 56 du, 56 fp, 56fh, 56 fq, 56 ev, 56 fx, 56
fm, 56 eo, 56 el, 56 fv, 56 ex, 56 fu, 56 ff, 56 ey,

56 fd og 56 fl, Grenaa Markjord.

En mindre del af lokalplanomradet ligger i landzone.
Med vedtagelsen af lokalplanen overfares hele omra-
det til byzone.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade |, Il, Il og IV som
vist pa kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Alle delomrader

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger inden for
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

lokalplanomradet.
Delomrdde |

Omradet ma anvendes til offentlige formal herunder
Kattegatcenter, turistinformation, kursusfaciliteter og
andre formal som er relateret til Kattegatcentrets drift
og udvikling.

| tilknytning til Kattegatcenteret kan der fra lokalpla-
nens vedtagelsesdato opfgres yderligere 300 m? til bu-
tikker til kunder, der i @vrigt benytter anlaeggene pga.
deres primare formal.

Delomrdde Il

Omradet skal anvendes til aktiviteter forbundet med
drift af faergerne herunder f.eks. opmarchareal, par-
kering, billetkontorer, venteopholdsrum, bygning til
landstremsforsyning med mere. Parkeringsarealerne
uden for opmarcharealerne kan anvendes af bilister med
erinde inden for havneomradet.

| tilknytning til faergedriften kan der fra lokalplanens
vedtagelsesdato opfares yderligere 500 m? til butikker
til kunder, der i @vrigt benytter anlaeggene pga. deres
primare formal.

Inden for delomradet ma der etableres virksomheder
med aktiviteter inden for miljgklasse 1-2.

Delomrdde Il

Inden for delomradet ma der etableres virksomheder
med aktiviteter inden for miljoklasse 1-2, som bl.a. om-
fatter erhvervsfiskeri, hvis aktiviteter pa kajkanten har
begraenset miljsmaessig pavirkning.

Nye virksomheder ma ikke ma give anledning til stgj,
der overstiger 55 dB(A) degnet rundt i skel til nabovirk-
somheder.

Inden for delomradet ma der desuden etableres restau-
ranter og cafeer inkl. udeservering, faciliteter til over-
natning, gallerier, salg i forbindelse med arbejdende
vaerksteder, museum, offentlige formal i form af forsam-
lingshus samt gvrige formal som understgtter turismen.

Inden for delomradet ma der etableres butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper og butikker til ud-
valgsvarer. Den maksimale butiksstarrelse for butikker
til seerligt pladskraevende varegrupper er 1600 m?. Den
maksimale butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker er
200 m2. Der ma ialt etableres 1600 m?til butiksformal
inden for delomradet.

Udover rammen til butiksformal, ma virksomheder have
mindre butikker til salg af egne produkter. Den maksi-
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3.8

3.9

3.10

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

male butiksstgrrelse for butikker i tilknytning til produk-
tionen er 100 m2.

Delomradet er potentielt stgjbelastet fra eksisterende
virksomheder med en gvre stgjgranse inden for delom-
radet pa op til 60 dB(A) virksomhedsstaj degnet rundt.
Nye funktioner i omradet skal indrettes, sa de taler
dette stgjniveau.

| en zone indtil 20 meter fra midten af Kattegatvej

kan den vejledende graenseveerdi for trafikstej blive
overskredet i en fremtidig situation med mere trafik pa
Kattegatvej. Nye funktioner inden for dette zone skal
indrettes, sa de taler dette stgjniveau.

For overnatningsrum gaelder det, at de skal indrettes sa
de taler dette stgjniveau i en afstand pa 60 meter fra
vejmidten af Kattegatvej.

Delomrdde 1V

Omradet ma kun anvendes til virksomheder i virksom-
hedsklasse 1-3.

Der ma etableres virksomheder med produktion af fade-
varer, kontorvirksomheder, oplagsvirksomhed.

Delomradet er potentielt stgjbelastet fra eksisterende
virksomheder med en gvre stgjgraense inden for delom-
radet pa op til 60 dB(A) virksomhedsstaj degnet rundt.
Nye funktioner i omradet skal indrettes, sa de taler
dette stgjniveau.

Udstykning

Omradet ma udstykkes.
Veje, stier og parkering
Veje

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Kattegatvej og
Ringvejen, som vist pa kortbilag 2.

Overordnede interne veje er vist pa kortbilag 2 og skal
udlaegges i overensstemmelse med disse.

Der ma etableres veje gennem byggefelter.

Delomrdde |
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5.3 Faergevej skal udlaegges saledes at der opnas vejadgang
mellem punkterne X og Y.

5.4 Faergevej skal udlaegges med et tvaerprofil pa minimum
11,6 meter, som skitseret pa nedenstaende illustration.

) 118 v
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I I I I 1 -
! | : ] —

g 1

Delomrdde Il og IV

5.4 Kajkanten skal friholdes for oplag og parkering i en af-
stand pa 3 meter fra kanten af havnebassinet.

5.5 Fodgaengere og cyklisters faerdsel mellem delomrade |
og delomrade Il skal sikres med stiforbindelser, f.eks.
som farvet markering i asfalten.

Parkering

Alle delomrdder

5.6  Der skal etableres falgende antal parkeringspladser in-
den for lokalplanomradet:

1 p-plads pr. 50 kvm til offentligt formal
(f.eks. forsamlingshus)

1 p-plads pr. 25 kvm butiks- og restaurantionsareal
1 p-plads pr. 50 kvm kontorer og vaerkstedsarealer
1 p-plads pr. 100 kvm lagerareal

Kattegatcenteret skal ved fuld udnyttelse af deres byg-
gemulighed have 590 parkeringspladser.

5.7 Parkering ma etableres pa terraen, i bygningskonstruk-
tionen eller som parkeringshus.

6.0 Bebyggelsens omfang og placering
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Alle delomrader

Stormflodsbeskyttelse

Havnen beskyttes mod stormflod i en sammenhangende
sikringslinje (stormflodslinje), som omkranser alle byg-
ninger og arealer, som gnskes beskyttet mod stormflod.
Pa kortbilag 2 er vist en sikringslinje som omkranser alle
nuvaerende aktiviterer pa havnen, men der kan vaere
behov for at sikre enten mere eller mindre afhaengig af
havnens fremtidige anvendelsesmaessige sammenhaeng.

Lokalplanen rummer mulighed for alternative placerin-
ger af sikringslinjen, safremt sikring kan skabes som en
sammenhaengende beskyttelse.

Sikringslinjen ma have forskellige udformninger afhaen-
gigt af placering og behov. F.eks. kan sikringslinjen vaere

- en konstruktion som ogsa har et rekreativt formal
(siddemgbel/skaterbane eller lignende),

- en fast mur.

- en abning klargjort til mobil spaerring,

- vandtaette facader pa bygninger

Sikringslinjen skal veaere vandtaet op til kote 3,0.

Ny bebyggelse skal indrettes pa en sadan made, at der
ikke sker skade i tilfeelde af oversvgmmelse. Bebyggel-
sen kan f.eks. sikres med vandtaette facader og abnin-
ger klargjort til mobil spaerring.

Delomrdde |

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne
A og B som vist pa kortbilag 2.

Inden for byggefelt A kan der etableres i alt 8.500 brut-
toetagekvadratmeter.
Inden for byggefelt B kan der etableres i alt 4.000 brut-
toetagekvadratmeter.

Ny bebyggelse inden for byggefelterene A og B kan op-
fores i maksimalt 12 meter malt fra terraen til gverste
punkt pa bygningen.

Delomrdde Il

Inden for delomradet kan der opfares tilbygninger i
fysisk sammenhang med de eksisterende drifts- og kon-
torbygninger. Tilbygningerne skal have tilknytning til
faergedriften.

Der ma desuden opfares nye bygninger med tilknytning
til faergedriften som f.eks. bygning til landstrem eller
toldbygning.

Inden for byggefelt C ma der etableres et parkeringshus.
Den maksimale bebyggelsesprocent inden for byggefel-
tet er 110.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.0

7.1

NOTE:

Parkeringshuset ma opfares i maksimalt 20 meters hgjde
malt fra terraen.

Delomrdde Il

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne
D, E, F, GogH, | og J som vist pa kortbilag 2.

Inden for byggefelterne ma der maksimalt opfares ne-
denstaende. Byggeretten kan udnyttes inden for samme
byggefelt:

NOTE: Grundarealet er ikke defineret som matrikler,
men som summen af arealer med samme lejer.

D: Bebyggelsesprocent pa 100% pr. grundareal, maksi-
malt 12 meter

E: Bebyggelsesprocent pa 150% pr. grundareal, maksi-
malt 20 meter

F: Bebyggelsesprocent pa 50% pr. grundareal, maksimalt
8,5 meter

G: Bebyggelsesprocent pa 75% pr. grundareal, maksimalt
12 meter

H: Bebyggelsesprocent pa 130% pr. grundareal, maksi-
malt 20 meter

I: Bebyggelsesprocent pa 150% pr. grundareal, maksimalt
20 meter

J: Bebyggelsesprocent pa 60% pr. grundareal, maksimalt
12 meter

Nyt byggeri skal opferes med minimum 80% af facaden i
de fastlagte facadelinjer som vist pa kortbilag 2.

Delomrdde 1V
Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne
L og K som vist pa kortbilag 2

Inden for byggefelterne ma der maksimalt opfares ne-
denstaende. Byggeretten kan udnyttes inden for samme
byggefelt:

NOTE: Grundarealet er ikke defineret som matrikler,
men som summen af arealer med samme lejer.

L: 100% pr. grundareal, maksimalt 12 meter
K: 50% pr. grundareal, maksimalt 12 meter

Bebyggelsens ydre fremtraden

Delomrdde |

Tilbygning til det eksisterende Kattegatcenter, skal ske
sa der opnas en arkitektonisk sammenhang med de ek-
sisterende bygninger.

Arkitektonisk sammenhang er ikke at sidestille med
arkitektonisk lighed. Arkitektonisk sammenhaeng kan
godt opnas nar der suppleres med et nyt formsprog, som
f.eks. understreger funktionen indvendigt i bygningen.
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Hjemmehgrende arter

Treeer:
Stilkeg/vintereg
Ask

Skovfyr

Lan

Smabladet lind
Bag

Pil

Seljergn
Fuglekirsebaer
Haeg

Tjern

Vildaeble
Hassel

Buske:

Ribs

Hunderose m.fl
Solbaer

Torst

Gedeblad

Slaen

Vrietorn

Rad Kornel
Kvalkved

7.2

7.2

7.3

Kattegatcenteret bestar i dag af tre forskellige arkitek-
toniske formsprog (og farve- og materialevalg) i samme
bygning. En tilbygning kan bade bygge videre pa det
eksisterende formsprog, eller vaelge et nyt.

Delomrade Il

Parkeringshuset skal opfgres med abne facader, enten
med perforeret materiale eller helt uden facadebeklaed-
ning.

Der skal etableres beplantning pa/op af facaderne.
Delomrdde Il

Nyt byggeri eller tilbygning til eksisterende byggeri
skal have variation i valg af materialer, og kan opfgres i

f.eks. tegl, beton, stal, trae.

Nyt byggeri skal vaere abent i stueplan ud mod kajkan-
terne med glaspartier og/eller dere.

NOTE: Det er hensigten med bestemmelsen at den skal hindre

7.4

8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

lange ubrudte facader som virker lukkede. For at omra-
det skal udvikle sig til mere publikumsorienteret anve-
delse, skal bygninger vaere imgdekommende og enten
give adgang for offentligheden, eller give indtryk af hvil-
ken aktivitet der foregar. Der skal etableres niveaufri
adgang til bygningerne, samt sikring mod hgj vandstand.

Delomrdde 1V

Nyt byggeri eller tilbygning til eksisterende byggeri
skal have variation i valg af materialer, og kan opfgres i
f.eks. tegl, beton, stal, trae, genbrugsmaterialer.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Langs med lokalplanens vestlige graense, skal der etab-
leres beplantning med naturpraeg inden for det pa kort-
bilag 2 viste udlaeg.

Beplantningen skal besta af hjemmehgrende og egnska-
rakteriske arter. | kommentarfeltet er listet eksempler
pa sadanne arter.

Beplantningen ma ikke hindre oversigtsforhold i forbin-
delse med vejkryds.

Miljeforhold

Alle delomrader

Ved etablering af nyt stgjfalsomt byggeri inden for del-
omraderne skal projektejer sikre og dokumentere, at
det indendears stajniveau kan nedbringes til 35 dB(A),
nar det udenders stajniveau pa er 60 dB(A) fra virk-
somheder. Stgjkravet skal kunne overholdes i kontorer,
mgderum, pauserum o.lign. med lukkede vinduer og
eventuelle friskluftventiler i aben tilstand.
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Ved etablering af rum til overnatning skal projektejer
dokumentere, at det indenders stgjnivau kan nedbringes
til 25 dB (A).

9.2 Udendears opholdsarealer skal skaermes eller etableres
pa steder, sa det sikres, at stgj fra virksomheder ikke
overstiger 55 dB(A) pa alle tider af dagnet.

Delomrdde Il

9.3  Ved etablering af nyt byggeri inden for delomradet som
er placeret taettere pa Kattegatvej end 20 meter fra
vejmidte, skal projektejer sikre og dokumentere, at det
indenders stagjniveau kan nedbringes til L, 35 dB , nar
det udenders vejstgjniveau er op til L, 68 dB. Stajkra-
vet skal kunne opfyldes i kontorer, mgderum, pauserum
o.lign. med lukkede vinduer og eventuelle friskluftventi-
ler i aben tilstand.

| rum til overnatning ma det indenders stgjniveau fra
trafikstgj ikke overstige L, 33 dB med lukkede vinduer
og eventuelle friskluftventiler i aben tilstand. Kravet om
dokumentation vil blive stillet til rum som etableres op
til 60 meter fra vejmidte pa Kattegatvej.

9.4  Udenders opholdsarealer som er placeret teaettere pa
Kattegatvej end 20 meter fra vejmidte skal skaermes

eller etableres pa steder, sa det sikres, at vejstgj fra
Kattegatvej ikke overstiger L, 63 dB.

10.0 Teknisk forsyning, ledningsanlaeg og belysning

10.1 Der ma etableres solenergianlaeg pa tage og facader
Delomrdde |

10.2 Inden for parkeringsarealer kan der etableres solenergi-
anlaeg pa stillads som muligger parkering under anlaeg-

get.

11.0 Servitutter

11.1 Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skegnnes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

11.2 Tinglyste overenskomster vedrgrende jernbanesporene
skal respekteres.

12.0 Betingelser for udstykning og ibrugtagning af ny
bebyggelse

12.1 Ny bebyggelse kan ikke tages i brug fer de er tilsluttet
offentlig forsyning; vand, varme, el og spildevandskloak.

13.0 Lokalplanens retsvirkninger
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13.1

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom in-

13.3

denfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde. Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1

Forslag til lokalplan 100-707 i Grenaa Sydhavn er vedta-
get af Norddjurs Kommunalbestyrelse den 18. maj 2021.

15.0 Offentlig bekendtgorelse

15.1

Lokalplan 100-707 i Grenaa sydhavn er offentligt be-
kendtgjort XX. XXXX 2021
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