Gennemgang og behandling af haringssvar

Forslag til lokalplan 133-707 Bolig- og offentlige formal, @sterled, Vivild
Sagsnummer: 25/1938
Dato: 23.06.2026

Hearingssvar

Planforslaget/ene har vaeret i offentlig hering i perioden 28.04.2026 - 26.05.2026. Der er indkommet 4 hgringssvar fra falgende:

Nr. Afsender

Modtaget
1) Aarhus Stift 01.05.2026
(2) Allingabro-Vivild Seniorer, v formand Jytte Schmidt 14.05.2026
3) Borgerhuset Vivild. V formand Kirsten Hgrning Pedersen 18.05.2026
(4) Majken Hentze, H C Elgards Vej 12, Vivild, 8961 Allingabro 26.05.2026

Haringssvarene er inddelt og behandlet under falgende tvargaende emner:
A. Kirkebyggelinje
B. Salg
C. Areal til parkering og legeplads
D. Praecisering af anvendelsesbestemmelsen i lokalplanen

Under hvert emne markeres med tal i parentes hvilken indsigelse/bemaerkning, der refereres til.

De originale heringssvar findes sidst i dokumentet.



Emne

Resumé

Forvaltningens bemaerkninger

Konklusion

A.
Kirkebyggelinje

Salg

C.
Areal til parkering og le-
geplads

(1) har ingen bemaerkninger i relation
til planforslaget, men da omradet lig-
ger inden for kirkebyggelinjen, vil (1)
gerne hares igen, hvis der pa et senere
tidspunkt foreligger et konkret projekt
for omradet.

(2) bemaerker, at det er meget vigtigt,
at Vivild Borgerhus ikke er en del af et
salg, da der sa ikke er sikkerhed for at
Allingabro-Vivild fortsat kan afholde
aktiviteter i Borgerhuset, som er til
glaede for mange brugere.

(2) opfordrer til, at det kun er de tidli-
gere beskyttede boliger, der bliver sat
til salg, og at Vivild Borgerhus fortsat
er ejet af Norddjurs Kommune.

(3) tilkendegiver, at (3) kan konstatere
at Vivild Borgerhus ikke er omfattet af
planen, hvilket (3) er glade for, da (3)
gerne vil beholde deres samlingssted.

(2) gnsker retten til at disponere over
areal til yderligere parkering, da det er
erfaringen, at der mangler parkerings-
pladser i forbindelse med arrangemen-
ter i Borgerhuset.

(3) har et @nske om, at der i forbindel-
se med lokalplanen gives mulighed for
at Vivild Borgerhus far tildelt areal til

en mindre legeplads (bagved udhuset).

Omradet, der planlagges for, ligger inden for kirkebyggelinjen jf. Naturbe-
skyttelseslovens § 19 til Vivild Kirke.

Ifalge bestemmelserne i lokalplanen ma der ikke opfares bebyggelse med en
hajde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken
er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Forvaltningen bemaerker, at (1) vil blive hgrt safremt et konkret projekt over-
stiger 8,5 meter, og dermed forudsaetter en dispensation fra bade lokalplan og
i forhold til kirkebyggelinjen.

Forvaltningen bemaerker, at Kommunalbestyrelsen alene har truffet beslutning
om at saette de tidligere beskyttede boliger med tilherende udenomsareal til
salg, svarende til delomrade 2 i lokalplanen.

Forvaltningen forstar bemaerkningen saledes, at (3) konstaterer at Vivild Bor-
gerhus ikke er omfattet af et kommende salg. Forvaltningen bemaerker ogsa
her, at Kommunalbestyrelsen alene har truffet beslutning om at saette de tidli-
gere beskyttede boliger med tilharende udenomsareal til salg, svarende til del-
omrade 2 i lokalplanen.

Forvaltningen bemarker samtidig, at Vivild Borgerhus er omfattet af lokalpla-
nen, som bl.a. fastlaegger bestemmelser om mulig anvendelse af det tidligere
plejehjem (nu Borgerhuset). Bestemmelserne i lokalplanen er ikke til hinder
for borgerhusets fortsatte eksistens i det tidligere plejehjem.

Forvaltningen henviser til lokalplanens delomrade-granser. Her kan det ses, at
delomrade 1, der omfatter Borgerhuset, ogsa omfatter et areal syd, syd-gst for
Borgerhuset og syd for udhuset, der kan anvendes til fx parkering og/eller le-
geplads. Forvaltningen anslar, at der sammen med de 4 eksisterende parke-
ringspladser, samlet er plads til parkering af ca. 10 biler.

Forvaltningen bemaerker, at yderligere indskraenkning af delomrade 2(som skal
udbydes til salg) mhp yderligere parkering og/eller legeplads til Borgerhuset,
som afvejes i forhold til de tidligere beskyttede boligers tilsvarende behov for
parkering og udenomsareal. Forvaltningen kan i det lys ikke anbefale, at Bor-
gerhusets gnske om areal til parkering og legeplads imgdekommes.

-do-

Giver ikke anledning til forslag om aendring af lokalplanen.

Giver ikke anledning til forslag om andring af lokalplanen.

Giver ikke anledning til forslag om andring af lokalplanen.

Giver ikke anledning til forslag om aendring af lokalplanen.

Giver ikke anledning til forslag om andring af lokalplanen.



D.

Praecisering af anvendel-
sesbestemmelsen i lokal-
planen

(4) papeger, at lokalplanen, som (4)
laeser den, primaert sikrer den fysiske
bevaring af bygningen, mens det er

mindre tydeligt, hvordan selve funktio-

nen som borgerhus og madested fast-
holdes pa laengere sigt.

(4) bemeaerker, at 83 i lokalplanen er
formuleret pa en made, sa der abnes
op for flere forskellige anvendelser in-
den for delomrade 1. (4) bemaerker
desuden at det giver en god fleksibili-
tet, men indebaerer ogsa en risiko for,
at borgerhusets funktion over tid kan
blive reduceret, hvis andre funktioner
far sterre vaegt.

(4) foreslar en praecisering, sa borger-
hus- og feellesskabsfunktion tydeligge-

res som den baerende anvendelse i del-
omrade 1, og at gvrige funktioner fort-
sat kan indpasses, men som understat-

tende aktiviteter.

Forvaltningen bemaerker, at lokalplanen i forhold til anvendelse af det tidlige-
re plejehjem ikke umiddelbart vil kunne skelne mellem primaere og sekundaere
funktioner. Imidlertid vil det kunne fastlaegges med lokalplanen at fx stueeta-
gen alene ma anvendes til Borgerhus eller lignende. Man kan ogsa med lokal-
planen fastlaegge, at det tidligere plejehjem alene ma anvendes til Borgerhus.

Forvaltningen finder dog, at en sadan skelnen eller indskraenkning af anvendel-
sen til alene at omfatte borgerhus, vil vaere uhensigtsmaessig, idet planen vil
miste en grad af fleksibilitet i forhold til eventuel fremtidig anvendelse. En lo-
kalplan er galdende til en ny lokalplan vedtages eller aflyses. Forvaltningen
kan i det lys ikke anbefale en a&ndring af lokalplanens anvendelsesbestemmel-
se.

Fra: Aarhus Stift

Til: institution Plan

Emne: Til Norddjurs Kommune med bemaerkninger til forslag til Lokalplan 133-707 (STPR F2: 3991510)
Dato: 1. maj 2026 13:46:18

Vedhzftede filer: InlineImage 1.png

Til Norddjurs Kommune

Vedr. jeres sag nr.25/1938

Giver ikke anledning til forslag om andring af lokalplanen.
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Aarhus Stift har med tak modtaget forslag til lokalplan nr. 133-707, Bolig- og offentlige formal, @sterled, Vivild.

Det kan indledningsvis og generelt oplyses, at det er Aarhus Stifts opgave at varetage et tilsyn samt at sikre en beskyttelse af kirkens naermeste omgivelser mod skeemmende bebyggelse og lighende.
Overordnet set betyder det, at stiftet i forbindelse med planleegning af et projekt skal arbejde for, at kirkerne, der henhgrer under de nationale interesser, beskyttes bedst muligt.

Formalet er at sikre, at kirkerne bibeholdes som kulturhistoriske kendingsmaerker i landskabet og en del af den danske kulturarv samt for at sikre indsynet til og udsynet fra kirkerne.

Nzermest det omrade, der planlagges for, ligger Vivild Kirke i en afstand af ca. 230 meter.
Det fremgar af planforslaget, at omradet, der planlaegges for, ligger inden for kirkebyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 19 til Vivild Kirke.
Ifelge bestemmelsen ma der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Stiftet har ikke bemaerkninger i relation til planforslaget, men da omradet ligger inden for kirkebyggelinjen, vil vi gerne hgres igen, hvis der pa et senere tidspunkt foreligger et konkret projekt for omradet.

Med venlig hilsen

Line Varneskov
Stiftsfuldmaegtig

Mobil: 2421 7497 | Irv@km.dk

Laes om bispevalget pa aarhusstift.dk/bispevalg-2026

Dalgas Avenue 46 | 8000 Aarhus C | TIf. 8614 5100
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kmaar@km.dk_| www.arhusstift.dk

Vores handtering af persondata | Persondata | aarhusstift.dk
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Fra: Jytte Schmidt

Til: institution Plan
Emne: hgringssvar til 133-707
Dato: 14. maj 2026 11:27:16

Vedhzftede filer:  Hgringssvar 133.707.docx

Hermed nyt heringssvar - der var en fejl i det forste - der stod “vest” i stedet for “ost” Ven-
lig hilsen

Jytte Schmidt

Allingabro - Vivild Seniorer.
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Hgringssvar til lokalplan 133-707.

Pa vegne af Allingdbro-Vivild Seniorer vil jeg gerne oplyse, hvad det betyder for
os, at omradet med Vivild Borgerhus og de 8 boliger ved siden af Vivild Borger-
hus seettes til salg.

Allingdbro-Vivild Seniorer har Vivild Borgerhus som adresse, og vi bruger huset
til mange af vore arrangementer, det veere sig foredrag og faellesspisninger med
50 - 70 deltagere og nytarskure med op til 100 deltagere. Det kan vi fortsaette
med, hvis ikke borgerhuset bliver bergrt ved salget af boligerne ved siden af. Og
det betyder meget for alle vore 253 medlemmer at have et forsamlingshus.

Viudpeger 2 personer til bestyrelsen for borgerhuset, sa er medbestemmende
for driften af huset.

Det er meget vigtigt, at Vivild borgerhus ikke er en del af salget, da der sa ikke er
sikkerhed for at Allingdbro-Vivild fortsat kan afholde alle aktiviteterne i huset til
gleede for de mange brugere. Sa vi opfordrer til, at det kun er boligerne, der bliver
solgt og at Vivild Borgerhus fortsat er ejet af Norddjurs Kommune.

Vi vil rigtig gerne, hvis Norddjurs Kommune vil give Vivild Borgerhus ret til at
disponere over halvdelen af graesarealet gst for boligerne til parkeringsplad-
ser. Ved alle arrangementer mangler der parkeringspladser, da der kun er ca 4
pladser syd for huset.

Folk parkerer deres biler pa Arhusvej, @sterled og Tvarvejen. Det er til gene for
trafikken der.

[ perioder med sne er det neesten umuligt at parkere.

Sa vores gnske er, at Norddjurs Kommune vil give os brugsret i fx 20 ar pa et styk-
ke
afjorden inden resten kommer til salg.

Med venlig hilsen

Jytte Schmidt
Formand for Allingdbro-Vivild Seniorer
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Fra: sydager5@gmail.com

Til: institution Plan
Emne: lokalplan Vivild
Dato: 18. maj 2026 10:52:52

Norddjurs Kommune
Byg og Miljg

Torvet 3

8500 Grenaa

Vedr. lokalplan 133-707 Bolig og offentlig formal, @sterled Vivild

Har nu laest jeres forslag til lokalplan for @sterled Vivild. Sa vidt jeg
kan laese er Vivild Borgerhus ikke omhandlet af planen, hvilket vi er
glade for, vi vil jo gerne beholde vores samlingssted, hvis jeg har mis-
forstaet noget vil jeg gerne underrettes.

Det Vivild Borgerhus godt kunne taenke sig i forbindelse med planen
var lidt mere jord, sa vi evt. kunne lave en lille legeplads bag ved udhu-
set.

Jeg afventer svar fra jer, nar hgringsrunden af afsluttet.
Med venlig hilsen

Kirsten Hgrning Pedersen
Formand for Borgerhuset i Vivild


mailto:sydager5@gmail.com
mailto:PLAN@norddjurs.dk

il

\ﬁ)norddjurs

kommune

Fra: Majken Hentze

Til: institution Plan

Emne: Hgringssvar til forslag til lokalplan 133-707
Dato: 26. maj 2026 14:26:36

Hgringssvar til Forslag til Lokalplan 133-707 - Bolig- og offentlige formal, @sterled, Vivild

Jeg vil gerne kvittere for et gennemarbejdet lokalplanforslag, der pa mange mader balancerer hensynet til en fleksibel udvikling med et gnske om at bevare eksisterende kvaliteter i Vivild.

Det er seaerligt positivt, at planen anerkender borgerhusets betydning som et vigtigt samlingspunkt for byens borgere og laegger vaegt pa at bevare bygningen og dens rolle i bymiljget.

Behov for tydeligere sikring af funktionen

Jeg bliver dog ngdt til at papege, at lokalplanen, som jeg laeser den, primaert sikrer den fysiske bevaring af bygningen, mens det er mindre tydeligt, hvordan selve funktionen som borgerhus og mgdested fastholdes pa laengere sigt.

Som §3 er formuleret, abnes der for flere forskellige anvendelser inden for delomrade 1. Det giver en god fleksibilitet, men indebaerer ogsa en risiko for, at borgerhusets funktion over tid kan blive reduceret, hvis andre funktioner far
stgrre vaegt.

Da borgerhuset netop fremhaeves som centralt for faellesskabet i Vivild, vil det vaere en styrke, hvis dette ogsa afspejles klarere i de bindende bestemmelser.

Forslag til mindre justeringer
Med henblik pa at fastholde intentionen i planen vil jeg derfor foresla, at §3 praeciseres, sa:
e borgerhus- og feellesskabsfunktion tydeligggres som den baerende anvendelse i delomrade 1,
+ gvrige funktioner fortsat kan indpasses, men som understgttende aktiviteter,
» det sikres, at bygningen fortsat fungerer som abent og tilgeengeligt mgdested for lokalsamfundet.
Disse justeringer ligger efter min vurdering inden for planlovens muligheder og vil styrke sammenhangen mellem lokalplanens redeggrelse, formal og dens bestemmelser, samtidig med at den gnskede fleksibilitet bevares.

Planforslag er vigtigt for Vivild. Med en preaecisering af anvendelsesbestemmelserne vil lokalplanen i endnu hgjere grad kunne understgtte det lokale faellesskab og sikre, at borgerhuset fortsat spiller den rolle, som planen selv fremhae-
ver.

Jeg haber, at bemaerkningerne kan indga konstruktivt i det videre arbejde med planen.

Med venlig hilsen Majken Hentze

H C Elgards Vej 12 Vivild
8961 Allingabro
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