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Endelig vedtagelse af Lokalplan 138-707 boligomride i Auning
24/8438 Aben Sag

Sagsgang
NMT, UK, KB

Sagsfremstilling
Forslag til Lokalplan 138-707 for et nyt boligomrade i Auning blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 17. marts 2026 og har veret fremlagt i offentlig hering 1 perioden fra

den 24. marts 2026 til den 24. april 2026.

Der er i den offentlige hering indkommet seks heringssvar, herunder et endringsforslag fra lodsejer

der muligger flere boliger.

Kommunalbestyrelsen bemyndigede ved vedtagelsen af lokalplanforslaget Natur-, Miljeo- og
Teknikudvalget til at treeffe beslutning om den endelige vedtagelse efter gennemfort offentlig
hering. Idet lodsejer selv har indsendt et heringssvar, som - hvis det imedekommes - udleser en
partshering, skal dette imidlertid godkendes 1 Kommunalbestyrelsen.

Der skal tages stilling til lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for realisering af et boligomrdde med en blanding af dben-lave og taet-
lave boliger i 1-2 etager. Formalet med lokalplanen er bl.a. at understette en naturlig afrunding af de
eksisterende boligomrader mod skoven og samtidig sikre, at fremtidige boliger tilpasses de

landskabelige og naturmeessige kvaliteter omkring Porsbakkerne.

Lokalplanen fastleegger, at boligomradet skal vejbetjenes fra Reimersvej via den eksisterende

adgangsve;j.

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanramme 1B.21, som udlegger omradet til
boligformal med mulighed for bade aben-lav og taet-lav bebyggelse, og lokalplanen er saledes i

overensstemmelse med kommuneplanen.
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Med den endelige vedtagelse af lokalplanen vil omradet blive overfert fra landzone til byzone.

Lokalplanforslaget, der har vaeret i offentlig hering, er vedlagt.

Heringssvar

Der er 1 den offentlige hering indkommet seks heringssvar, herunder et @ndringsforslag fra lodsejer

der muligger flere boliger. Horingssvarene er vedlagt i forlengelse af haringsnotatet.

Bemarkningerne i fem af heringssvarene omhandler primeert trafik og trafiksikkerhed,
stiforbindelser, stojgener 1 anlaegsperioden, reduktion af skovbyggelinjen, bos@tningsudvikling i
relation til naturomrader, hensynet til bilag ['V-arter (flagermus) samt adgangsforhold til

lokalplanomradet.

Hvad angar heringssvar, der omhandler vejadgang og trafiksikkerhed, vurderer forvaltningen, at
adgangsforholdene til projektomradet fra den offentlige vej Reimersvej skal tilpasses af hensyn til
trafiksikkerheden 1 krydset Reimersvej/projektomrade. Der vil i den forbindelse komme en sag om
atholdelse af udgifterne til vejtilpasningen. Nye trafiksikkerhedsprojekter vil skulle indga i puljen
til trafiksikkerhedsprojekter.

Forvaltningen vurderer jf. det vedlagte bemerkningsnotat, at de indkomne heringssvar ikke giver

anledning til @ndringer af lokalplanens indhold.

Heringssvaret, som er indsendt af lodsejer, omhandler et enske om udvidede muligheder for
opforelse af taet-lav bebyggelse. Det gnskes, at der bdde i delomrade I og II samt en mindre del af
delomréde I1I med lokalplanen gives mulighed for taet-lav eller aben-lav boligbebyggelse. I det
offentliggjorte lokalplanforslag er storstedelen af lokalplanomradet udlagt til &ben-lav
boligbebyggelse (delomréade I). AEndringen vil kunne medfere en foregelse af antallet af boliger
inden for lokalplanomrédet i forhold til det offentliggjorte lokalplanforslag.

Hvis lodsejers enske imgdekommes, skal @ndringen sendes i en sakaldt supplerende partshering pé

tre uger blandt de bererte naboer og evrige parter, som blev hert 1 forbindelse med den offentlige
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hering, herunder dem, der har indsendt heringssvar til det offentliggjorte forslag. Efter den
supplerende partshering vil eventuelle haringssvar blive forelagt for Natur-, Milje- og

Teknikudvalget 1 forbindelse med den endelige behandling.

Reduktion af skovbyggelinjen

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje, hvor der som udgangspunkt ikke ma placeres

bebyggelse eller etableres tilsvarende anlag.

Forvaltningen har vaeret i dialog med Styrelsen for Gron Arealomlegning og Vandmilje (SGAV),
som er myndighed pa omradet, om en mulig reduktion af skovbyggelinjen inden for
lokalplanomrédet. Det bemerkes, at Styrelsen forst ved behandlingen af et vedtaget
lokalplanforslag har mulighed for at tage stilling til en konkret reduktion af en bygge- eller
beskyttelseslinje, da lokalplanens afgrensning og indhold pé dette tidspunkt foreligger
tilstreekkeligt afklaret. Styrelsen har pa det foreliggende grundlag tilkendegivet at vere indstillet pa
at reducere skovbyggelinjen til 30 meter fra skovbrynet. En endelig afgerelse herom treffes dog

forst 1 forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

En reduktion af skovbyggelinjen til 30 meter fra skovbrynet indebarer at dele af den bebyggelse,
som er vist 1 det offentliggjorte lokalplanforslag, ikke vil kunne realiseres, hvis den er placeret
inden for denne afstand. De offentliggjorte kortbilag afspejler derfor ikke leengere den bebyggelse,

der forventes at kunne etableres.
Vedlagt er situationsplaner, hvor bebyggelsen er tilpasset Styrelsens forventede reduktion af
skovbyggelinjen, ligesom den ene situationsplan afspejler lodsejers enske om udvidede muligheder

for opforelse af tet-lav bebyggelse.

Vejledende tidsplan:

24. august 2026 Natur-, Miljo og Teknikudvalget - endelig
behandling af lokalplan. Hvis Natur-, Miljo og
Teknikudvalget beslutter at imgdekomme lodsejers

onske om udvidede muligheder for opforelse af teet-

lav bebyggelse, sendes sagen til behandling 1
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Okonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
Kommunalbestyrelsen bemyndiger Natur-, Milje- og
Teknikudvalget til at treeffe beslutning om den
endelige vedtagelse efter gennemfort partshering.

Nedenstaende tidsplan afspejler, at lodsejers enske

imedekommes.

September Behandling 1 @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

September / Oktober Supplerende partshering.

November / December 2026 Natur-, Milje- og Teknikudvalget - endelig
behandling af lokalplan.

Sammenhaeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er sammenhang til Kommuneplan 2025.

Nye rammer i lokalplaner kan understette arbejdet med visionen.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Lovgrundlag

Planloven og Miljevurderingsloven.

Indstilling
Chefen for Plan, Byg og Milje indstiller, at
1. @ndringsforslaget fra lodsejer imedekommes og sendes i supplerende partshering 1 3 uger,
herunder ogsa tilretninger jf. den forventede reduktion af skovbyggelinjen.
Kommunalbestyrelsen bemyndiger Natur-, Miljo- og Teknikudvalget til at treffe beslutning
om den endelige vedtagelse efter gennemfort partshering.
Alternativt, at
2. andringsforslaget fra lodsejer ikke imedekommes og det offentliggjorte lokalplanforslag

vedtages endeligt med tilretninger jf. den forventede reduktion af skovbyggelinjen.
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Bilag:
1 -3921485
2-3911938
3-3911936
4-3911961
5-3862939

Aben
Aben
Aben
Aben
Aben

Samlede heringssvar med forvaltningens bemarkninger
Situationsplan Lysningen Auning

Situationsplan Lysningen Auning aben-lav

Forslag til Lokalplan 138-707 Boligomréde i Auning
Oversigtskort Auning

(48704/26)
(41934/26)
(41932/26)
(41950/26)
(6596/26)

(H)
(H)
(H)
(H)
(H)
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