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Om kommuneplantillaeg

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen.

@nsker kommunalbestyrelsen at &ndre kommuneplanen, kan man
lade et tillaeg til planen udarbejde for et omrade eller et tema, som
der er behov for at justere pa eller supplere med.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Kom-
munalbestyrelsen har dog mulighed for at modseette sig byggeri
og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller byplanved-
teegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrade kan
kommunalbestyrelsen fastleegge reekkefglgebestemmelser i kom-
muneplanen og modsaette sig byggeri og anleeg, som er i modstrid
med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod kommunalbestyrelsen. Kom-
munalbestyrelsen skal arbejde for at virkeligggre kommunepla-
nen. Det betyder, at Norddjurs Kommune skal fremme tiltag som
er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udste-
de tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligggr reali-
sering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan
er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmel-
ser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

Laesevejledning

Et kommuneplantilleeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommu-
neplantilleegget samt forholdet til kommuneplanens mal og indsat-
ser. Her redeggres ogsa for forholdet til overordnet planleegning og
lovgivning, som bergres af tillaeegget.

Retningslinjer hvis tilleegget bergrer kommuneplanens geldende
retningsliner om f.eks. infrastrukturanleeg, landskabelige beva-
ringsomrader, vandmiljg og bymgnster eller tilleegget fastlaegger
nye retningslinjer

Rammer som fastleegger den overordnede udnyttelse af et omra-
de. Rammebestemmelserne skal fglges op i lokalplanlaegningen.

Rammekort som viser rammeomradets afgraeensning.
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Redeggarelse

Baggrund og formal

Der udarbejdes en Lokalplan nr. 134-707 for at muligggre udviklings-
projektet for Fjellerup Udvikling, som skal bygge videre pa omradets
kvaliteter og bade understgtte attraktionen for turismeudvikling og
for helarsbeboelse i lokalomradet. Visionen for projektet er at lgfte
oplevelsen af stranden, ved at tilbyde en bred palette af faciliteter
langs kysten ved Fjellerup. Projektet skal ses som en lgftestang for
den videre udvikling af omradet ved gget synlighed og bibringelse af
kvaliteter, der styrker omradets profil.

Projektet udggres af fire "nedslag” langs Fjellerup Strand. De fire ned-
slag udggres af:

1 "Pzelene”.

Et anlaeg som bestar af en raeekke peele inspireret af bundgarnspele,
der vil understgtte leg, lzering og ophold i omradet.

2 "Promenadebroen”.

To broer, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs-
og solnedgangsplads samt vandlegeplads pa stranden. Anleeggene
skal muligggre leg, leering, bevaegelse og formidling.

3 "Makrelfabrikken”

Den tidligere fabriksbygning skal omdannes til café/restaurant, mi-
crobryggeri, overnatningsfacilteter, badehus, multirum for events,
forsamlinger, udstillinger samt turismerelaterede erhverv og butikker
som fx feriehusudlejningskontor og mindre butikker.

4 "Teppet”,

En pladsdannelse pa stranden skal forbinde byen, bebyggelsen Tho-
masminde og vandet. Pladsen skal indeholde opholdsareal, badebro
samt det renoverede ishus, der skal tjene som en fleksibel ramme til
fx madpakkehus, udstillinger, koncerter og lignende kultur og fritids-
formal.

Projektet har den 13. november 2024 modtaget forsggstilladelsen,
som er givet efter planlovens § 4 a, stk. 1, og giver kommunalbestyrel-
sen tilladelse til planleegning og til meddelelse af landzonetilladelser
til det ansg@gte projekt, uanset planlovens bestemmelser for kystneer-
hedszonen.

Formalet med kommuneplantilleegget er at muligggre dette projekt
med @ndring af kommuneplanen og udarbejdelse af lokalplan.

Indhold

De fire omrader kraever hver en ny kommuneplanramme. Et af om-
raderne - "promenadebroen” ligger i rammeomrade 07-1-S til som-
merhusformal, mens et omrade - "Makrelfabrikken” ligger inden for
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rammeomrade 07-1-0. To af omrdderne - "Palene” og "Teppet” er
ikke omfattet af geeldende kommuneplanrammer.

Kommuneplantilleegget fastleegger nye rammeomrader, som kan rum-
me de fire nedslag, der i Lokalplan nr. 134-707 er fastlagt som delom-
rader. Rammeomraderne udlaegges til rekreative formal og sommer-

husomrade, som kan rumme lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

De nye rammeomrdder medfgrer, at de eksisterende rammeomrader
07-1-S 0g 07-1-0 eendres i afgraeensningen med kommuneplantillaeg-
get.

Anden planlaegning og lovgivning
International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrdder

Neaermeste Natura 2000-omrade er N263, som indeholder fuglebe-
skyttelsesomrade nr. 127 og afgraenses i vandkanten. Lokalplanen
omfatter kun den del af projektet, som ligger pa landareal.

Natura 2000-omrddet N14 ligger i en afstand af ca. 8 km fra, og inde-
holder habitatomrade nr. 14.

Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammen-
haeng med andre planer ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omraderne vaesentligt.

Seerligt beskyttede arter

[ habitatbekendtggrelsen er opfgrt dyre- og plantearter, som Dan-
mark har seerligt ansvar for at sikre streng beskyttelse - de sdkaldte
bilag IV-arter. Der skal treeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte
arters naturlige gkologiske funktionalitet bade pa individ- og leve-
stedsniveau.

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der, inden for de se-
neste 10 ar, registreret fglgende bilag [V-arter: marsvin, markfirben,
flagermus, odder og strandtudse.

Det vurderes, at der i lokalomraddet er egnede forhold for forekomst
af bilag IV-arterne markfirben og flagermus. Der er derfor foretaget
en undersggelse af, om disse arter forekommer i og omkring planom-
radet, og om der vil veere en vaesentlig pavirkning af arterne.

Den samlede vurdering er, at planleegningen ikke har nogen negativ
pavirkning af markfirben og flagermus og arternes gkologiske funkti-
onalitet vil veere upavirket.

National naturbeskyttelse
Strandbeskyttelseslinjen

De nye rammeomrader 07-3-F, 07-7-S, 07-4-F og 07-5-F ligger inden
for strandbeskyttelseslinjen.
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De @endrede rammeomrader 07-1-S og 07-1-0 ligger delvist inden for
strandbeskyttelselinjen.

Der ma ikke ske eendringer i tilstanden inden for strandbeskyttelses-
linjen, fgr der er opnaet dispensation hertil fra Naturbeskyttelseslo-
ven af Kystdirektoratet.

Beskyttet natur

Det nye rammeomrade 07-3-F omfatter beskyttet natur i form af he-
deareal.

Det @ndrede rammeomrade 07-1-S omfatter beskyttet natur i form af
hedeareal og engareal.

Der ma ikke ske @ndringer i tilstanden for beskyttet natur, fgr der er
opnaet dispensation hertil fra Naturbeskyttelsesloven af Norddjurs
Kommune.

Miljgvurdering

Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljgr-
apport for planleegningen. Det beror p4, at planlaegningen omfatter et
populeert naturomrade, som ligger inden for strandbeskyttelseslin-
jen, og at der i den indledende debat har veeret udtrykt bekymring for
planlaegningens pavirkning af miljget.

Planleegningen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeggr for
anvendelsens pavirkning af miljget.

Fjellerup Strand set mod nord.
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Kystneerhedszonen

Rammeomraderne ligger inden for kystnaerhedszonen.

Projektet Fjellerup Udvikling har den 13. november 2024 modtaget
forsggstilladelse til det ansggte projekt, jf. planlovens § 4 a, stk. 1.
Forsggstilladelsen giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleeg-
ning og til meddelelse af landzonetilladelser til det ansggte projekt,
uanset planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1, 3 og 4 og § 35, stk. 3.

Retningslinjer
Kommuneplantilleegget omfatter udpegede arealinteresser i kommu-
neplanen, som der er fastlagt retningslinjer for:

Kommuneplantilleegget omfatter et omrade, som er udpeget som gko-
logisk forbindelse.

Stranden er udpeget med specifik geologisk bevaringsverdi.
Hele Fjellerup Strand er udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

Strandarealet ved Fjellerup Strand er udpeget som potentielt natur-
beskyttelsesomrade.

Kommuneplantilleegget 2endrer ikke kommuneplanens retningslinjer.

Der skal i lokalplanlaegningen redeggres for overholdelse af disse ret-
ningslinjer.
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Rammer

Eksisterende rammeomrader

De eksisterende rammeomrader, der endres med kommuneplantil-

leegget.

07-1-S - Hegedal /Fjell.Str.Vest - eksisterende rammeomrade

Plannummer 07-1-S
Plannavn Hegedal/Fjell.Str.Vest
Generel anvendelse Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhus- og ferieboligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelsesprocent 15 % beregnet ud fra det enkelte jord-

stykke

Max etageantal

1

Max bygningshgjde m

5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omrdadet
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Rammer

07-1-0 - Areal ved Hemming Nielsens Vej

- eksisterende rammeomrade

Plannummer

07-1-0

Plannavn

Areal ved Hemming Nielsens Vej

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke

Max etageantal 1.5

Max bygningshgjde m 8.5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet
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Nye rammeomrader

Kommuneplantilleegget udlaegger nye rammeomrader til rekreative
formal, som kan rumme delomraderne i Lokalplan nr. 134-707.

De nye rammeomrader medfgrer, at de eksisterende rammeomrader
07-1-0 til offentlige formal reduceres samt at rammeomrade 07-1-S
til sommerhusomrade deles i to rammeomrader med vedtagelsen af
Kommuneplantillaeg nr. 03. Rammebestemmelserne for de eksiste-
rende rammer andres ikke.

Kommuneplantillaeg nr. 03 udlaegger nye rammerader: 07-3-F, 07-4-F,
og 07-5-F til rekreative formal samt 07-7-S til sommerhusformal.

07-1-S - Hegedal /Fjell.Str.Vest - @ndret rammeomrade

Plannummer 07-1-S

Plannavn Hegedal/Fjell.Str.Vest

Generel anvendelse Sommerhusomrade

Specifik anvendelse Sommerhus- og ferieboligbebyggelse

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelsesprocent 15 % beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke

Max etageantal 1

Max bygningshgjde m 5

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

10
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Rammer

07-1-0 - Areal ved Hemming Nielsens Vej

- 2endret rammeomrade

Plannummer

07-1-0

Plannavn

Areal ved Hemming Nielsens Vej

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke

Max etageantal 1.5

Max bygningshgjde m 8.5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

1



\T:\}norddjurs

Kommuneplantillaeg nr. 03 til Norddjurs Kommuneplan 2025

07-3-F - Fjellerup Strand - Palene - nyt rammeomrade

Plannummer

07-3-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Palene

Generel anvendelse

Rekreative formal

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Landzone
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelsesprocent -

Max etageantal

Max bygningshgjde m

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Anleeg til aktivitet, leg og ophold i form
af bl.a. lege. og sportsredskaber, baenke
og lignende.

12
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Rammer

07-7-S - Fjellerup Strand - Promenadebroen - nyt rammeomrade

Plannummer

07-7-S

Plannavn

Fjellerup Strand - Promenadebroen

Generel anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelsesprocent -

Max etageantal

Max bygningshgjde m

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omradet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Anlaeg til aktivitet, leg og ophold i form
af bl.a. lege-og sportsredskaber, bade-
og promenadebro og lignende.

13
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07-4-F - Fjellerup Strand - Makrelfabrikken - nyt rammeomrade

Plannummer

07-4-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Makrelfabrikken

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Landzone
Plandistrikt Fjellerup
Bebyggelse Bebyggelse kan kun ske inden for ram-

merne af eksisterende bebyggelse samt
sekundeer bebyggelse, som fastlagt i en
lokalplan for rammeomradet.

Max etageantal

2

Max bygningshgjde m

11 m

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ramme-
omrdadet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Faciliteter for turister som fx café, re-
staurant, faciliteter for overnatning,
mindre butikker og erhverv til service-
ring af turister og omradets geester, mu-
ligheder for events og lignende. Der kan
desuden etableres bro samt faciliteter
for badning og vandsport.

14
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Rammer

07-5-F - Fjellerup Strand - Teeppet - nyt rammeomrade

Plannummer

07-5-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Taeppet

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Ferie- og fritidsformal - se note

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Fjellerup

Bebyggelse Omradet kan bortset fra nedenstaende
anleeg ikke bebygges.

Max etageantal -

Max bygningshgjde m -

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for ramme-

omradet

Note: Specifik anvendelse uddybet

Faciliteter for information om omradet,
samlingsplads for aktiviteter som op-
hold og leg, vandsport samt anlaeg til

kystsikring.
I det eksisterende "ishus” kan der etab-

leres udstillinger, events, rammer for
fysisk aktivitet og lignende.

15
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