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Forslag til lokalplan 134-707 og kommuneplantillzeg for Projekt Fjellerup Udvikling
25/3787 Aben Sag

Sagsgang
NMT, UK, KB

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 19. august 2025 at igangsatte planlaegningen for ”Projekt
Fjellerup Udvikling”. Der er nu udarbejdet forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg med
tilherende miljerapport, og der skal tages stilling til vedtagelse og offentliggerelse af forslagene.

Baggrund
Norddjurs Kommune har den 13. november 2024 modtaget en tilladelse fra By, Land og
Kirkeministeriet til projektet Fjellerup Udvikling efter planlovens forsegsordning, som muligger

anleg inden for kystnarhedszonen og strandbeskyttelseslinjen, som ellers ikke er muligt.

Projektet Fjellerup Udvikling bestar af 4 omrader langs Fjellerup Strand: ”Pelene”,
”Promenadebroen”, "Makrelfabrikken” og “Taeppet”. Projektets indhold er inspireret af eller knytter

sig til eksisterende anlaeg i omradet bl.a. omradets historie om bundgarnsfiskeri.

Projekt Fjellerup Udvikling skal samlet skabe grundlag for eget besegskapacitet og berige
oplevelsen med nye muligheder og oplevelser til lands og til vands. Projektets ambition er at
understotte en positiv udvikling i turismeerhvervet i en storre del af &ret end blot i1 hgjsasonen.
Derfor ses projektet ogsa som afgerende for at indftri det potentiale for veekst og udvikling, som

Fjellerup Strand besidder.

Lokalplanforslagets indhold

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af forsegsprojektet i henhold til den tilladelse, som

er givet til projektet.

Lokalplanen udlegger fire delomrdder svarende til de fire projektomrider beskrevet ovenfor. Det

skal bemarkes, at selvom projektet ogsa omfatter anlaeg pa seterritoriet er afgraensningen af
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delomraderne begraenset til arealerne pd land. Dette med baggrund i at kommuner ikke mé foresta

planlegning pé seterritoriet, da myndigheden er Kystdirektoratet.

Lokalplanen giver sdledes mulighed for folgende anvendelser indenfor de enkelte delomrider:

e Delomrade 1 ("Palene”) kan anvendes til anlaeg for leg- og ophold

e Delomréade 2 ("Promenadebroen’) kan anvendes til rekreative faciliteter 1 form af badebroer,
strandlegeplads samt tilherende opholdsareal i form af plads for leg og ophold.

e Delomrédde 3 ("Makrelfabrikken”) kan anvendes til café/restaurant, microbryggeri, over-
natningsfaciliteter, turismerelaterede erhverv som mindre butikker, kontorer og lignende.
Omrédet kan desuden anvende til faciliteter for vandsport, badehus, badebro samt med
mulighed for events mv.

e Delomréide 4 ("Teppet”) kan anvendes til en pladsdannelse, der samler rekreative faciliteter
som fx opholds- og legeareal. Der kan desuden etableres en bro. Den eksisterende bygning -
Ishuset - kan anvendes til udstilling, formidling, madpakkehuse, koncert og lignende kultur-

og fritidsformal.

Lokalplanens bestemmelser afspejler forsegstilladelsen, herunder de tilladte hegjder, placeringer,

materialevalg, mv.

Lokalplanen giver i henhold til forsegstilladelsen bl.a. mulighed for, at "Makrelfabrikken” kan
etableres med en hejde pé op til 11 meter, ligesom der i tilknytning til "Makrelfabrikken” kan

etableres to nye bygninger henholdsvis est og vest for "Makrelfabrikken™.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af yderligere parkering indenfor lokalplanomrédet,
idet lokalplanens omrade altovervejende begrenser sig til projektomradernes anleeg. Som det
fremgér af lokalplanens redegorelse, skal parkering ske pa allerede etablerede parkeringsomrader 1

naerheden.

Lokalplanomradet er beliggende i henholdsvis landzone, samt i zonen sommerhusomrade.
Lokalplanen indeholder en sakaldt “bonusvirkning”. Bonusvirkning betyder, at en lokalplan helt
eller delvist erstatter kravet om landzonetilladelse efter planloven, for de omrader der er placeret i

landzone.
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Forslag til lokalplan er vedlagt.

Forslag til kommuneplantilleggets indhold

En lokalplan skal vare i overensstemmelse med kommuneplanen. For at sikre overensstemmelse
mellem lokalplanen og Kommuneplan 2025 er der udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 3.
Kommuneplantilleegget udlaegger fire nye sakaldte kommuneplanrammeomrader svarende til de fire
delomréder i lokalplanen. Tre af kommuneplanrammeomriderne udlegges til rekreative forméal”,

hvorimod et af rammeomraderne forbliver udlagt til “sommerhus-formal”.

Forslag til kommuneplantilleg nr. 3 er vedlagt.

Miljerapport

Der er gennemfort en miljevurdering af planforslagene i henhold til miljevurderingsloven.

Miljerapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplan og kommuneplantilleg.

Miljerapporten konkluderer, at projektet i begrenset omfang har indvirkning pa miljeet i forhold til
Natura 2000 omréader og beskyttet natur, ligesom rapporten konkluderer, at projektets pavirkning af

beskyttede arter (bilag IV arter) er ubetydelig.

Miljerapporten konkluderer desuden, at pavirkningen af landskab og bymilje vil vere mindre til
moderat. En realisering af projekt Fjellerup Udvikling forventes at medfere en stigning i
besogstallet pa ca. 13-15 %, hvilket kan ege trafikken med op til 162 % 1 hgjsasonen.
Miljerapporten konkluderer, at pavirkningen vil vaere vaesentlig og kan bidrage til et fremtidigt

behov for forbedringer af infrastruktur.

Miljerapporten adresserer, at der kan vaere risiko for oversvemmelse ved delomrade 3
”Makrelfabrikken”. Oversvemmelsesrisikoen handteres med krav til fremtidigt byggeri og

pavirkningen vurderes derfor at vaere mindre.

Desuden konkluderer miljerapporten, at en realisering af projekt Fjellerup Udvikling forventes at

styrke lokal gkonomi, turisme og bos@tning, som vurderes at vare positivt.
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Miljerapporten er vedlagt.

Offentlig hering. mv

Hvis lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport vedtages,

skal de i en offentlig hering i 8 uger.

Det er forvaltningens anbefaling, at der aftholdes et offentligt informationsmede i form af et abent

kontor” arrangement, i den offentlige hering. Formalet er, at give borgerne mulighed for at stille

speargsmal til planforslagene, inden de eventuelt indsender et heringssvar.

Vejledende tidsplan

19. august 2025

Igangsetning af planlegning i Kommunalbestyrelsen

Udarbejdelse af planforslag

23. marts 2026

Natur-, Milje- og Teknikudvalget - behandling af forslag til lokalplan og

forslag til kommuneplantilleg med tilherende miljerapport

14. april 2026

Okonomiudvalget - behandling af forslag til lokalplan og forslag til

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

21. april 2026

Kommunalbestyrelsen - behandling af forslag til lokalplan og forslag til

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

Maj - juli 2026

Offentliggerelse af forslag til lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg

med tilherende miljerapport i 8 uger og eventuelt ”dbent kontor”.

Juli - august 2026

Behandling af eventuelle heringssvar

24. august 2026

Natur-, Milje- og Teknikudvalget - endelig behandling af lokalplan og

kommuneplantilleg med tilherende miljerapport

8. september 2026

Okonomiudvalget - endelig behandling af lokalplan og

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

15. september 2026

Kommunalbestyrelsen - endelig behandling af lokalplan og

kommuneplantilleeg med tilherende miljerapport

September - oktober
2026

Offentliggorelse og klagefrist
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Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er sammenhang til Kommuneplan 2025.

Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Lovgrundlag

Planloven og Miljevurderingsloven.

Indstilling

Chefen for Plan, Byg og Milje indstiller, at

1. forslag til lokalplan 134-707 og forslag til kommuneplantilleg nr. 3 med tilherende

miljerapport vedtages og offentliggeres i 8 uger.

2. der atholdes et "abent kontor” i forbindelse med den offentlige hering.

Bilag:
1-
3878645
2-
3876230
3-
3774231
4 -
3775979
5-
3856666
6 -
3876078

Aben

Aben

Aben

Aben

Aben

Aben

Forslag til Kommuneplantilleg nr. 3 - Fjellerup
Udvikling
Forslag til lokalplan 134-707 - Fjellerup Udvikling

Beskrivelse af Projekt Fjellerup Udvikling samt
visualiseringer
Oversigtskort visende alle nedslag

Oversigtskort over hele NDK m. placering af projekt

Miljerapport

(18023/26)

(16135/26)

(47235/25)

(48585/25)

(1958/26)

(16061/26)

(H)

(H)

(H)

(H)

(H)

(H)
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