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FORSLAG

Lokalplan 138-707

Boligomrade ved Reimersvej i
Auning



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx.xx.xxxx.

Lokalplanen er udarbejdet af:
Grandville i samarbejde med Norddjurs Kommune.




INDHOLD

INDHOLDSFORTEGNELSE
Laesevejledning 2
Borgernes indflydelse pa lokalplanlaegningen 2

LOKALPLANENS REDEGORELSE 4
Lokalplanens baggrund 4
Eksisterende forhold 4
Lokalplanens indhold 4
Lokalplanens forhold til anden planlagning / lovgivning 9
Landsplandirektiv 9
Planlaegning af kystomraderne 9

Naturbeskyttelsesloven 9
Habitatdirektivet 10
Bygningsfredningsloven 10
Museumsloven 10
Jordforureningsloven 11
Stejforhold 11
Drikkevandsinteresser 12
Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune 12
Lokalplanforhold 12
Teknisk forsyning 13
Klimatilpasning 13
Miljgvurdering 14
Norddjurs Kommunes kompetenceplan 14
Servitutter 14
Ekspropriation 15
Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger 15

LOKALPLANENS BESTEMMELSER 16
1.0 Lokalplanens formal 16
2.0 Omradets afgraensning og zonestatus 16
3.0 Omradets anvendelse 16
4.0 Udstykning 17
5.0 Veje, stier og parkering 17
6.0 Tekniske anlaeg 18
7.0 Bebyggelsens omfang og placering 19
8.0 Bebyggelsens udformning og fremtraeden 21
9.0 Ubebyggede arealer 22
10.0  Terraenregulering 24
11.0  Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse og andret anvendelse 24
12.0  Grundejerforening 25
13.0  Servitutter 25
14.0  @vrige tilladelser 25
15.0  Lokalplanens retsvirkninger 26
16.0  Vedtagelsespategning 26
Kortbilag 1 27
Kortbilag 2 28
Kortbilag 3 29
Bilag A 30
Bilag B 31
Bilag C 32




REDEG@RELSE

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Naervaerende lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et gnske
fra en privat bygherre om mulighed for udvikling af et nyt bo-
ligomrade pa den tidligere campingplads ved Reimersvej i det
nordlige Auning. Planlagningen er i overensstemmelse med de
overordnede principper for udviklingen af Auning, og Kommu-
nalbestyrelsen besluttede derfor i august 2025 at igangsaette
planlaegningen for omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i overgangen mellem by og skov -
nord og ast for eksisterende boligomrader og med granse til
skoven Porsbakker mod nord. Omradet er ca. 3,5 ha og omfat-
ter matr.nr. 8fg af Auning By, Auning.

Adgang til lokalplanomrddet set fra Ved lokalplanens udarbejdelse fremstar omradet som et grant
Reimersvej. og frodigt areal med et skovbryn mod lokalplanens nordlige

i graense, beplantningsbalter langs omradets gvrige kanter,
Bese . samt spredt beplantning med traeer, buske og abne graesplae-
" ner i den resterende del af omradet. | den vestlige del af om-
radet er eksisterende bebyggelse, som rummer campingplads-
faciliteter og en fritliggende bolig.

Terraenet skraner fra nord mod syd med et fald pa ca. 15 me-
ter over en straekning pa ca. 160 meter.

4 Lokalplanens indhold

- | Omrddets disposition og anvendelse

Lokalplanen udlagger omradets anvendelse til boligomrade
med mulighed for at opfare fritliggende boliger i en aben-lav
struktur samt boliger i en taet-lav struktur, f.eks. som dobbelt-
huse, rakkehuse eller klyngehuse.

Lokalplanen fastlaegger omradets overordnede struktur, her-
under vej- og stiforbindelser samt principper for bebyggelsens
placering og opholds- og friarealernes karakter.

Lokalplanomrddet fremstdr i dag
grant og frodigt med store traeer, Der er lagt vaegt pa, at omradets eksisterende grgnne og land-
buske og dbne graesplaener. skabelige kvaliteter videreferes og styrkes i den fremtidige
disponering. Dette kommer til udtryk gennem fastholdelse af
gronne beplantningsbaelter, udformning af vejstrukturen samt
. udleeg af grenne omrader til faelles ophold, der indgar som en
“ integreret del af omradet. Omradet er samtidig disponeret, sa
§ det fremstar som en naturlig forlaengelse af den omkringlig-
§ gende bebyggelse med teet tilknytning til byen og de eksiste-
rende boligomrader.

Udstykning
.« Lokalplanen giver mulighed for bade aben-lav og teet-lav bo-
| ligbebyggelse i varierede grundstgrrelser.

Da lokalplanen udlagger granne omrader som faelles opholds-
_ BN arcaler for hele bebyggelsen, ma de enkelte boliggrunde ud-
S S s stykkes med en lidt mindre grundstarrelse end normalt, idet
Skovbrynet mod skoven Porsbakker en del af opholds-/friarealerne er placeret som faelles granne
nord for lokalplanomraddet. arealer frem for pa de enkelte grunde.
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-

Parcellens niveauforskelle kan
optages i bebyggelsen ved at lave
forskudte etager.

I S S

Pa grunde med store terraenfor-
skelle kan det veere nodvendigt med
flere niveauplaner, f.eks. ved at
opfore kaelder/parterre-etage.

Boliger til aben-lav bebyggelse skal have en grundstarrelse pa
mindst 600 m2. De mindste grunde forventes placeret centralt
i omradet, hvor terraenet er forholdsvis jaevnt og giver mulig-
hed for mere regulaere grundformer. | skovbrynet mod nord,
hvor terraenet er mere kuperet, vil grundene vaere storre for
at give mulighed for udnyttelse af hgjdeforskellene.

Boliger til taet-lav bebyggelse skal have en grundstarrelse pa
mindst 150 m? (eksklusiv andel i faellesarealer).

Bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 30 % for aben-lav bebyggelse og 40 % for taet-lav be-
byggelse. Bebyggelse ma opfares i maksimalt 2 etager og med
en bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter, malt fra niveauplan pa
grunde med terraenforskel. De markante terraenforskelle giver
mulighed for at udnytte omradets landskabelige kvaliteter,
men stiller samtidig krav til, at bebyggelsen tilpasses grunden.
Inden for samme ejendom kan det derfor blive ngdvendigt at
bygge pa flere niveauer, hvilket lokalplanen giver mulighed for.

I den nordlige del af lokalplanomradet er der inden for de en-
kelte grunde udlagt byggefelter, der angiver, hvor ny bebyggel-
se ma placeres. Byggefelterne er placeret tattest pa adgangs-
vejen, sa bebyggelse holdes i en vis afstand til skovbrynet og
den stejle skraning mod nord.

Lokalplanen indeholder ligeledes bestemmelser om bebyggel-
sens ydre fremtraeden, herunder farver, materialer og tagud-
formning. Der er lagt vaegt pa, at bebyggelsen tilpasses om-
radets landskabelige og bymaessige karakter, sa ny bebyggelse
fremstar som en naturlig og helhedsorienteret del af omradet.

Eksempel pd omrddets udformning (se ogsd kortbilag 3).

6
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Den primaere bebyggelse skal udfgres i ét gennemgaende fa-
cademateriale, enten tegl eller trae, hvilket skal sikre et roligt
og afstemt arkitektonisk udtryk. Farverne skal ligge inden for
den klassiske jordfarveskala (jf. bilag C) og fremsta naturlige
og matte. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer,
men skal underordne sig hovedmaterialet, sa helhedsvirknin-
gen bevares.

Der fastsaettes desuden bestemmelser om tagform, haeldning
og materialer, der skal sikre en ensartet og harmonisk tagfla-
de, som understgtter omradets samlede udtryk og overgangen
mellem bymiljget og skoven Porsbakker.

Bestemmelserne om bebyggelsens omfang, placering og frem-
traeden skal samlet sikre et harmonisk og sammenhangende
boligomrade, som tilpasses det kuperede terran og de om-
e kringliggende parcelhusomrader.

Eksisterende vejadgang til
lokalplanomrddet.

Veje
Omradet vejbetjenes fra Reimersvej mod sydvest.

Efter lokalplanens vedtagelse skal der udarbejdes en dekla-

ration, som beskriver, at vedligeholdelsespligten af den del

af adgangsvejen til det nye boligomrade, som er private fael-

lesvej, skal varetages af den nye grundejerforening i det nye

boligomrade (matr. nr. 8fg, Auning By, Auning). Det konkrete

% vejareal, som tinglysningen skal omfatte, fremgar af neden-
| staende diagram (vist med bla skravering).

Gennem lokalplanomradet udlaegges en boligvej, der sikrer
vl 7} S el adgang til de enkelte bebyggelser og samtidig understgtter
Eksisterende grusvej i lokalplanom- omradets granne og landskabelige karakter.

rddet, som opleves som en ’skov- .
vej”. Vejen skal udformes med kerebane og beplantede rabatter, sa

den opleves som en grgn “skovvej”, der naturligt indgar som

Reimersvej - kompm,
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Unevej

Oversigtskort, som viser vejadgang til det nye boligomrdde ved Reimersvej. Med bld skravering er
vist omfanget af det areal, som skal omfattes af en tinglysning, som beskriver, at vedligeholdelses-
pligten skal varetages af den nye grundejerforening i det nye boligomrdde (matr. nr. 8fg, Auning By,
Auning). Kilde: Landbjern Landinspektarer og Grandville.
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en del af bebyggelsens landskabelige helhed. Udformning af
vejen skal overholde de gaeldende vejregler.

Vejen skal udlaegges i varierende bredde pa 8-10 meter med
en kegrebanebredde pa minimum 3,5 meter og kerefaste side-
arealer pa mindst 0,5 meter pa hver side. Belaegningen skal
vaere permeabel, eksempelvis grus, makadam eller grasarme-
ringssten, hvilket bidrager til omradets grenne udtryk og regn-
vandshandtering. Vejrabatterne anlaegges med traeer, buske
og lavninger til nedsivning af regnvand og kan indrettes med
mindre terraenforhgjninger, som markerer overgangen til de
enkelte boliggrunde.

De interne vejstrakninger udformes som bade dobbeltrettede
og ensrettede veje for at sikre en rolig og overskuelig trafikaf-
vikling i et grgnt, landskabeligt milje.

Efter aftale med Reno Djurs er det dog muligt at undga vende-
pladser, da renovationsbiler ma bakke pa kortere straskninger.

Stier

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres stier, som forbin-
der de nye boliggrunde med de grgnne feellesarealer og sikrer
forbindelse til det offentlige stisystem. Pa den made opnas
gode adgangsforhold og sammenhaeng til de omkringliggende
omrader.

Stierne skal udferes som klippede graesstier eller grusstier, der
indpasses i terraenet og bidrager til omradets rekreative og
landskabelige helhed.

Parkering

Der stilles krav om etablering af to parkeringspladser pr. aben-
lav bolig og 1,5 parkeringsplads pr. teet-lav bolig, heraf %2 par-
keringsplads, som skal anlaegges som faellesparkering inden for
det enkelte delomrade.

Feellesarealer

Centralt og sydvest i lokalplanomradet placeres grgnne om-
rader, som bidrager til omradets natur- og skovkarakter. Med
de udlagte veje og stier bliver der nem adgang fra de enkelte
boliger til de grenne omrader, der saledes fungerer som sam-
lende elementer i omradet.

De grenne omrader skal udfares som graes- og blomsterenge
med spredt beplantning bestaende af eksisterende og nye en-
keltstaende traeer, mindre traegrupper og buske, hvilket giver
boligomradet et grant, naturpraeget og skovagtigt udtryk.

Inden for de grenne omrader kan der etableres rekreative fa-
ciliteter, som legeplads, balplads, pavillon, falles nyttehaver
og lignende.

| den sydvestlige del af lokalplanomradet er der udlagt et
areal til regnvandshandtering i form af et bassin.

Regnvandsanlaeg i omradet skal gives et naturligt udseende,
sa det integreres som rekreative elementer langs veje og fael-
lesarealer.




REDEG@RELSE

Signaturforklaring:

Lokalplangranse
Skovbyggelinje (gaeldende)
Skovbyggelinje (ophaevet)

Skovbyggelinje
(foreslaet ophaevet - vist i
principiel placering)

Beplantning

Lokalplanen sikrer, at skovbrynet mod den nordlige lokal-
plangraense samt de eksisterende beplantningsbaelter langs
lokalplanomradets gvrige kanter skal fastholdes, sa skovbryn
og beplantningsbaelter indgar som en integreret del af det nye
boligomrade.

Eksisterende beplantning pa de ubebyggede arealer gnskes
ogsa bevares i videst muligt omfang, sa omradets natur- og
skovkarakter fastholdes.

Det kan vaere nagdvendigt at sikre traserne under anlaegsarbej-
det. Safremt der keres, etableres oplag, jorddepot m.v. taet
pa traeer er der risiko for de gar ud. Traeerne bar friholdes
under drypzonen.

Ny beplantning skal primaert besta af hjemmehgrende arter.

Beplantningen i omradets kanter, pa faellesarealer og langs
boligvejene skal - sammen med levende hegn omkring bolig-
grundene - understgtte og viderefere omradets grgnne, sam-
menhangende karakter, der harmoner med de omkringlig-
gende skov- og naturomrader.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING /
LOVGIVNING

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlagning af kystomraderne
Lokalplanomradet ligger ikke inden for kystnarhedszonen.

Naturbeskyttelsesloven

§ 3-omrdder

Det nordegstligste hjerne af lokalplanomradet er registreret
efter naturbeskyttelseslovens § 3 som hedeomrade. Der fore-
tages ingen andringer i omradet.

Skovbyggelinje
Hele omradet er omfattet af skovbyggelinjen jf. naturbeskyt-
telsesloven § 17, omkring Porsbakker.
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Norddjurs Kommune kan dispensere fra skovbyggelinjen eller
Miljestyrelsen kan ophaeve/reducere skovbyggelinjen i forbin-
delse med lokalplanlaegningen for det nye boligomrade.

Norddjurs Kommune retter henvendelse til Styrelsen for Gren
Arealomlaegning og Vandmilje med ansegning om ophaevelse/
reducering af byggelinjen.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 47 Eldrup Skov og sger
og moser i Levenholm Skov, som er beliggende ca. 4 km gst for
lokalplanomradet.

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000-omrade kan udelukkes, at planen kan
medfgre vaesentlige konsekvenser for arter eller naturtyper i
de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV-arter

Planlaegning og realisering af lokalplanen skal ske i overens-
stemmelse med habitatreglerne om Bilag IV-arter, og lokalpla-
nen ma ikke muliggere beskadigelse eller gdelaggelse af Bilag
IV-arters yngle- og rasteomrader.

Inden for lokalplanomradet findes der enkelte aeldre og starre
traeer, som potentielt kan fungere som yngle- og rasteomra-
der for flagermus, hvis der forekommer egnede hulheder eller
spraekker. Omradet er ikke besigtiget, men pa baggrund af
luftfotos og skrafotos har Norddjurs Kommune vurderet, at
visse traeer har en alder og starrelse, hvor forekomst af flager-
mus ikke kan udelukkes.

Bebyggelsesplanen er disponeret med henblik pa at respektere
de eksisterende tracer. Mange af traeerne er placeret inden for
de granne omrader (delomrade lIl) eller i de granne rabatter
langs vejene. Herved kan en vaesentlig del af traeerne fasthol-
des i forbindelse med realisering af lokalplanen.

Gennemgang af tilgaengelige artsdatabaser har desuden vist,
at der ikke er registreret flagermus eller andre Bilag IV-arter
inden for lokalplanomradet. Manglende registrering udelukker
dog ikke, at flagermus kan benytte egnede traser som yngle-
eller rasteomrade.

Safremt realisering af lokalplanen medfarer faeldning af po-
tentielt egnede traeer, skal det sikres, at flagermus’ yngle- og
rasteomrader ikke beskadiges. Det er til hver en tid bygherres
ansvar, at der ikke sker forsaettelig skade, forstyrrelse og drab
pa Bilag IV-arter.

Bygningsfredningsloven
De eksisterende bebyggelser inden for lokalplanomradet er
ikke registreret som omfattet af bygningsfredningsloven.

Museumsloven

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Auning i umid-
delbar naerhed af Porsbakker, hvor der findes flere registre-
rede fortidsminder, herunder 5 fredede gravhgje.
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Beskpttede dger

Oversigtskort, som viser registrerede fortidsminder i naeromrddet.

Den naere beliggenhed til kendte fortidsminder indikerer, at
der kan forekomme hidtil uregistrerede fortidsminder inden
for lokalplanomradet. Eventuelle fortidsminder er beskyttet af
museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse af det bergrte areal inden anlaegsarbejdet
pabegyndes.

Fremkommer der under anlaegsarbejdet fortidsminder, oldsa-
ger eller lignende, skal arbejdet straks standses, og Museum
@stjylland tilkaldes for besigtigelse i henhold til museumslo-
vens § 25 og § 27.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening inden for selve omradet.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforurenings-
lovens § 72b, som palaegger ejer eller bruger af et areal, der
andrer anvendelse til bolig, barneinstitution, offentlig lege-
plads, kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gver-
ste 50 centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet
ikke er forurenet, eller at der etableres en varig fast belaeg-
ning.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Stajforhold

Der forventes ingen stgjmaessige problemer mellem det nye
boligomrade og omgivelserne. Omradet granser umiddelbart
op til eksisterende boligomrader og grgnne friarealer.

11



REDEG@RELSE

Signaturforklaring:

------ Lokalplangraense
1  Boligomrade
[ ] oOffentlige formal

Ifalge Miljastyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje
skal det tilstraebes, at arealudlaeg til boligomrader indrettes
saledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte veje
ikke overstiger 58 dB.

Drikkevandsinteresser
Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser
(OD).

Det vurderes, at anvendelsen til boligomrade ikke udger en
forureningsrisiko for vandindvindingen.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 1B.21 i Kom-
muneplanens hovedstruktur.

Omradet er udlagt til boligomrade og med falgende rammer
for lokalplanlagning:

Plannummer: 1B.21

Boligomrade ved Reimersvej (Auning Camping)
Anvendelse generelt: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Max. antal etager: 2
Max. bygningshgjde: 8,5 m

Udstykningsforbud: Udstykning er tilladt inden for rammeom-
radet

Opholdsarealer: Mindst 15 % af arealet for taet-lav skal bruges
til feelles friarealer

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanforhold
Naervaerende lokalplan bliver gaeldende for omradet. Der er
ingen tidligere lokalplaner.

12
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Teknisk forsyning

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og er se-
parat kloakeret. Spildevand skal ledes til rensningsanlaeg.

Regnvand

Regnvand fra tage og befaestede arealer pa de enkelte matrik-
ler skal handteres ved lokal nedsivning pa egen grund. Over-
fladevand fra veje handteres ved lokal nedsivning eller anden
lokal afledning, sa som vejgrafter, regnbede og faskiner.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen. Lokal-
planomradet forsynes fra AquaDjurs Vandvaerket.

Internetforbindelse - fiber/bredband

| forbindelse med gravearbejdet til byggemodning af omradet
bar det overvejes at etablere hgjhastighedsforbindelse til
internettet. Evt. som forberedelse i form af nedgravning af
tomrar.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Varme
Der er ikke etableret kollektiv varmeforsyning. Omradet for-
ventes varmeforsynetved individuelle varmelasninger.

Klimatilpasning

Beeredygtigt byggeri

Lokalplanen er forholdsvis fri i forhold til bebyggelsens ma-
terialevalg. Dette muligger, at omradets byggeprojekter kan
indga i en livscyklusvurdering af materialevalget. Mere baere-
dygtige lgsninger kan opnas ved at ga fra at betragte og opti-
mere bygningsdele og produkters levetid til at betragte deres
livscyklus.

Oversvemmelser fra overfladevand
| forbindelse klimaforandringerne vil der vaere gget risiko for
oversvgmmelse bade fra grundvand og regnvand.

Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshaendelser i sommerhalvaret. Som et resultat af
den ggede maengde regn vil ogsa grundvandet stige. Det er
ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse ekstrem-
handelser enten ved midlertidig beskyttelse eller permanente
lgsninger.

Lokalplanomradet er pavirket af regnvand ved skybrud.

For at undga oversvgmmelser og modsta de generelle konse-
kvenser af klimaforandringerne er det vigtigt, at der inden for
lokalplanomradet etableres foranstaltninger til handtering af
regnvand. Det skal tilstraebes, at der indtaenkes robuste las-
ninger, som sikrer de enkelte boliger, men samtidig ogsa for-
sgge at integrere vandet i multifunktionelle lgsninger, sa van-
det kan blive en ressource og vaere med til at skabe rekreative
muligheder i bebyggelsen. Der udlagges derfor et omrade

13



REDEG@RELSE

til skybrudshandtering for hele lokalplanomradet i lokalpla-
nomradets sydvestlige hjgrne. Skybrudsbassinet skal gives et
naturligt udseende, hvorved det vil fungere som et rekreativt
element i de grenne fallesarealer.

Tag- og overfladevand i lokalplanomradet skal handteres
internt i omradet ved nedsivning. Belaegninger omkring byg-
ninger og i indkersler skal udfgres, sa vandet holdes pa egen
grund.

Overfladevand fra veje handteres ved lokal nedsivning. Lokal-
planomradet skraner mod sydvest og regnvand og skybruds-
vand kan derfor ledes pa overfladen - langs veje, stier og pa
faellesarealer til skybrudsbassinet.

Miljevurdering

Ifelge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, LBK nr 4 af 03/01/2023, skal alle fysiske
planer, som skannes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet,
miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af narvaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for starre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljget, jvnf. kriterierne i lovens bilag
3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

Servitutter
Der er tinglyst enkelte aldre servitutter pa ejendomme inden
for lokalplanomradet.

En servitut tinglyst den 28. juni 1955 vedrgrer jagt- og skyde-
ret knyttet til arealets tidligere anvendelse som skydebane.
Servitutten var tidsbegraenset og opharte uden opsigelse den
1. juni 2004 og vurderes derfor ikke laengere at have betyd-
ning for lokalplanens realisering. Servitutten bgr aflyses.

Der er endvidere tinglyst en servitut om faerdselsret, tinglyst
den 7. juni 1962, som gav adgang for tilstedende ejendomme
via arealet. Servitutten skal fremadrettet respekteres eller
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aflyses.

Herudover er der tinglyst en servitut vedrerende fjernvarme-
forsyning, tinglyst den 5. februar 1985. Der foreligger imid-
lertid ingen forsyningspligt til fjernvarme, og realisering af
lokalplanen forudseetter ikke tilslutning til fjernvarmenettet.
Servitutten bgr aflyses.

Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation
af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig interesse for virkeligge-
relsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen gaelder hgjst 5
ar efter offentliggarelsen af den endeligt vedtagne plan.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunal-
bestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Dette gaelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overens-
stemmelse med forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive
andret under processen.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen
dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overens-
stemmelse med forslaget, hvis falgende forudsaetninger er
opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. At der ikke er tale om
lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet ikke har nedlagt
veto og at der ikke er tale om overfarelse til byzone og som-
merhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforsla-
gets offentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort - dog hajst i ét ar.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN 138-707 FOR BOLIGOMRADE VED REIMERSVEJ
| AUNING

Omradets starrelse er ca. 3,5 ha.

Lokalplanens bestemmelser fastsaettes i henhold til Lov om
Planlaeegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024). Bestemmelserne
geelder for det i § 2 naeevnte omrdde i Norddjurs Kommune.

1.0

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
at sikre, at omradet udlagges til boligformal.

at sikre veje og stiforbindelser i omradet.

at sikre gode muligheder for udenders ophold.

at sikre areal til vandhandtering.

at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.
Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1
og 2, og omfatter fglgende matrikel:

matr. nr. 8 fg Auning By, Auning

samt alle parceller, der efter den 17. marts 2026 udstyk-
kes eller arealoverfares inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 1l og Il, som
vist pa kortbilag 1 og 2.

Lokalplanomradet er i landzone og overfares til byzone
med lokalplanens endelige vedtagelse og offentligga-
relse.

Omradets anvendelse

Delomrdde I og Il

Delomrade | og Il ma kun anvendes til boligformal med
tilhgrende faelles opholdsarealer, veje, stier og parke-
ringsarealer.

Inden for delomrade | og Il ma der fra egen bolig drives
virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med
omradets karakter af boligomrade, hvis:

« virksomheden drives af den, som bebor den pagael-
dende ejendom;

« virksomheden ikke andrer pa ejendommens karak-
ter af bolig;
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

5.2

« virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets
gvrige beboere;

« virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad
der er plads til pa den pagzeldende ejendom;

« reklameskilte, flag og lignende ikke opsaettes pa
ejendommen. Skiltning ma kun forega som alminde-
ligt navne- og nummerskilt.

Delomrdde |

Inden for delomrade | ma der kun opferes/indrettes
aben-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse
til helarsbeboelse.

Delomrade Il

Inden for delomrade Il ma der kun opfgres/indrettes
aben-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamilie-
huse samt teaet-lav bebyggelse i form af raekke-, kaede-,
klynge- eller dobbelthuse samt boligfallesskaber og
lignende til helarsbeboelse.

Delomrade Il
Delomrade Ill ma kun anvendes til grent omrade, anlag
til handtering af regnvand og legeplads.

Der ma kun opferes mindre bygninger, sa som redskabs-
rum, legehuse, pavilloner, pumpestation og lign., i om-
radet.

Delomrade I, Il og Il

Der ma inden for lokalplanomradet opfares anlag til
omradets tekniske forsyning, herunder energiforsynings-
anlaeg, affaldshandteringsanlaeg, regnvandsbassin og
lignende.

Se desuden § 6.
Udstykning

Udstykning skal ske efter udstykningsprincipperne, som
vist pa kortbilag 2.

Grunde ma ikke udstykkes mindre end:
« 600 m? for aben-lav bebyggelse

« 800 m? for dobbelthuse

« 150 m? for teet-lav bebyggelse

Anlaeg til forsyning af lokalomradet ma dog udstykkes i
mindre grunde.

Veje, stier og parkering
Veje
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Reimersvej,

markeret med A, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal udlaegges areal til veje og stier, i princippet
som vist pa kortbilag 2.
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Ad. 5.3: Pa Bilag B er et planudsnit,
som viser forslag til indretning af
vejarealet med kerebaner, sidearea-
ler, overkgrsler, afvandingsgroefter,
beplantning m.v.

Ad. 5.6: Renovationsbiler ma bakke
pa kortere strackninger, f.eks. vej-
straekningen E-F.

Ad. 6.2: Da lokalplanomradet
fremadrettet alene bliver spilde-
vandskloakeret, skal den enkelte
matrikel selv handtere tag- og
overfladevand svarende til en
5-ars haendelse (serviceniveau).

Der skal sgges nedsivningstil-
ladelse fra den enkelte matrikel
ifm. etablering af nedsivning.

5.3

5.4

5.5

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

6.0

6.1

6.2

Veje skal udlaegges i en bredde af min. 8,0 meter med
en kgrebanebredde pa min. 3,5 meter.

Der skal etableres kgrefaste sidearealer pa min. 0,5 me-
ter.

Veje ma indrettes med afvandingsgrafter, beplantning
m.v.

Vejstraekningerne A-B-C-D samt E-F, i princippet som vist
pa kortbilag 2, skal etableres som en dobbeltrettet vej.

Vejstraekningen D-E-C, i princippet som vist pa kortbilag
2, skal etableres som en ensrettet vej.

Veje skal udformes i princippet efter de vejprofiler, som
er vist pa lokalplanens bilag A.

Blinde veje, markeret med F, i princippet som vist pa
kortbilag 2, skal udfares med vendeplads som muligger
vending med distributionsbil.

Veje skal udferes med kerefast belaegning som grusbe-
laegninger, graesarmeringssten og makadam (knust sten).

Der ma kun etableres én overkgrsel i en bredde af max
5,0 meter til hver aben-lav grund.

Stier
Stier skal udlaegges i en bredde af min. 3,0 meter.

Stier skal etableres som klippede graesstier og/eller
grusstier.

Parkering
Der skal pa egen grund / inden for det enkelte delom-
rade etableres felgende parkering for biler:

« min. 2 p-pladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse
e min. 1,5 p-pladser pr. bolig ved taet-lav bebyggelse,
hvoraf ¥ plads pr. bolig skal vaere faellesparkering.

Belysning
Belysning af veje skal ske med ensartede belysningsar-
maturer med lyspunktshgjde pa max 3,5 meter.

Der ma kun anvendes armaturer til belysning af veje,
som retter lyset nedad mod faerdselsarealerne.

Tekniske anlaeg

Der skal etableres et skybrudsbassin inden for delom-
rade Ill, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Tag- og overfladevand skal handteres lokalt pa den en-
kelte ejendom ved nedsivning.
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Ad. 6.3: Overfladevand fra veje
handteres og nedsives i grafter
langs vejene.

Ad. 6.7: Mikrovindmaller er sma
elproducerende vindmgller, som
normalt opsattes pa bygninger,
fx husgavl, og leverer strgm til
bygningen. Husstandsmgller er
vindmegller med en hgjde pa op
til 25 m.

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.0

7.1

7.2

Overfladevand fra veje og faellesarealer ma nedsives i
grofter, regnbede eller bassin inden for lokalplanomra-
det.

Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jord-
ledninger.

Skabe fra forsyningsvirksomheder skal integreres diskret
i lokalplanomradet og placeres, sa de ikke fremstar do-
minerende i omradet.

Anlaeg / bygninger til omradets tekniske forsyning, jf. §
3.6, ma have en hgjde af max 2,5 meter over terraen og
optage et areal pa max 16 m2. Antenner ma have starre
hajde.

Der ma i lokalplanens omrade ikke opsaettes husstands-
og mikrovindmeller.

Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opsattes
efter fglgende retningslinjer:

¢ De skal veere anti-refleksbehandlede,

« Kanten af solpaneler skal have samme farves som
panelet, sa solpanelfladen fremstar som en samlet
helhed,

« De skal integreres i eller placeres taet over tagfladen
med samme haeldning som tagfladen.

o De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, ud-
luftningshaetter og lignende,

« De skal etableres pa bygningens primaere tag. Der
kan saledes ikke placeres anlag pa kviste, fronti-
spice eller lignende.

Ved fladt tag ma solenergianlaeg opsaettes pa stativer
med haeldning op til 12°, nar de placeres min. 1 meter
fra tagets kant. Solenergianlaeg pa fladt tag skal place-
res, sa de fremstar diskrete.

Solenergianlaeg ma ikke overstige maksimal bygnings-
hejde, som er angivet i § 7.3.

Safremt anleeg til indvinding af solenergi opsaettes pa
bygninger med taghaeldninger under 10° og skaermet
bag en brystning, ma anlagget fares ud til brystningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade | og Il
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ud-
ggre max:

« 30 % for aben-lav bebyggelse
40 % for teet-lav bebyggelse

Primaer bebyggelse ma opferes i max 2 etager.
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7.3
Ad. 7.4: 7.4
P—
Parcellens niveauforskelle kan
optages i bebyggelsen ved at lave
forskudte etager.
7.5

Pé grunde med store terraenfor-

skelle kan det vaere nadvendigt med
flere niveauplaner, f.eks. ved at 7.6
opfere kaelder/parterre-etage.

7.7

7.8

7.9

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vaere hgjere end 8,5 m malt fra et fastsat niveauplan i
henhold til bygningsreglementets regler. Skorstene er
ikke omfattet af h@jdebegraensningen.

Ved bebyggelse pa grunde med staerkt skranende ter-
raen, skal bebyggelsen tilpasses terraenet, f.eks. ved at
bebyggelsen forskydes i hgjden, eller der laves forskud-
te plan i den enkelte etage.

Bebyggelsen kan ogsa bygges ind i terraenet, sa bygnin-
gen optager terranspringet.

Der kan fastsaettes flere niveauplaner for samme grund.

Hvis terraenet muligger at en kaelder fritlasgges i byg-
ningens ene facade, kan der tillades en ekstra etage.

Det geelder, hvis mindst én facade er fuld kalder og
mindst 30 % af de gvrige facader er under naturligt ter-
ren.

Tage ma udfgres som symmetriske sadeltage, tage med
ensidig taghaeldning og asymmetrisk tagprofil. Desuden
ma tage udferes som flade tage.

Der ma ikke etableres tage med valm.

Primaer bebyggelse til aben-lav boliger skal have en af-
stand af min. 2,5 meter til skel mod nabo/sti/vej.

Dog ma der ikke opferes bebyggelse inden for arealer
udlagt til skovbryn og plantebeelter, jf. §§ 9.5-9.6.

Se desuden §§ 7.10 og 7.12.

Sekundaer bebyggelse, som garager, carporte, udhuse og
lign., ma opfares i hgjst én etage med en bygningshgjde
pa max 3,5 meter og skal placeres mindst 2,5 meter fra
skel.

Sekundaer bebyggelse med en bygningshgjde pa max 2,5
meter ma placeres naermere skel end 2,5 meter, her-
under i skel, forudsat at bebyggelsen kan opfylde byg-
ningsreglementets krav.

Se desuden § 7.10 om bebyggelse pa grunde med bygge-
felter samt § 7.13 om bebyggelse pa taet-lav grunde.

Sekundaer bebyggelse skal enten integreres i hovedbyg-
ningen eller opferes som selvstaendig bebyggelse.

Sekundaer bebyggelse skal udfgres med materialer og
farver, der svarer til eller harmonerer med den primaere

bygning.

Disse bygninger skal udfgres med samme tagmotiv som
den primaere bygning, med fladt tag eller som "grgnne
tage” (se Ad. 8.5).
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7.10

7.1

7.12

7.13

7.14

8.0

8.1

8.2

8.3

Delomrdde |

Bebyggelse i den nordlige del af delomrade | (taettest pa
skovbrynet) skal opfgres inden for byggefelterne, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

Sekundaer bebyggelse pa grunde med byggefelter ma
opferes uden for byggefelterne.

Dog ma der ikke opfares sekundaer bebyggelse i skel og
inden for arealer udlagt til skovbryn og plantebeelter, jf.
§§ 9.5-9.6.

Delomrdde Il

Teet-lav bebyggelse inden for delomrade Il ma sammen-
bygges i naboskel, som f.eks. raekke-, kade-, klynge-
eller dobbelthuse.

Sekundaer bebyggelse som garager, carporte og udhuse
ma opfares i skel efter reglerne i bygningsreglementet
ved taet-lav bebyggelse.

Delomrade Il
Bebyggelse inden for delomrade Il ma opfares i hgjst én
etage med en bygningshgjde pa max 4,0 meter.

Det samlede omfang af bebyggelse inden for delomrade
[l ma vaere hgjst 100 m2.

Bebyggelsens udformning og fremtraaden

Delomrade Il

Den ydre fremtraeden af taet-lav boligbebyggelse skal
afstemmes, sa taet-lav boligbebyggelse, der etableres
samlet eller i tilknytning hinanden, fremstar som en
bygningsmaessig helhed.

Delomrdde | og Il

Facader pa den enkelte, primaere bebyggelse skal udfg-
res med ét barende facademateriale i enten blank mur
i teglsten eller traebeklaedning. Disse dele skal udfgres
i materialets naturlige farve og inden for den klassiske
jordfarveskala, som vist pa Bilag C.

Delpartier og mindre bygningsdele (mindre end 15 % af
facaden) ma udfgres i andre materialer, f.eks. glas, trae,
teglsten, beton, metal, aluminium og/eller begrennes
med beplantning. Disse dele skal udfgres i sort og/eller
jordfarver, jf. bilag C. Materialer skal fremsta matte i
overfladen.

Der ma ikke anvendes materialer, som indeholder zink,
kobber og bly. Undtaget herfra er tagrender og nedlabs-
rar.

Facader pa sekundaer bebyggelse, sa som skure, garager,
carporte og drivhuse, ma udfgres i andre materialer,
forudsat at materialer og farver svarer til eller harmo-
nerer med den primaere bygning.
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Ad. 8.5: "Grgnne tage” er be-
navnelsen for tagbelagninger,
der har et vaekstlag af planter/
graes som beklaedning. Grgnne
tage optager en stor del af den
nedbar, som falder pa taget.
Dermed aflaster et grgnt tag klo-
aksystemet.

Ad. 9.1: De grenne omrader er
udlagt som faelles opholdsarealer
for hele bebyggelsen. Da op-
holds- og friarealerne dermed
deles mellem ejendommene,

ma de enkelte grunde udstyk-
kes med en mindre starrelse end
normalt i forhold til tilsvarende
boligomrader.

Ad. 9.5-9.6: En del af skovbrynet
og plantebalterne i lokalplan-
omradets kanter udggres af ek-
sisterende beplantning, hvor der
ma foretages almindelig drift og
vedligehold, sa laenge omradets
karakter som skovbryn / plante-
baelte opretholdes.

8.4

8.5

8.6

8.7

9.0

9.2

9.3

9.4

9.6

Traehuse ma ikke opferes som bjaelkehuse.

Tage ma udferes med tagmaterialer i markegra, merke-
brune eller sorte farver. Tage ma desuden udfgres som
tag daekket med vegetation - sakaldte "grenne tage”.

Blanke og reflekterende materialer, som overstiger glan-
stal 10, ma ikke benyttes, herunder glaserede tagsten.
Vinduer og anlaeg til udnyttelse af solenergi er dog und-
taget.

Skilte og reklamer skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer

Der skal udlaegges feelles opholdsarealer i de grenne
omrader inden for delomrade Ill, som vist pa kortbilag
2.

De grenne omrader skal understgtte en gren og natur-
praeget karakter i omradet.

De grgnne omrader ma henligge som naturgraes, blom-
stereng eller som plejede grenne arealer. Der kan indga
frugttraeer- og buske i beplantningen. Der ma udlaegges
faelles nyttehaver i omradet.

Der skal udlaegges areal til skybrudsbassin med en pla-
cering, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Skybrudsbassinet skal udformes som et rekreativt ele-
ment, som indgar som en naturlig del af det grenne om-
rade.

Areal inden for vejudlaegget (jf. § 5.3), som ikke anlaeg-
ges med kgrebane, skal indrettes, sa det har en grgn
karakter.

Arealet ma indrettes med afvandingsgrefter, beplant-
ning i form af traeer og buske, haevede smabakker, over-
kersler til de enkelte boliggrunde, vigepladser og lign.,
som vist i princippet pa bilag B.

Der skal udlaegges areal til skovbryn langs lokalplanom-
radets nordlige graense, som vist i princippet pa kortbi-
lag 2.

Skovbryn skal have en bredde pa mindst 8 meter og
etableres med hjemmehgrende traeer og buske.

Der ma ikke opfares bebyggelse inden for areal til skov-
bryn.

Der skal udlaegges areal til plantebaelter, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Plantebeelter skal have en bredde pa mindst 4 meter og
etableres med hjemmehgrende traeer og buske.
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9.7

9.8

9.9

Der ma ikke opfares bebyggelse inden for areal til plan-
tebaelter.

Delomrade | og Il
Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til
min.:

o 15 % af etagearealet til boliger i taet-lav bebyggelse.

Opholdsarealer skal have en placering, stgrrelse, solori-
entering og indretning, som er egnet til formalet, og ma
ikke vaere belastet af stgj over gaeldende graenseveer-
dier.

Al regnvand fra tage og befaestede arealer skal hand-
teres pa egen grund via nedsivning via overflader eller
faskiner.

Belaegninger skal vaere permeable og understgtte ned-
sivning af regnvand. Belaegninger skal desuden under-
stotte en gren og naturpraeget karakter i omradet.

Der skal i videst muligt omfang anvendes gennemtraen-
gelige belaegningssten, graesarmeringssten, grusbelaeg-
niger med graes, makadam-belaegninger (knust sten)
med permeabel opbygning.

Ikke-permeable belaegninger ma kun anvendes ved saer-
lige funktionelle behov og skal kombineres med regn-
bede eller faskiner.

Hegn ma kun etableres som levende hegn, jf. dog §
9.11.

Levende hegn skal besta af hjemmehgrende arter, der
naturligt forekommer i danske skovbryn og krat, og om-
radets natur- og skovpraegede karakter. Fglgende arter
anbefales:

« Hvidtjern (Crataegus laevigata) - smuk blomstring,
teet vaekst, god for fugle.

« Slaen (Prunus spinosa) - lav, taet, blomstrende.

« Vild rose (Rosa canina) - blomster og baer, naturligt
udtryk.

o Rad kornel (Cornus sanguinea) - farverig, lavtvok-
sende.

« Hassel (Corylus avellana) - i begraenset omfang, be-
skaeres til hegnshgjde.

o Brombeaer (Rubus fruticosus) - tilfajer taethed og
naturpraeg.

Som supplement ma der opseettes tradhegn pa indersi-
den af det levende hegn, dog med en maksimal hgjde
svarende til det udvoksede levende hegn.

Hegn mod veje og stier skal placeres 0,3 meter inde pa
egen grund.
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Ad 10.1: Byggemodning omfatter
etablering af nadvendig infra-
struktur med veje, pladser og
forsyningsledninger og -anlaeg.
Her kan det vaere nedvendigt at
foretage starre reguleringer af
terraenet.

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Levende hegn ma maksimalt have en hgjde pa 1,8 meter
mod skel.

Der ma opsaettes faste hegn i umiddelbar forbindelse
med bebyggelsen, sasom afgransning af terrasse o.lign.

Den nordastligste del af lokalplanomradet, som vist i
princippet pa kortbilag 2, udger et hedeareal beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 3. Omradets tilstand ma
ikke @ndres eller pa anden made pavirkes.

Der ma ikke opstilles campingvogne, bade eller lign.
inden for lokalplanomradet.

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i
overensstemmelse med Reno Djurs regulativer.

10.0 Terraenregulering

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen efter omradets byggemodning ma
ikke finde sted.

Undtaget herfra er dog veje, stier og anlaeg til handte-
ring af regnvand, hvor der ma ske starre terraenregule-
ringer.

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen efter omradets byggemodning ma
kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse.
Kommunalbestyrelsens tilladelse gives som en dispensa-
tion fra planen.

Pa grunde med store terranforskelle kan det vaere
nedvendigt med flere niveauplaner, f.eks. ved at opfgre
kaelder/parterre-etage.

Ved etablering af stgttemure ma disse kun udferes, hvor
det er nadvendigt for tilpasning til terraen.

Stgttemure ma have en maksimal synlig hgjde pa 1,5
meter og skal fremsta med beplantning eller indpasses
i terraenet, sa de fremstar som en naturlig del af omgi-
velserne.

Al terraenregulering mellem skel og indtil 2,5 meter fra
skel skal ske ved udjaevning/tilpasning til de tilstedende
arealer og grunde.

11.0 Forudseatning for ibrugtagning af ny bebyggelse
og @&ndret anvendelse

11.1

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

de i § 5.2 navnte veje, som betjener lokalplanomradet,
er etableret.
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de i § 5.12 naevnte parkeringsarealer er etableret.

de i § 9.1 naevnte faelles opholdsarealer inden for del-
omrade Il er etableret.

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elfor-
syning og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen
skal forsynes.

12.0 Grundejerforening

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommunalbesty-
relsen forlanger det, dog senest nar 50 % af de udstyk-
kede grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse
af faelles veje og stier inden for delomrade | og Il samt
faelles opholdsarealer inden for delomrade lIl.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa fael-
les veje og stier inden for delomrade | og Il samt faelles
opholdsarealer inden for delomrade IIl.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal
godkendes af Norddjurs Kommune.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager
medlemmer fra naboomrader, sammenslutter sig med
grundejerforeninger for tilgraensende omrader, eller at
grundejerforeningen lader sig opdele i flere selvstaen-
dige foreninger.

13.0 Servitutter

13.1

Der er ikke tinglyst servitutter inden for lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Oversigt over servitutter
Matr. nr. 8 fg Auning By, Auning

« Servitut tinglyst den 28. juni 1955 vedrerende jagt-
og skyderet (ophert 1. juni 2004).

e Servitut tinglyst den 7. juni 1962 vedrgrende faerd-
selsret.

« Servitut tinglyst den 5. februar 1985 vedrerende
fjernvarmeforsyning.

14.0 Qvrige tilladelser

14.1

Opferelse af ny bebyggelse kraever dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17, skovbyggelinjen, eller at
skovbyggelinjen ophaeves / reduceres.
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14.2

Kommunen vil i den forbindelse ansgge Miljostyrelsen
om ophaevelse eller reduktion af skovbyggelinjen inden
for lokalplanomradet.

Etablering af evt. regnvandsanlaeg kraever tilladelse fra
Norddjurs Kommune.

15.0 Lokalplanens retsvirkninger

15.1

15.2

15.3

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
inden for lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke a&ndrer den saerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medferer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

16.0 Vedtagelsespategning

16.1

Forslag til lokalplan 138-707 Boligomrade ved Reimers-
vej i Auning er vedtaget af Norddjurs Kommunalbesty-
relse den xx. maned xxxx.
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Matrikelskel
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Eksisterende bebyggelse Kortbilag 1

Mal 1:2.000

Omradets afgransning
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» » » ¢ | Okalplangraense

++ees+ Delomradegranse
II Delomradebetegnelse [ Skybrudsbassin
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- Udstykningsprincip
\:l Byggefelt
4. Vejadgang
Vejareal
A Vejbetegnelse

------ Stiforbindelse
Grgnt omrade

§ 3-omrade (hede)

W Skovbryn (8 m bredt)

SIS Plantebeelte
(4 m bredt)

19y

Kortbilag 2
Omradets udformning
Mal 1:2.000
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Illustrationsplan @
Mal 1:2.000

29



Bilag A
Vejsnit
Mal 1:100
Vejsnit af enkeltrettet vejstrackning
Vejudlaeg af varierende bredde mellem 8-10 meter

Grundgreense Indgraense

%« [TENN] | SN NI TRTIN T

o G

4 2,25 11— ,5 o—1 2,25 4
4 10 4
Vejbane
Kgrefast grus
Sidearealer Sidearealer
Beplantet og Beplantet og
korefast kgrefast

Vejsnit af dobbeltrettet vejstrakning
Vejudlaeg af varierende bredde mellem 8-10 meter

Grundgreense

T R

¢ 2,25 ¢ 5,5 4 2,25 ¢
+ 10 +
Vejbane
Kgrefast grus
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Bilag B

Planudsnit, som viser forslag til indretning af vejareal

AFVANDINGSGROFT

Leder overfladevand
mod syd og vest.

BEPLANTNINGSGRUPPER
Genplantede buske og
mindre troeer fra om-
rédet suppleres med
naturgrees, vilde urter og
stauder yderst i vejud-
loegget mod skel.

\ So

\
\
3

KORESPOR
Fastgrusbeloegning med
korefaste sidearealer i
ekstensiv naturgrees.

MINDRE TERRZAENFORHQOJ-
NINGER | SKEL

Hoevede smdbakker af
overskudsjord danner
naturlig ovrgang til bo-
liggrunde og understot-
ter vejrummets skov- og
naturkarakter.

T
Dobbeltrettet g
vejstraekning
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Bilag C
Farvepalet med "klassiske jordfarver”

Farver kan blandes op med sort og hvid for at skabe nuancer af de klassiske jordfarver.

32

Farve NCS Vejledende
farvekode eksempel”

Ra umbra S6020-Y30R -
Brandt umbra S7510-Y80R -
Dodenkopf S8505-R20B -
Lys Dodenkopf S8005-RB -
Oxydred S4550-Y80R -
Gl. oxydred S4050-Y80R -
Svenskrad S5040-Y80R -
Engelsk red S2070-Y70R -
Red okker S2570-Y40R -
Ra Siena S4040-Y40R -
Okker S2540-Y20R m
Vogngren S8010-B70G -
Ultramarinbla $2565-R80B -

NB. Farverne kan fremtraede meget forskellige pG skaerme og
printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra en farvehandler

eller lignende.
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