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VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen. Desuden beskriver re-
deggrelsesdelen lokalplanens forhold til anden planlaegning.
Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med overordnede
landsplandirektiver, kommuneplanen samt vedtagne forsy-
ningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

Lokalplanen er udarbejdet af:
Norddjurs Kommune i samarbejde med TERRITORIUM,
som ogsa har forestaet fotografering og udarbejdelse af kort.
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Arhusvej set mod nord.

Vestre Skovevejs tilslutning ved
Arhusvej. Den tidligere politistation
er skjult bag beplantningen.

Vejadgang til lokalplanomrddet fra
Vestre Skovvej.

De sydlige del af den tidligere poli-
tistation fremstdr i 2 etager.

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Vestre Skovvej 1 i Grenaa er tidligere anvendt til politistation.
Politistationen flyttede i 2017 til toldkammerbygningen pa
Nordhavnsvej. Ejendommen gnskes derfor med denne lokal-
plan at kunne omdannes til en anden anvendelse.

Lokalplanomradet er centralt beliggende i den sydastlige del
af Grenaa og graenser op til Arhusvej mod vest, mens Ringve-
jen er beliggende knap 100 m nord for omradet.
Lokalplanomradet er mod syd og mod vest omgivet af aldre
villaomrader. Mod gst findes Grenaa tennisklub og idraets-
anlaeg. Umiddelbart nord for omradet i hjarnet mellem Arhus-

vej og Ringvejen findes en fritliggende murermestervilla.

Eksisterende forhold

' Omradets eksisterende bebyggelse er opfart i 1987 i rade

mursten og med saddeltag. Bebyggelsen bestar af kontorbe-
byggelse i 1-2 etager foruden kaelder samt et garageanlaeg.
Bebyggelsen er udformet som nord-sydgaende langebygninger,
som er placeret parallelt omkring et lavere liggende gardrum.
Nord for garagebygningen findes en antennemast for mobilte-
lefoni.

Fra vest, som er bebyggelsens ankomstside, fremstar den syd-
lige del af bebyggelsen i 2 etager og den nordlige bebyggelse i
én etage. Mod det lavere liggende gardrum fremstar kontorbe-
byggelsens kaelder som parterre i niveau mod gardrummet og
garageanlaegget langs omradets astlige afgrassning.

Kontorbebyggelsen udger 3.468 m? inkl. kaelder, mens garage-
anlaegget udger 301 m? svarende til en bebyggelsesprocent for
ejendommen pa ca. 29%.

Udover garageanlaegget rummer lokalplanomradet et flisebe-
lagt parkeringsareal med plads til ca. 36 parkeringspladser.
Den resterende del af lokalplanomradet fremstar dels som
abne graesarealer og dels beplantet med buske og traeer.

Lokalplanomradet har vejadgang fra Vestre Skovvej beliggende
ca. 35 m syd for omradet. Der findes desuden fra gst en se-
kundaer vejadgang til gardrum og garageanlaeg via den vejfor-
bindelse, der betjener villaejendommen Arhusvej 63 nord for
omradet.

Herudover er der en stiforbindelse til omradet fra Arhusvej.
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Nedkarsel til bebyggelsens lavere
liggende gdardrum.

Gararageanlaeg i gdrdrum.

Bebyggelsens nuveerende indgangs-
parti er beliggende i hjernet mel-
lem de 2 bygningsvoluminer.

Eksisterende stiadgang fra Arhusve;j.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan omdannes til
en ny anvendelse i form af boliger, kontor-/serviceerhverv
eller offentlige formal til eks. institution, undervisning som
eksempelvis efterskole eller lignende.

Ejendommen vil formentligt kunne tages i brug til erhverv el-
ler visse offentlige formal efter en begranset ombygning af
den eksisterende bebyggelse, mens en anvendelse til boliger
vil kraeve en mere omfattende transformation af bade bygnin-
ger og de tilgraensende udearealer.

Ved en omdannelse til boliger forventes der at kunne etable-
res ca. 18-20 taet-lave boliger (lodret boligskel) a ca. 110-120
mZeller ca. 35 lejligheder (vandret boligskel) a 60-70 m2.

Alt efter den konkrete anvendelse fastsaetter lokalplanen for-
skellige krav til parkering, friarealer, handtering af trafikstgj
mm. Uanset anvendelse forventes en genanvendelse og om-
bygning af den eksisterende bebyggelse.

Ved en anvendelse til boliger skal der etableres opholdsareal
svarende til mindst 20% af grundarealet. Ved en anvendelse til
institution eller lign. skal der indrettes udenders opholdsareal
svarende til mindst 15% af grundarealet.

Det mindre krav til opholdsareal ved en anvendelse til institu-
tion og lign. begrundes med en forventet gget anvendelse af
de omfangsrige rekreative idraetsfaciliter beliggende umiddel-
bart gst for omradet.

Udstykning

Ved en anvendelse af ejendommen til boliger giver lokalplanen
mulighed for, at de enkelte boliger kan udstykkes som sokkel-
grunde.

Bebyggelse

Der kan i omradet opfares bebyggelse i op til 22 etage med en
bygningshgjde pa 9 m. Ny bebyggelse skal opfares inden for et
byggefelt udlagt omkring den eksisterende bebyggelse som vist
pa kortbilag 2.

Veje
Omradet vejbetjenes af Vestre Skovvej. Lokalplanen fasthol-
der eksisterende vejadgang.

Ved en anvendelse af omrade til institution eller lign. giver
lokalplanen mulighed for etablering af én fritliggende bolig
nord for den eksisterende bebyggelse. Til denne bolig kan der
etableres sarskilt vejadgang som vist med seerlig signatur pa
kortbilag 2.

Feellesarealer

Ejendommens ubebyggede arealer, som ikke anvendes til vej
og parkering, skal fortsat fungere som grgnne faellesarealer
for den samlede bebyggelse.
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Den flisebelagte parkeringsplads set
mod Vestre Skovvej er omgivet af
beplantning.

Laengere mod ost ad Vestre Skovvej
findes en vejadgang til villaen Ar-
husvej 63, som er beliggende nord
for lokalplanomrddet.

Villaen Arhusvej 63 set mod sydast
fra Arhusvej.

Ved en anvendelse til boliger kan arealerne naermest bebyg-
gelsen anlaegges som private haver i pricippet som vist pa il-
lustrationsplanen, kortbilag 3.

Der kan etableres anlaeg til regnvandshandtering i forbindelse
med de grenne faellesarealer sa som eks. render, lunker, faski-
ner og regnvandsbede.

Beplantning

Der fastlaegges bestemmelser for beplantning i lokalplanomra-
det, saledes at omradet fastholder sin granne karakter.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlaegning af kystomraderne

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen pa 3 km.
Omradet er beliggede i et fuldt udbygget bymaessigt omrade
omgivet af beplantning og blandet bebyggelse i varierende
hgjder. Omradet er ikke synligt fra kysten, hvilket narvaren-
de planlaegning ikke andrer pa.

8 Naturbeskyttelsesloven

§3 omrader
Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

® Habitatdirektivet

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er fuglebeskyttelsesomradet
N245, Aalborg bugt, estlige del, som er beligende ca. 12 km
nord for lokalplanomradet.

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret arter, som er omfattet af Habitatbe-
kendtggrelsens bilag IV i omradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer heller ikke, at omradet kan fungere som yngle- og raste-
omrade for evt. bilag IV arter.

Bygningsfredningsloven
Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som omfattet af bygningsfredningsloven.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Herudover gaelder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.
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Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve lokalplanomradet.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens §72b, som palaegger ejer eller bruger af et areal, der an-
drer anvendelse til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der etableres en varig fast belaegning.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af felgevirkninger.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI

Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser.
Planlaegningen for omradet vurderes ikke at medfare gget ri-
siko for forurening af af grundvandet.

Stejforhold
Lokalplanomradet er belastet af trafikstgj fra Arhusvej.

Ifalge Miljestyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje
skal det tilstraebes, at arealudlaeg til boligomrader indrettes
saledes, at stajniveauet fra eksisterende og planlagte veje
ikke overstiger 58 dB.

En stajundersggelse af omradet viser, at der kan vare stgjni-
veauer pa op til 60 dB pa facaden mod vest.

Hvis der ca. 2 meter fra skel mod vest placeres en 2,5 meter
hgaj stejskaerm vurderes de maksimale facadeniveauer at falde
til ca. 58 dB Lden pa den nordvestlige bygning og til 59 dB
Lden pa den sydligste bygning pa 1.sal og 58 dB Lden i stue-
etagen. Opsaetning af en stagjskarm vurderes ogsa at medfare,
at de vestvendte arealer i umiddelbar tilknytning til bebyggel-
sen ikke vil vaere stgjbelastede.

Pa modstaende side kan ses stgjudbredelsen ved etablering af
en 2,5 m skarm langs skel ud fra 2 forskellige beregningsmo-
deller. Den gverste beregningsmodel vil typisk benyttes ved
en anvendelse til institution eller lignende anvendelse, mens
den nederste model typisk vil benyttes ved en anvendelse til
boliger.

Begge modeller viser, at arealerne i den gstlige del af omrade
ved etablering af en stgjskaerm overholder Miljgstyrelsens vej-
ledende stejgraenser for stajfelsomme anvendelser.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om placering af en
stejskaerm samt bestemmelser for indenders stgjniveau ved en
andret anvendelse til eksempelvis boliger eller anden stgjfal-
som anvendelse.
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2,5 meter hgj skeerm med reflekterende bygninger
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= Boligomrade

= Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade

1 Centeromrade

1 Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formél

Lokalplanens afgr.tlzesning er vist pd rammekortet med prikker.

Kommuneplan 2017 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 4D3 i Kommu-
neplanens hovedstruktur som vist pa nedenstaende kortudsnit.

Omradet er udlagt til offentlige formal i form af politistation
og fastlaegger at bebyggelse ma opfares i maks 2,5 etager/9 m
hgjde og bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 40.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med anvendelsen fast-
lagt i kommuneplanramme og lokalplanen ledsages derfor af
et kommuneplantillaeg, som andrer rammeomrade 4D3 til et
nyt rammeomrade 4B14 til boligformal.

| umiddelbar naerhed af lokalplanomradet findes fglgende ram-
mer i kommuneplanen:

4E1: Arhusvej

4B6: Fuglevaenget

4D4: Stadion Allé, Grenaa Idraetscenter
4B4: Skovkvarteret

4B3: Radmandsvej, Senderled

Lokalplanforhold
Naervaerende lokalplan bliver gaeldende for omradet.

Der findes en gaeldende lokalplan nr. 6 fra 1978, som udlaeg-
ger omradet med en anvendelse til politistation. Den geel-
dende lokalplan omfatter et stgrre omrade end naervaerende
lokalplan som det ses af kortudsnittet pa naeste side.

Idet indholdet af den gaeldende lokalplan nr. 6 er utidsvarende
aflyses denne i sin helhed ved endelig vedtagelse af naervae-
rende lokalplan.

10
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Kort over eksisterende lokalplaner i omrddet ved naervaerende
lokalplans udarbejdelse. Denne lokalplanens afgraensning er
vist med prikker.

Teknisk forsyning

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. Spilde-
vand ledes til rensningsanlaeg.

Regnvand

Regnvand fra tage og befaestede arealer handteres ved lokal
nedsivning eller anden lokal afledning sa som vejgrafter, regn-
bede og faskiner.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Vandcenter Djurs.

Varme
Omradet er omfattet af varmeplanen og forsynes fra Grenaa
Varmeveerk.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning

| forbindelse klimaforandringerne vil der vaere gget risiko

for oversvemmelse bade fra grundvand, vandlgb, havvand og
regnvand.

Oversvgmmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshaendelser i sommerhalvaret samt ved oversvem-
melser fra naerliggende vandlagb i forbindelse med skybrud og
stormhandelser.

Som et resultat af den ggede maengde regn vil ogsa grundvan-
det stige og til tider skabe oversvemmelser. Det er ejers eget
ansvar at beskytte sin ejendom mod disse ekstremhaendelser

enten ved midlertidig beskyttelse eller permanente lasninger.

11
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Kort, der viser effekten af nedbar
svarende til en 100 drs haendelse.

Kort, der viser effekten af nedbar
svarende til en 20 drs haendelse.

| Lokalplanomradet er pavirket af regnvand ved skybrud, hvor

regnvand vil samle sig i de lave omrader saerligt i gardrummet
og pa parkeringspladsen.

For at undga skade og oversvemmelse af bygninger skal der
saerligt i gardrummet taenkes i l@sninger, der leder regnvandet
vaek og fremmer nedsiving. Som eksempel kan der foretages
opbrydning af belaegningen, etablering af render, regnbvede
og/eller anden beplantning.

Omradets nuvaerende befaestelsegrad er vurderet til ca.38 %.
Lokalplanen stiller krav om befastelsesgraden for omradet
ikke ma overstige 50% med henblik pa sikre mulighed for ned-

| sivning. En evt. udvidelse af parkeringsarealet som vist pa illu-

strationsplanen kan udfgres med permeabel belagning.

3 Miljovurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af

%8 Kkonkrete projekter (VWM), lovbekendtggrelse nr. 973 af 25.
™ juni 2020, skal alle fysiske planer, som skagnnes at fa vaesentlig

indvirkning pa miljget, miljevurderes.
Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa

: vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-

res.Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for sterre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Planen pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesom-

77 rade og planen far ikke en vaesentlig indvirkning pa miljoet,

jvnf. kriterierne i lovens bilag 3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan
Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder

I det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-

dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

12
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 101-707 £ndret anvendelse af tidligere politista-
tion, Vestre Skovvej i Grenaa.

Omradets starrelse er ca. 13.279 m2.

| henhold til lov om planlaegning (LBK nr. 287 af 16/04/2018) fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

at sikre, at omradet for den tidligere politistation kan
omdannes til enten boligformal, kontor/serviceerhvery
eller offentlige formal,

at fastholde omradets granne karakter,
at omradet vejbetjenes fra Vestre Skovvej samt

at sikre mulighed for anlaeg vedr. klimatilpasning og
regnvandshandtering

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 64iv samt del af matr.nr. 64a, Gre-
naa Markjorder.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i by-
zone.

Omradets anvendelse

Omradet ma anvendes enten til:

» boligformal i form af sammenbyggede raekkehuse med
lodrette boligskel, lejligheder med vandret lejligheds-
skel, bofaellesskaber eller en kombination heraf

eller

= kontor/serviceerhverv i form af administration, libe-
rale erhverv, made og kursusvirksomhed, hotel/overnat-
ningsfaciliteter, restaurant, samt lager i tilknytning til
navnte erhversanvendelser

eller

= offentlige formal i form af kollektive anlaeg og institu-
tioner herunder undervisning, dag- og degninstitutioner,
sundhedshus, laegehus, klinik samt lignende servicefunk-
tioner.

Der ma ikke etableres detailhandel.
Der ma i tilknytning til en anvendelse af omradet som

institution/skole opfares én fritliggende bolig (rektorbo-
lig mv.).

13
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4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

5.2

6.0

6.1

6.2

6.3

Udstykning

Der ma foretages udstykninger i henhold til den til en-
hver tid gaeldende udstykningslov.

Ved anvendelse til taet-lave boliger ma der foretages
udstykning uden en minimumsstarrelse pa den enkelte
grund saledes, at grunden ikke er stagrre end den en-
kelte boligs sokkelflade.

Veje, stier og parkering

Veje
Lokalplanomradet vejbetjenes af Vestre Skovvej.
Vejareal er udlagt i 10 m bredde som vist pa kortbilag 2.

Ved etablering af en fritliggende bolig nord for den ek-
sisterende bebyggelse, ma der etableres vejadgang som
vist med saerlig signatur pa kortbilag 2 alene til den frit-
liggende bolig.

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2
med en afstand til skel pa min. 2 m.

Ved anvendelse til boliger skal anlagges:
Minimum 1%2 parkeringsplads pr. taet-lav bolig
Minimum 1 parkeringsplads pr. etagebolig

Ved anvendelse til erhverv skal anlagges:

1 parkeringsplads pr. 25 m? restaurationsareal
1 parkeringsplads pr. 50 m? kontorareal

1 parkeringsplads pr. 100 m? lagerareal

Der skal herudover anlagges handicapparkering for
bade store og mindre keretgjer efter galdende ret-
ningslinjer.

Ved anden anvendelse end de ovenstaende skal krav til
parkering fastlasgges i samarbejde med Norddjurs Kom-
mune ud fra en dokumentation af det faktiske parke-
ringsbehov pa ejendommen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed
ma ikke overstige 40 %.

Bygninger ma maks. opfares i 2% etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vaere hgjere end 9 m malt fra et fastsat niveauplan i
henhold til bygningsreglementets regler. Skorstene er
ikke omfattet af h@jdebegraensningen.

Se ogsa § 8.8.
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6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.0

8.1

Ny bebyggelse ma opfares inden for byggefeltet vist pa
kortbilag 2.

Ny bebyggelse i form af fritliggende boliger ma maks.
udgere én bolig.

Mindre skure, overdakninger, drivhuse mv. ma opfares
uden for byggefeltet og ma samlet have et omfang pa
maks. 200 m2.

Pa parkeringsareal jf. § 5.2 ma der herudover etableres
overdaekket parkering i form af carporte.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader skal udfgres som blank mur i teglsten. Delparti-
er og mindre bygningsdele (mindre end 1/3 af facaden)
kan udfares i andre materialer f.eks. trae, metal, sten
eller begrgnnes med beplantning.

Facader pa fritliggende bolig samt mindre, sekundaere
bygninger som skure, carporte og drivhuse kan udferes
i andre materialer safremt de harmonerer med de pri-
meere bygningers arkitektoniske udtryk.

Tage ma udferes med tagpap, zink, stalplader, tegl eller
som levende grenne tage med f.eks. sedumbeplatning.

Blanke og reflekterende materialer, som overstiger glan-
stal 10, ma ikke benyttes, herunder eks. glaserede tag-
sten.

Solceller og solfangere pa tagflader skal placeres, sa de
folger tages haldning og ma ikke vaere havet mere end
15 cm over tagfladen.

Stgttemure skal opferes i samme materiale som husets
facader, i beton eller afskaermes af haekbeplantning.

Vinduer i synlige tagflader skal placeres regelmaessigt og
den samlede laengde ma ikke overstige 1/3 af tagfladens
laengde.

Skilte og reklamer skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier
og parkering, skal fremsta med beplantning af graesser,
traeer og buske af eksisterende hjemmehgrende arter,
sa omradets grenne karakter fastholdes.

Graesarealer kan henligge som naturgraes, blomstereng
eller som plejede grenne arealer. Der kan indga frugt-
traeer- og buske i beplantningen.

Der kan udlaegges feelles nyttehaver i omradet.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Befaestelsesgraden for omradet under ét ma ikke over-
stige 50%.

Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
som del af de beplantede, ubebyggede arealer f.eks.
regnbede.

Ved anvendelse til boligformal skal der indrettes uden-
ders opholdsarealer svarende til mindst 20% af grund-
arealet.

Ved en anvendelse til institution eller lign. skal der ind-
rettes udenders opholdsareal svarende til mindst 15% af
grundarealet.

Ved boligformal ma maks. 2/3 af opholdsarealet etable-
res som private haver eller altaner i tilknytning de en-
kelte boliger i princippet som vist pa illustrationsplanen,
mens de gvrige arealer skal etableres som faelles arealer
for den samlede bebyggelse.

De faelles opholdsarealer skal indrettes (eks. med bor-
de/baenke, legeredskaber, belysning mv.) og beplantes,
sa de har en rekreativ karakter.

Parkeringsarealer ma anlaegges med permeabel belaeg-
ning eks. som armeret graes og skal omgives af levende
hegn evt. suppleret med opstammede traeer.

Hegn i naboskel skal udfares som fast hegn, som klippet
haek eller naturhegn.
Evt. tradhegn skal sjules i beplantning.

Hejden pa fast hegn mod naboer ma ikke overstige 1,8
m.

Der ma i en afstand pa 2 m fra skel etableres stgjskaerm
til afskaermning af trafikstaj fra Arhusvej i princippet
som vist pa kortbilag 2. Se ogsa § 12.1.

Stgjskaerm ma gives en hgjde pa maks. 2,5 m og skal
omgives af sammenhangende beplantning i form af bu-
ske/hakke eller begrgnnes med klatreplanter.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer naermere na-
boskel end 5,0 meter uden godkendelse fra kommunen.
Inden for lokalplanens omrade i gvrigt ma der ikke ske
terraeenreguleringer udover +/- 0,75 m i forhold til det
det eksisterende terraen. Der fastsaettes niveauplan for
bebyggelsen i forbindelse med ansggning om byggetilla-
delse, nar kommunen vurderer det ngdvendigt pa grund
af terraenforhold pa grunden.

Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted
uden for bygninger eller dertil indrettede taet hegnede
arealer. | forbindelse med byggeri kan materiale og ma-
teriel oplagres kortvarigt pa ejendommen (maks. ¥: ar).
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8.10

8.11

9.0

9.1

9.2

9.3

Campingvogne, starre varebiler, lastbiler, busser, lastbil-
anhaengere, containere, stgrre bade og uindregistrerede
keretgjer og lign., ma ikke opbevares pa en ejendoms
ubebyggede arealer. Bestemmelsen omfatter ikke joller,
kanoer og kajakker.

Der skal i omradet reserveres de ngdvendige arealer til
sortering, opbevaring og transport af affald i overens-
stemmelse med Reno Djurs regulativer.

Stgjforhold

Ved anvendelse til boligformal eller tilsvarende stgjfal-
som anvendelse:

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau
fra vejtrafikstej i boliger ikke overstiger 33 dB malt med
lukkede vinduer og dgre.

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau
fra vejtrafikstaj i sove- og opholdsrum med ensidig fa-
cade mod Arhusvej ikke overstiger 46 dB med abent vin-
due.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau,
som vejtrafik pafgrer udenders opholdsarealer jf. § 8.3
ikke overstiger 58 dB pa degnbasis.

Ved anvendelse til stgjfelsom erhverv eller tilsvarende
stajfelsom anvendelse:

Det skal sikres, at det konstante indenders stejniveau
fra vejtrafikstaj i kontorer og lokaler til lignende staj-
falsom erhverv ikke overstiger 38 dB malt med lukkede
vinduer og dgre.

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virk-
somhederne ikke pafgrer boliger i det omkringliggende
omrade et stgjniveau, der overstiger Miljestyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj.

10.0 Grundejerforening

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Der skal pa grundejernes egen foranledning eller nar
Kommunalbestyrelsen kraever det oprettes en grund-
ejerforening. Der er medlemspligt af grundejerforenin-
gen.

Vedtaegter for grundejerforeningen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal foresta faellesanliggender som
drift og vedligehold af omradets veje, stier, regnvands-
anlaeg, feellesarealer og beplantning.

Kommunalbestyrelsen kan tillade sammenlaegning med
eksisterende grundejerforening.

Grundejerforeningens forpligtelser skal overtages af et
boligselskab, hvis bebyggelsen opfares af et sadant.
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Note til §12.1

Den i 1937 tinglyste servitut om-
handler en byggelinje pd 10 m fra
Arhusvejs vejmidte.

Byggelinjen er vurderet at raekke
ca. 1,2 mind over lokalplanom-

rddets afgraensning mod Arhusve;j.

11.0 Teknisk forsyning, ledningsanlaeg og belysning

11.1 Overfladevand skal handteres pa ejen grund via nedsiv-
ning og/eller fordampning via faskiner, lavninger, regn-
bede, render eller bassinanlaeg. Se ogsa § 8.2

11.2 Ledningsanlaeg ma kun fremfgres under terraen som
jordkabler.

11.3 Omradet varmeforsynes fra Grenaa Varmevaerk.

11.4 Der kan etableres anlaeg til alternativ energiforsyning,
som f.eks. jordvarmeanlag, solvarmeanlaeg og solcelle-
anlaeg.

11.5 Omradet vandforsynes fra Vandcenter Djurs.

11.6 Belysning pa adgangsveje og andre faerdselsarealer skal
etableres som lavtsiddende pullertbelysning eller som
parkbelysning men en maksimal lyspunktshgjde pa 4 m.

Belysning af skal vaere afskaermet og nedadrettet, sa
belysningen ikke generer omboende.

12.0 Servitutter

12.1 Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Servitutoversigt matr.nr. 64iv, Grenaa Markjorder:
23.02.1937 Dok om byggelinier mv

28.07.1961 Dok om adgangsbegraensning mv vedr. 64A
14.12.1961 Dok om hegn, hegnsmur mv, bebyggelse be-
plantning mv

14.12.1961 Dok om oversigt mv

01.07.1993 Dok om tilslutningspligt til Grena Varmevaerk

12.2 Med vedtagelse af naervaerende lokalplan 101-707 afly-
ses den gaeldende lokalplan nr. 6 fra 1078 i sin helhed.

13.0 Betingelser for ibrugtagen af bebyggelse

13.1 Bebyggelse ma ikke tages i brug far
- der er etableret parkering jf. § 5.2,
- der er etableret falles opholdsarealer jf. § 8.3,
- der er etableret affaldshandtering jf. § 8.11,
- det er pavist at stagjkrav jf. § 9 overholdes.

14.0 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.
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14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom

indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den saerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

15.0 Vedtagelsespategning

15.1

15.2

Forslag til lokalplan 101-707 £ndret anvendelse af tidli-
gere politistation Vestre Skovvej i Grenaa er vedtaget af
Norddjurs Kommunalbestyrelse den 19. januar 2021.

Lokalplan 101-707 £ndret anvendelse af tidligere politi-
station Vestre Skovvej i Grenaa er endeligt vedtaget af
Miljg- og teknikudvalget den XX. XX 2021.

16.0 Offentlig bekendtgarelse

16.1

Lokalplan 101-707 £ndret anvendelse af tidligere poli-
tistation Vestre Skovvej i Grenaa er offentligt bekendt-
gjort XX.XXXX 2021.
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64a, Grenaa Markjorder

64iv, Grenaa Markjorder

°
°
°
64a .. Grenaa Markjorder

°
°
°
)
o0®
64x
»eeee lokalplangranse Kortbilag 1
Matrikel Omradets afgraensning
Mal 1:1.000
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»@® @@ @ Lokalplangraense Vejadgang )

_ Matrikel g Stiadgang Kortbilag 2 .

I Cksist. bebyggelse Vejareal Orj1radets udformning @
B  Eksist. mast (mobiltelefoni) Parkering Mal 1:1.00

7/77777777) Byggefelt I Stgjskaerm

»  Evt. vejadgang (én bolig)
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