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Skema A for Lejerbos byggeri pa Savveaerksgrunden i Auning
23/10266  Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Lejerbo Norddjurs har den 12. april 2024 indsendt ansggning om godkendelse af skema A for
nybyggeri af afd. 1283-0, Savvearket. Den nye afdeling forventes opfort i Auning.

Forvaltningen anbefaler, at skema A og den betingede kabsaftale godkendes, samt at Norddjurs
Kommune yder grundkapitallan pa 2,5 mio. kr. samt stiller garanti for det stettede 14n pa 28,005

mio. kr.

Baggrund

Lejerbo Norddjurs har indgaet en betinget kebsaftale med S3-Invest Aps for matr.nr. 13af og 13ae i
Auning. Grundarealet udger i alt 5.866 m?. Kebesummen udger 3,44 mio. kr. svarende til 587,40
kr./m? grundareal og 2.626 kr./m? forventet boligareal. Kabsaftalen er endeligt betinget af
godkendelse af skema B.

Det samlede byggeri bestéar af 17 familieboliger pa i alt 1.312 m? med et gennemsnitligt boligareal

pa 77 m? fordelt pa:

8 stk. 2 rums boliger pa hver 65 m?

9 stk. 3 rums boliger pa hver 88 m?

Derudover indgar der ca. 10 m? faciliteter for viceveerter.

Byggeriet opferes som tet-lavt byggeri med niveaufri adgang og tilgeengelighed. Byggeriet vil vaere
omfattet af lokalplan nr. 015-707 og kommuneplan med tilleg nr. 10 til Senderhald kommune.
Byggeriet opfores 1 henhold hertil med fladt tag eller ensidig tagheldning og med terrasser til alle

boliger. Udearealer indrettes som grasareal med partielle opholdszoner og stisystem.
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Det er Lejerbos hensigt, at boligerne primart vil vaere malrettet seniorer, idet kommunen anmodes

om, at der indgés en udlejningsaftale herom.

Anskaffelsessum og finansiering

Ved skema A ansggningen udger den samlede anskaffelsessum 31,116 mio. kr. svarende til

23.716,46 kr./m?. Den samlede finansiering efter det indsendte skema A udger:

Skema A
Grundkapitallan (8% boliger under 90m?) 2.489.280
Realkreditbelaning (90%) 28.004.400
Beboerindskud (2%) 622.320
Kr. i alt 31.116.000

Husleje

Den gennemsnitlige husleje er efter det sammen skema A indsendte huslejebudget beregnet til
1.212,27 kr./m?%ér. Huslejebudgettet indeberer en husleje pa 6.642 kr./mdr. for 2 veer. pd 65 m? og
8.823 kr./mdr. for 3 veer. pa 88 m?.

Tidsplan

Lejerbo forventer, at byggeriet kan pabegyndes senest primo 2026 og afleveres senest medio 2027.

Det bemerkes endvidere, at forvaltningen ifelge kommunens kompetencefordelingsplan er
bemyndiget til at godkende skema B, hvis anskaffelsessum og husleje er pa samme eller lavere

niveau.

Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Projektet er indenfor rammerne af Norddjurs Kommunes almene boligpolitik.

Okonomiske konsekvenser
Nér kommunen giver tilsagn (godkender skema A) til opferelse af byggeri, s forpligter kommunen
staten til at yde den lebende stotte til byggeriets opforelse. Samtidig forpligter kommunen sig til at

stille garanti til det stottede 14n. De garantier, der ydes med hjemmel i almenboligloven, medregnes
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ikke til kommunens langivning efter ldnebekendtgerelsen. Garantiens storrelse ligger forst endelig

fast ved skema C, nér endelig byggesum kendes.
Kommunen yder grundkapitalldn pa 2,5 mio. kr, der er afsat til formalet.

Lejerbo betaler ligeledes 0,078 mio. kr. til kommunen i stottesagsgebyr.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse om stotte til almene boliger.

Indstilling
Vej og ejendomschefen indstiller, at
1. den betingede keobsaftale godkendes
2. skema A godkendes
3. kommunen yder et grundkapitallan, der ved skema A udger 2,489 mio. kr.
4. kommunen garanterer for det stottede lan pa 28,004 mio. kr. idet garantiens endelige

starrelse forst fastsettes ved laneoptagelsen

e

det forelabige huslejebudget tages til efterretning

6. der kan indgas udlejningsaftale med henblik at sikre at boligerne primart udlejes til seniorer.

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 27-05-2024
Ad. 1. Tiltradt.
Ad. 2. Tiltradt.
Ad. 3. Tiltradt.
Ad. 4. Tiltradt.
Ad. 5. Tiltradt.
Ad. 6. Tiltradt.

Bilag:
1-3603111 Aben  Folgebrev fra Lejerbo (35503/24) (H)
2-3603096  Aben Skema A (35488/24) (H)
3-3603092 Aben  Skema A - Udlejningsbudget (35484/24) (H)

4 -3605231 Aben  Notat vedr. begreber indenfor Almen bolig (37229/24) (H)
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