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LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i en Redeggrelsesdel, der omhandler
baggrunden for lokalplanen, samt den sammenhaeng lokalpla-
nen har til den ovrige planlaegning og en Bestemmelsesdel,
der udger de bindende retningslinier for omradets anvendelse
og bygningernes placering, udformning, udseende m.v.

Lokalplanens kortbilag nr. 1 og 2 er bindende for omradets
fremtidige anvendelse.

Iltustrationsplanerne er ikke bindende, men viser et eksempel
pa, hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud.

Udsigten fra Magelbjerg
mod st
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Mellemstrupvej afgraen-

ser lokalplanomradet
mod nord. | baggrunden
Mogelbjerg.

o
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LOKALPLANOMRADET
Omradet er ca. 17 ha stort.

Det ligger ved den nordlige afgraensning af Grenaa by, ud mod
omfartsvejen Mellemstrupvej.

Omradets nordlige graense er saledes Mellemstrupvej. Mod ost
er afgransningen Astrup Idraetsforenings udendars fodbold- og
handboldbaner. Mod syd udggres graensen af en hovedstiforbin-
delse og mod vest graenser lokalplanomradet op til et udbygget
parcelhusomrade, Megelbjergparken og et taet-lav boligomra-
de, Solskreenten.

Det helt karakteristiske for omradet er terranforholdene. Der
er tale om en forholdsvis stejl bakkeskraning, faldende mod
nord, ost og syd fra den markante bakketop, Mogelbjerg. Bade
fra Magelbjerg og fra sterstedelen af den evrige del af omradet
er der vid udsigt mod nord, est og syd over landskabet og byen.
Kattegat kan endog ses fra enkelte hgje positioner.

Terraenet falder fra kote ca. 36 pa Magelbjerg til kote ca. 10
ved Mellemstrupvej. Der er saledes tale om et fald pa 26 meter
over en strakning pa ca. 260 meter, eller i gennemsnit 100 pro-
mille, men flere steder pa arealet er der stejlere.

Hovedparten af arealet dyrkes med graes, gjensynlig til foder.
Selve toppen af Magelbjerg ligger hen i vedvarende graes.

For at sikre rekreative arealer imod bebyggelse, er i lokalplanen
medtaget arealer mod vest imellem eksisterende boligomrader.
Disse arealer, som er beplantede med fritstaende birketraeer,
og med en samlet traebeplantning ved den sydlige hovedsti, tje-
ner som friarealer for omkringliggende boligbebyggelser.
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Lokalplanomradets terran

Langs randen af lokalplanomradet er nedgravet hovedkloakled-
ninger; en ledning til spildevand og en ledning til regnvand,
beliggende i samme udgravning.

Lokalplanomradet er i sin helhed allerede byzone.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanarealet er enestaende ved sin terranform. Det mar-
kante terra=n kan danne basis for opferelse af spaendende, mo-
derne boliger.

Men anvendelse af omradet til boliger er ogsa en planlaegnings-
maessig udfordring, saerligt hvad angar vejbetjeningen.

Det har vaeret et mal at finde frem til en vejstruktur, som mi-
nimerer terraanmodelleringen og dermed jordarbejdet i for-
bindelse med anlag af vejene. Den uundgaelige stigning pa
adgangsvejen, som er ngdvendig for at komme op i omradet,
holdes dertil under ca. 70 promille.
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Udsigten fra Magelbjerg
mod syd.

Bestraebelsen har resulteret i en slynget liniefering for adgangs-
vejen pa det stejleste stykke. Boligvejene anlaegges i 2 halv-
cirkler langs hajdekurverne og fordrer saledes begranset ter-
reenbearbejdning. Vejhalvcirklerne har Megelbjerg i centrum
og understreger dermed hgjdepunktet og dette menster giver
omradet identitet.

Til yderligere understregning af Megelbjergs centrale placering
og betydning i omradet markeres radialer ud fra hgjdepunktet
i form af stier med beplantning. Disse radialer angiver samtidig
udsigtsretningen fra de enkelte boliger. Selve hgjen holdes fri
for bebyggelse, hvorved horisonten star ubrudt ved indsyn til
omradet. Hgjarealet tjener bade som rekreativt omrade og som
udsigtspunkt.

Delomrader

Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomrader:

Delomrade | ma kun anvendes til parcelhusbebyggelse.
Delomrade Il ma kun anvendes til parcelhusbebyggelse eller
taet-lav bebyggelse.

Delomrade 11l ma kun anvendes til boldspilsbaner.

Delomrade IV ma kun anvendes til rekreative formal som leg og
ophold samt til st@jskaerm langs Mellemstrupvej.

Bebyggelsen
Safremt omradet udelukkende anvendes til parcelhuse (aben-

lav bebyggelse) kan det rumme 59 boliger.

Anvendes delomrade Il som en storparcel til taet-lavt byggeri er
der inden for denne parcel med en bebyggelsesprocent pa 40
skensmaessigt plads til ca. 20 boliger. Et sadant samlet projekt



skal opferes efter en samlet plan, sa delomradet fremstar har-
monisk med en faelles arkitektur. Der kan vaere tale om lejebo-
liger eller ejerboliger.

Af hensyn til bebyggeligheden af det skranende terran er par-
celhusgrundene forholdsvis store; hovedparten pa ca. 1100 m2,
men med en variation i sterrelsen fra ca. 900 m2 op til ca. 1500
m2.

Den enkelte bebyggelse ma ikke placeres narmere noget skel
end 5 meter. Heller ikke carporte og andre smabygninger ma
placeres inden for denne afstand. Herved opnas en raekke na-
turlige udsigtskiler mellem bebyggelserne pa min. 10 meter;
hvor en sti er placeret endda min. 15 meter. (Frugttraeerne i
sti-baelterne skal holdes lave - under 4 meter).

Samtlige boliger ma opfores i op til 2 etager og i en hgjde pa op
til 8,5 meter. Der er ingen begransninger pa valg af facade- og
tagmaterialer og heller ikke i valg af tagformer. Hensigten er,
at der skal vaere mulighed for at opfere huse i tidssvarende,
energibesparende materialer og konstruktioner. Beboerne ma
derfor veere indstillet pa, at der kan opferes andre former for
bebyggelse end traditionelle parcelhuse, f.eks. traehuse.

Grundene i den boligring, som ligger naermest Magelbjerg vur-
deres at have en meget attraktiv og eksklusiv placering. For at
opna en helhedsvirkning og til sikring af udsigten bestemmes,
at disse boliger skal orienteres i radialretningen og opfares med
1 etage mod hgjen og 2 etager i den laveste ende mod vejen.
Det er oplagt og tilladt at pabygge en udsigtsbalkon i farste sals
hgjde pa denne hustype.
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Udsigten fra Meagelbjerg
mod nord.



b

Hnorddjurs

REDEG@RELSE

Eksempler pa terraentil-
passede, moderne huse

10

Safremt ”dremmeboligen” ikke passer ind i dette koncept, ma
henvises til en placering i en af boligringene nedenfor.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer, at terraen-
reguleringen ved opfarelsen af boligerne i omradet minimeres.
Det hindres saledes, at der i den lave ende af grunden bygges
et plateau op af sand til opferelse af huset.

Bebyggelsesplanen er udformet saledes, at den kan virkeliggo-
res, uanset om boldspilsarealet vil blive udnyttet til dette for-
mal eller det kommer til at indga i boligudstykningen.

Yeie

Hvor adgangsvejen krydser den nederste boligvej-halvcirkel an-
laegges en minirundkersel. Denne lgsning vurderes at vaere den
mest trafiksikre pa et sted, hvor fristelsen til at kere staerkt ned
igennem boligomradet ellers kan vaere stor. Af hensyn til re-
novationsvogne og andre store karetgjer anlaegges rundkerslen
med en overkgrbar midtero.

Umiddelbart syd for rundkerslen skal adgangsvejen passere det
stejleste sted pa liniefaringen. For at holde stigningen under
ca. 70 promille er det nadvendigt over en straekning pa 50-100
meter at grave vejen ned i skraenten indtil den igen meder na-
turligt terraen ovenfor skraenten. Derfor er pa denne straskning
afsat plads til skraningsanlaeg.

Blandt boligvejene er det udelukkende 2 eller 3 blinde, min-
dre stikveje mod @st, som ligger pa tvaers af hgjdekurverne. Pa
disse steder er terranfaldet imidlertid sa lille, at haeldningen
pa stikvejene er minimal.

Vejene udlaegges i 10 2 meters bredde med et kerebaneareal
pa 6 meter samt 1 meter rabat i den ene side og 2 x 1 meter



rabat og en 172 meter gangsti med fast belaegning i den anden.

Stier og beplantning

Der er ikke vurderet at vaere behov for brede grenne kiler op
igennem boligbebyggelsen. Omradet rummer store, sammen-
haengende friarealer, dels pa Magelbjerg-bakketoppen og dels i
randzonen omkring bebyggelsen.

Derimod er der inde i bebyggelsen behov for naere, granne are-
aler til ophold og leg, isaer for smabarn.

Derfor anlaegges radialstier med grenne udposninger til disse
formal. Stierne er pa nar en enkelt, der har forbindelse til
hovedstisystemet, tankt som trampestier. De etableres i et 5
meter bredt baelte bestaende af frugttraer og buske. Udpos-
ningerne i form af sma firkanter er hver pa ca. 100 m2.

Et par af stierne feres igennem bebyggelsen op pa Megelbjerg.

n reni
Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage grundejer-
nes falles interesser i lokalplanomradet. Foreningens rettighe-
der og pligter fremgar af lokalplanens bestemmelser. Grund-
ejerforeningen skal bl.a. sta for vedligeholdelse af de feelles
friarealer.

ILLUSTRATIONSPLAN

Itlustrationsplanen (side 18-19) viser et eksempel pa hvordan
omradet kan bebygges under iagttagelse af lokalplanens juridi-
ske bestemmelser.

FORHOLD TIL ANDEN PLANL/EGNING OG LOVGIVNING

Regionplan

Lokalplanomradet er byzone og har i flere ar ligget inden for
de regionalt udpegede byudviklingsomrader. Planen er saledes
i overensstemmelse med gaeldende Regionplan 2005 for Arhus
Amt,

— 47} ;
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Principielt snit gennem
terraen og bebyggelse
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Ca. den gstligste trediedel af lokalplanomradet ligger akkurat
inden for kystnaerhedszonen. | henhold til gaeldende Regionplan
anses kravet om en saerlig begrundelse for kystnaer beliggenhed
imidlertid principielt for opfyldt inden for de udpegede byud-
viklingsomrader.

Kommuneplan
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 2.B.9 i gaeldende Kom-

muneplan 1998-2010 for Grenaa Kommune.

| rammebestemmelserne for en kommende lokalplanlaegning af
dette boligomrade fastlagges bl.a.

- at parcelhuse ikke ma opfares i mere end 1% etage, og
- at mindst 50 % af det samlede rammeomrade skal ud-
laegges til gron kile, herunder f.eks. granne omrader, nytteha-
ver og stianlaeg. Desuden skal mindst 10 % af omradet anvendes
til bolignaere friarealer af forskellig karakter, som er falles for
omradet.

Da der anskes mulighed for opfarelse af parcelhuse i 2 etager,
fordres udarbejdelse af tillaeg nr. 21 til Grenaa Kommuneplan
1998 - 2010.

Dette kommuneplantillaeg findes bagerst i naervarende doku-
ment og er fremlagt samtidig med lokalplanen.

Den procentuelle andel af abne gronne friarealer kan opmales
til ca. 50 % og kraever saledes ikke en revideret rammebestem-
melse.

Rammelokalplan
Lokalplanomradet er tillige omfattet af en sakaldt “rammelo-

kalplan”, nr. 59, som blev vedtaget af Grenaa Byrad i 1986 og
tinglyst pa arealet. Denne rammelokalplan er gaeldende indtil
den aflyses og erstattes af naervaerende plan.

Rammelokalplanen fastlaegger en fordeling og placering i omra-
det af taet-lavt boligbyggeri, parcelhuse og rekreative arealer.

Denne disponering aandres med naervaerende lokalplan og ram-
melokalplanen ophaeves derfor med den offentlige bekendtge-
relse af lokalplan 008-707’s endelige godkendelse.

Naturbeskyttelse

Der er ingen naturbeskyttelsesinteresser knyttet til omradet.

otej
Der er gennemfort en overslagsmaessig vurdering af trafikstoj-
belastningen fra Mellemstrupvej ved de naermeste, kommende

parcelhuse.



Arsdegntrafikken pa Mellemstrupvej i begge retninger er talt til
2.853 biler/degn i 2004, heraf 404 tunge kgretgjer/lastbiler.
Regnes med en arlig stigning i trafikken pa 2-3 % medferer dette
en nuvarende arsdegnstrafik pa ca. 3.100 biler/dogn, heraf ca.
430 tunge keretgjer/lastbiler, svarende til ca. 14 %.

| vurderingen forudseettes videre, at hastigheden er max. 60
km/time, idet byskiltet paregnes flyttet, nar straekningen over-
gar til byomrade.

Afstanden fra vejmidte til naermeste parcelhusgrund er ca. 35
meter.

Disse forudsatninger betyder, at stajbelastningen fra trafikken
er 66 dB(A) i en afstand pa 10 meter fra vejmidten. Med afstan-
den pa 35 meter til naermeste parcelgrund sker der en afstands-
daempning i 2 meters hgjde pa ca. 7 dB(A), d.v.s. at stgjen i
haven ved narmeste parcelhus er ca. 59 dB(A).

Dette er en overskridelse af den vejledende gransevaerdi pa 55
dB(A) med ca. 4 dB(A). Da der er tale om en logaritmisk skala
er dette en starre overskridelse end tallet umiddelbart signa-
lerer.

Derfor ber etableres en stajskaerm/stgjvold langs Mellemstrup-
vej. En 3 meter hgj skaerm vil medfaere, at stajen deempes med
18 dB(A) i 2 meter og med 6 dB(A) i 8 meters hajde. (Da bolig-
bebyggelsen etableres pa terran, der skraner ned mod vejen,
er vurderingen af stajen oppe i 8 meters hgjde ogsa relevant).

Tallene viser, at en stgjskaerm lavere end 3 meter gjensynlig er
tilstraekkelig.

Stagjskaermen skal ikke nedvendigvis udferes som en jordvold.
Der er efterhanden udviklet mere "elegante” og ligesa effekti-
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Stejskarm udfert af pile-
hegn med lydisolering
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ve udformninger, fx et dobbelt grent pilehegn med lydisolering
imellem de 2 sider. Pilehegnet kan eventuelt sattes oven pa en
lav jordvold (pa fx 1 meter).

Endvidere plantes et baelte af tracer og buske langs vejen.

Miljgscreening
Ifolge lov nr. 316 af 5. maj 2004 skal alle fysiske planer, som
skannes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget en screening, og afger som
planmyndighed hermed, at naerveaerende plan ikke vil fa vae-
sentlig indvirkning pa miljoet og den skal derfor ikke miljovur-
deres.

Der henvises til miljevurderingslovens § 3 stk. 2, hvori det hed-
der: ”Hvis planer .... fastlaegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan... skal der kun gennemfares en miljevurdering,
hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet”.

Arkaeologiske forhold
Lokalplanforslaget tilsendes det lokate museum med henblik

pa, at der foretages en arkivalsk kontrol og en besigtigelse af
lokalplanomradet for en vurdering af, om der er spor efter for-
tidsminder.

Hovedkloakledning

| randen af lokalplanomradet er nedgravet en hovedkloak med
en spildevandsledning og en regnvandsledning. Bebyggelsesom-
radet holdes uden for denne ledning (2 meters afstand pa begge
sider), saledes at man uden konflikt til bebyggelse, private ha-
ver og beplantning ved eventuelle reparationer kan afdaekke
denne ledning.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Grenaa Kommunes spilde-

vandsplan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Grenaa Kommunes vandforsy-
ningsplan.

Varmeplan
Lokalplanomradet er omfattet af Grenaa Kommunes varmeplan.

Omradets boliger palaegges med naervaerende lokalplan tilslut-
ningspligt til Grenaa Varmevaerk a.m.b.a.

Byantenne
Lokalplanomradet vil blive omfattet af Grenaa Byantenne.



TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

Museumsloven
Findes der i forbindelse med jordarbejder grave, gravpladser,

bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal ar-
bejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fun-
det skal straks meddeles til rigsantikvaren.

Jordforurening

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening inden for lokalplanomradet. Safremt der
i forbindelse med anlaeg og byggeri findes tegn pa jordforure-
ning i lokalplanomradet, ma arealet ikke tages i anvendelse til
boliger, rekreative formal m.v. forinden der foreligger tilladelse
fra Region Midtjylland efter Lov om Jordforurening.

LOKALPLAN NR. 008-707
JUNI 2007
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BESTEMMELSER

Lokalplan for et boligomrade ved Magelbjerg i den nordlige del
af Grenaa.

Lokalplanomradets starrelse er ca. 17 ha.

| henhold til lov om planlaegning (jeevnfer lovbekendtgerelse
nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes herved folgende bestem-
melser for det i afsnit 2 navnte omrade:

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.0

2.1

2.2

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal,

at sikre at en del af omradet anvendes til aben/lav og/
eller taet-lav boligbebyggelse, og at andre dele sikres
som grgnt omrade,

at sikre, at veje og bebyggelse tilpasses det haldende
terraen,

at fastlaegge naermere retningslinier for bebyggelsens
placering og omfang, bl.a. med henblik pa at sikre ud-
sigt fra sa mange boliger som muligt,

at fastlaegge vejadgangen til omradet, samt sikre, at
vejen gives et forlab, sa uhensigtsmaessige stigninger
undgas,

at udlaegge falles lege- og opholdsarealer for omradets
beboere,

at udlaegge stiforbindelser til rekreative arealer og til
forbindelse med hovedstisystemet i bydelen,

at fastlaegge retningslinier for omradets beplantning.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter falgende matrikelnumre: del af 24 a,
del af 34 a, del af 37 og del af 39, alle Grenaa Markjor
der samt del af 4 | Astrup, Grenaa Jorder, - tilligemed
alle parceller der efter den 1. juni 2007 udstykkes fra
disse arealer.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, I, Il, Ill og IV
som vist pa kortbilag nr. 2.



2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.8

4.0

4.1
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Omradet er beliggende i byzone

Omréadets anvendelse
Omrade |

Omradet ma kun anvendes til helarsboliger. Bebyggel-
sen ma kun besta af enfamiliehuse i aben-lav bebyggel
se.

Pa hver ejendom ma kun opfares eller indrettes 1 bo-
lig.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud
fores i boligomrader under forudsatning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den
pa geeldende ejendom,

- at virksomheden ikke medfaerer ulempe for de
omboende,
at virksomheden ikke medferer behov for parke-
ring, der ifglge byradets skon ikke er plads til i
det pagaldende omrade.

Omrade 1l

Omradet kan enten anvendes til taet-lav boligbebyggel-
se eller til aben-lav bebyggelse i form af enfamiliehu-
se.

Hvis delomrade Il anvendes til enfamiliehuse, galder
pkt. 3.1, 3.2 og 3.3.

Omrade |lI

Delomrade Il ma kun anvendes til boldspilsbaner.

Omrade [V

Delomrade IV ma kun anvendes til rekreative formal sa
som leg og ophold samt til stajskaerm langs Mellem-
strupvej.

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse i omra-
det udover legepladsudstyr.

Udstykning

Udstykning skal ske i overensstemmelse med den ret-
ningsgivende udstykningsplan, kortbilag nr. 2
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Vejtilslutning til Mellemstrupvej
m. oversigtsareal

/ = Beplantning og stejvold
...... FRIT I~ mod Mellemstrupvej

=2 Overkorbar midtero.
° L Udlaeg til terraenregulering hvor vejen
.o. // forleber pa tvaers af kurverne
7
U

i Abne plantebalter med frugttracer
£ og trampesti til Mogelbjerg.
i Lille “firkant” til nzerrekreativ ophold og leg %

Udlzeg til fodboldbane 80x120 m.
| baggrunden mulig udnytteise til boliger

Gron afstand til forsyningsledning

Med redt omrade der kan udnyttes til
teet-lav bebyggelse

ILLUSTRATIONSPLAN
Méiforhold 1:2.500
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4.2

4.3

4.4

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

Parcellerne ma ikke udstykkes med en starrelse mindre
end 850 m2.

Safremt delomrade Il anvendes til taet-lav byggeri, for
udsaettes det, at bebyggelsen opfares pa en storparcel.

Der vil i forbindelse med byggesagsbehandlingen blive
fastlagt et niveauplan for hver enkelt grund.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes med adgang fra Mellem-
strupvej.

Der udlaegges veje om vist pa kortbilag nr. 2.

Adgangsvejene A-B og C-D udlaegges i en bredde af 10,5
meter.

Kerebanen anlaegges i en bredde pa 6 meter. Der er 1
meter graesrabat i den ene side og 2 x 1 meter graesra-
bat, samt en 1%2 meter gangsti med fast belagning i
den anden.

Dog udvides vejanlagget til ogsa at omfatte skanings
anlaeggene fra delomradegransen mellem delomrade |
og IV frem til de viste overkarsler nord for det forste
plantebaelte pa vejstraekningen.

De 5 blinde, mindre stikveje i lokalplanomradet udlaeg-
ges dog kun i 7 meters bredde med en anlagt kereba-
ne pa 5 meter og 1 meter grassrabat i begge sider.

For enden af boligvejene skal der etableres en vende-
plads som vist pa kortbilag nr. 2.

Vejadgangen til de enkelte boliger skal ske fra den vej,
hvor det er markeret pa kortbilag nr. 2. Der ma kun
etableres 1 overkarsel til hver grund.

Der anlaegges en minirundkersel med overker
bar midters hvor vej C-D tilsluttes ved A-B, jvfr. kortbi-
lag 2.

Stier
Der udlaegges 2 typer stier som vist pa kortbilag 2:

- dels stier med fast belaegning til cykel og gang, som
etableres langs vejene og med forbindelse til hovedsti
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systemet,

- dels trampestier op igennem boligbebyggelsen ude-
lukkende til gaende i 5 meter brede beplantningsud-
laeg.

Bestemmelser for de eksisterende stier i lokalplanom-
radet opretholdes.

Parkering

Der skal anlaegges minimum 2 parkeringspladser pa
hver parcelhusgrund.

| en eventuel teet-lav bebyggelse skal der etableres
mindst 1% parkeringsplads pr. bolig. Disse parkerings-
pladser kan etableres i faelles parkeringsanlaeg.

Uindregistrerede keretgjer, herunder uindregistrerede
campingvogne samt starre bade og lignende ma ikke op
bevares pa de ubebyggede arealer.

Placering af indregistrerede campingvogne skal ske pa
en made, sa det ikke virker skammende i forhold til
de omkringboende. Parkeringspladsen skal afskaarmes
med beplantning, pergola eller lign.

Parkering af karetajer over 3.500 kg totalvaegt ma kun
foretages i det omfang, det er nedvendigt for af- og pa
laesning.

Ved adgangsvejens tilslutning til Mellemstrupvej ud-
laegges oversigtsareal i henhold til lov om offentlige
veje, p.t er kravet i byomrade en afstand pa 212 meter
fra stoplinien og en laangde pa 120 meter.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade |

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25.

Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse, herun-
der garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger, inden for en afstand af 5 meter fra skel (se

dog undtagelse i 6.3).

Arealet mellem skel og denne byggelinie ma sale-

des heller ikke anvendes til oplag og lignende,

ligesom hagjden af beplantningen ikke ma vaere over 4

meter.
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6.3

6.4

6.5

Der ma ikke foretages terraenreguleringer, sa arealets
skranende form zndres. Grundene ma ikke planeres
ud, og der ma ikke etableres skraninger eller opbygges
plateauer bortset fra terrasser i umiddelbar tilknytning
til huset.

For ejendommene i halvcirklen naeermest Magelbjerg
geelder, at boligerne skal opfares med laengderetningen
som vist pa illustrationsplanen, d.v.s med laengderet-
ningen parallelt med cirkelradialerne (beplantnings-
beelterne omkring trampestierne). Husets laengde skal
veere mindst 1% gange husets bredde.

Ingen del af bebyggelsen, herunder carporte, garager,
udhuse og lignende mindre bygninger ma placeres naer
mere end 2.5 m fra naboskel.

Terraenforskelle skal optages i bygningens laengderet-
ning, idet byggeriet om nedvendigt skal opfares med
forskudte planer eller med 2 etager i den laveste ende
af grunden.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer, sa arealets
skranende form andres. Grundene ma ikke planeres
ud, og der ma ikke etableres skraninger eller opbygges
plateauer bortset fra terrasser i umiddelbar tilknytning
til huset.

Omrade |l

Safremt delomrade Il anvendes til taet-lav bebyggelse
ma dette kun ske pa grundlag af en af kommunen god-
kendt bebyggelsesplan. Bebyggelsesplanen skal redege-
re for:

Placering af beboelse med udenders opholdsareal.
Placering af eventuelt faelleshus.

Placering af garager/carporte og individuel eller faelles
parkeringsarealer.

Placering af smabygninger.

Bygningsprofiler, facader og materialer.

Terraenforhold.

Beplantning.

Safremt delomradet anvendes til taet-lav bebyggelse,
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40% incl. fal-
leshus.

Hvis delomrade Il anvendes til &ben-lav bebyg-

gelse gaelder pkt. 6.1 0g 6.2
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Omrade | og |l
Bebyggelsen ma opfares i hojst 2 etager.
Intet punkt pa af en bygnings ydervaeg eller tagflade

ma vaere hgjere end 8.5 m malt efter bygningsregle
mentets regler, d.v.s malt fra det indlagte niveauplan.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Blanke og reflekterende materialer ma ikke benyttes,
herunder blanke, glaserede teglsten.

Indenfor omradet ma der ikke finde reklamering sted.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Hegn mod nabo-, vej-, stiskel ma kun etableres som le-
vende hegn. Beplantningen skal finde sted pa egen par-
cel og mindst 40 cm fra skellet med mindre anden af-
tale opnas med nabogrundens ejer.

Lodsejerne langs vejene skal tale skraningsanlaeg mod
vej i en bredde pa op til 3 meter som vist pa kortbilag
2.

LOKALPLAN NR. 008-707
JUNI 2007

Eksempler pa hustyper
hvor terrasnforskellen
optages | bygningen
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Pa det 5 meter brede areal omkring trampestierne
etableres en spredt beplantning af frugttraer og bu-
ske. Traeerne holdes stedse under 4 meter i hajden.
Der udlaegges kvadratisk areal, som vist pa kortbilag 2,
til faelles, bolignaer leg og ophold.

Pa skraningsanlaeggene ved adgangsvejens nedgravning
plantes bunddaekke.

Langs Mellemstrupvej etableres plantebelte af lovfael-
dende traeer og buske.

Der anlasgges lav stejskaerm langs Mellemstrupvej.

Affaldspladser, affaldsposer og lignende skal anbringes
eller afskaermes saledes, at de ikke er til gene for
omgivelserne.

Ledningsanlag
Ledningsanlaeg ma kun udfares med jordkabler.

Belysning pa adgangsveje og andre fzellesarealer skal
udfares efter Norddjurs Kommunes anvisninger.

Nye boliger skal tilstuttes Grenaa Varmevaerk a.m.b.a.
Nye boliger har tilslutningspligt til Grenaa Byantenne.

Der ma ikke opsaettes paraboler og antenner.
Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde meddele
dispensation til opsaetning af antenner til radioamata-
rer med en gyldig licens udstedt af Telestyrelsen.

Safremt det ved byggemodning af arealet af tekniske
arsager viser sig nadvendigt at etablere de fornadne
ledninger til kloak, vand, el, telefon m.v. over parcel-
lerne er lodsejerne forpligtet til at tale dette.

Grundejerforening

Der skal indenfor lokalplanomradet oprettes en grund-
ejerforening, med medlemspligt for samtlige ejere af
parceller indenfor omradet, herunder en eventuel taet-
lav bebyggelse.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 75% af
de udstykkede parceller er overtaget, eller nar
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kommunen kraever det. Oprettelse skal ske pa grund-
ejernes eget initiativ.

Legepladser og opholdsarealer indenfor delomrade |
skal anlaegges af grundejerforeningen. Beplantninger
etableres af udstykkeren som en del af byggemodnin-
gen.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af veje, stier, falles friarealer og gron-
ne omrader inden for lokalplanens delomrader | og

I, herunder skraningsanlag ved adgangsvej.
Grundejerforeningen skal administrere reglerne i punkt
6.2 og 8.2 om beplantningens hajde.

Drift og vedligeholdelse af del omrade IV varetages af
Norddjurs Kommune.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri
skal godkendes af Norddjurs Kommune.

Servitutter og ophaevelse af lokalplan

Der er ikke indenfor lokalplanomradet tinglyst servitut-
ter, som skannes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Der er tinglyst dokument om forsynings- og aflabsled-
ninger pa matrikelnumrene 24 a, 34 a og 37,

alle Grenaa Markjorder samt pa matrikel 4 | Astrup,
Grenaa Jorder. Der placeres ikke bebyggelse eller be-
plantning inden for en afstand af 2 meter pa begge si-
der af disse ledninger.

Transmissionsledning for vand pa matr. nr. 24 a Grenaa
Markjorder skal respekteres.

Med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses lokalplan
59 samt del af lokalplan 124 pa de matrikler, der er
omfattet af denne lokalplan.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Samtlige boliger skal tilsluttes Grenaa Varmevaerk
A.m.b.A.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer denne tilslut-
ning har fundet sted.

Note: | folge planlovens § 19 stk. 4 skal Kommunalbestyrelsen dis-
pensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollek-
tivt varmeforsyningsanlag som betingelse for i brugtagning af ny
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13.0

13.1

14.0

bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som et lavenergihus. Ved lav-
energihuse forstas eenfamiliehuse, hvor det kan dokumenteres, at
de opfylder klassifikationskravene i afsnit 5.3 1 tillaeg 9 til Bygnings

reglement for smahuse 1998.

Retsvirkninger
Varige retsvirkninger

Lokalplanen galder fra den dag, det er offentliggjort,
at planen er vedtaget endeligt. Dette indebaerer,

at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller
anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i
overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medferer derimod ikke pligt til at opfe-
re de bygninger, anlaag m.v., der er indeholdt i pla-
nen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaet-
te uaendret.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sa-
kaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de
ikke er forenelige med lokalplanen. Kommunen kan dis-
pensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal
disse underrettes om den pagaldende dispensation og
have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, for dispensationen eventuelt gives. Videre
gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages
ved en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 008-707 er vedtaget fremlagt af
Norddjurs Kommunalbestyrelse

Grenaa, den 3. juli 2007

Lars Holst Andersen

afdelingschef /
Hans Cdrsten Rasmussen
afdelingschef
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Naervaerende lokalplan nr. 008-707 er endeligt vedtaget
af Norddjurs Kommunalbestyrelse.

Grenaa, den 6. november 2007

s, ekl

Anders B. Larsen \' {/ﬁ K
Milje- og Teknikdirekter / M |

,tf“m
Hans Carstéh Rasmussen
Afdelingschef

Foranstaende lokalplan begaeres tinglyst pa matr. nr.e
24 a, 34 a, 37, 39 Grenaa Markjorder og matr. nr. 4 |,
Astrup, Grenaa Jorder.

Grenaa, den 12. juni 2008

N

Anders B. Larsen \ [\ K
Milje- og Teknikdirektar / M1

{;" ;{;
Hdns Carsteh Rasmussen
Afdelingschef
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KOMMUNEPLANTILLAG

KOMMUNEPLANTILLAG

TILLEG NR. 21 til Kommuneplan 1998-2010 for Grenaa Kom-
mune

- for et boligomrade ved Megelbjerg i den nordlige del af Gre-
naa

| gaeldende kommuneplan fra 1999 har Grenaa Byrad fastlagt, at
der i lokalplanomradet ma opfares bolighbebyggelse med et ma-
ximalt etageantal pa 1'%z, nar der er tale om eenfamiliehuse.

| takt med udviklingen af parcelhusarkitekturen er der imid-
lertid opstaet et behov og dermed et anske om ogsa at kunne
opfere eenfamiliehuse med 2 fulde etager.

For at give denne mulighed kraeves planjuridisk, at der samtidig
med lokalplanproceduren vedtages et tillaeg til kommunepla-
nen, som a&ndrer dette forhold i kommuneplan 1998-2010.

For omrade 2.B.9 star i kommuneplan 1998-2010 anfert, at en
lokalplan for omradet skal sikre:

at omradets anvendelse fastlasgges til boligformal med
tilhgrende anlaeg og bebyggelse til offentlige formal
samt mindre butikker til omradets daglige forsyning el-
ler andre narmere angivne erhvervstyper, der efter by-
radets skgn kan indpasses i omradet uden genevirkning
i forhold til omgivelserne.

- at bebyggelsesprocenten for omrader med parcelhu
se ikke overstiger 25, for taet-lav bebyggelse 40 og
for etagebebyggelse 50, samt 40 for anden bebyggel
se pa den enkelte grund. Bebyggelsesprocenten kan
dog vaere hgjere, dersom der i lokalplanen redegares
for bebyggelsens placering pa grundene, udformningen
af friarealer samt beplantning.

- at parcelhuse ikke opferes med mere end 1% etage,
for taet-lav bebyggelse og etagebebyggelse dog max.
2% etage.

- at mindst 50% af omradet udlaegges til gren kile, her
under f.eks. grenne omrader, nyttehaver og stianlaeg
som en del af stisystemet i Grenaa by ud mod det abne
land. Desuden anvendes mindst 10% af omradet til bo-
ligneere friarealer af forskellig karakter som er faelles
for omradet.
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Det nye kommuneplantillaeg nr. 21 har felgende ordlyd:

Tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 1998 - 2010 for Grenaa Kom-

mune

Kommuneplanens rammer _for lokalplanlaegningen af Boligom-
rade 2.B.9.1.. if. kortbilag 3

at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal med
tilherende anlaeg og bebyggelse til offentlige formal
samt mindre butikker til omradets daglige forsyning
eller andre narmere angivne erhvervstyper, der efter
kommunalbestyrelsens skan kan indpasses i omradet
uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

at bebyggelsesprocenten for omrader med parcelhuse
ikke overstiger 25, for taet-lav bebyggelse 40 og for
etagebebyggelse 50, samt 40 for anden bebyggelse pa
den enkelte grund. Bebyggelsesprocenten kan dog
vaere hgjere, dersom der i lokalplanen redegores for
bebyggelsens placering pa grundene, udformningen af
friarealer samt beplantning.

= at bebyggelse ikke opferes med mere end 2 etager.

at mindst 50% af omradet udlaegges til gren kile, her
under f.eks. grenne omrader, nyttehaver og stianlaeg
som en del af stisystemet i Grenaa by ud mod det abne
land. Desuden anvendes mindst 10% af omradet til bo-
lignaere friarealer af forskellig karakter som er feelles
for omradet.
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Vedtagelsespategning

Forstag til kommuneplantillaeg nr. 21 er vedtaget fremlagt af
Norddjurs Kommunalbestyrelse

Grenaa, den 3. juli 2007

Lars Holst Andersen

afdelingschef /
Hans Carsten Rasmussen
afdelingschef

Naervaerende kommuneplantillaeg nr. 21 er endeligt vedtaget af
Norddjurs Kommunalbestyrelse.

Grenaa, den 6. november 2007

s, bl

Anders B. Larsen

—
—
[E——

Milje- og Teknikdirekter / LRI,
Hans Carsteh Rasmussen
Afdelingschef

Retsvirkningerne af kommuneplantillaegget

Nar kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget, skal byradet
ifalge planlovens § 12 virke for kommuneplantillaeggets gen-
nemforelse.

Indenfor byzoner kan byradet modsaette sig udstykning og be-
byggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefalgebe-
stemmelser.

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsatte
sig opferelse af bebyggelse eller andret anvendelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlagges, nar det pagaldende omrade i

kommuneplanen er udlagt til offentlige formal, eller nar omra-
det er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtagt.
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BILAG A

Grenaa Kommunes
Regulativ for
Grundejerforeningsbidrag

Kommunale udstykninger.

Fra den farste i den maned, der folger efter den dato, pa hvil-
ken en kaber har overtaget en parcel, er kommunen berettiget
til at opkraeve et bidrag, der skal medga til betaling af de for-
pligtelser, som ville have pahvilet grundejerforeningen.

Indtil grundejerforeningen er stiftet, fastsaettes bidragets stor-
relse af kommunen.

De af kommunen opkravede bidrag opsamles pa en konto og
anvendes til betaling af de udgifter, som kommunen pa grund-
ejerforeningens vegne har forpligtelsen til at afholde.

Nar grundejerforeningen er stiftet, udbetales 2/3 af de even-
tuelt uforbrugte opkraevede bidrag til denne, idet skaerings-
dagen fastsaettes til den ferste i den maned, der falger efter
grundejerforeningens stiftelsesdato. Den sidste 1/3 medgar til
deekning af kommunens administrative udgifter ved udfarelse
af pligterne.
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 24 A m.fl., Grenaa Markjorder
Ejendomsejer: Grenaa Kommune

Lyst ferste gang den: 16.06.2008 under nr. 12622
Senest zndret den : 16.06.2008 under nr. 12622

Lyst pa de begerede ejendomme

Retten i Grena den 01.07.2008
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