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Fra BDK: Forretningsfarer Anita Skarregaard Dideriksen, Projekschef Heine Krarup Maller, @ko-
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1 - Godkendelse af referater

Fremstilling:
Referater fra organisationsbestyrelsesmgde den 22. februar 2023 til godkendelse.

Indstilling:
Referater fra organisationsbestyrelsesmgde til godkendelse.

Beslutning:
Godkendt.

2 — Orientering fra formand og administration

Fremstilling:
Formand:
Formanden byder velkommen og orienterer.

Indestaende i feellesforvaltningen 33.044.644,00 kr. grundet negativ forrentning har der veeret betydelig ned-
gang i feellesforvaltningen.

Administration:
Der er afholdt budgetkursus for afdelingsbestyrelser i Grenaa den 9. marts 2023.

Ejendomsfunktionzer Peter har 10 ars jubilazeum den 1. april 2023. Der indkgbes gave til 500 kr. Jan indkagber
en gave.

Ejendomsfunktioneer Ulrich har veeret pa driftskonference med andre funktionaerer i BDK.
Der er indkaldt til formandsmgde den 13. april 2023 kl. 17.00. Forpersoner og organisationsbestyrelsen er
indbudt.

Der afholdes ekstraordingert Organisationsbestyrelsesmgde omkring driftsrelaterede emner. Dato ikke be-
sluttet endnu.

Der er indkaldt til lokalrdadsmgde den 19. april 2023 kl. 15.00 p& Sabro Kro.
Der skal foretages valg til udvalg i Boligkotoret Danmark. Siddende medlemmer er:
Kommunikationsudvalget:  Dorthe Kaagh (pa valg 2023)

Marianne Svith Edvart (pa valg 2024)
Beboerdemokratiudvalget:  Uffe Bech (pa valg i 2024)
Indstilling:
Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Det indstilles, at bestyrelsen beslutter om de vil indstille kandidater til posterne i Boligkontorets udvalg, og
om nuveaerende kandidater vil blive siddende pa posterne.

Beslutning:
Orienteringen blev taget til efteretning.

Bestyrelsen besluttede, at Dorthe melder tilbage om hun gnsker genvalg til posten i kommunikationsudval-
get. Uffe og Marianne gnker fortsat at vaere en del af udvalgene de sidder i.

3 - Landsbyggefondssager afd. 2 1.&2 og afd. 2.3

Fremstilling:
Intet nyt siden sidste byggeudvalgsmade.
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902-021 Fugleveenget (afd. 2, 1+2)
Sagens stadie

e Skema A godkendt med en samlet gkonomisk ramme péa 83.766.021 kr.
Licitation afholdt 23. september 2022, laveste konditionsmaessigt tilbud er pa 98.536.805 kr.
Laveste tilbud er juridisk vurdereret ikke konditionsmaessigt, hvilket kan medfarer en klagesag.
Der er afholdt drgftelser med Landsbyggefonden omkring udvidelse af den gkonomiske ramme.
Budgetudvidelse er godkendt af Landsbyggefonden, hvorved projektet udvides fra 83.766.021 kr. til
118.524.084 kr..

Stgttede arbejder Ustgttede arbejder
Godkendt skema A 45.983.139 kr. 37.782.882 kr.
Accept fra fonden 60.264.188 kr. 58.259.896 kr.

e Landshyggefonden oplyser, at finansieringsskitsen fra godkendelse af skema A fortsat er geeldende.

¢ Projektakonomien vurderes samlet set, at lande p& 122.451.060 kr. med baggrund i genhusnings-
proces (estimeret udgift), hvor alle beboere genhuses (stueplan under renoveringen og 1. + 2. etage
kortvarigt).

e Udvidelsen af gkonomien vil med baggrund i ueendret finansieringsskitse medfarer en huslejestig-
ning som er stgrre end den godkendte, hvorved sagen kraever fornyet behandling i OB, godkendelse
pa ekstraordinaert afdelingsmade samt godkendelse i Norddjurs Kommune.

e Byggeudvalgsmgder afholdes lgbende.

e Der pagar en lgbende opdatering af finansiering og afklaring af hvorledes projektet pavirker dispositi-
onsfondens midler samt huslejeberegning / udarbejdelse af oplaeg til differentieret husleje.

Nyt siden sidst

o Tidsforlab omkring fornyet godkendelsesproces er under planlaeggelse.

e Licitationen er annulleret med baggrund i juridiske udfordringer i oprindeligt udbud. Drgftet og be-
handlet af organisationsbestyrelsen den 8. december.

e Tilbudsgiverne er den 12. december orienteret om aflysning af licitation med begrundelse.

o Der er afholdt mgde med organisationsbestyrelsen den 5. januar omkring projektets finansiering i
relation til dispositionsfonden samt fremtidig husleje.

e Der er pabegyndt en dialog med Landsbyggefonden omkring projektets finansiering, da der er en
uklarhed mellem deres finansieringsskitse og skema A tilsagn, hvorved det fremtidige huslejeniveau
ikke kan fastleegges entydigt i forhold til et godkendende afdelingsmgde. Tilsvarende kan skitsens
handtering have indvirkning pa dispositionsfondens udvikling, hvorved den endelige handtering skall
preesenteres og godkendes af organisationsbestyrelsen.

Udfordringer

Handtering af tidsplan i udfarelsesfasen set i relation til varsling af beboere og genhusning.
Udvidelse af projektgkonomi og finansiering.

Byggeplads og beboere, herunder stgj, stav, lys, afbrydelser af vand, varme og el.

Manglende afklaring af endelig finansieringsskitse fra Landsbyggefonden, hvilket kan have en ind-
virkning pa projektets finansiering og fremtidigt huslejeniveau.

e Manglende afklaring af radgiveraftale i forhold til projektudvidelsen. Projektet er omfattet af EU-ud-
buds regler, hvorved en radgiveraftale ikke uden videre kan udvides.

@konomisk status
e Et skgn over samlet udgift er ca. 122 mill. kr..
Genhusning
o |kke opstartet.
Udlejning
o Udarbejdelse af differentieret husleje ikke udfart.
e Varsling af beboere omkring forelgbig huslejestigning ikke udfart.

902-022 Fugleveenget (afd. 2, 3)
Sagens stadie
e Sagen er med baggrund i boligorganisationens gnske om at forskyde projekterne i forhold til hinan-
den sat pa pause.
o Afklaring af hvordan boligorganisationens dispositionsfond pavirkes af den reviderede gkonomi og
finansiering af afd. 21 samt oprindelige projektgkonomi for afd. 22 pagar.
e Skema A godkendt med en samlet gkonomisk ramme p& 40.499.152 kr.
Nyt siden sidst
e Der er padbegyndt en dialog med Landsbyggefonden omkring finansiering af afd. 21, da der er en
uklarhed mellem deres finansieringsskitse og skema A tilsagn, hvorved det fremtidige huslejeniveau
ikke kan fastleegges entydigt i forhold til et godkendende afdelingsmgde. Tilsvarende kan skitsens
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handtering have indvirkning pa dispositionsfondens udvikling, hvorved den endelige handtering skal
preesenteres og godkendes af organisationsbestyrelsen. Udfordringen er tilsvarende for afd. 22.
Udfordringer
e Handtering af tidsplan i udfarelsesfasen set i relation til varsling af beboere og genhusning.
¢ Udvidelse af projektgkonomi og finansiering.
e Byggeplads og beboere, herunder stgj, stav, lys, afbrydelser af vand, varme og el.
¢ Manglende afklaring af endelig finansieringsskitse fra Landsbyggefonden, hvilket kan have en ind-
virkning pa projektets finansiering og fremtidigt huslejeniveau.
@konomisk status
o Der er ikke foretaget en revision af projekt gkonomien, men med baggrund i tidligere licitationsresul-
tat vil et skgn over samlet udgift veere ca. 59,2 mill. kr..
Genhusning
o |kke opstartet.
Udlejning
e Udarbejdelse af differentieret husleje ikke udfart.
e Varsling af beboere omkring forelgbig huslejestigning ikke udfart.

Indstilling:
Det indstilles at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning:
Orienteringen blev taget til efterretning.

4 — Huslejeniveau og tilskud fra dispositionsfonden/dispositionsfondsudvikling vedr. afd. 2. 1&2,
Fugleveenget 16-62 og Fugleveenget 8-14, 8500 Grenaa

Fremstilling:

Afd. 2. 1&2, Fugleveenget 16-62 — Grenaa:

P& baggrund af Landsbyggefondens tilbagemelding pa @konomidirektar Michael Pedersens forespgrgsler til
tidligere fremsendte tilsagnsbrev af 2021 til GABolig, er der udarbejdet ny gkonomi pa Landsbyggefondssa-
geniafd. 2. 1&2, ud fra denne gkonomi skal Organisationsbestyrelsen godkende huslejeniveauet og diverse
tilskud fra dipositionsfonden og traekningsretten.

Ligeledes skal Organsationsbestyrelsen godkende fritagelse af udartiserede lan og pligtmaessige bidrag.

Betydning for afdelingen - Huslejeniveau:

Afdelingen vil ifglge indstilling blive renoveret for kr. 122.451.060, hvoraf den stgttede del udger kr.
60.264.188. De ustgttede ekstraordingere renoveringsarbejder udggr kr. 16.000.000. Udenfor fondens sam-
lede sag gnskes arbejder gennemfgart for samlet kr. 46.186.872.

Betydning for Boligorganisationen:
For gennemfgrelse af renoveringssagen skal organisationsbestyrelsen godkende fglgende indstillinger:

Kapitaltilfgrelsessag:

Boligorganisationen skal godkende og deltage i kapitaltilfgrelsessagen pa kr. 750.000. Boligorganisationens
andel hertil udggr 1/5 svarende til kr. 150.000.

Treekningsretten:

Boligorganisationen skal godkende ansggning af tilskud fra traekningsretten pa samlet kr. 960.000. Kr.
960.000 vedrgrende gruppe 2 arbejder og kr. 0.000 vedrgrende gruppe 3 arbejder.

Tilskud til anleegsudgifter fra dispositionsfonden:

Boligorganisationen skal i forlaengelse af byggeregnskabet yde et engangstilskud til finansieringen pa kr.
0.000.

Arligt tilskud fra dispositionsfonden:

Den arlige statte fra dispositionsfonden udger i alt kr. 1.913.411. Hvis dispositionsfonden ikke er i stand til at
yde den andel af tilskuddet, der fremgar af kapitaltilfarselssagen pa kr. 1.913.411 pr. ar., vil der ydes supple-
rende driftslan (mankolan) fra LBF pa denne del. Herudover vil afdelingen modtage statte fra dispositionsfon-
den til egne arbejder pa kr. 0.000. Tilskuddet vil efter 4 &r i henhold til retningslinierne fra LBF, blive nedsat
arligt med 9 kr. pr. m2, svarende til kr. 138.465.

Fritagelse udamortiserede lan:

side 4/8




Boligorganisationen skal godkende ansggning om fritagelse af udamortiserede lan. Fritagelsen vil nedsaette
den arlige indbetaling til dispositionsfonden med kr. 179.000.

Fritagelse pligtmaessige bidrag:

Boligorganisationen skal godkende ansggning om fritagelse af indbetaling af pligtmaessige bidrag. Fritagel-
sen vil nedsaette den arlige indbetaling til dispositionsfonden (60 % til treekningsretten / 40% til feelles moder-
niseringsfond) med kr. 454.000

Forventet huslejestigning uden tilskud fra dispositionsfonden til gruppe 3 arbejder : 767 kr. pr. m2

Dispositionsfonden er selskabets muligheder for at stgtte op under de enkelte afdelinger, som gkonomisk er
udfordret. Nar man i et selsab har en Landsbyggefondssag, er det altid dispositionsfonden som yder statten.
Er der ikke tilstraekkelige midler i dispositionsfonden til at yde de ngdvendige stattel, vil Landsbyggefonden
yde mankolan.

Nar et selskab er pd en mankolansordningen, er man underlagt Landsbyggefondens regler for brug af dispo-
sitionsfonden. For Grenaa Andelsboligforening betyder det, at hvis ikke der anvendes midler fra dispositions-
fonden til at statte afdelinger de enkelte ar, vil belgbet blive anvendt til at yde statten i stedet for at modtage
mankolan. Konklusionen er at Grenaa ikke har mulighed for at opspare store midler i dispositionsfonden.

Det er meget vigtigt at man som selskab er klar over, at det ikke er meningen, at dispositionsfonden bare
skal veere en opsparingskonto/pengetank. Dipositionsfonden skal understgtte afdelingerne.

LBF sagerne i afdeling 2. 1&2 er med de forhgjede udgifter p& sagen mulig at gennemfare med et arligt til-
skud pa op til 800.000 kr. Beregningerne viser at det kan gennemfgres med et tilskud pa& 530.000 kr. arligt.
Huslejestigningen vil herefter veere kr. 20 for de stgttede arbejder og kr. 153 for de ustattede arbejder.

OBS! Tilskuddet pa op til 800.000 kr. som indstilles til godkendelse, er det maksimale tilskud, som dispositi-
onsfonden kan yde samlet set til Landsbyggefondssagerne i afd. 2.1&2, Fugleveenget 16-62 og afd. 2.3 Fug-
leveenget 8-14.

Udover det naevnte tilskud pa 800.000 kr. er det derudover muligt for selskabet i begraenset omfang at stgtte
andre afdelinger med op til 200.000 kr. De endelige beregninger kendes fgrst nar vi har en redeggrelse og et
opleeg fra Landsbyggefonden til en mankolansberegningen. Det sker farst efter skema B godkendelse.

Som bilag til fremstillingen er oversigt overdispositionsfonden med indarbejdede tilskud benaevnt ovenover.
Afdelingerne i Grenaa vil komme til at indbetale til dispositionsfonden i fremtiden, uagtet om der ydes yderli-
gere tilskud til afdelingerne som foreslaet. Dispositionsfondens midler vil blot gé til at nedsaette mankolanet
(reelt en betaling direkte til Landsbyggefonden).

Indstilling:

Huslejestigning:

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og beslutter om huslejeniveau for Landsbyggefondssagen i afd. 2. 1&2,
Fuglevaenget, Grenaa kan godkendes efter den endelige finansieringsskitse er udarbejdet, med baggrund i
Landsbyggefondens tilbagemelding pa tilsagsbrev som GABolig har modtaget.

Forventet huslejestigning uden tilskud fra dispositionsfonden til gruppe 3 arbejder : 767 kr. pr. m2
Projektchef Heine Krakup Mgller gennemgar gkonomien (Bilag).

Tilskud:

Det indstilles, at bestyrelsen godkender:

Kapitaltilfgrelse p& 750.000 kr. — Boligorganisationens andel udggr 1/5 — 150.000 kr.
Treekningsret p& samlet 960.000 kr. vedrgrende gruppe 2 arbejder.

Arligt tilskud fra dispositionsfonden pa 1.913.411 kr.

Fritagelse for udarmortiserede 1an som bestyder nedszettese af den arlige indbetaling til dispositionsfonden
pa 179.000 kr.

Ansggning om fritagelse af pligtmaessige bidrag med 454.000 kr. til dispositionsfonden pr. ar.

Udvikling af dispositionsfonden ved tilskud til LBF sager til afd. 2.1&2 og 2.3:
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Det indstilles, at bestyrelsen drgfter selskabet dispositionsfonds udvikling, og beslutter, om selskabet gnkser
at yde et arligt tilskud pa op til kr. 800.000 pr. ar til Landsbyggefondssagerne i afd. 2.1&2, Fugleveenget 16-
62 og afd. 2.3, Fuglevaenget 8-14, 8500 Grenaa.

Belgbet 800.000,00 kr. reserveres, og ydes til afd. 2.1&2 og afd. 2.3 nar gkonomien kendes pa pa Lands-
byggefondssagen i afd. 2.3, da gkonomien eventuelt kan blive udfordret blandt andet i forhold til at holde sig
inden for skema A rammen.

Opstart LBF sag afd. 2.3, Fuglevaenget 8-14: Det indstilles, at bestyrelsen godkender at der starts op pa
Landsbyggefondssagen i afd. 2.3, Fuglevaenget 8-14, 8500 Grenaa, da skema B skal afleveres senest 2. juli
2024. Safremt denne tidsfrist skal overholdes, skal sagens startes op nu.

Nar sagen startes op, vil der blive lavet gkonomi, og herfra ved man hvordan finasieringen skal seettes sam-
men, og hvordan tilsku, herunder de reserverede 800.000 kr. skal bruges.

Beslutning:

Huslejestigning:

Huslejeniveau for Landsbyggefondssagen i afd. 2. 1&2, Fugleveenget, Grenaa blev godkendt efter den en-
delige finansieringsskitse er udarbejdet, med baggrund i Landsbyggefondens tilbagemelding pa tilsagsbrev
som GABolig har modtaget.

Forventet huslejestigning uden tilskud fra dispositionsfonden til gruppe 3 arbejder : 767 kr. pr. m2

Tilskud:

Godkendt Kapitaltilfarelse pa 750.000 kr. — Boligorganisationens andel udger 1/5 — 150.000 kr. 600.000 kr.
kommer fra henholdsvis kommunen, LBF og Realkreditinstitut. Belgbet er en engangsydelse.

Godkendt Traekningsret pa samlet 960.000 kr. vedrgrende gruppe 2 arbejder. Godkendelsen pa 960.000 fra
dispositionsfonden er en forudsaetning for at f& 2.880.000 kr. fra LBF “s feellespulje. Belgbet er en engangs-
ydelse.

Godkendt arligt tilskud fra dispositionsfonden pa 1.913.411 kr.

Godkendt fritagelse for udarmortiserede I&n som bestyder nedseettese af den arlige indbetaling til dispositi-
onsfonden pa 179.000 kr. dvs. afdelingen skal ikke indbetale til dispositionsfonden, men pengene bruges til
indbetalinger pa laneydelser.

Godkendt ansggning om fritagelse af pligtmaessige bidrag med 454.000 kr. til dispositionsfonden pr. ar.
Pengene skal bruges til laneydelser pa gruppe 2 arbejder.

Udvikling af dispositionsfonden ved tilskud til LBF sager til afd. 2.1&2 og 2.3:

Godkendt at selskabet yder et arligt tilskud pa op til kr. 800.000 pr. ar til Landsbyggefondssagerne i afd.
2.1&2, Fuglevaenget 16-62 og afd. 2.3, Fugleveenget 8-14, 8500 Grenaa.

Belgbet 800.000,00 kr. reserveres, og ydes til afd. 2.1&2 og afd. 2.3 nar gkonomien kendes pa pa Lands-
byggefondssagen i afd. 2.3, da gkonomien eventuelt kan blive udfordret blandt andet i forhold til at holde sig
inden for skema A rammen.

Opstart LBF sag afd. 2.3, Fugleveenget 8-14:

Godkendt at selskabet og administrationen starter op pa Landsbyggefondssagen i afd. 2.3, Fugleveenget 8-
14, 8500 Grenaa, da skema B skal afleveres senest 2. juli 2024. Safremt denne tidsfrist skal overholdes,
skal sagens startes op nu.

Nar sagen startes op, vil der blive lavet gkonomi, og herfra ved man hvordan finasieringen skal saettes sam-
men, og hvordan tilskud, herunder de reserverede 800.000 kr. skal bruges.

5 — Differenteret husleje afd. 2. 1&2, Fugleveenget 16-62, Grenaa

Fremstilling:

| forbindelse med renoveringssagen i afd. 2. 1&2, Fuglevaenget 16-62, skal der laves en differentiering af
huslejen for de forskellige typer af boliger, som afdelinger ender med at have efter udfart renovering. Diffe-
rentieret husleje er et krav i forbindelse med renoveringer.

Differentieret husleje kan eksempelvis veere en differentiering pa baggrung af herlighedsvaerdi hvis man har
en god udsigt, det kan veere tilgeengelighed, det kan vaere hvis en bolig har to badeveerelser/toiletter osv.
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Afdelingsbestyrelsen har sendt indstilling til Organisationsbestyrelsen med deres forslag til differentieringen.

Projektchef Heine Krarup Mgller preesenterer og orienterer omkring skema med husleje og differentieret hus-
leje

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen praesenteres for, gennemgar og drafter skema for huslejeniveau og differentie-
ret husleje.

Det indstilles, at bestyrelsen beslutter hvordan differentieringen af huslejen skal udfgres.

Beslutning:
Projektchef Heine Krarup Mgller gennemgik skema for huslejefordeling, og fortalte om de allerede besluttede
grundprincipper som er indarbejdet efter gnkse fra byggeudvalget.

Bestyrelsen drgftede herefter afdelingsbestyrelsens henvendelse omkring differntieret husleje, hvad der talte
for og hvad der talte imod differetiering af forskellighederne i de forskellige boliger nar renoveringen er afslut-
tet.

Bestyrelsen besluttede, at der skal laves en differentiering hvor lejligheder som far et nyt badevzaerelse skal
have et tilleeg.

Der er behov for yderligere reflektioner over fordele og ulemper ved differentieringen, og hvordan den skal laves.
Der skal veere opmaerksomhed p4, at differentiering har indflydelse pa f.eks.:

o Boliger som ikke er tilggengelige bliver for dyre ift. til de andre boliger
¢ Risiko for tomgang / fravalg / forkert beboer sammensaetning mv.
e Konsekvenser hvis der senere skal laves nye badeveerelse pa 1. og 2. etage

Drgftelsen skal handle om fremtidsperspektivet mere end her og nu betragtningen, nar man fastseetter en differen-
tieret husleje.

Beslutningen om differentieret husleje skal kunne begrundes med ord, hvilket ogsa er ngdvendigt ift. til den kom-
munale sagsbehandling.

Beslutningen skal treeffes, s man ogsa om 10 ar kan se logikken i beslutningen.

Punktet er ikke afsluttet, og der draftes videre pa en model for differentieret husleje.

6 — Genhusningsprincipper afd. 2. 1&2, Fugleveenget, Grenaa

Fremstilling:

Organisationsbestyrelsen har i 2022 drgftet principper for genhusning i afdeling 2. 1&2 under renoverinssa-
gen. ldet det i dag er bekendt, at genhusningen skal ske i pavilloner og ikke i selskabets egne boliger, har
bestyrelsen genbesgge principperne, ssa det sikres, at de svarer til genhusningssituationen.
Genhusningsprincipperne er opdateret med ny viden.

Indstilling:
Det indstilles, at Organisationsbestyrelsen gennemgar opdaterede genhusningsprincipper til godkendelse.

Beslutning:
Bestyrelsen gennemgik og godkendte opdaterede genhusningsprincipper.

7— LUKKET PUNKT

8 — Mgdekalender

19. april 2023 — Lokalrddsmade kl. 15.00, Sabro Kro

16. maj 2023 — Organisationsbestyrelsesmgde m/ regnskab og revision kl. 14.00 (KI. 14 af hensyn til regn-
skabsafdelingen)
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24. maj 2023 — Regnskabsmgder

25. maj 2023 — Regnskabsmgader

30. maj 2023 — Regnskabsmgde

31. maj 2023 — Regnskabsmgder

6. juni 2023 — Generalforsamling kl. 18.30, Pavillonen, Grenaa

6. juni 2023 — Ekstraordinger generalforsamling, Pavillonen, Grenaa
10.-11. juni 2023 — BDK Repraesentantskabsmgade, Kolding

11. juli 2023 — Organisationsbestyrelsesmgde kl. 14.00

22. august 2023 — Organisationsbestyrelsesmgde m/ budgetter kl. 16.00
5. september 2023 - Afdelingsmgader m/ budgetter kl. 15.30-?

6. september 2023 — Afdelingsmader m/budgetter kl. 15.30-?

12. september 2023 — Afdelingsmgder m/budgetter kl. 15.30-?

13. september 2023 — Afdelingsmgde m/budgetter kl. 15.30-?

12. oktober 2023 — Evt. Lokalrddsmgde kl. 15.00, Sabro Kro

24. oktober 2023 — Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16.00

12. december 2023 — Organisationsbestyrelsesmgde m/julefrokost kl. 14.00

Underskrift:

Uffe Bech Marianne Svith Edvart
Formand Naestformand

Ove Borrits Kjeld Hulvej

Medlem Medlem

Dorthe Kaagh
Medlem
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