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Hejsa

Jeg har veret i dialog med Trine fra plan/byg / miljo omkring opferelse af en maskinhal pa
tarupvej 31.

Pt kan dette ikke lade sig gore da greensen ligger i mit og naboskab, og hallen skal ligge
uden for skellet.
Er der mulighed for at udvide den graense for hvor man ma bygge i Téarup ??

Med vendelig hilsen

Seren clausen

Sendt fra Outlook til Android
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Horingssvar 15

Kommentarer forslag til kommuneplan 2025 Norddjurs Kommune fra Anholt
Grundejerforening.

Anholt Grundejerforening takker for kommunens hering, og vi afgiver neden for vores heringssvar.
Baggrund og historik

Anholt Grundejerforening finder det vaesentligt, at historikken bag Anholts udvikling indgér som en
del af baggrunden for beslutningerne om gens fremtid. Derfor indleder vi med lidt viden om eens
nyere historie og den gennemgéende vision om at beskytte og bevare Anholts s@rpraegede natur.
Den unikke oplevelse af Anholts ubererthed og ren natur-g er det, gen overlever pa fremadrettet,
rent turistmaessigt.

Anholt har veret en selvsteendig kommune, men ved den store kommunalreform 1 1970 blev een
underlagt Grenaa Kommune. Indtil da og til en vis grad ogsé efter har Grenaa Kommune og
efterfolgende Norddjurs Kommune undgdet byggeri pa kanten af Nordbjerg.

Da Grenaa Kommune overtog Anholt 1 1970 ”arvede” kommunen et stykke jord, som Anholt
Kommune havde haft. Dette stykke jord blev udstykket i sma parceller ca. 1000m2 pr stk., og blev
herefter lokalt kaldt "’kommunegrundene”. Sognerddet pa Anholt havde indtil da givet tilladelse til
udstykninger pa relativt store grunde ca. 3000m2, dels for at sprede husene ud, og dels for efter
bedste evne at friholde bebyggelse helt ud til kanten af Nordbjerg, der er dog enkelte undtagelser.

Norddjurs Kommune ejer det yderste stykke jord matrikel 31a, Anholt, Anholt by. Dette stykke jord
har kommunen friholdt for byggeri, for at der ikke skulle ligge huse helt ud til kanten af Nordbjerg.
Stykket er ca. 40 meter fra kronekanten af Nordbjerg, og disse ca.40 meter fastholdt man ligeledes
da man lavede lokalplan nr.19 for Nordbjerg 1979, hvor man opererer med et sékaldt
Indsigtsomrade (dbent omrade): som friholdes for bebyggelse, se side 2 i lokalplanen.

Hvis man havde ville tillade byggeri helt ud til kronekanten af Nordbjerg, havde man inddraget den
ostlige del af matriklerne 30g, 29a, 26d, pa davarende tidspunkt. Argumentet for ikke at bygge helt
ud til kronekanten er forst og fremmest egnsket om at skjule bebyggelsen, nir man f.eks. kommer
gdende fra “orkenen” og gér ind mod byen og Nordbjerg. Man kan for nuverende se meget fa
sommerhuse, hvilket bidrager vasentligt til den unikke naturoplevelse.

Grunden til at matriklerne 37e (opfort 1962) og 27g (opfert 1968) ikke er indeholdt i lokalplan
nr.19 for Nordbjerg er, at bygningerne var opfort inden lokalplanens vedtagelse 1 1979.

Fastholdelse af 40 metersgraensen”

Anholt Grundejerforening opfordrer kommunen til at fastholde det ca. 40 meter indsigtsomrade fra
kronekanten, s der undgas byggeri som vil vare synligt fra ”erkenen”. Derfor mener vi, at der ikke
skal tillades byggeri pa den ostlige ende af matriklerne 30g og 26d. Ligeledes mener vi, at der ikke
skal gives tilladelse til yderligere byggeri pa matriklerne 27g og 37e, hvis man ikke kan overholde
40 metergrensen”.

Eksisterende bolig pa matrikel 37e er i sé dérlig stand, at den forventes at blive revet ned og
erstattet med et nyopfert hus. Dette skal selvfolgelig vaere muligt, og her vil vere en oplagt



mulighed, nér fremtidig byggetilladelse skal behandles, at treekke boligens fundament leengere mod
vest, for at legge afstand til kronekanten og dermed friholde indsigtsomradet.

Matrikel 29a tages ud af forslaget

Det er grundejerforeningen holdning, at matrikel 29a, skal helt ud af forslaget, da byggeri pa denne
matrikel vil edelaegge indsigt, sdvel som udsigt for mange. Derudover henger den grund ikke
sammen med Anholt by, og det vil virke malplaceret, at der pludselig gives tilladelse til at opfere et
helarshus midt inde i et lokalplanlagt sommerhus omrade. Vi kan ogsa frygte, at det ville kunne
danne precedens for lignende udvidelser pa een.

Vi har ikke brug for flere sommerhuse. @en kan ikke baere mere turisme/turister 1 hgjsesonen, og
styrer vi ikke udviklingen stramt, ender vi med at save den gren over vi sidder pa. Vi bemerker, at
der pa een er ca. 350 sommerhuse og en del uudnyttede byggeretter.

Matriklerne 25b og 24¢ — byggefelter laegges mod vest

De 2 matrikler 25b og 24c, ligger naturligt greensende til Anholt by og udvidelsen virker logisk. Sa
det vil naturligt graense op til det lokalplanlagte sommerhus omrade. Dog vil vi ogsa her opfordre til
at 40 meter” indsigtsomradet fastholdes, sa byggeri placeres lengere mod vest pa matriklen.

Fredningen af Kzerlighedsstien skal respekteres

I forhold til hele planomréde 8B1 henleder vi opmarksomheden pa fredningen af “Kerlighedsstien”
af 05/11 1986. Samtlige matrikler er berort af denne fredning 1 deres ostlige skel, og vi forventer
selvfalgelig, at denne fredningskendelse overholdes og respekteres. Her er endnu et vaegtigt
argument for at udtage matrikel 29a da Karlighedsstien” lige netop der, sammen med matrikel 30g
og 31a, ligger oppe pa selve matriklerne. Her er du kommet op 1 hejden og gar oppe pé selve
Nordbjerg.

Pé de ovrige nevnte matrikler gér stien neden for kronekanten og er dermed ikke til gene for ejerne
af boliger. Brugerne af stien kan ikke se ind 1 husene, som de ville kunne gere ved matrikel 29a og
30g.

Matrikel 31a holdes ude af forslaget

Vi héber selvfolgelig ikke, at Norddjurs Kommune satter deres jord matrikel 31a i spil. Norddjurs
Kommune onsker ifolge forslaget at udvide Anholts ”byzone”, da der er mangel pd helarsbeboelse.
Dette rejser sporgsmalet om, hvordan kommunen da vil sikre, at dette tiltag ikke ender som
”flexboliger” og vil blive brugt som sommerhuse? Bopelspligten bliver i dag ikke handhavet
proaktivt fra myndighedernes side og ikke respekteret fra brugernes side.

Vi rejser tillige sporgsmalet, om Norddjurs kommune har planer om at bygge lejeboliger? Det er
lejeboliger, der i grunden er behov for.

Planomrade 8B3 — ikke byggeri pa skrining hav opmzrksomhed pé evt forurenet jord



Fsva. planomréde 8B3 henleder Anholt Grundejerforening opmaerksomheden pa, at storstedelen af
arealet pa 2ha er skraning. Séledes bestar de 2ha af ca 1ha nede for foden af Nordbjergskraningen
og lha oppe i hejden. Vi forventer, at kommunen ikke har tenkt sig at give tilladelse til bebyggelse
1 terrasser op af skraningen. Yderligere henleder vi opmarksomhed pa, at Anholts borgere 1
perioden 1950’-erne til slut 60’-erne har brugt omradet for foden af Nordbjerg som losseplads for
byen savel som sommerhusejerne. Den nuverende lokale vognmand, som varetager opgaver for
Reno Djurs, kan huske han som stor dreng arbejdede for sin far, den davaerende ejer af Anholt
Vognmandsforretning har kert dagrenovation og meget andet ud i omrédet. Affaldet blev lesset af
og dakket til. I starten fyldte man nogle store huller, der var opstéet, efter at man havde gravet
lerjord ud. Det fér os til at sperge, om kommunen har overblik over omfanget af evt. forurening, og
hvordan man vil oprense omrédet samt i givet fald hvem, der skal afholde udgifterne dertil?

Senere flyttede man lossepladsen leengere ud af Nordstrandvej, indtil man etablerede den
nuvarende genbrugsplads p4 Anholt Havn.

Opsummering af vores bemgaerkninger
Indsigtsomradet

e Grundejerforeningen opfordrer til at fastholde det 40 meter brede indsigtsomrade fra
kronekanten af Nordbjerg for at bevare det visuelle indtryk af uberert natur, serligt set fra
”QOrkenen”. Se lokalplan 19 Nordbjerg, Anholt.

e Byggeri pad matriklerne 30g og 26d ber ikke tillades i den estlige del, der ligger inden for
dette omréade.

e Bygninger pa matriklerne 27g og 37e ber ikke udvides, hvis det indebarer overskridelse af
40 meter-greensen. Ved nyopfoerelser bor byggefeltet flyttes laengere mod vest.

Matrikel 29a

Grundejerforeningen anbefaler, at matrikel 29a tages helt ud af kommuneplanforslaget, da byggeri
her:

o Vil adelaegge indsigt og udsigt. Kaerlighedsstien ligger oppe pd den flade del af matriklen.

o Ikke hanger naturligt ssmmen med Anholt by.

o Risikerer at skabe en uhensigtsmassig praecedens for fremadrettet helarsbyggeri i oens
lokalplanlagte sommerhusomréder.

Behov for helarsboliger
Grundejerforeningen anerkender behovet for flere helarsboliger, men advarer mod:
e Atnye heldrsboliger ender som flexboliger eller sommerhuse.
e Manglende handhevelse af bopalspligten. Hvad er kommunens tanker?
o Foreningen foreslér i stedet, at kommunen overvejer at bygge lejeboliger, som bedre kan

im@dekomme det akutte behov.

Sommerhuse og turisme



Anbholt har ifelge tidligere konklusioner fra ”Anholt-gruppen” en kapacitet pa 400
sommerhuse og 100 helarsboliger. Det er hvad eens logistik og infrastruktur kan beere.
Denne graense er allerede naet, og yderligere udbygning vurderes at vaere uholdbar.

Der er stadig ca. 50 uudnyttede sommerhusbyggeretter, som skaber en naturlig sommerhus
buffer.

Planomrade 8B1

Matrikel 31a, der ejes af kommunen, ber ikke bringes 1 spil til byggeri for at sikre det
eksisterende indsigtsomrade.

Matrikel 25b og 24c¢ vurderes som logiske udvidelsesomrader tat pa Anholt by, men
byggeri bar placeres mod vest for at fastholde indsigtsomradet.

Fredningen af "Karlighedsstien” fra 1986 skal respekteres, da den pavirker alle af de berorte
matrikler.

Planomrade 8B3

Sterstedelen af omradet er skrdning, hvilket begrenser det reelle byggeareal.
Omrédet har tidligere vaeret brugt som losseplads, hvilket rejser spergsmal om forurening og
oprydning? Det ber afklares, hvem der skal finansiere en eventuel oprensning?

Konklusion, overordnet og retningsgivende

Norddjurs Kommune ber fastholde det eksisterende indsigtsomrdde pa 40 meter fra
kronekanten af Nordbjerg og overholde fredningen af “Karlighedsstien”.

Matrikel 29a ber helt tages ud af planforslaget.

Fremtidigt fokus ber vere pa at skabe flere leje helarsboliger og styrke infrastrukturen pa
Anholt uden at oge sommerhustatheden.

Miljemassige forhold omkring tidligere losseplads pd Nordstrandvej planomridde 8B3 ber
adresseres inden tilladelse til byggeri effektueres.

Grundejerforeningen opfordrer til en langsigtet strategi, der balancerer gens unikke natur og kultur
med behovet for heldrs boligudvikling.

Vi stér til rddighed for yderligere oplysninger.

Venlig hilsen

Anholt Grundejerforening

v/ Trine Heidemann Jansen, forperson
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Fra: Ulrik Christensen

Til: institution Plan

Cc: Ole Quorning

Emne: Bemeaerkning til kommuneplanforslag 2025
Dato: 7. april 2025 15:06:58

Vedhzftede filer: image001.png

Til Norddjurs Kommune

AquaDijurs vil anbefale, at der efter kommuneplanens godkendelse og inden
lokalplanleegning saettes i gang i Grenaa og Auning, hvor de stgrre sammenhaengende
omrader for erhvervs- og boligudvikling er i den nye kommuneplan, udarbejdes samlede
planer for den overordnede handtering af grundvand og regnvand (disponeringsplaner).
Hermed kan det sikres, at der er en sammenhaeng i den videre udvikling der sikrer, at der
fremadrettet skabes robuste omrader i forhold til de klimaforandringer vi star overfor med
stigende grundvand og mere intensiv nedber. Vi har i de seneste ar set flere eksempler pa
byomrader, hvor f.eks. stigende grundvand eller overbelastede vandlgb har skabt
udfordringer.

Vivil primeert pege pa falgende omrader hvor der bgr udarbejdes disponeringsplaner:

® Hele Auning by (erigangsat for Auning Vest)
® [ndustriomrader udlagt nord for Grenaa
® Boligomrader udlagti Grenaa omkring Dolmer / Vester Hesseldahl

Endvidere vil vi gare opmaerksom p4a, at det ofte vil kraeve, at der afsaettes arealer til
forsinkelse af regnvand, normalt som tekniske vade regnvandsbassiner. Vi vil derfor ogsa
opfordre til, at det i kommuneplanen sikres, at der i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplaner udarbejdes en vandhandteringsplan, der bade forholder sig til grundvand samt
afledning af tag- og overfladevand.

Vivil opfordre til at, ovenstaende skrives ind i den endelige kommuneplan.

Tilinspiration er fglgende link til Aarhus Kommune, hvor bade de mere overordnede
disponeringsplaner samt de mere detaljerede vandhandteringsplaner beskrives:

Regnvandshandteringsplan

Kommuneplanforslaget beskriver, at Fausing skal overga fra landzone til byzone.
AquaDjurs vili denne forbindelse gare opmaerksom p4a, at der i denne proces i szerlige
tilfeelde kan opstéa den situation, at der vil blive opkraevet et supplerende tilslutningsbidrag
vedrgrende kloak. Inden den endelige overfarsel fra landzone til byzone sker, vil vi derfor
foresla, at der pagar en naermere dialog med AquaDjurs omkring dette.



Venlig hilsen
Ulrik Christensen
Planleegger
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Fra: Rasmus Vinther

Til: institution Plan; Kisa Lindgaard; Helen Carter; Rune Hellegaard Christensen
Cc: Jacob Skipper; Ole Jensen

Emne: Forslag til kommuneplan 2025 - Erhvervsomrdde ved Energivej, Auning
Dato: 4. april 2025 12:22:43

Vedhzftede filer: Outlook-tp3rgjab.png
(99) 1.01 - OVERSIGTSPLAN - ERHVERVSOMRADE ENERGIVE] AUNING VRS. 1.pdf
Anmodning om kommuneplan-gnsker LP124A Auning - Erhvervsomrdde ved Arhusvej.pdf
1E.4 Kommuneplanramme 2025.pdf
Kommuneplanlaegning for areal syd for JS-Byg - Korrespondance med NK.pdf

Prioritet: Lav

Keaere Norddjurs Kommune - Att. Plan

Hermed fremsendes forslag til den kommende kommuneplan 2025 (journalnr:
24/1721) offentliggjort d. 13/02/2025. Offentlig hgring fra 13.02.2025 - 10.04.2025.

Vi har nogle gnsker som vi haber, vil kunne komme i politisk betragtning og udmunde
sig i den endelig kommuneplan 2025.

Opsummering:

Som vi har talt om pa vores feelles dialogmgder, er der potentiale i at udvide
rammeomradet 1E.4 mod syd i forbindelse med den endelig vedtagelse af
kommuneplan 2025.

| dag er arealet et mindre "hul" i byen pa ca. 2,8 ha. omringet af kommuneplanlagte
erhvervsomrader. Omradet ligger i landzone, men er delvist anvendt til erhverv,
pletvis. Knap 2 ha. af omradet er fredskovsareal, og det imgdeser vi at Norddjurs
Kommune foresparger pa igennem miljgstyrelsen. Vi er indstillet pa et godt
samarbejde med jer omkring udviklingen af dette areal, da vi mener at en udnyttelse
af disse ca. 2 ha. vil kunne centralisere erhvervsomradet syd for omfartsvejen. P&
denne made fpr man placeret byens starre virksomheder henholdsvis i Auning Syd,
Js og Nordvest hvor man finder virksomheder som har +30 ansatte, og hvor man kan
holde trafikbelastningen nede i det centrale Auning - Grundet de relativt gode
indfaldsveje til byen og det opland som karer til/fra byen hver dag for at komme pa
arbejde hos en lokal arbejdsplads i Auning, vil man kunne friholde centrum for
tungtrafik laster, som sa kan benytte omfartsvejen indtil de virksomheder som matte
have behov for til/frakarsel. Omfartsvejen er jo en god mulighed bade fra Gren3,
Randers og Arhus. Man kunne dermed udnytte Systemvej 3 med nuvaerende
fredskovspligt til at placerer de mange forespgrgsler fra interesserede virksomheder,
iseer nu hvor det store areal ved Scanpan er i stampe politisk. Manglen for
erhvervsarealer er stigende.

JS-Byg ApS er indstillet pa at hjeelpe med en lokalplan for omradet, hvis en evt.
handel omkring de forespurgte kvadratmeter pa det lille brakstykke som ca. andrager



3.680 m2 hvor vi gnsker at opfgrer et nyt hovedkontor ud imod Arhusvej p& sigt, samt
tilknytte en starre produktionshal til. Vi har vurderet at placeringen vil vaere
fordelagtigt for alle parter, idet at vi ikke vil genere borger med stgj, trafik pa denne
placering, og da Norddjurs Kommune selv har ytret sig om ingen boligomrader syd for
omfartsvejen pa ramme 1E.4 - giver ovenstaende planer god mening.

Ydermere ser vi ogsa at en miljgmeessig vurdering vil ga fornuftig i trdd med vores
tanker og gnsker til matrikel 13bd + 13bm.

Som sagt tidligere er vi indstillet pa et godt samarbejde omkring ovenstdende, og
gnsker og komme med til forhandlingsbordet saledes begge parter for valuta for
pengene.

Endnu engang tak for jeres imgdekommenhed og dialog - vi ser frem til at hgrer fra jer
og rigtig god weekend.

Venlig Hilsen

Rasmus Vinther
Bestyrelsesmedlem - Neestformand

JS-BYG tgmrer og Snedker | v. Jacob Skipper ApS
Energivej 10 | 8963 Auning | Denmark
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Indledning:

Norddjurs Kommunalbestyrelse har d. 14. januar 2025 vedtaget forslag til kommuneplan
2025 —2037. Forslaget er udsendt til offentlig hering 1 8 uger og er offentliggjort d.
13.02.2025 til og med 10.04.2025, hvor bemaerkninger og @ndringsforslag kan sendes til
plan@norddjurs.dk.

I forbindelse med forslag og ensker til Kommuneplan 2025 har vi fra den lokale
virksomhed JS-Byg ApS nedenstdende ensker og bemarkninger til den endelig
kommuneplan.

Der har varet en fornuftig forhandsdialog med Norddjurs Kommune, som har vejledt i
narvaerende foresporgsel/ansegning. P4 baggrund af dette tillader vi derfor at sende denne
beskrivelse for at muliggere de planer vi har for udstykningen.

Beskrivelse af vores planer:

Der henvises til medsendte pdf-fil (99) 1.01 - OVERSIGTSPLAN -
ERHVERVSOMRADE ENERGIVEJ AUNING VRS. 1 som giver et helhedsbillede af
vores nuvarende planer og fremtidige planer for erhvervsomradet pa Energivej 8A
(Landzonestatus) samt kommunes “’brakstykke” ud til Arhusvej som vi agter af forhandle
omkring med henblik pa keb/overtagelse (Kommuneplanramme 1E.4) samt det stykke
fredskov som Norddjurs Kommune foresperger miljostyrelsen om. Arealet vedr. 13bd
kraver ny lokalplan inden realisering af fremtidige planer kan opnas, dette har JS-Byg ApS
tilbudt at foresta for egen regning inkl. Udarbejdelse og indstilling til kommunalbestyrelsen
godkendelse.

Opsummering af dialog med Norddjurs Kommune

Planlegning for arealet

At udvide rammeomrade 1E.4 mod syd i forbindelse med den endelige vedtagelse af
kommuneplan 2025 vil umiddelbart veere muligt, men det er athengigt af, at Norddjurs
Kommune modtager et heringssvar med et gnske om séddan en udvidelse, og at der laves en
partshering af ejeren/naboerne inden planen bliver vedtaget endeligt (Planlovens §27 stk.
2). Det er baseret pa den nedenstaende vurdering, hvor det konkluderes at det ikke er sa
omfattende en @&ndring, at der reelt ligger et nyt planforslag.

Arealet er et mindre "hul’ i byen pé ca. 2,8 ha., omringet af kommuneplanlagte
erhvervsomrader. Omradet ligger i landzone, men er delvis anvendt til erhverv i dag. Knap
2 ha. af omradet er skovbeplantning og er underlagt fredskovspligt i dag. Vi vil kontakte
Miljestyrelsen vedr. evt. planlegning for dette areal.

Vi imadekommer stadig at I forhorer jer omkring arealet hos miljostyrelsen vedr. fredskov
og evt. frasalg af dette. Vi har forstaelse for den generelle politik herpa. Vi onsker blot at
veere i betragtning hvis det bliver muligt at i som kommune kan lave et frasalg af
fredskovsarealer, der vil vi gerne indbydes til at byde/kobe. Vi er imadekommende overfor
et samarbejde omkring de ca. 2 ha. Fredskovsareal hvor man kunne udvide hvor man har
et godt areal, som kunne centraliserer ervhervsomrddet syd for omfartsvejen. Pa denne
mdde far man placeret byens storre virksomheder henholdvis i Auning syd, ost og nordvest

WWW.JSBYG.DK



hvor man finder virksomheder som har + 30 medarbejdere, og hvor man kan holde
trafikbelastningen nede i det centrale Auning — grundet de relativt gode indfaldsveje til
byen op det opland som har arbejdspladser i Auning vil man kunne friholde centrum for
tungtrafik laster relateret til omfartsvejen bade imod Grend og Randers samt Arhus.

I forhold til udvikling af arealet til erhverv pa sigt, vurderer vi fortsat, at der skal
udarbejdes en lokalplan.

Det er ok som sagt pa madet, dette er IKKE noget som afskreekker os, da vi selv har
erfaringer med udarbejdelse og den generelle formalitet der er omkring en ny lokalplan.
JS-Byg ApS tilbyder at foresta udarbejdelse af lokalplan og indestar for de udgifter som
mdtte veere i relation til dette.

Heringsperioden for forslag til Kommuneplan 2025 begynder snarest, og vil lebe 1 8 uger
(de pracise datoer bliver annonceret pa vores hjemmeside). Vi vil som sagt opfordre jer til
at indsende et heringssvar hertil om jeres ensker til arealet.

Ncerveerende skrivelse er et konkret horingssvar til politisk overvejelse som har stor
betydning for vores virksomheds fremtid og lokation. Dette skal sikre vores fortsatte
udvikling, hvor vi siden 2013 (virksomheds stiftelse) har veekstet stodt igennem drene, og
har planer om, forsat at udvide vores aktivitetsniveau i fremtiden. Dette krceever rammer
som pd nuveerende tidspunkt ikke er i overensstemmelse med vores branches standarder.

Anvendelse af matrikel 13bm

Vi aftalte ogsa til medet, at vi vil kigge pa jeres muligheder for at anvende matrikel 13bm,
Auning By, Auning til erhverv allerede i dag, inden en evt. planleegning for arealet er pa
plads.

Den eksisterende anvendelse til erhverv pa matriklen er pd baggrund af en
landzonetilladelse fra 2001, meddelt af Aarhus Amt. Omridet var ikke kommuneplanlagt
pa dette tidspunkt, da der var en forventning om, at omradet vil anvendes til en fremtidig
omfartsvej syd om Auning. I en forundersogelse fra 2016 er linjeforingen leengere mod
nord, koblet til de eksisterende Industrivej og Energivej. Derfor er der ikke lengere en
grund til at friholde arealet til en fremtidig omfartsve;.

Det er umiddelbart muligt at anvende bygningen til erhverv i dag som en ’overflediggjort
bygning’ i landzone. Det er ogsa muligt at bruge matriklen til oplag i et vist omfang uden
yderligere landzonetilladelse, dog skal I sende evt. planer om oplag forbi os forst til
godkendelse.

Som vist pd vedlagte oversigtsplan og som fortalt pa vores feelles dialogmode med Helen,
Kisa og Rune er vores virksomhed i en enorm veekstfase og grundet stigende
medarbejdertilknytning udvider vi lobende vores forretningsaktiviteter som generelt krcever
mere plads end vi har til radighed i dag. Vi har pt. Et stort behov for halvtage til vores
materiel som ikke tdler vejr & vind, vi har behov for at vores maskiner kan std tort og sd
har vi en del mandskabsvogne (miljovogne) samt containere til byggepladserne som skal
lager opbevares i perioder hvor de ikke star pa en byggeplads.

WWW.JSBYG.DK



Til sidst skal I ogsé vaere opmarksom pa, at byggetilladelsen for hallen pa matrikel 13bm
(fra 2001) giver mulighed for at anvende bygningen til lagerhal. En vasentlig
anvendelses@ndring kan derfor kraeve byggetilladelse.

Igen vores malscetning omkring det eksisterende byggeri, er pa nuveerende tidspunkt
lagerhal til oplceg for vores entreprenorvirksomhed - som vi ser det er vores princip for
anvendelse ikke noget som kreever cendret anvendelsescendring. Men for god ordensskyld
har vi pd sigt et onske om at udvide vores snedker veersted med div. maskiner som ville
passe godt ind i de eksisterende faciliteter som er i den nuveerende hal - dette er vel ingen
udfordring, rent anvendelsesmcessigt?

Anvendelse af matrikel 13bm:
Vi er nedt til at differentiere her mellem jeres kortsigtet anvendelse af matriklen og den
eksisterende bygning lige nu, og jeres mere langsigtede planer for omrédet.

- Hovedreglen er, at lige nu kan I anvende den eksisterende bygning som det er til erhverv
(lagerhal), samt kan der blive et mindre oplag pa grunden. Jeres konkrete planer om oplag
skal dog sendes til os, s vi kan vurdere, om det falder inden for mulighederne i Planlovens
landzonebestemmelser. I har 1 ovrigt mulighed for at bruge en del af hallen til bolig, som
det anvendes i dag. Nybyggeri (inkl. overdekninger e.l.) er ikke muligt.

- Nybyggeri og @ndring i anvendelsen skal afvente at omrédet bliver kommuneplanlagt og
at der efterfolgende udarbejdes en lokalplan. Det vil inkludere jeres planer om at indrette et
snedkerverksted i hallen, da det vurderer vi til at vaere en @ndring i anvendelsen — men her
skriver I ogsé selv, at det er forst jeres plan pd sigt.

o For god ordens skyld vil jeg ogsa bemarke, at en fremtidig lokalplan for erhvervsomridet
vil ikke indeholde mulighed for boliger. Dog kan I fortsette med at bruge den eksisterende
bolig, som er en eksisterende lovlig anvendelse.

Vi vil benytte den eksisterende hal til lagerhal og bibeholde vores boligret som er tilladt.
Ydermere vil vi etablere en vaskeplads med olieudskiller (lavet efter regler) samt plansiloer
til diverse rdstoffer (lager) af stabilgrus, sand og muld som vores entreprenorafdelingen
kan hente hjemme pa pladsen. Vigtigt at neevne herfor er at vi ikke etablerer noget permant
forst for, alt bliver flytbart, eksempelvis laver vi plansiloer med RC-mamuth betonklodser
og reol-systemer med halvtag bliver pd flytbar moduler samt container kan flyttes. Sd
umiddelbart er det ikke noget som kreever cendret anvendelse/tilladelse.

WWW.JSBYG.DK



JACOB SKIPPER
AUNING

TOMRER, SNEDKER
& ENTREPRENORARBEJOE
TEL.20742479

Skulle der vere eventuelle spergsmal til fremsendte ansegning, star vi naturligvis til
radighed.

Rasmus Vinther —
Jacob Skipper —

Venlig Hilsen

Rasmus Vinther

Bostyrelsosmadlem - Nanstformand

1S-BYG wimrer og Snedker | v. Jacob Skipper ApS
Energive] 10 | 8963 Auning | Denmark
Mob +48 28 70 9845
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INFORMATION:

| relation til kortbilaget henvises der til medsendte dokument
Anmodning om kommuneplan-gnsker_LP124A Auning -
Erhvervsomrade ved Arhusve;.

| neervaerende dokument beskriver vi hvilke gnsker og
fremtidige planer vi har for de forskellige omrader.
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04.04.2025, 10.54 1E 4
Plannummer
1E.4
Plannavn
Erhvervsomrade ved Energivej
Generel anvendelse
Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus
Byzone
Plandistrikt
Auning
Bebyggelsesprocent
50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. rumfang m3 pr. m2
2 m3/m? beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde [m]
8.5
Udstykningsforbud
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse

Lettere industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.
Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej syd om
Auning.

Specifik anvendelse

Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Let industri og handvaerk
Transport- og logistikvirksomheder

Forslag

Lokalplaner inden for rammeomradet:

LP 105 (1) Auning - erhvervsomrade Arhusvej / Jernbanen

https://norddjurs.cowiplan.dk’/kommuneplan-2025/rammebestemmelser/auning/1e4/






Telefon:
Mobil: +4521240771

Laes om hvordan Norddjurs Kommune behandler dine personoplysninger: https://norddjurs.dk/Oplysningspligt

Fra: Rasmus Vinther <rv@jsbyg.dk>

Sendt: 7. februar 2025 10:47

Til: Helen Carter <HECA@NORDDJURS.DK>; Jacob Skipper <js@jsbyg.dk>; Ole Jensen <obj@jsbyg.dk>

Cc: Kisa Lindgaard <KISL@NORDDJURS.DK>; Rune Hellegaard Christensen <RHC@NORDDJURS.DK>

Emne: Sv: Kommuneplanlaegning for areal syd for JS-Byg

Keere Helen, Kisa & Rune.

Tak for jeres svarskrivelse i relation til vores m@de, som vi er glade for i kunne afseette tid til.

Gennemgaende er det positive tilbagemeldinger i vender retur med. Vi spgrger ind til de
enkelte omrader med ra@dt nedenfor:

Rigtig god weekend.

Venlig Hilsen

Rasmus Vinther

Bestyrelsesmedlem - Naestformand

JS-BYG tgmrer og Snedker | v. Jacob Skipper ApS

Energivej 10 | 8963 Auning | Denmark

-outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkADQ5ZThijdmLWMOMzEtNDMyMSO4NzAOLTM5OWM4ZGIzYWZiYQAQAOgWShsvgOAFoxIW. .. 2/6
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Fra: Helen Carter <HECA@NORDDJURS.DK>

Sendt: 3. februar 2025 09:11

Til: Jacob Skipper <js@jsbyg.dk>; Rasmus Vinther <rv@jsbyg.dk>; Ole Jensen <obj@jsbyg.dk>

Cc: Kisa Lindgaard <KISL@NORDDJURS.DK>; Rune Hellegaard Christensen <RHC@NORDDJURS.DK>
Emne: Kommuneplanlagning for areal syd for JS-Byg

Kaere Jakob, Rasmus og Ole,

Som lovet til vores mgde hos jer for et par uger siden, her far | en vurdering af mulighederne for at
planleegge for arealet syd for jeres ejendomme pa Energivej i Auning.

Planleegning for arealet

At udvide rammeomrade 1E.4 mod syd i forbindelse med den endelige vedtagelse af
kommuneplan 2025 vil umiddelbart vaere muligt, men det er afthaengigt af, at Norddjurs Kommune
modtager et hgringssvar med et gnske om sadan en udvidelse, og at der laves en partshgring af
ejeren/naboerne inden planen bliver vedtaget endeligt (Planlovens §27 stk. 2). Det er baseret pa
den nedenstaende vurdering, hvor det konkluderes at det ikke er s& omfattende en aendring, at der
reelt ligger et nyt planforslag.

Arealet er et mindre 'hul’ i byen pa ca. 2,8 ha., omringet af kommuneplanlagte
erhvervsomrader. Omradet ligger i landzone, men er delvis anvendt til erhverv i dag. Knap 2
ha. af omradet er skovbeplantning og er underlagt fredskovspligt i dag. Vi vil kontakte
Miljgstyrelsen vedr. evt. planlaegning for dette areal.

Vi imgdekommer stadig at i forharer jer omkring arealet hos miljgstyrelsen vedr. fredskov og
evt. frasalg af dette. Vi har forstaelse for den generelle politik herpa. Vi gnsker blot at veere i
betragtning safremt det bliver muligt at i som kommune kan lave et frasalg af
fredskovsarealer, der vil vi gerne indbydes til at byde/kabe.

| forhold til udvikling af arealet til erhverv pa sigt, vurderer vi fortsat, at der skal udarbejdes
en lokalplan.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADQ5ZThkZjdmLWMOMzEtNDMyMS04NzAOLTM50WM4ZGlzYWZiY QAQAOgW8hsvgOAFoxIW...  3/6



04.04.2025, 10.58 Mail — Rasmus Vinther — Outlook

Det er ok som sagt pa madet, dette er IKKE noget som afskraekker os, da vi selv har
erfaringer med udarbejdelse og den generelle formalitet der er omkring en ny lokalplan.

Hgaringsperioden for forslag til Kommuneplan 2025 begynder snarest, og vil Igbe i 8 uger (de
preecise datoer bliver annonceret pa vores hjemmeside). Vi vil som sagt opfordre jer til at
indsende et hgringssvar hertil om jeres gnsker til arealet.

Hvor meget & hvor lidt, skal der til for at vi far udarbejdet et serigst haringssvar om vores
gnsker, kraever det oversigtsplaner, beskrivelser og skitser? Eller kan vi blot beskrive i tekst
hvad vi gnsker med arealet?

Vil det sige at safremt vi allerede nu har i tankerne at opfaerer et nyt kontordomicil ud imod
Arhusvej, vil i skulle bruge konkret materiale her&nu til at vurdere sadan en godkendelse?

Anvendelse af matrikel 13bm

Vi aftalte ogsa til madet, at vi vil kigge pa jeres muligheder for at anvende matrikel 13bm, Auning
By, Auning til erhverv allerede i dag, inden en evt. planlaegning for arealet er pa plads.

Den eksisterende anvendelse til erhverv pad matriklen er pa baggrund af en landzonetilladelse fra
2001, meddelt af Aarhus Amt. Omradet var ikke kommuneplanlagt pa dette tidspunkt, da der var
en forventning om, at omradet vil anvendes til en fremtidig omfartsvej syd om Auning. | en
forundersggelse fra 2016 er linjefgringen la&engere mod nord, koblet til de eksisterende Industrivej
og Energivej. Derfor er der ikke laengere en grund til at friholde arealet til en fremtidig omfartsvej.

Det er umiddelbart muligt at anvende bygningen til erhverv i dag som en ’overflgdiggjort
bygning’ i landzone. Det er ogsa muligt at bruge matriklen til oplag i et vist omfang uden
yderligere landzonetilladelse, dog skal | sende evt. planer om oplag forbi os farst til
godkendelse.

Vi har de samme gnsker til arealet som pa vores feelles made, da vores virksomhed er i en
enorm udviklingsfase og grundet stigende medarbejdertilknytning, samt at vi udvider vores
forretning med nye genre af entreprengrarbejde, har vi behov for mere plads. Plads som
skal kunne faciliteter bade vores personale, oplag og maskinpark. Pa sigt kunne vi jo godt
teenke os at fa bygget en lagerhal mere til vores grej, da vi gnsker at tingene skal sta under
tag.

Ydermere gnsker vi at sammenlaegge vores nuvaerende matrikel til de arealer vi gnsker at opkabe
af naboen og jer. Vi har behov for nogle overdakninger til vores materiel, container opbevaring
som sporadisk vil sta kortere/leengere perioder hjemme pa vores plads i mellemveerende
perioder hvor de ikke er ude pa konkrete byggepladser.

Til sidst skal | ogsa vaere opmeerksom pa, at byggetilladelsen for hallen pa matrikel 13bm
(fra 2001) giver mulighed for at anvende bygningen til lagerhal. En vaesentlig
anvendelsesaendring kan derfor kraeve byggetilladelse.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADQ5ZThkZjdmLWMOMzEtNDMyMS04NzAOLTM50WM4ZGIzYWZiY QAQAOgW8hsvgOAFoxIW...  4/6
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Ilgen vores malsaetning omkring det eksisterende byggeri, er pa nuveerende tidspunkt
lagerhal til oplaeg for vores entreprengrvirksomhed - som vi ser det er vores princip for
anvendelse ikke noget som kreever eendret anvendelsesaendring. Men for god ordensskyld
har vi pa sigt et gnske om at udvide vores snedker vaersted med div. maskiner som ville
passe godt ind i de eksisterende faciliteter som er i den nuvaerende hal - dette er vel ingen
udfordring, rent anvendelsesmaessigt?

Derudover er der landzone- og byggetilladelse til at bruge en del af hallen til bolig — det
mener jeg, | er allerede opmaerksom pa. Det gar jeg ude fra, ikke er interessant for jer, men
hvis | har brug for yderligere detaljer omkring denne anvendelse, sa ma | bare sige til.

Vi gnsker at bibeholde tilladelsen til bade bolig og erhverv.

Hvis | har brug for en konkret vurdering af anvendelsesmuligheder, vil det kreeve en mere
preecis beskrivelse af jeres planer for bygningen/matriklen.

Kan du udspecificere hvad du gnsker for en konkret vurdering, teenker du "mini"
helhedsplan?

| er naturligvis velkommen til at kontakte mig, hvis | har yderligere spargsmal til planleegningen.

Med venlig hilsen

Helen Carter
Udviklingskonsulent / Planlaegger
Plan, Byg og Miljg

Norddjurs Kommune

E-mail: HECA@NORDDJURS.DK
Telefon:
Mobil: +4521240771

Laes om hvordan Norddjurs Kommune behandler dine personoplysninger: https://norddjurs.dk/Oplysningspligt
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Horingssvar 18

Fra: Sussi Lykkegaard Jensen

Til: institution Plan

Emne: Hgringssvar til Kommuneplan 2025
Dato: 9. april 2025 20:40:09

Vedhaeftede filer:  Signaturbevis.txt

Norddjurs Kommune
Plan, byg og miljg
Sendt til: plan@norddjurs.dk

Horingssvar til Kommuneplan 2025
Vedr. plannummer 1B.27 Vest for Mgllevaenget

Hvis planforslaget vedtages, vil omrade 1B.27 - indeholdende Matrikel 10gx, 10h og 10am Auning By,
Auning, udelukkende kunne anvendes til boligbebyggelse.

Dette finder jeg paradoksalt, bade set i lyset af mangel pa erhvervsgrunde i og omkring Auning by.
Og i lyset af en evt. etablering af omfartsvej omkring Auning.

Omradet - og seerligt Matrikel 10gx graenser op til Industrive;.

Det ligger i Auning bys erhvervsomrade.

Med en kommende udvidelse af Industrivej og Energivej til omfartsvej for trafik udenom Auning
bymidte, forventes en aget trafik, szerligt af tung erhvervstransport.

Der forventes ogsa en gget stgjbelastning fra omfartsvejen pa 10 dB.

| Vejdirektoratets forundersagelse af “Tilslutning af omfartsvej i Auning”

(https://www.vejdirektoratet.dk/sites/default/files/publications/tilslutning_af omfartsvej ved auning.pdf),
er der ikke taget hgjde for, at der bygges beboelse langs Industrive;j.

Forslag om, et rekreativt areal, plannr. 1F.5, kan vise sig at vaere undervurderet i forhold til en
barriere for stejgener, forurening, trafiksikkerhed og e@vrige gener, en sa befaerdet vej, vil medfare.

Alene af denne grund virker det, for mig, absurd at planlaegge beboelse i dette omrade.

Jeg foreslar, at man i stedet bevarer omradet til mindre erhverv, evt. med mulighed for tilhgrende
beboelse, som der er praksis for langs Industrivej og Energivej, for pa den made at styrke Auning og
Norddjurs Kommunes tiltraekning og fastholdelse af virksomheder. Virksomheder, for hvem en evt.
anlaeggelse af omfartsvej omkring Auning, vil vaere attraktivt.

Hvis undersggelser af vandhandtering i omradet viser sig at vaere uforeneligt med bebyggelse i
starstedelen af omrade 1B.27 (seerligt 10h, som ligger under vand, det meste af vinterperioden),
haber jeg at man i Kommunen overvejer alternativ anvendelse af Matrikel 10gx og udbyder den til
erhvervsgrund/erhvervsgrunde, med mulighed for tilhgrende bolig.

Med venlig hilsen
Sussi Lykkegaard Jensen

Arhusvej 41, Ring
8963 Auning



Horingssvar 19

Fra: Inge-lise Pallesen

Til: institution Plan

Emne: Hgringssvar til kommuneplan 2025
Dato: 18. marts 2025 12:12:22

Auning d. 18. marts 2025

Heringssvar til Kommuneplan 2025 om nye boligomrader i Auning.
Det drejer sig om omdannelsesomrade Torvegade syd 1B.28.

Vi er i udgangspunktet positivt indstillet over for kommunens forslag om at lave omradet til
boligomrade. Og vi vil gerne indga i forhandlinger med en evt. udvikler af omradet.

Mvh.
Rene og Inge-Lise Pallesen
Torvegade 5 8963 Auning

Ejer af matrikel 2bg



Horingssvar 20

Fra: Simone Hgjmark Rothausen

Til: institution Plan

Emne: Hgringssvar/aendring til lokalplansforslag 2025
Dato: 16. marts 2025 22:04:40

Vedhaftede filer: jmage0.jpeg

Hej!

Min mand kebte Lyngroden 1, 8963 Auning sommeren 2024. Tidligere ejer sogte om at fa
@ndret dele af matrikel 61 og 6f til byzone med henblik pa salg af byggegrunde for dels at
gore ejendommen/grunden mere attraktiv til salg, da selve huset ikke har verdi og for at
forhgje prisen ved salg. Vi har ingen interesse 1 at @ndre matrikelnummer 6f (hen til
leehegn og vandleb) til byzone, da vi har bibeholdt vores ejendom som landbrug og ensker
at fortsaette dette samt at bygge et nyt hus tilbagetrukket pa grunden.

Forslag til &ndring:

Vi har dog et enske om at omlegge matrikelnummer 6i til byzone med henblik pa at
udstykke til byggegrunde. Omrade fra lebalte ved Teglverksvej tvaers over matrikel 61 og
hen til vandleb pa matrikelnummer 6f og til fredningslinje ved mose (se vedhaftede kort,
hvor der er markeret omtalte omrade med bla)

Jacob Schnoor

Liniroden 1, 8963 Auning.

Simone Rothausen

Liniroden 1, 8963 Auning.

Med venlig hilsen
Simone Rothausen
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Til Grenaa, den 10. april 2025

Kommunalbestyrelsen
Norddjurs Kommune

Bemaeerkninger og @&ndringsforslag til forslag til Kommuneplan 2025 fra BLIN — bygnings- og
Landskabskultur i Norddjurs

Forslaget til Kommuneplan 2025 ligger fint i forleengelse af den nuvaerende Kommuneplan, men set fra den
bygnings- og landskabsmaessige indfaldsvinkel savnes der mere fokus og udviklingsretning pa de
bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger.

Vi har iseer beskaeftiget os med planens afsnit om de generelle retningslinjer for byer og vaerdifuldt
kulturmiljg.

Siden BLIN’s indsendelse af ideer til Kommuneplan 2021-2033 i september 2020 har vi gennem Igbende
kontakt med Norddjurs Kommunes politikere og administration gjort opmaerksom pa behovet for at vaerne
om den veerdifulde bygningskultur, der karakteriserer byer og landomrader i Norddjurs. Senest i
henvendelse til Miljg- og Teknikudvalget den 28. august 2024.

Det mener vi bgr ske ved at gennemfgre en SAVE registrering (Survey of Architectural Values in the
Environment = kortleegning af arkitektoniske vaerdier i miljget) af alle bygninger i kommunen, som er zldre
end 1970. Denne registrering er kun gennemfgrt i den tidligere Grenaa Kommune og her frem til 1940, men
hele kommunen bgr have en sadan registrering for at sikre ligebehandling i alle byggesager.

At bo i et omrade med bevaringsvaerdige bygninger skaber en staerkere identitet og stolthed blandt
beboerne. Den astetiske og historiske arv, som bevares gennem SAVE vurderingen, forbedrer ikke kun
livskvaliteten for dem, der bor der, men ggr ogsa omradet attraktivt for turister og fremtidige generationer.

Kort sagt, SAVE-vurderingen beskytter ikke blot bygningernes ydre karakteristika, men fremmer ogsa
lokalomradets sociale sammenhaengskraft, skonomiske vaerdi og den fzelles identitet. Desuden er der en
vaesentlig sammenhang mellem bevaring og baeredygtighed. Ved at vedligeholde og genbruge de solide
byggeteknikker og -materialer fra fortiden, sparer vi ressourcer og reducerer miljgbelastningen
sammenlignet med nedrivning og nybyggeri.

Derfor foreslar vi, at der under afsnittet: Generelle retningslinjer for byer, delafsnit: Retningslinjer for
kulturmiljger indfgjes et punkt 4 med bestemmelse om SAVE vurdering af bygningerne jfr. ovenfor.

Tilsvarende foreslar vi, at der under afsnittet: Vaerdifuldt kulturmiljg, delafsnit: Fremtidige initiativer, at
der udover de forslaede bevarende lokalplaner ogsa sker SAVE registrering af de bevaringsveerdige
bygninger.

Venlig hilsen

Birgit Skov Jensen
formand

21 P

lk@blin.dk
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DN Norddjurs
Formand: Arne Holm-Hansen, Ndr. Falledvej 45, 8963 Auning
Danmarks

| Naturfredningsforening

Auning den 2. april 2025

Norddjurs Kommune.
Plan, byg og miljg
Torvet 3

8500 Grenaa
plan@norddjurs.dk.

Hgringssvar til forslag om kommuneplan 2025.

Danmarks Naturfredningsforening lokalafdeling i Norddjurs kommune fremsender
hermed et hgringssvar til kommunens forslag til Kommuneplan 2025.

Naturen i Danmark er under pres, og mere end 40% af vores arter er opfgrt som rgd-
listede. Af disse er taet pa 2000 arter i dag udryddelsestruede og tendensen for de
truede arter er fortsat negativ.

EU-direktiverne oplister at kun 5% af de vigtigste naturtyper er i sakaldt gunstig be-
varingsstatus, og kun 18% af arterne har gunstig bevaringsstatus. Med andre ord har
vi ikke form&et at vende biodiversitetskrisen trods artiers indsatser.

En vaesentlig 8rsag hertil er manglen pa plads til naturen.

Biodiversitetsradet estimerer, at det aktuelt kun er lidt under 2 % af Danmarks land-
areal som reelt er beskyttet natur og anbefaler, at der reserveres mere plads til stgrre
sammenhaengende naturomrader af hgj kvalitet, hvor naturen har fgrste prioritet.

Der er bred enighed om, at en effektiv naturgenopretning — udover at sikre store og
sammenhangende naturomrader - bgr fokusere pa bl.a. at ophgre med at dyrke land-
og skovbrug, genoprette naturlig vandstand f.eks. fjerne draen og genoprette ngglear-
ter og deres gkosystemfunktioner.

Se bilag i bunden af denne tekst over truede arter, de understregede arter er potenti-
elle, hvis vi genopretter levesteder i Norddjurs Kommune.

Indledning og anbefalinger:

I Norddjurs Kommune er bade natur og borgere under pres med tab af levesteder og
trygge udfoldelsesmuligheder.

I takt med at vilde arter mister levesteder i Norddjurs Kommune har kommunens bor-
gere ogsa mistet adgang til det 8bne land, rent drikkevand fra de lokale vandvaerker
og tryghed i naermiljget.

Gylle og gift sprgjtes i stigende grad teet pa landsbyboernes naere omgivelser med alle
de gener og trusler for sundhed og livskvalitet, som dette uundgdeligt medfgrer

Norddjurs Kommune er praeget af herregardslandskaber vekslende med mindre lands-
byer og spredte bebyggelser langs adale, i keer og i moser. Kulturlandskabet i Nord-
djurs er privatejet, og fredede arealer udggr en meget lav andel af Norddjurs Kom-
munes areal pa 754 km?2.
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Hvor befolkning i kommuner med statsejede og kommunalt ejede skove har hgj grad
af tilgaengelighed til fredede omrader, kystnaere statsejede skove, moser og adale
med hgj naturveerdi, har borgere i Norddjurs Kommune stigende lav tilgeengelighed til
det abne land.

Landbrugsarealer i Norddjurs Kommune, der fgr var fordelt pa landsbyens borgere i
form af familiebrug, er i dag i stigende grad samlet under fzerre lodsejere uden lokal
tilknytning. Uden en prioriteret indsats vil kommunens borgere i de mindre landsbyer
vedblivende miste tilknytning til landbruget og adgang til vaesentlige naturvaerdier.

Landbruget i Norddjurs Kommune er belastet af tung trafik fra maskinstationer.
Neeromrader er belastet af sprgjtning med sprgijtegifte og gylle i skel til private haver.
idreetsbaner, bgrnehaver og skoler. Den intensiverede landbrugsdrift har nedlagt et
stigende antal hegn og markveje i skelarealer, hvilket laegger et gget pres pa kommu-
nale veje.

Den triste udvikling der b&de truer bosaetning og biodiversitet, skal imgdegas i kom-
muneplan 2025.

Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs har fglgende anbefalinger:

e At kommuneplanen prioriterer beskyttelse af landsbyer fra tung trafik fra land-
brugserhvervet i form af hastig indfasning af plan om nedsat hastighed og tra-
fikregulerende foranstaltninger i alle landsbyer i Norddjurs Kommune.
Danmarks Naturfredningsforening ser med stor bekymring p& planer om VE-
anlaeg til biomasse i Homa, der vil kraeve gget daglig trafik af tankvogne gen-
nem landsbyer og mindre veje i det 8bne land i hele kommunens udstraekning.
Pa sigt skal trafik fra landbruget ledes uden om landsbyer og adgangsveje til
landsbyer.

e At deri lokalplaner, som omfatter udstykninger til boliger af landbrugsjord,
planlaagges beskyttelseszoner i form af grgnne omrader i et omfang, der mindst
svarer til udstykningsarealets omfang.

e At BNBO’er suppleres af grundvandsparker til drikkevandsbeskyttelse i form af
urgrt skov og rekreative zoner i alle indvindingsomrader til drikkevand. Saledes
at alle landsbyer i Norddjurs Kommune optimalt sikres sprgjtefri og rekreative
naturzoner.

e At kommuneplanen styrker og beskytter gkologiske forbindelseslinjer og sam-
menhangende natur med rekreative muligheder i prioritering af omlaegnings-
planer i den lokale trepart.

e At kommuneplanen styrker beskyttelsen af alle udpegede karakterlandskaber
med det formal at styrke og beskytte levesteder, bl.a. i levende hegn og para-
graf 3-omrader (og at Norddjurs Kommune lever op til love og bekendtggrelser
om registrering af truede arter og beskyttede omrader overalt i Norddjurs
Kommune)
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e At kommuneplanen i synergi med den lokale treparts omlaagningsplaner styrker
og beskytter vandlgb og havmiljg i prioritering af arealplanlaegning, der genop-
retter natur i kystnaere draenede moser og havbund ved at fjerne draen og gen-
oprette den naturlige hydrologi.

e At kommuneplanen andrer kriterier for karakterlandskaber mellem landsbyer
og langs klinter, kyst og strand, som nu er underlagt karakteren intensiv land-
brugsdrift der skal fastholdes.

I Kommuneplan 2025 bgr kommuneplanens retningslinjer for potentielle gkologiske
forbindelser vaegtes hgjere end udpegning af intensiv landbrugsdrift, saledes at omra-
der med potentiale for genopretning af natur ikke lsengere samtidig udpeges som
veerdifuld landbrugsjord.

Potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser.

Retningslinjer
1. Med de potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser skal na-
turnetvaerket udvikles og forbedres. Herunder menes der, at levesteder for vil-
de dyr, planter m.v. skal bevares og om muligt forbedres, samt at der skal sik-
res en forbedret mulighed for spredning af dyre- og planteliv. Samtidig skal ne-
gative pavirkninger fra omkringliggende omrader reduceres.

2. Dyrkede arealer, der er udpeget som potentielle naturomrader eller potentielle
gkologiske forbindelser, kan med fordel udga af landbrugsmaessig omdrift, for
eksempel ved at arealerne overgar til ekstensivt drevne graesarealer.

3. De potentielle naturomrader udpeges med henblik pa, at de kan benyttes til na-
turlignende formal i forbindelse med multifunktionelle arealanvendelser, sdsom
visse klimatiltag, CO2-reduktion pa lavbundsomrader, tiltag i boringsnaere be-
skyttelsesomrader, terreennaert grundvand m.v.

Fglgende karakterlandskaber bgr sendres, sa udpegningen svarer til fremtidssikrede
kriterier for gget natur og tilgeengelighed i synergi med beskyttelse af drikkevand bl.a.
i form af grundvandshaver med rejsning af urgrt skov i tilknytning til afgraessede eng-
arealer i det abne land omkring landsbyer og ved kysten.

Gjerrild- og Voldby-karakterlandskaber bgr aendres fra at skulle fastholde intensiv
landbrugsdrift til en landskabskarakter, der styrker og genopretter vddomrader i ddale
og moser, spredningskorridorer, stisystemer med beskyttelseszoner omkring ad-
gangsveje til landsbyer og klinter, der karakteriserer landskabet.

Andring fra karakterlandskab med intensiv landbrugsdrift kan ske i synergi med ud-
mgntning af lokal trepart.

Eksempelvis er de sarbare og unikke klintekyster i Gjerrild- og Voldby-
karakterlandskaber i stigende grad udsat for tung trafik fra den intensive landbrugs-
drift med stgrre og mindre skred til fglge, hvorved den nuvaerende minimale tilgenge-
lighed pa den kystnaere trampesti mellem Gjerrild Nordstrand og Fornaes delvist er
fjernet.

DN Norddjurs anbefaler, at prioritering af almen adgang og beskyttelse af klintekysten
i omradet gges.
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Bilag:

Truede arter, hvor levesteder med genoprettede moser, vddomr8der og rejsning af
urgrt skov, f.eks. ellesumpe, kan styrkes/genoprettes i Norddjurs Kommune

e 45 arter (22 %) sérbare (VU) og har sdledes stor risiko for at uddg i den vilde
natur. De fleste arter er placeret i denne gruppe, fordi deres samlede danske
bestand er lille (under 500 ynglepar), f.eks. rordrum, taffeland, red glente og
sortspeette. Andre arter er placeret her, fordi bestanden er g8et betydeligt til-
bage gennem en 8rraekke, f.eks. klyde, vibe, blishgne, nattergal, gulbug og
broget fluesnapper. Arter som alk og lomvie kan ogsd findes i gruppen, hvilket
sker pd baggrund af, at de kun har ganske f& ynglelokaliteter i landet.

e 23 arter (11 %) naesten truede (NT), hvilket betyder, at de er taet p§ at opfylde
kriterierne for at veaere truede (kritisk truet, truet eller sdrbar). Denne gruppe
best8r dels af arter, der har haft en moderat tilbagegang, f.eks. edderfugl, rod-
ben, tyrkerdue, gog, sangleerke, topmejse og grenirisk, dels af fatallige arter
som lille praestekrave, hvepsevdge, hedeleerke og fyrremejse.

e 12 arter (22 %) naesten truede (NT), hvilket betyder, at de er taet p§ at opfylde
kriterierne for at veaere truede (kritisk truet, truet eller s8rbar), f.eks. frynsefla-
germus (Myotis nattereri) og skovmar (Martes martes), der har forholdsvis sm&
bestande, samt skovmus (Apodemus sylvaticus) og husmar (Martes foina), der
vurderes at vaere i tilbagegang.

P& bestyrelsens vegne
med venlig hilsen

Arne Holm-Hansen Jette Mouritzen
Formand Naestformand

Link til rgdlistearter:

https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fecos.au.dk%2Fforskningraa
dgiv-
ning%2Ftemasider%2Fredlist%2Fartsgrupperne%2Fhvirveldyr%2Fpattedyr&data=05%7C02%7C%7
C03a975f5¢c1a34b8778f508dd7765d88f%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C63
8798001486322995%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUslIIYiOilwLjAuM
DAwMCIsI-
IAIOiIJXaW4zMilslkFOljoiTWFpbClslldUljoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=INmT6j3bUuGrQ
%2BcDUwIsxDpOIl6v%2FOulB41AZrU488rs%3D&reserved=0
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Fra: Ame Holm-Hansen

Til: institution Plan

Cc: DN - Nanna Sloth Kristiansen; DN - Lone Bording Jensen; DN - Morten Abildstrem; DN - Jette Mouritzen; DN
—Kirsten Omg; DN - | eif Sander; Jens Bonde Poulsen; DN - Thomas Haj Rasmussen

Emne: DN - Hgringssvar - Kommuneplan 2025.

Dato: 14. april 2025 13:36:40

Vedhaeftede filer:  2025-04-02 - Kommuneplan 2025 - Hgringssvar.pdf

Til

Norddjurs Kommune
Plan, byg og milj
planer@norddjurs.dk

st o il lan 2025
Bestyrelsesmedlemmer i DN-Norddjurs har gennem noget tid arbejdet med udarbejdelse af
et haringssvar til kommuneplan 2025.

Haringsfristen udlgb den 10. april 2025.

Jeg sendte hgringssvaret/brevet/mailen allerede den 3. april 2025, sa det ville kunne vaere
rettidigt fremme. Desveerre har jeg nu konstateret, at det feerdige haringssvar kun blev send
til bestyrelsesmedlemmerne i DN-Norddjurs, det blev ikke sendt til kommunen. Dette skyldes

en beklagelig fejl.

Vi har nu dreftet situationen, og vi har besluttet, at vi alligevel vil fremsende hgringssvaret, sa
kommune vil kunne veere bekendt med vores meninger og synspunktet i forbindelse med
kommuneplan med 2025.

Vi haber, at Norddjurs Kommune trods den sene fremsendelse vil tage positivt imod vores
haringssvar.

Med venlig hilsen

Arne Holm-Hansen
Formand DN-Norddjurs
Ndr. Feelledvej 45
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Haringssvar vedr. Kommuneplan 2025 vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 14. januar 2025 og med
hagringsperiode fra d. 13. februar til d. 10. april 2025.

Vi gnsker, at bidrage til sterre biodiversitet, reduceret CO2 udledning, bedre drikkevands kvalitet samt
trivsel for vilde dyr — pa land og i vand- og dermed bedre oplevelser for dem der besgger naturen.

Med dette formal for gje, ansker vi at udvide vores eksisterende skovejendom, Emmedsbo plantage, med
et omrade der er beliggende pa den gstlige side af plantagen. Omradet er en blanding af eksisterende skov
og markjord. Formalet opfylder hensigten i den grgnne trepart og understgtter det kommunale ansvar i
den lokale omstilling.

| Kommuneplanen 2025 er en del af omradet gst for Emmedsbo plantage markeret med ugnsket
skovrejsning péa det digitale kort. Det skal naevnes, at en del at det markerede omrade allerede henligger
som skov, uden fredsskovpligt, se nedenstdende kort og uddybende beskrivelse.

Emmedsbovej 25, 8500 Grenaa

| fozom "

Kilder: https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/, https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/find-omraadet/

Figur 1: Til venstre ses det samlede omrade markeret med sorte prikker, til hgjre i figur 1, ses samme
omrade med tilvalg af ugnsket skovrejsning pa digitale kort.

De bergrte matrikler er:

2g Emmedsbo, Hemmed
6d Brandstrup By, Gjerrild
4d Bregndstrup By, Gjerrild

Alle en del af den samlede ejendom med adresserne Emmedsbovej 25 og Dortevej 5A.

Emmedsbo Plantage, Emmedsbovej, 8500 Grenaa v/M&J ApS, Ngrresavej 60, 8800 Viborg



Vi foreslar zonen ugnsket skov fiernet pa de naevnte matrikelnumre, saledes vi kan udvikle omradet til at
blive en del af den samlede natur i omradet, herunder en del af Emmedsbo plantage med skov, natur og
lysdbne arealer.

Der er en reekke umiddelbare fordele ved den gnskede udvikling, som er i trdd med hensigterne i den
granne trepart, udviklingen af omradet vil bl.a. bidrage positivt til:

e Mere vild natur og biodiversitet

e Etbedre vandmiljg, herunder bidrag til opfyldelse at vandrammedirektivet

e Reduceret CO2 udledning og understgttelse at fastsatte reduktionsmal

e Reduceret kveelstof udledning

e Reduceret brug af sprgjtemidler

o (Jget beskyttelse af drikkevandet, henset til at Gjerrild Nordstrands Vandveerk ligger i skel
e Fjernelse af gener fra landbrugsdrift mod Gjerrild Nordstrand sommerhusomrade

Som privat aktgr i den grenne omstilling, er vi naturligvis positivt indstillede pa en dialog med Norddjurs
Kommune for at opnéa det bedste resultat.

Konkret foreslar vi zonen ugnsket skov fiernet pa et omradde der samlet udger ca. 12,8 ha, pa falgende
matrikler:

2g Emmedsbo, Hemmed areal 21,6ha — markeret zone pa ca. 9,2ha foreslas fjernet
6d Brgndstrup By, Gjerrild areal 2,2ha — markeret zone pa ca. 2,2ha foreslas fjernet
4d Brgndstrup By, Gjerrild areal 0,9ha — markeret zone pa ca. 0,9ha foreslas fiernet

Den markerede zone pé 9,2ha pa 2g Emmedsbo, Hemmed henligger i dag som skov pa ca. 4,7ha, somer
sammenheengende med Emmedsbo plantage og ca. 4,5ha mark.

Den markerede zone pa 2,2ha pa 6d Brandstrup By, Gjerrild henligger i dag som skov/natur pa ca. 0,6ha og
ca. 1,6ha mark.

Den markerede zone pa 0,9ha pa 4d Brgndstrup By, Gjerrild henligger som mark, greensende op til
skovareal pa naboejendommen.

Samlet mener vi, at det positive bidrag til klima og natur opvejer den relativt mindre eendring af zonen for
ugnsket skov, nar det samtidig tages i betragtning, at en del af zonen gennem mange ar har henligget som
skov.

Viimgdeser en positiv behandling af vores forslag og star naturligvis til radighed safremt der er spargsmal.

Emmedsbo Plantage, Emmedsbovej, 8500 Grenaa v/M&J ApS, Ngrresavej 60, 8800 Viborg
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Fra: Jimmy Donbaek Jensen

Til: institution Plan

Cc: mads@djursbyg.dk

Emne: Kommuneplan 2025 - Hgringssvar - gnske om udvidelse af erhvervsomrdde - Kanneshgjvej 20, Fjellerup,
8585 Glesborg

Dato: 28. marts 2025 11:42:26

Vedhazeftede filer: image001.jpg
image002.png

SV @nske til kommuneplan 2025.msg

25 040 @nske til udvidelse erhvervsomrade.pdf
25 040 Mdleblad med koordinat hegnspeel.pdf
25 040 Skematisk redeggrelse.pdf

25 040 Andringskort.pdf

Hej
Hermed hgringssvar og gnske om udvidelse af erhvervsomrade 05-3-E i Fjellerup jf. vedlagte rids.

@nsket skal ses i relation til en mulig kommende udvidelse af nyere opfgrt hal pa Kanneshgjvej 20
i gstlig retgning

Af samme arsag har ejer erhvervet Kanneshgjvej 14, som pt. er under matrikulaer forandring jf.
vedlagte maleblad, skematisk redeggrelse og seendringskort.

Med venlig hilsen

Jimmy Donbak Jensen
Landinspektgr

Web: www.Isp-kjaer.dk
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Ejerlav: Fjellerup By, Fjellerup
Kommune: Norddjurs Kommune
Opmglt i marts 2025 Jimmy Donbceek Jensen m
o . Landinspekigrfirmaet
Malforhold: 1: 1000 Landinspektor KJ/E R
Dato: 7. marts 2025

Landinspektgr j.nr.: 25 040 :
www.lIsp-kjaer.dk

Signaturforklaring Are et
ndare signaturer:

— . =+ = o+ . Blindt skel, der ikke bortfalder
Se DS 104 og 198

Mal eller koordinater, der kun er til brug ved indlaegningen pa matrikelkortet, er angivet med klamme.
M3l eller koordinater, der er overfort fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med GL.




KA

Landinspektarfirmaet .

KJAER

www.Isp-kjaer.dk
Skematisk redegorelse

Landinspektarfirmaet Kjeer

GRENAA EBELTOFT HORNSLET
Havnecentervej 1 Jernbanegade 22A Hornbjergvej 51
8500 Grenaa 8400 Ebeltoft 8543 Hornslet
TIf. 8632 2133 TIf. 8634 22 34 Tif. 86 37 29 33
Fax 86 32 60 46 eheltoft@lsp-kjaer.dk TIf. 86 99 40 22

grenaa@lsp-kjaer.dk

Der sker aendringer for felgende ejerlav.
Fjellerup By, Fjellerup (940351), Norddjurs Kommune, Region Midtjylland

hornslet@Isp-kjaer.dk
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Anvendte forkortelser for beregningsmade

GST sags id: 1002245611

k = efter kortet s = efter konstruktion i sterre malforhold o = efter opmaling Landinspekter j.nr.; 25 040
Evi ESR-
nummer for nye Areal
og sammenlagte | Ejerlavs - | Matr. nr.| Delnr. Parternes nawne og adresser Beregnl Jordforurenings-
ejendomme kode (lod antal) Arealanvendelse méade m?2 Herafvej| Vand Heraf Heraf | Herafklit koder
fredskov | strand
940351 5a Sanni Juul Hellmann k 10676 115
Kanneshgjvej 12
Fjellerup
8585 Glesborg
& Michael Juul Hellmann
Kanneshgjvej 12
Fjellerup
8585 Glesborg
Bebyggelse med helarsbeboelse
940351 5co DB 2006 ApS cw.nr. 29416850 /v Mads k 22454 0
940351 5e Krause k 563
940351 5f Kanneshgjvej 20 k 15871 0
940351 46c Fiellerup k 2280
8585 Glesborg 41168 0
Landbrugsejendom
940351 n DB 2006 ApS cw.nr. 29416850 /v Mads k 18744 0
940351 8a Krause k 10441 373
940351 46a Kanneshgjvej 20 k 3220
Fjellerup 32405 373
8585 Glesborg
Landbrugsejendom




Side 2

Anvendte forkortelser for beregningsméade

GST sags

id: 100224561

k = efter kortet s = efter konstruktion i sterre malforhold o = efter opmaling Landinspekter j.nr.: 25 040
Evt. ESR-
nummer for nye Areal
og sammenlagte | Ejerlavs - | Matr. nr. | Delnr. Parternes nawne og adresser Beregn __|Jordforurenings-
ejendomme kode (lod antal) Arealanvendelse made m?2 Herafvej| Vand Heraf Heraf | Herafklit koder
fredskov | strand
Der sker felgende andringer:
Der er foretaget korttilpasning og kortopretning
940351 n inddrages under matr.nr. 8a Fjellerup By, k 18744 0 0 0 0
Fjellerup
940351 48a inddrages under matr.nr. 8a Fjellerup By, k 3220 0 0 0 0
Fjellerup
940351 5f 1, 2, 3 |inddrages under matr.nr. 5e Fjellerup By, k 15871 0 0 0 0
Fjellerup
940351 5e 3 overferes som falge af haewd til 5a Fjellerup By, k 20 0
Fiellerup
Herefter udger:
940351 5a Sanni Juul Hellmann k 10696 115
& Michael Juul Hellmann
Bebyggelse med helarsbeboelse
940351 5co DB 2006 ApS cw.nr. 29416850 /v Mads k 22454 0
940351 5e Krause k 16414 0
940351 46¢ Bebyggelse med helarsbeboelse k 2280
41148 0
940351 8a DB 2006 ApS cw.nr. 29416850 /v Mads k 32405 373

Krause
Landbrugsejendom




Side 3

Anvendte forkortelser for beregningsmade

GST sags id: 100224561

k = efter kortet s = efter konstruktion i sterre malforhold o = efter opmaling Landinspekter j.nr.: 25 040
Evt. ESR-
nummer for nye Areal _
og sammenlagte | Ejerlavs - | Matr. nr. | Delnr. Parternes navne og adresser Beregn __|Jordforurenings-
ejendomme kode (lod antal) Arealanvendelse made m2  [Herafvej| Vand | Heraf Heraf | Herafklit koder
fredskov | strand
Herefter sker der folgende andringer:
940351 5e privat feellesvej optages pa matrikelkortet som 133
adgang for matr. nr. 5a Fjellerup By,
Fjellerup; matr. nr. 5e Fjellerup By, Fjellerup
940351 46¢ arealoverfares til matr.nr. 8a Fjellerup By, k 2280 0 0 0 0
Fjellerup
Uaendret anvendelse
940351 5e 5 arealoverfares til matr.nr. 8a Fjellerup By, k 15730 67
Fjellerup
Uaendret anvendelse
940351 5co arealoverfares til "Matr.nr. 7n m.fl. Fjellerup k 22454 0 0 0 0
By, Fjellerup"
Uaendret anvendelse
940351 5e Landbrugspligten ophaeves pa ejendom med
beboelse
Herefter udger:
940351 5a Sanni Juul Hellmann k 10696 116
& Michael Juul Hellmann
Bebyggelse med helarsbeboelse
940351 5e 4 DB 2006 ApS cw.nr. 29416850 /v Mads k 684 66

Krause
Bebyggelse med helarsbeboelse




Side 4

Evt. ESR-

k = efter kortet

Anvendte forkortelser for beregningsmade
s = efter konstruktion i sterre malforhold

o = efter opmaling

GST sags id: 100224561

nummer for nye

Landinspekter j.nr.: 25 040

Areal
og sammenlagte | Ejerlavs - [ Matr. nr. | Delnr. Parternes navne og adresser Beregn Jordforurenings-
ejendomme kode (lod antal) Arealanvendelse made m?2 Herafvej| Vand Heraf Heraf | HerafKklit koder
fredskov | strand
940351 5co DB 2006 ApS cwr.nr. 29416850 /v Mads k 22454 0
940351 8a Krause k 50415 440
Landbrugsejendom
72869 440

Den 6. marts 2025

Jimmy Donbaek Jensen

Landinspektar




NORD

Landinspektarfirmaet

KJAR

www.Isp-kjaer.dk
Kortet er ajour indtil: 25-02-2025

Signaturforklaring: Eksisterende skel Nyt skel —/— Skel der slettes © Fikspunkt
— — — Ny privat fellesvej optages e} Skelpunkt indmdlt til fikspunkt — 4 —  Vej der slettes
| — — — Strandbeskyttelseslinier — — — Klitfredningslinier ————— Fredskovlinie der fglger skel
— — — Fredskovlinie der ikke folger skel — — — Eksisterende privat fzllesvej
| Endringskort
| Fase 2
- Matr.nr.: n
' Ejerlav: Fjellerup By, Fjellerup Sagen fase 2 omhandler fglgende:
| Optagelse af privat feellesvej/sti
i Ejerlavskode: 94035.] AfeidaTstiane]
Kommune: Norddjurs Kommune
Kommunekode: 707
Amt: Region Midtjylland
Malforhold: 1:2000 .
Landinspektgr j.nr.: 25 040 Jimmy Donbeek Jensen
Landinspektor
Dato: 6. marts 2025




noringssvar25. Fje(lerup og Omegns Borgerforening

Horingssvar til Norddjurs Kommune
Fjellerup, 7. marts 2025

Fjellerup og Omegns Borgerforening har med stor interesse studeret dele af det offentliggjorde udkast til
ny kommuneplan. Vores fokus har seerligt vaeret rettet mod afsnittet By og Land, hvor Fjellerup indgar i
Byband Midt.

Det fremgar af planen, at det er i bybandene, at potentialet for erhvervs- og befolkningsvaekst er staerkest,
og at det er her, der skal fokuseres, nar der byudvikles.

Vi skal i den anledning foresla Norddjurs Kommune, at rette saerligt fokus pa Fjellerup - byen ved skov og
strand, nar kommunen naeste gang skal udlaegge boligomrader til etablering af almennyttige boliger og
erhvervsomrader, til etablering af mindre handvaerksvirksomheder. Det vil vaere helt i trad med kommune-
planens fokus pa, at det er i bybandene, der skal byudvikles.

Naermere begrundelse for flere almennyttige boliger:

e Der er i gjeblikket 22 almennyttige boliger i Fjellerup, med 16 boliger pa Gartnerengen og seks pa
P. Mallers Vej. Der er i skrivende stund 45 kommende lejere pa ventelisten til Fjellerup-boligerne,
i mellemstarrelsen.

e [ldre borgere i Fjellerup oplever, at de henvises til lejligheder i Grenaa, nar de lykkes med at fa
solgt deres familiehuse i Fjellerup. Her mistrives de sa pa 2. sal, i to- eller ensomhed, indtil de -
maske - lykkes med at fa tilbudt en af de ledige almennyttige boliger, i Fjellerup.

o Flere af byens aldre, og kommende aldre, har bedt Borgerforeningen hjaelpe til, med at sege
kommunal opmaerksomhed rettet pa ensket. Nogle har vaeret i kontakt med boligforeninger, som
har meldt sig interesserede, hvis man kunne stille med 18 underskrifter fra potentielt interesserede.
Her har man sa tabt pusten, i frygt for at blive skonomisk bundet.

e Borgerforeningen er fuldt opmaerksomme pa udfordringerne. Vi kan se, at der stort set aldrig star
tomme lejligheder i de to eksisterende bebyggelser. Vi noterer os ogsa et vidst omfang af hurtig til-
og fraflytning, nar yngre lejere hurtigt far tilbudt anden lejlighed, typisk i en starre by.

Som kommunens stgrste sommerhusomrade, der er i konstant udvikling, skal vi ogsa papege, at udlaegning
af et omrade til erhvervsformal, maske kunne tiltraekke nogle flere handvarksvirksomheder; det kunne
veere til etablering af satellitafdelinger. Det kunne sa generere lidt mere tilflytning af erhvervsaktive bor-
gere, til Fjellerup. Der kommer dagligt rigtig mange handveerkerbiler, til sommerhusomradet ved Fjellerup;
fra bade syd, ost og vest. De biler kunne lige sa godt holde i Fjellerup, ogsa om natten. Som en sidegevinst,
kunne det laegge en deemper pa salget af helarshuse i Fjellerup, som fleksboliger.

Anders Enggaard
formand

EJELLERUP

- byen ved
skov og strand

www.fjellerupby.dk
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Fra: Tommy Beck Kobberge

Til: institution Plan

Emne: Hgringssvar Kommuneplan 2025
Dato: 10. april 2025 08:04:19

Venstre 1 Norddjurs har felgende heringssvar til Kommuneplan 2025:

Havneomrader

https://morddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/erhverv/havneomraader/

Vi foresldr at man fastsatter en byggehgjde 1 havnearealet pa max. 40 m. for at tiltreekke
f.eks. vindmglleproducenter. Derved undgar man at skulle tage stilling til dette i evt.
lokalplaner. Naturligvis skal det ligge indenfor geeldende lovgivning, f.eks. naturfredning
og kystbeskyttelse

By og Land
https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/by-og-land,
Vi foreslar at kommunen etablerer distriktstrad med forbillede i Syddjurs Kommune.

Distriktsradene

skal vaere med til at skabe feellesskaber blandt borgere i kommunernes lokaldistrikter
skal hjelpe med at synliggere det aktive liv blandt borgerne i kommunen

skal reprasentere omradets holdninger pa baggrund af diskussioner og debat

skal lebende vere i dialog med kommunen og optraede som lokalomradernes talerer
og stemme

o bidrager til at styrke lokaldistrikterne, for eksempel ved at skabe fzlles fodslag om
aktuelle emner, en idé¢ eller et projekt

Inspiration kan findes her:

I opstartsfasen kan man tage udgangspunkt i de 4 byband, dog med den @ndring at Ramten
fojes til Byband Midt og Nerager til Byband Vest. Senere, afthengig af lokalt engagement,
kan man udvide antallet af distriktsrdd

Begrundelsen for at etablere distriktsrad er, at det kan styrke det naere demokrati 1
lokalomraderne og motivere borgerforeninger og andre foreninger med lokalt islaet til at
deltage 1 udviklingen af landsbyerne.

Med venlig hilsen
Venstre 1 Norddjurs Kommune

Repraesenteret ved



Sekreteer Tommy Beck Kobberge
Fuglsangvej 39

8500 Grenaa
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Hgringssvar fra Handel Grenaa til Norddjurs Kommuneplan.

Vi er i Handel Grenaa enige i, at et velfungerende detailhandelsomrade er vaesentligt for byen kvalitet som leve- og
bosted. Detailhandlen er udfordret som aldrig fgr, sa for nogen kan det virke kontroversielt, men det er ngdvendigt at
Kommunen inddrages i at styrke handelslivet. Dette oplever vi ogsa velvilje til, og vi oplever ogsa lydhgrhed fra
politikkerne nar noget ikke fungerer, som eksempel er de nye regler for reklame i det offentlige rum. Sa tak for det, vi
gleeder os til vores samarbejde udbygges i projekt “Sammen om Grenaa”.

Vi ser med bekymring til, at handelslivet uden for byen udvides med store butikker, da vi oplever at man splitter byen
ad. Vores bekymring er:

- De store kvaeler de sm3, flere af butikker har samme varer som andre i midtbyen.

- De fleste af disse keedebutikker gnsker ikke at arrangere sig lokalt

- Der er ikke lavet en plan for (sa vidt vides), hvordan man far byen til at hgre sammen hele vejen rundt.
Hvordan fortzelles det, at der er en spaandende midtby laengere inde og et flot havnheomrade laengere nede??

Der er ikke lavet en regulaer plan for, hvordan vi far bundet os alle sammen hele byen rundt. Der mangler en Igsning
pa, hvordan hele vores by bliver forbundet, dette kunne vaere med til at hjalpe alle til flere besggende/kunder. De
unge mennesker i vores uddannelsesmiljg ser vi ikke meget til i bybilledet, hvordan kan vi @&ndre det? De kan bidrage
til veesentligt liv, nar vi kan lokke dem ud i byen.

Vi efterspgrger, at rammerne er i orden, sdsom toiletter, rene gader og tgmte skraldespande. Vi haber pa tydelig
skiltning til bade p-pladser og butikker. Vi drdmmer om en legeplads, sa bgrnene efterspgrger at komme op i byen. Vi
er i skarp konkurrence med e-handel, sa vi skal jo tilbyde noget ekstra/andet, og det er oplevelser og en nem by at
finde rundt i, aktiviteter og gratis parkering. Dog er der efterspgrgsel pa flere 4 timers parkeringspladser. Et gnsker er
ogsa, at fa biler tilbage i midtbyen, de giver ogsa liv og dette kunne eventuelt ggres ved at abne Ngrregade op.

Vi drgmmer ogsa om en strategi for “reklame” for vores byer/kommune. Hvad vil vi veere kendte for?? Hvor skal
trykket leegges, altsa hvilket branding & storytelling veelges der?? En hjemmeside (grenaaby.dk) der linker ind til
gvrige foreninger osv. Der dannes fora hvor vi laerer hinanden og kende, sa alle “tgr” kontakte pagaeldende ved

behov.

| henviser til detailanalysen fra 2018, hvilken vi ikke ser brugbar laengere, den er foreeldet. Vores hverdag ser helt
anderledes ud nu. Tingene flytter sig lynhurtigt, sa vi er hele tiden udfordret pa at kunne handle og forandre hurtigt.
Dette er sjeldent muligt i jeres regi, men det haber vi at det bliver i “Sammen om Grenaa”, da det er et vilkar i
detailhandlen.

Vi gnsker jer god arbejdslyst og haber | vil indarbejde dette i den videre plan.

Mange hilsner

Handel Grenaas Bestyrelse
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Fra: Torben

Til: institution Plan

Cc: Lars Bjgrnkilde

Emne: INDSIGELSE KOMMUNEPLAN 2025
Dato: 19. februar 2025 10:38:44

Kere Norddjurs Kommune,
Vedhaftet Indsigelse mod Kommuneplan 2025.

Et omrade vest for Grenaa Golfbane, der i den nuverende Kommuneplan er udlagt som
Perspektiv Omrdde med mulighed for udvidelsesomrade for Grenaa Golfbane, udgar 1
Kommuneplan 2025.

Da omradet er den eneste mulighed for udvidelse af Grenaa Golfbane indsendes hermed
vedheftede indsigelse.

Med venlig hilsen

Lars Bjernkilde/Torben Bach Serensen
Medlemmer af Baneudvalget

Grenaa Golfklub
Vestermarken 1
8500 Grenaa

HORINGSSVAR TIL KOMMUNEPLAN
2025

Det fremgér af forslaget til Kommuneplan at et Perspektiv Areal 1
tilknytning til Grenaa Golfbane syd for Kanalvej mod Enslev, udgér.

V1 har forstéet at grunden til at dette areal udgar, er lugtafstandskrav til en
mulig udvidelse for et nerliggende landbrug.

Grenaa Golfbane har aktuel store vandproblemer, hvorfor der indenfor de
kommende ér kan blive behov for at omlagge 2-4 huller.

Det skyldes primert at hullerne 13 og 14, der ligger syd for Nordkanalen, de
sidste 2 ar har veret ubrugelige de forste 4-5 méneder af golfsaesonen pga.
oversvemmelser.

Det padgeldende areal vest for Golfbanen mod Enslev, er det eneste omrade
hvor Grenaa Golfbane, hvis behovet opstar, kan udvide banen med en ny



golf-slegjfe pa 9 huller.

Vi vil derfor foresli at arealet 1 den kommende Kommuneplan udlaegges
som et omrdde til fremtidig udvidelse af Golfbanen.

Med venlig hilsen

Grenaa Golfklub
Vestermarken 1
8500 Grenaa

Lars Bjoernkilde og Torben Bach Serensen

Sendt fra min iPad



Horingssvar 29

HﬂRINGSSVAR Kommuneplan 2025 09. april 2025

ErhvervGrenaa er generelt tilfredse med Forslag til Kommuneplan 2025. Vi har i erhvervsforeningen i de kommende &r
fokus pa bosztning og udvikling af Grenaa Midtby, hvilket stemmer overens med flere af planens temaer.

Vi har fglgende fokusomrader og kommentarer:

BY OG LAND / Byband @st — Grenaa

Vi finder det afgarende vigtigt for byens, kommunens og Djurslands udvikling, at de opsatte mél felges op af aktive
handlinger.

| den forbindelse er det vasentligt ogsé at kommunikere den betydning - og det potentiale - Grenaa har for hele
kommunen, for pa den made at skabe forstaelse og sympati for de politiske beslutninger, der naturligt skal til for at nd
malsatningerne.

ERHVERV / Erhvervsomréder
Vi bakker op om mal og retningslinjer for erhvervsarealer i byband gst.

ERHVERV / Detailhandel
Det bor ogsd vaere et konkret mél, at der skabes oversigt over Grenaa midtbys gzldende lokalplaner, sa de kan tilpasses
den virkelighed, de aktuelt skal fungere i.

Endvidere ber det igangvrende arbejde og organisering i Sammen om Grenaa bringes i spil planen.
ERHVERV / Havneomrader
De opsatte mal bar adskilles, sa de overordnede mél for Grenaa Havn bliver et selvstzndigt malepunkt, der afspejler den

erhvervsmassige position, og det potentiale for vaekst havnen har, hvilket den efterfalgende redegarelse ogsa indikerer.

Ligeledes ber malet for at fremme infrastrukturen indeholde et mél om igangsatning af planarbejde for tilkobling af Nordre
Kattegatvej til rute 15, under respekt for Djurs Mobilitetsstrategi.

Med venlig hilsen

Mette Haase Lindhardt
Bestyrelsesformand

www.erhvervgrenaa.dk
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Haringssvar til forslag til Kommuneplan 2025 #4

Vedr: temaet By og land - Byband @st - Grenaa—> Grenaa bymidtestrategi

https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/by-og-land/bybaand-oest-grenaa/grenaa-
bymidtestrategi/

1. Viforslar at maniarbejdet pa at forbinde havnebyen i Grenaa med midtbyen/kirkebyen taenker
i en dobbelt strategi, dels:

a. Nemttilgeengelig, gerne gratis, hyppig og ikke mindst forstaelig offentlig transport
mellem havn, befolkningskoncentrationer ved havnen og midtbyen. Fx shuttlebus, med
afgangstidspunkter (dynamisk) markeret pa stoppestederne.

b. Forbedret oplevelse ved gang/cykling mellem havn og by.

e Her bgr man iseer ved gangstier indteenke en form for oplevelsesmeessigt skift eller
oplevelsesmaessige markarer jeevnt henad gang/cykelstraekningen (fx med
skiftende beplantning, skakspil, gynger, stykker med egentlig promenade langs
abrinken), saledes at straekningen opleves afvekslende og med fremdrift. Ved
gangsti (eksempelvis gangstien langs aen) fx for hver 400-500 meter.

e Lys pagangstien langs den, sa den ogsa opleves som tryg at feerdes pd om natten

e Etablere gang og cykelsti pd den gamle banestraekning mellem byen og havnen.

e Forbinde gang og cykelstier med forhgjninger eller evt fodgaengerfelter henover de
tvaerveje de krydser. Fx stien langs den henover N.P. Josiassensvej og henover
Kystvejen.

Forslagsstillere:

Klavs Bryld,_, Polderrevsvej 16, 8500 Grenaa
Laila Jensen_, Polderrevsvej 16, 8500 Grena
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Anbholt april 2025

Horingssvar, kommuneplanen, Norddjurs Kommune 2025:

Planen indeholder en udvidelse flere steder i Anholt By til mulige landzonetilladelser og dermed
helarsbebyggelse.

Vi satter pris pd at vere blevet hort i spergsmalet omkring, at der mangler muligheder for mere
helarsbeboelse/lejeboliger pa een, hvilket er med til at sette en bremse i den fremtidige udvikling
bade beboelses- og erhvervsmassigt.

Vi kan godt se, at nogle af omréderne kan bruges til fx nye almene boliger, men vi ser ogsa for os et
scenarie, hvor de omtalte omrader kan blive bebygget med helarsboliger, der kan fa status som
flexbolig og dermed reelt blive til ferieboliger.

Udvidelsen vil i sa fald miste sit formal, og vi ensker ikke flere ferieboliger pa Anholt, som i
forvejen har omkring 400 matrikler i sommerhusomrader, hvoraf flere stadig er ubebyggede.

Vi henviser til vores faelles visioner Anholt. Hele aret rundt., udarbejdet af Anholt Borgerforening,
Anholt Grundejerforening og ErhvervAnholt ( https://anholt.dk/wp-
content/uploads/2024/03/Visioner.pdf)

I hgjsommerperioden har gen har naet sin maksimumskapacitet. Der er ikke
plads til flere gaester i uge 27-31. Infrastrukturen, naturen og de beboere, der
er beskeftigede i serviceerhverv mv. om sommeren, kan ikke handtere mere.

Sammenfattet er vi ikke imod flere landzonetilladelser i og omkring Anholt By, sa lenge de er 100
procent mentet pé helarsbeboliger/lejeboliger, der ikke kan @ndre status.

Vi mener dog, at en udvidelse af landzonetilladelser skal foretages under hensyn til serlige
naturomrader, og derunder horer en del af det planlagte udvidelsesomrade omkring Kerlighedsstien
pa Nordbjerg. Omrédet er et uberort, populert udflugtsmal, der i lokalplanen for Nordbjergplateauet
desuden friholdes for bebyggelse.

Uanset arsag modsatter vi os enhver form for byggeri i sddan et omrade af hensyn til naturen. Vi
henviser yderligere til Anholts visioner:

Udviklingen p& Anholt skal veere baredygtig og neensom.
Vi ensker, at Anholt udvikles

som et tidssvarende lokalsamfund, hvor beboere,
erhvervsdrivende, sommerhusejere og geester i
feellesskab passer pa gens natur og sarlige forhold.

Vi vil afslutningsvis opfordre til, at Norddjurs kommune ikke tildeler flexboligstatus til fremtidigt
nybyggeri pd Anholt, s& mulige helérsboliger dermed reelt bliver til ferieboliger.
Med venlig hilsen

Anholt Borgerforening og ErhvervAnholt.
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9 april 2025

Heringsvar kommuneplan vedr. matrikel 23e, Anholt By, m.fl.

Jeg kan ikke se formalet med, at udleegge en bebygget sommerhusgrund, der er i familieeje
formentlig i endnu en generation, til boligomrade. Huset vil i rigtigt mange ar vedblive med at vere
et sommerhus og lgser derfor ikke Anholts boligproblemer. Endvidere mener jeg ikke det er ok, at
kommunen disponerer pa den made over en matrikel, da jeg ikke har kunnet fa oplyst om det kan
have indvirkning pa ejendomsskatter.

Mht de 3 matrikler pa Nordbjerg kan jeg forsta at de er fjernet fra forslaget, hvilket gleeder mig, da
boligbebyggelse der ville gdelegge Kerlighedsstiens naturforlgb. Endvidere hersker der specielle
lydforhold omkring bakken, der gar at man for neden af bakken kan hgre hvad der bliver talt om i
almindeligt stemmeleje pa Kerlighedsstien, og det ville saledes veere meget stgjgenerende med
bebyggelse der.

At bebygge pa Nordstrandvej mere nordligt end vores grund er at “udvande” bygraensen og bygge i
natur. Den natur som giver Anholt dens verdi.

Der ligger flere ubebyggede grunde inde i Anholt by. Dels ligger der en ubebygget grund skrat over
for leegeboligen, og syd for Brugsen ligger der 2 ubebyggede matrikler (17a og 17b).

Jeg vil foresla, at det er kommunen der opkgber grundene, til en pris sa ejer vil selge, og star for
byggeriet samt udlejning, for at sikre at boligerne vedbliver at vere helarsboliger og ikke ender som
fleks-eller ferieboliger. Dette kreever noget styring.

Med venlig hilsen
Kirstine Vedel
Nordstrandvej 23
8592 Anholt
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Hgringssvar til kommuneplan 2025 fra Kare

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

N&r man kigger pé de tre kort - Bevaringsvaerdige landskaber, Gront Danmarkskort, og
Lavbundsarealer passer kortene fint sammen. Men pa kortet med Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader stikker det noget underligt ud, ndr man kigger pd Randers Fjord omradet.

Midt pd kortet ved siden af fjorden er der en lille plet, som kendes som Kare Holm. Holmens historie
kan lzaeses i Det tabte land af Keld Hansen, og pd hjemmesiden www.brakvand.com. Holmen var
tidligere en g, hvor kvaeg graessede om sommeren, og som blev oversvgmmet om vinteren, indtil den
blev inddeemmet med Diget ved Kare i 1950erne.

Kare Holm blev for nogle fa &r siden udpeget af kommunen pa statens vegne (jeg henviser til Sgren
Knudsen fra jeres forvaltning), hvor man gnskede at gendanne Holmen og lade den og nogle af de
omkringliggende enge oversvgmme for at rense vandet i fjorden. Det var et projekt til ca. 90 millioner
kroner, og blev udpeget netop fordi jorderne der er meget lavtliggende - midten af Holmen er
dbenbart allerede to meter under den nuveerende vandoverflade, og skal pumpes konstant ved Kare
afvandingskanal.

Det betyder selvfglgelig, at isaer naeringsstoffer fra omradet bliver vasket direkte ud i fjorden. Nar
omradet i gvrigt star som en del af forslaget til iseer det Gronne Danmarkskort, Bevaringsveerdige
landskaber og som /avbundsarealer giver det ikke mening at Kare Holm samtidig stdr som en del af
Seerligt vaerdifulde landbrugsarealer. Med de vandniveaustigninger vi kommer til at se, vil hele
omradet komme til at drukne om nogle ar, og med Den grgnne trepart er det oplagt at disse omrader
efterhdnden tages ud af drift og bruges som en del af vandmiljgplanen for at bidrage til
genoprettelsen af vandkvaliteten i vores fjorde og i havet.

Ligeledes lidt lzengere nord for Kare Holm ligger der et andet omréde, som ogsé er markeret som
seerligt veerdifuld jord. Her gaelder det samme som for Kare Holm. Hele fjordkanten er ekstrem
lavtliggende - og derfor er iszer Udbyhgj udpeget som oversvemmelsestruet omrdde - og igen derfor
giver det ingen mening at dette omrade kan vaere seerligt veerdifuld jord i forhold til resten af
fjordkanten.

I gjeblikket forsgger landbruget konstant at draene engene omkring Kare ned til fjorden imod den
stigende vandstand, men slaget bliver tabt pd et tidspunkt fordi grundvandet kommer til at st sd
hgijt, at engene hele vejen langs fjorden bliver umulige at dyrke. Den oplagte Igsning i forhold til den
Grgnne trepart vil veere at lade de nederste dele af engene ved fjorden oversvgmme. Det vil i den
grad sla flere fluer med et smaek, bade i forhold til biodiversitet og vandkvalitet, fordi de
oversvgmmede enge Vil rense kveelstofudledningerne fra landbruget og samtidig vil det genskabe en
enestdende natur til stgtte for bosaetning og turisme i omradet.



Damvej 2: Asta Rasmussen

Damvej 6: Henriette Madsen og Bent Rasmussen
Damvej 10: Tine Mylliin og Claus Rasmussen
Fjordvej 13: Rebecca @stvand og Daniel Slater
Karevej 4: David Slater og Ann Rasmussen
Karevej 3: Emma Rasmussen og Jens Pedersen

Gl Holmvej 4: Ida Rasmussen
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Hgringssvar til kommuneplan 2025 fra Kare

Udvikling af de sma landsbyer og befolkningsudvikling

Kasper Bjerregaard indledte borgermgdet (17. marts i Auning) med at ggre rede for den negative
befolkningsudvikling i kommunen. For tiden er der protester imod den grgnne trepart fra dele af
landbruget og nogle politikere, med pdstanden om at treparten vil gge affolkningen af landet. Den
analyse er vi helt uenige i, da vi tvaertimod ser treparten som en mulighed for at ggre Norddjurs mere
attraktiv for tilflyttere. Det er i virkeligheden effektiviseringen af selve landbruget som er
hoveddrsagen til affolkningen af landdistrikterne.

Det er godt at kommunen har lavet kystbdndet for de sma landsbyer, men vi mener stadigvaek at
kommunen undervurderer potentialet i disse byer. Det konventionelle landbrug vil give feerre og feerre
arbejdspladser og en gget affolkning af landdistrikterne pd grund af det man kalder for effektivisering.
Derfor er der brug for en mere tidsrelevant politik i kommunen, hvor man forstdr at man ikke kan
blive ved med at prioritere det konventionelle landbrug, hvis kommunen skal have en fremtid i verden
som den udvikler sig. Derfor er vi ngdt til at vende blikket helt andre steder hen for at sikre en
befolkningsudvikling og et @gget skattegrundlag i kommunen. Med isaer den yngre del af befolkningens
voksende fokus pa natur/biodiversitet, ren luft, rent vand er det simpelthen ngdvendigt at taenke i
andre baner for at tiltrackke den del af befolkningen til kommunen.

Det er ngdvendigt at kommunen tzenker i at tiltraekke andre befolkningsgrupper til kommunen for at
vende den negative udvikling - iszer unge par og unge familier, ogsa for at Igfte skattegrundlaget i
kommunen.

Det har vi gjort her i Kare, for eksempel.

Vi har tre unge par, som er vendt tilbage til Kare efter endt uddannelse, og som har fem sma bgrn
indtil videre. Det ene par har kommunen faktisk brugt i markedsfgring af kommunen for at tiltraekke
unge par/familier til kommunen. Men hvad der ggr sig gaeldende for nzesten alle beboere, indfgdte og
tilflyttere, er at de pendler, som minimum ud af lokalomrddet, men mange til andre kommuner, som
Aarhus og Viborg.

Specifikt i Kare (som er en historisk forteby med udsigt over fjorden) har vi, udover vores populaere
barnehave (Hggereden), et kulturhus (Sognefogedens Gérd) under opbygning, hvor der allerede
kommer en del besggende. Beboerne med smé bgrn, bagrnehaven og kulturhuset giver en del trafik og
fodgaengere pd vejene. Byen ligger bade pa Kulturringen/Margueritruten og i Naturpark Randers
Fjord, og der sidder tit cykelturister pa baenken midt i byen og forsgger at nyde omgivelserne i fred og
ro.

Sa vi synes selv at vi har gjort det godt her i Kare. Men vi mener at den nuvaerende infrastruktur



modarbejder vores bestraebelser pa at gare byen til et endnu bedre sted at bo. Vi mener at det er
ngdvendigt med fartbegraensning i form af 40km/t skiltning og pudebump midt p& vejene ved
byskiltene pa de fire smalle indfaldsveje. Kombinationen af 40km/t skiltning og bump vil juridisk,
psykologisk og fysisk give fartdeempning og signalere beboelse til de bilister, der kgrer for hurtigt
gennem byen, nogen med meget hgj fart. Samtidig vil pudebumpene ikke vaere fysisk til hinder for
varebiler, skolebusser eller landbrugstrafik, kun juridisk og psykologisk.

Det er vigtigt med fartdeempning for at give en forstaerket forteelling om de sméa landsbyer som et
godt sted at bo og et aktiv for kommunen i kampen om tilflyttere.

Det er godt at se at flere og flere mindre byer i kommunen har faet 40km/t zoner; men det burde
geelde for alle mindre byer. Da der blev lavet 40km/t zone i @rsted, gjorde vi kommunen opmaerksom
pd, at en del bilister fra Udbyhgj-faergen, Udby og Holbzek ville begynde at kare pé Fjordvej,
'bagvejen’, igennem Kare, Voer og Stenalt til Rougsgvej ved Bode for at undga fartrestriktionen og
bumpene i @rsted. Og det har vist sig at vaere tilfaeldet.

Hvis man lgfter blikket lidt og kigger pa Syddjurs, kan man se at kommunen der har forstdet hvor
vigtigt det er at signalere at de sma byer er et aktiv. 40km/t restriktionerne, som man ser ndr man
karer rundt i virkelig mange af de sméa byer i Syddjurs signalerer at kommunen vaerner om
befolkningens livskvalitet. Det kan man sandsynligvis ogsa aflaese i tilflyttertallet til Syddjurs
sammenlignet med Norddjurs.

Damvej 2: Asta Rasmussen

Damvej 6: Henriette Madsen og Bent Rasmussen
Damvej 10: Tine Mylliin og Claus Rasmussen
Fjordvej 13: Rebecca @stvand og Daniel Slater
Karevej 4: David Slater og Ann Rasmussen
Karevej 3: Emma Rasmussen og Jens Pedersen

Gl Holmvej 4: Ida Rasmussen
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Fra: mads nikolajsen

Til: institution Plan

Cc: Thgger Trold Pauli

Emne: Hgringssvar til Kommuneplan 2025
Dato: 10. april 2025 05:44:28

Vedhaftede filer:  Profil for Kolindsunds Venner.png

Til Norddjurs kommune.

Kolindsunds Verner,

Haringssvar til Norddjurs Kommuneplan 2025:

1/ Kolindsunds Venner hilser velkommen, at Kolindsund omradet
status som ”seerlig veerdifuldt landbrugsomrade” ophgarer.

Naturen selv sendte forrige vinter et klart ”hgringssvar” til
arealanvendelsen: Over 1/3 af Kolindsund stod under vand, da
oversvgmmelsen stod pa sit hgjeste.

2/ Kolindsunds Venner anbefaler, ligesom foreningen gjorde til
Norddjurs forslag til udviklingsplan, at kommuneplanen sikrer:

At der ikke i Kolindsundomradet gennemfares nybyggeri, vedvarende
energianlaeeg m.m., som kan sta i vejen for gendannelse af omradet til
S@.

Det er endnu mere vigtigt nu som falge af aftalen om Gren Trepart, der
peger pa forundersggelse af Kolindsund som sg.

Med venlig hilsen fra bestyrelsen,

Mads Nikolajsen
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Norddjurs Kommune
Torvet 3

8500 Grena

Att.: Niels Ole Birk,
Niels Basballe,
Jens Meilvang,
Niels Skov Pedersen,
Aleksander Myrhgj samt

Kommuneplanleegger Helen Carter

d. 15. december 2024

Vedr. Miljg- og Teknikudvalgets mgde d. 16. december 2024 & jeres brev torsdag d. 12. december
2024

Vi modtog, helt uforberedt, ovenstdende brev om Kommuneplan 2025, fredag morgen d. 13. december
2024. Heri kunne vi leese, at vores matrikel 27g, Anholt By, Anholt (Hgjemgllevej 22), specifikt er
omfattet af forslag og planer pa gen.

Da der ikke var nogen angivelse af planernes indhold og vi, umiddelbart, kun kunne finde en generel
beskrivelse af en kommuneplanproces pa Norddjurs hjemmeside, prgvede vi at kontakte jer i
telefontiden. Dette lykkedes ikke. Vi sggte derefter informationer ”pa ma og fa” og tilfeeldigt fandt vi en
moadeindkaldelse og dagsorden til Miljg- og Teknikudvalgets mgde d. 16. december 2024. Vi antager, at
Ramme 8B1, som indgar i mgdets punkt 18, bilag 18.3, er de pateenkte byggetilladelser, som der
indirekte omtales i jeres brev til 0s(?). Hvis dette er tilfeeldet, har vi felgende umiddelbare
kommentarer fsva. de arealer pa matriklerne 30g, 29a, 27g, 26d, 37e, 25b og 24c, som ligger udenfor
den eksisterende lokalplan og som skal have ny status:

e Deangivne arealer ligger alle helt synlige set fra havet og grkenen. Jens visuelle karakter
a&ndres herved veesentligt og negativt.

o Alle arealer ligger ngjagtig pa greensen til den, i 1986, fredede ”Keerlighedssti”, som netop har
opnaet sin fredning og status grundet den store naturveerdi denne tilbyder. Stien og arealerne
ligger netop langs og helt ude pa Nordbjergs kant. En bebyggelse teettere pa stien, vil devaluere
naturoplevelsen voldsomt for de mange brugere af denne.

e Arealerne har en bestand af krybdyr og et planteliv, som vil lide ved en bebyggelse.




e Matriklerne har, fsva. streekningen langs ”Keerlighedsstien”, eksplicit vaeret udeladt af
lokalplanen og dette for bl.a. at undga de ovenstaende forhold. De fa bebyggelser langs
Nordbjergplateauet er opfort for By- og landzoneloven 1970.

e Bebyggelse og forslag til bebyggelse pa de angivne arealer, er blevet afsldet gennem de sidste
45 ar. Der er saledes blevet benyttet dagbgder, krav om nedrivning etc. siden lokalplanens
indfgrelse — en praksis, som har veeret generelt vaerdsat.

e Der harveeret handler af disse arealer, som er blevet ophaevet og fart tilbage da
byggetilladelser blev afslaet.

e Nylige handler med arealer er sket med eksplicit skriftlig oplysning om, at kommunen har
oplyst, at der ikke tillades bebyggelse. Der er saledes tale om, at seelger har afstaet arealer,
hvis veerdi vil stige voldsomt, hvis disse planer nu gennemfares.

o | materialet til udvalget, ses ikke oplysninger fsva. beskatning for de nuveerende ejere. Vi
antager, at den skattemeessige behandling af de nuveerende husejere bliver neutral.

e Vikan se, at der for nyligt er udmatrikuleret areal fra hovedmatriklen indenfor dette omrade.
Dette har kreevet landzonetilladelse. Der ses ikke gennemfgrt nabohgring jf. Planloven for
denne udmatrikulering til en ny samlet fast ejendom (jf. Udstykningsloven 86 og Planlovens
§35, stk. 1). Praksis pa omradet er restriktiv.

Vi anerkender selvfglgelig fuldt ud, at forskellige ejere, som har erhvervet disse naturskgnne arealer for
yderst beskedne anskaffelsespriser, ansker at fa byggeret pa disse. Det er vel naturligt at tanken om at
udnytte denne mulighed melder sig. Imidlertid ma hensynet til natur og @ens almindelige karakter have
forrang for disse gnsker — et hensyn, som i artier har veeret beskyttet af lokalplanens afgreensning,
fredning, handhaevelsespraksis osv. — begraensninger, som har veeret kendte for alle.

Samtidig er det vaesentligt, at der findes flere arealer pa gen, som sagtens og med meget mindre
pavirkning, vil kunne benyttes til sommerhusbebyggelse, hvis dette er malet. At veelge en streekning,
som er yderst synlig og sarbar, findes derfor underlig. Dette specielt da det blot baseres pa nogle
ansggninger — jf. kommunens argumentation for at bringe forslaget op. Endelig m& kommunen, hvis en
generel udbygning er malet, overveje spargsmalet om gens mulighed for at facilitere flere
sommerhuse, med deraf spidsbelastning til falge. Belastningen i sommermanederne er i forvejen
voldsom.

Da vi ikke har noget overblik over det fulde omfang og indhold i ansggninger, forslag og kommunens
planer, imgdeser vi gerne flere og detaljerede informationer. Hvis kommunen gnsker at fortsaette
denne proces efter jeres made i morgen, vil vi selvfalgelig kvalificere vores input og haber selvsagt pa
mere forberedelsestid i den forbindelse.

Med venlig hilsen
Susanne & Michael Nargaard
Hornsherredvej 421 — Saeby

4070 Kirke Hyllinge
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Haringssvar til forslag til Kommuneplan 2025 #3

Vedr: temaet Natur og landskab = Landskab - Bevaringsvaerdige landskaber

https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/natur-og-

landskab/landskab/bevaringsvaerdige-landskaber/

Pa kortbilaget er Kolindsund anfgrt som bevaringsveerdigt landskab, som skal ”bevares og
beskyttes”. Selv om man kan anerkende at Kolindsund har kulturhistoriske veerdier som er
bevarelses- og beskyttelsesvaerdige under de nuveerende forhold, sé er der ogsa en
landskabelig og kulturhistorisk veerdi knyttet til det genskabte sund, Og derfor forekommer det
preematurt at anfgre at netop det nuvaerende (kultur)landskab skal bevares og beskyttes, idet
dette ikke forholder sig til de veerdier der er knyttet til genetablering af sundet.

Vi foreslar derfor en seerlig kategori for Kolindsund.

Vedr: temaet Natur og landskab 2 Natur 2 Potentielle naturomrader og potentielle gkologiske
forbindelser

https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/natur-og-landskab/natur/groent-
danmarkskort/potentielle-naturomraader-og-potentielle-oekologiske-forbindelser/

1.

Formuleringen: ”For eksempel behgver udpegningen til potentiel gkologisk forbindelse ikke
udelukke, at et areal kan ga fra intensivt landbrug til et teknisk anleeg, herunder solcelleanlaeg.
Det vil afhaenge af det enkelte projekt og dets pavirkning af omgivelserne” er for sa vidt
sympatisk, men det vili givet fald kreeve at det tekniske anleeg ikke indhegnes.

Viforeslar at det praeciseres at der skal veere abent for vildtpassage og (safremt naturhensyn,
fx seerligt sarbare biotoper, ikke blokerer for det) desuden for offentlighedens adgang til fods i
gkologiske korridorer.

Vi foreslar at det tilfgjes, at der sa vidt muligt etableres trampestier i de gkologiske korridorer
og at der etableres adgangsveje, saledes at de gkologiske forbindelseslinjer ogsa kan bidrage
til daglig naturoplevelse for beboerne i lokalomraderne.

Forslagsstillere:

Klavs Bryld,_, Polderrevsvej 16, 8500 Grenaa
Laila Jensen,_, Polderrevsvej 16, 8500 Grena
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Haringssvar til forslag til Kommuneplan 2025 #2

Vedr: temaet Erhverv = Jordbrug = Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/erhverv/jordbrug/saerligt-vaerdifulde-
landbrugsomraader/

1. Viforeslar at punkt 5 ”Prioriteringen af jordbrugsinteresserne udelukker ikke varetagelsen af
miljgmaessige hensyn sasom beskyttelse af grundvand, overfladevand og natur.”
omformuleres til ”Miljgmaessige interesser, sdsom beskyttelse af grundvand, overfladevand og
natur, vil tilsideseette prioriteringen af jordbrugsinteresserne.”

2. Viforeslar at der ikke er "Seerligt veerdifulde landbrugsomrader” (SVL-arealer) i indvindings-
omrader til vandforsyningsboringerne i Grenaa-omradet (se andet hgringssvar fra os)

3. Viforeslar at SVL-arealer slgjfes i en vis afstand fra nordast-kysten.

De SVL-arealer ved nordgst-kysten som vi foreslar
slgjfet er markeret med markebrun.

Begrundelse:

e Af hensyn til etablering af natur ved kysten. Vi bemaerker at pd kommuneplanforslagets
”Grgnt Danmarkskort” er en strimmel neer kysten anfgrt som omrade med
naturbeskyttelsesinteresse.

e Og desuden for at reducere udvaskning af Nitrat til havet fra de meget neerliggende
landbrugsomrader mod kysten.
4. Der er enkelte SVL-arealer hvor der i kommuneplanforslaget er anfgrt lavbundsarealer, bla
mellem kanalerne i Kolindsund gst for Grenaa.

¢

Grenaa
Vi foreslar at SVL-omraderne konsekvent fiernes fra lavbundsarealerne.

Forslagsstillere:

Klavs Bryld,_, Polderrevsvej 16, 8500 Grenaa
Laila Jensen,_, Polderrevsvej 16, 8500 Grena
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Hgaringssvar til forslag til Kommuneplan 2025 #1

Vedr: temaet Grundvand og drikkevand
https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/temaer/vand/grundvand-og-drikkevand/

Formuleringen:

”Ved udarbejdelsen af forslag til kommuneplan for Norddjurs Kommune har der vist
sig behov for at have stor opmaerksomhed pa den generelle grundvandsbeskyttelse
pa grund af de seerlige forhold, der gor sig geeldende i kommunen. Behovet for
tilpasning bunder iseer i den geologiske opbygning og de sarbare
grundvandsmagasiner samt lav nettonedbgr og grundvandsdannelse sammenholdt
med gnsket om at bevare en decentral indvindingsstruktur[...]”

ber falges op med konkret beskyttelse af indvindingsoplande til indvindingsboringer, saledes at
seerlige landbrugsinteresser fjernes fra de omrader. Dette geelder szerligt i omradet omkring Grenaa.

Vi foreslar at status som “Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade” fjernes i indvindingsomraderne for de
boringer som forsyner Grenaa.

Begrundelse:

Det meste af drikkevandindvindingen i Norddjurs og isaer i Grenaa ligger udsat i ”Nitratbaeltet” som pga
meget sand i jorden er saerligt udfordret af udvaskning af Nitrat til grundvandsmagasinerne og hvor der
pga stor permeabilitet i kalklag i jorden samt salti dybereliggende lag ikke er muligt at hente rent vand
ved dybere boringer safremt det overliggende grundvand bliver forurenet.

Signaturforklaring x

= £2 Grundvandspraver - enkeltstoffar

Malt
@ Mulige “problemer”
@
[
@ Lavt [ ikke detekteret

Starrelse: Indtag-top under terraen
>100m >50 =30 >15 gwrige

O0OO0o0o

Label: Malingens alder
<18 <34 <Bir <204 gvrige

» | 0066

( . - . o ; . .. P =
Udsnit fra Jupiterdatabasen, GEUS, 050425. Boringer med rgd har senest malte Nitratkoncentration >50mg/L,
og . Udsnittet kan findes péa https://kortlink.dk/2s7wz

Side 1



Samtidig er mange boringer betaenkeligt teet pa eller over graenseveerdien for nitrat. Der er desuden
efterhdnden etableret evidens for at Nitrateksponering langt under greenseveerdien for Nitrat pa 50
mg/| farer til gget forekomst af tarmkreeft. Saledes helt ned til ca 4 mg/L".

Nitrate (mg/L)
o <387
3.87-9.25

® 2925

L 4

Fig. 1. Average nitrate concentrations at public water production facilities in Denmark 2018-2021. 2

Det ses at Nitratindholdet i vandforsyningsanlaeg i Grenaaomradet helt
overvejende overstiger niveauet pa 4 mg/l som der er fundet evidens for farer til
oget forekomst af tarmkraeft.

"Schullehner, J., Hansen, B., Thygesen, M., Pedersen, C.B. and Sigsgaard, T. (2018), Nitrate in drinking water and
colorectal cancer risk: A nationwide population-based cohort study. Int. J. Cancer, 143: 73-79.
https://doi.org/10.1002/ijc.31306, Refereret | Information ”Stor dansk undersggelse: Nitrat i drikkevandet gger
risikoen for tarmkraeft", og "Enestaende data bag nitratundersggelse" Jargen Steen Nielsen, 140218

2 Nitrate exposure from drinking water in Denmark over the last 35 years, Jorg Schullehner and Birgitte Hansen
2014 Environ. Res. Lett. 9 095001DOI 10.1088/1748-9326/9/9/095001,
https://iopscience.iop.org/article/10.1088/1748-9326/9/9/095001/pdf

Side 2



Nitrat, Dolmer Vandvaerk

Angivet kravvaerdi er for drikkevand (taphane) iflg. seneste bekendtggrelse.
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Nitratkoncentrationen i opblandet drikkevand fra Dolmer Vandveerk.

Kilde: https://data.geus.dk/kemitidsserie/?anlaegid=78196&formaal=-1&stofnr=246
(hentet 090425)

Mgansteret genfindes pa Vejlby vandvaerk (anleegsid 78204), og til dels Havdal
vandveerk (anleegsid 78203), mens det nyetablerede Sostrup vandveerk (anleegsid
188380), der har boringer med indvindingsoplande i overvejende skov, har lille (men
dog tilsyneladende stigende) nitratindhold.

Da det ser ud til - hvilket bla kan dokumenteres af ovenstdende kort - at det seerligt er i og omkring
Grenaa at det er vanskeligt at fa Nitratindholdet i drikkevandet ned, - ogsa selvom man opblander
nitratforurenet vand fra boringer med mindre forurenet fra andre, s foreslar vi at landbrugsdrift
udfases i indvindingsomrader til drikkevandsforsyningsboringer i Grenaa-omradet. Dette med henblik
pa at pa sigt fa nitratkoncentrationen i omradets boringer bragt ned pa et ikke-toksologisk niveau,
saledes at fremtidige generationer kan hente rent og sundt drikkevand i omradet.

Side 3
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Indvindingsoplande, hvori vi foreslar at status som ”Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade” fijernes i kommuneplanen.
Kortudsnittet kan findes pa https://kortlink.dk/2s7xw (hentet 060424)

| farste omgang, her i forbindelse med kommenplanlaegningen, foreslar vi at status som ”Seerligt
veerdifuldt landbrugsomrade” fijernes i indvindingsomraderne for de boringer som forsyner Grenaa, dvs
boringer tilknyttet Dolmer, Vejlby, Havdal og Sostrup vandveerker. Dermed leegger vi ogsa op til at andre
interesser: natur, (lav-)skov, braklaegning osv skal have prioritet i de omrader.

Forslagsstillere:

Klavs Bryld,_ Polderrevsvej 16, 8500 Grenaa
Laila Jensen,_ Polderrevsvej 16, 8500 Grenaa

Side 4
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Fra: BIARNE KROGH

Til: institution Plan

Emne: dispentation til skovrejsning
Dato: 8. april 2025 18:24:21

Jeg gar med tanker om at rejse skov pa dele eller hele ejendommen
Ramten Hedevej 29 men kan se at omradet er 1 uensket skov omrade er der mulighed for
disp. eller at omradet evt kan vere onsket skovrejsning
Vh Bjamme Krogh
Ramten Hedevej 29

8586 Orum D|'urs
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Fra: Erland Rasmussen
Til: institution Plan
Emne: Hgringssvar.

Dato: 8. april 2025 16:53:15

Andring til Kommuneplan 2025.

Jeg anmoder om, at areal status for Ramten Hedevej 27, Matr. 36i, Ramten Hede eendres
fra "ugnsket skovrejsning” til

Ny status: ”Skovrejsning gnsket”

Med status som skovrejsning gnsket sammenholdt med arealets gvrige "udpegninger”
med mange lavbundsomrader og stremningsveje vil

Matr. 36i imgdekomme Kommunens mal om gget skovdrift, hensyntagen til grundvandet
og forbedring af biodiversiteten.

Venlig hilsen
Erland Rasmussen
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Fra: Torben

Til: institution Plan
Emne: Hgringssvar

Dato: 8. april 2025 22:10:03
Hej

Vores ejendom 36h Ramtenhedevej 25 8586 Orum

Ligger i ugnsket skovrejsning omrade.

Det under os da omréade ligger i drikkevandsinteresser, indvindingsopland for Ramten vandvaerk.
Vi er maske interesseret i at plante skov med tiden.

Vh Annette og Torben Vahle

Sendt fra min iPad
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Fra: Thomas Fokdal
Til: Helen Carter; Annemette Milller; institution Plan
Emne: SV: Vedr. kommuneplan 2025 Norddjurs Kommune - Anholt
Dato: 2. maj 2025 13:30:05
Vedhaeftede filer: jmage001.jpg
image002.jpg
Keere Helen,

Jeg haber, du har haft mulighed for at se min mail sendt den 22. april vedrgrende forslaget
til ny kommuneplan og omrade 8B3 pa Anholt. Vi har desvaerre endnu ikke hgrt tilbage og
vil derfor hgre, om du har mulighed for at vende tilbage med en kort status.

Vi er som naevnt naermeste naboer til det foresldede planomrade og har fortsat et stort
gnske om at forsta processen bag udpegningen af netop denne grund samt fa afklaret,
hvilke muligheder vi har for at indga i den videre dialog.

M3 jeg eventuelt ringe dig op en dag, der passer dig? Alternativt er vi selvfglgelig ogsa
meget abne for et mgde — fysisk eller online — alt efter, hvad der er lettest for dig.

Pa forhand tak for din tid og hjzelp.

Med venlig hilsen

Thomas Fokdal

Thomas Fokdal
Cand Scient Pol/strategi og forretningsudvikling
Partner

Copenhagen Windows

@BLOX
Bryghuspladsen 8
Indgang C, 3 sal
1473 Kgbenhavn K

Fra: Thomas Fokdal <fokdal@copenhagenwindows.dk>

Dato: tirsdag, 22. april 2025 kl. 11.59

Til. HECA@NORDDJURS.DK <HECA@NORDDJURS.DK>, Annemette Muller
<annemette.mueller@hotmail.com>

Emne: Vedr. kommuneplan 2025 Norddjurs Kommune - Anholt

Keere Helen,

Jeg har prgvet at ringe til dig d.d. — men nu sender jeg dig en mail i stedet med gnske



om at komme i kontakt med dig.

Det drejer sig om det forslag til ny kommuneplan med udvidelsesmuligheder for
opfarsel af helarsboliger pa Anholt som vi tilfeeldigt blev gjort bekendt med i
weekenden, hvor vi var pa Anholt i anledning af pasken.

Vi er neermest naboer til det forsldede planomrade 8B3. Men vi er slet ikke blevet
gjort opmaerksom pa forslag til kommuneplan, deadlines, proces, etc. Og har derfor
heller ikke sendt noget hgringssvar ind — og nu kan vi forsta at deadline nu er
overskredet?

Heldigvis fandt vi ud af, at Anholt Grundejerforening har indsendt et hgringssvar — og
vi har lige leest dette. Vi har yderligere bekymringer — men de har nogle vigtige pointer
vedr. byggefelt 8B3 som for starstedelens vedkommende ligger pa en fredet skraning
og i praksis slet ikke kan bruges til bebyggelse — og for restens af byggefeltets
vedkommende nok ikke bar byggemodnes da det er gens losseplads helt frem til
1960’erne som beskrevet i hgringssvaret fra Anholt Grundejerforening.

Sa vi er naturligvis bade bekymrede og overraskede over at denne grund er kommet i
spil. Og vi vil ogsa gerne lige have mulighed for at vaegte vores argumenter med nogle
jurister og byggesagskyndige eksternt.

Derfor vil vi allerfarst gerne vide, hvordan praecis denne grund 8B3 er kommet i
betragtning? Hvilken proces og argumenter ligger der bag det konkrete forslag?

Vived at Grundejerforeningen ikke gnsker dette byggeflet 8B3 bliver en del af en ny
kommuneplan - og bestemt heller ikke vil anbefale at etablere nye helarsbolig i det
omrade der i dag er udlagt natur og sparsom sommerhuse bebyggelse af seldre dato?

Ma jeg ringe til dig én af dagene hvor det passer dig Helen, sa jeg kan blive lidt klogere
pa processen og vores muligheder for at veere en aktiv del af denne?

Med venlig hilsen
Annemette og Thomas Fokdal (naermeste naboer og ejere af matrikel 43H pa Anholt)

Thomas Fokdal
Cand Scient Pol/strategi og forretningsudvikling
Partner
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Trustrup 09.april 2025
Haringssvar til kommuneplan 2025 angaende omfartsvejen ved Trustrup.

Trustrup har meget at byde pa. Letbanen, som Norddjurs kommune sa bravt har keempet for,
er kommet til byen og vi har en udmeerket forbindelse til Aarhus og Grenaa bade med tog
og busruter. Vi har meget trafik igennem byen, men vi gnsker ikke placeringen af en
omfartsvej teet pa Trustrup-det bliver en stor gene for byen, at der kommer stgj fra 3
feerdselsarer, og at byen deles i lag, som en sandwich - for hvem vil boseette sig her?

Byen har et velfungerende varmeveerk og vandveerk. Indvinding af vand fra omrader, som er
scannet ved overflyvning af vores marker, er lokaliseret netop der hvor omfartsvejen er
placeretiplan 2025, og det ville da vaere skammeligt at bringe fare for vores
vandressourcer, hvis de forurenes af en veeltet kemitransport.

Vi er en del borgere, som vil have slgjfet den planlagte omfartsvej, ogsa selvom “stregen”
maske ikke er sat endnu-som nogen siger, men kommune plan2025 har fremhaesvet en
linjefaring tvaers over markerne ved Arhusvej 215+219 samt Petersborgvej 39+40+41 og pa
Abildgardsvej 20,21,22,23 og "stregen” blev adskillige ar tilbage.

| beder om tidlig borgerinddragelse og ’se her vi har jo lasningen allerede”:

Jeg vil foresla at bruge den gode eksisterende omfartsvej fra Tirstrup via Rosmus og Balle mod
Alsg og Grenaa. Omfartsvejen Tirstrup via Rosmus til Alsa/Grena bestar allerede, og er
kun 2 km leengere end straekket fra Tirstrup til Alsg via Trustrup.

Rundt om Trustrup er man ikke er begyndt pa VVM undersggelser, s& man sparer penge og
kostbar tid ved ikke at plastre Djursland til med ny asfalt pa marker/landbrugsjord, hvor det
ikke er ngdvendigt, hvorimod Balle-omfartsvejen har fundamentet og ligger kareklar - der er
allerede lavet VVM-undersggelser.

Pa Balle-omfartsvejen karer der hver dag adskillige vognmaend, der er allerede tung trafik til
og fra Reno Djurs’s losseplads, RGS Nordic, Nymglle Stenindustri Glatved samt de mange
grusgrave hvor lastbiler hver dag karer tonsvis af sten og grus. De holder alle i kg for at komme
ud pa den travle hovedvej 15 ved helleanlaegget i Tirstrup- for derved at fortseette mod
motortrafikvejen.

Det har jeg falgende lasning til: Nar omfartsvejen nord om Tirstrup ligger klar, kunne den
fores direkte over pa Balle-omfartsvejen, sa kan den store trafikmeengde, der fgr holdt tilbage,
blive p& samme vej og kere via Balle til Alsg/Grena. Nar bare man laver god skiltning kan den
tunge trafik sagtens ledes denne vej og indhente” den tabte tid, som man siger der skabes
ved kgrsel gennem Trustrup by.

Man kunne ggre denne eksisterende omfartsvej bedre for de mange daglige brugere, ved at
rette et par sving ud og lave overhalingsspor, hvor det nemt kan lade sig gare i det abne land.
Tildenne streekning kan turister finde skiltning til forlystelser som Munkholm zoo og Ree park,
og fa lettere adgang, for ikke at naevne Rugard Slot, Rugard Camping, Ebeltoft Gardbryggeri og



Jernhatten. Der kan teenkes at sommerhusomraderne Fuglslev-@ksenmglle, samt Holme-
Boeslum kan skiltes med, nar Ree Park far endnu en god tilkarsel vej.

Byen Alsg er ogsa treengt af gennemkerende tung trafik. Hvis man forleenger helleanlaeggene
pa Hovedvej 15 lidt mod Trustrup, sa kunne man lave det gstlige heengsel for Balle
omfartsvejen vest for Alsg, der sammenflettes med Hovedvej 15, sa trafikken til og fra Grena
mod Reno Djurs, RGS ..... kommer udenfor Alsg by.

Den oprindelige hovedvej 15 mellem Tirstrup og Alsg via Trustrup behever derved ikke at blive
bredere eller bedre pa begge sider af Trustrup. Trustrup er porten til Norddjurs Kommune nar
man kommer fra Aarhus siden, sa “porten” skal shines op, for at vise at vi vilimgdekomme
tilflyttere.

| Trustrup by, hvor trafikmaengden herved reduceres, kan man i forbindelse med by-
forskgnnelse lave hastighedsdeempende tiltag. Nar omfartsvejen kommer sa langt veek fra
Trustrup, sa kan ny bosaetningen med barnefamilier stadig blive en succes og Toubro bgrneby
blomstre. Foreningslivet og de mange arbejdspladser (300 arbejdspladser var repraesenteret
sidst vi keempede for Toubroskolens overlevelse i 8570 Trustrup) samt handelslivet og ikke
mindst Norddjurs Kommunes udviklingsplan for Byband syd kan byde nye borgere
velkommen. Tilflytning kraever dog, at der kan ldnes penge til at kabe husene for, og at vi snart
far klarhed over linjefaringen, da oplysninger om udsigt til en ”maske” omfartsvej skreemmer
kunderne vaek, nar det oplyses af ejendomsmaeglerne til kaberne.

o

Energiklynge Djursland er i planleegnings- og godkendelsesfasen med placering pa ”Lyngdal”
Arhusvej 115, 8570 Trustrup. De omkringliggende arealer er udlagt til Biogasanlaeg, solceller
og vindmgller, og der kraeves en god infrastruktur lige fra byggefasen til drift af anleegget. Der
kommer adskillige lastvogne, der far daglig aerinde til og fra projektet, og derfor bliver det
bydende nadvendigt med veje ind til anlaegget med tilkarsel bade fra Arhusvej og Balle
Omfartsvejen. Trafikken fra syd og vest kommer saledes til at benytte haenglet pa nuveerende
Balle-omfartsvej fra Hoedvej, og trafikken fra nord og gst bruger indkgrsel fra Arhusvej via Sdr.
Homavej, som allerede er klargjort til brug med bred tilkgrsel gennem cykelstien udfor Homa
by. Energiklyngen kan blive en keempe arbejdsplads, sa det er vigtigt at teenke vej og
linjefaringen ind projektet.

Jeg og mine stgtter haber at byradene (ogsa i Syddjurs Kommune) vil kontakte regeringens
Trafikudvalg, hvor Jens Meilvang er vores lokale repreesentant, for at fa abnet vejforliget med
det afsatte belgb, sd Energiklynge Djursland projektet inddrages, sa pengene bruges
fornuftigt, bl.a. ved ikke at bygge en omfartsvej sa teet syd om Trustrup. Jeg er sikker pa at
godkendelsen af Energiklynge Djursland vil pavirke tidsplanen for omfartsvejen, sa jeg haber
der bliver lyttet til mig og mine statter. Vejen bar prioriteres til farste reekke, sa infrastrukturen
er klar nar der kommer ryk-ind.

I alt 3 bilag: Skitse for vejfaring plan2025 pataenkt omfartsvej, skitse for Rosmus-Balle
eksisterende omfartsvej, Skitse Energiklynge Djursland infrastruktur.

Venligst fra Lene Due Sinding

Abildgardsvej 20, 8570 Trustrup |G
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Fra: Jens Ole Ladefoged

Til: institution Plan

Emne: VS: Hgringssvar plan 2025
Dato: 9. april 2025 15:02:50

Jeg har ejendommen pa Petersborgvej 40, 8570 Trustrup.

Vision for Petersborgvej 40, Trustrup

Petersborgvej 40 og Naturhotellet Petersborg er godti gang med at bringe det gode
landsbylivind i et baeredygtigt bosaetningslivi samspil med erhvervsturisme og regenerativ
business i teet kontakt til naturen. Vi forbereder, at det pa sigt, at det ogsa kan blive en
socialgkonomisk virksomhed med institutionsplads for udsatte borgere. Pa Naturhotellet
Petersborg gnsker vi at vaere en katalysator for at skabe naturnaere feellesskaber, der
understgtter bade personlig og professionel udvikling, hvor naturen er en integreret del af
hverdagen.

Mission

Vores mission er at bidrage til, at Djursland tager positionen og brander sig som Danmarks
Natur Hovedstad. Vi gnsker at veere en brik i at Trustrup, som portalen ind til Norddjurs
Kommune, er et symbol pa attraktivt liv pa landet.

Naturhotellet Petersborg er klar til at spille en rolle i denne udvikling ved at styrke
boseetning, business og branding af omradet. Sammen med aktgrer som Ree Park gnsker
vi at vise, hvordan et nyt liv kan blomstre i en landsby, og hvordan dette kan skabe en
dynamisk, beeredygtig fremtid for omradet som ogsa tiltraekker erhvervsturisme.

Boseetning

Pa Naturhotellet Petersborg oplever vi at mennesker fra alle samfundslag gerne vil bosastte
sig i Trustrup, nar der er en vision man kan spejle sig i.

Vi oplever at vi far 5-15 personer, der skriver sig pa venteliste, nar vi udbyder et lejemal
herude. Vi har set, hvordan hgjtuddannede mennesker fra storbyer som Kgbenhavn,
Silkeborg, Arhus og Vejle veelger at flytte pa landet til, ikke kun for roen, men ogsé for at
veere teettere pa naturen og nye former for faellesskab.

Det gode, baeredygtige landsbyliv i taet kontakt med naturoplevelser

Naturhotellet Petersborg har etableret et bofaellesskab, hvor beboerne har mulighed for at
skabe deres egen arbejdsplads. Trustrup og Norddjurs Kommune har en unik chance for at
blive et center for det gode liv, der kombinerer naturnzere oplevelser og baeredygtig
udvikling. Vi ser for os, at Trustrup bliver en vigtig del af forteellingen om, hvordan et
gammeldags landsbysamfund kan forvandle sig til et center for kultur, historie og
beeredygtige feellesskaber.

Naturhotellet tiltraekker virksomheder

| 2024 abnede vi et kursus- og retreatcenter pa Naturhotellet, og vi har allerede haft
virksomheder som Novo Nordisk, Grundfos, Vestas og Visit Aarhus som geester. De
kommer ikke for at sidde i et traditionelt madelokale, men for at arbejde i naturrum, hvor
de kan udvikle deres team og styrke feellesskabet. Forskning viser, at naturen fremmer



kreativitet og samarbejde, og det er netop denne tilgang, vi gnsker at videreudvikle. Vi ser
en mulighed for en rejse, som har god mulighed for at vokse sig stgrre og som vi kun har set
begyndelsen af.

Omfartsvej rundt om Trustrup

Vier blevet bekendt med at der er planer om en omfartsvej syd om Trustrup. En omfartsve;j
placeret syd om Trustrup, vil desveerre gdelsegge og stoppe de visioner, der er i udfoldelse
pa stedet.

Det synes vi vil veere synd og eergerligt. Tre hovedtrafik veje igennem og rundt om Trustrup
vil veere en trafikal sandwich lgsning, der i vore gjne vil veere en trist velkomst til Norddjurs
Kommune.

Pa den baggrund vil vi gerne give vores klare opbakning til den omfartsvejs lgsning som
Lene Sinding skitserer i sit hgringssvar.

En lasning som skitseret af Lene Sinding med brug af eksisterende omfartvej, vil give os her
pa Petersborgvej 40/Naturhotellet Petersborg mulighed for at arbejde videre péa at udvide
billedet af det gode boseaetningsliv pa landet pa Djursland i samspil med erhvervs turisme
som tiltreekker ledergrupper fra de storste danske virksomheder.

Med venlig hilsen

Jens Ole Ladefoged
Naturhotellet Petersborg
Petersborgvej 40

8570 Trustrup
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Haringsbrev til Kommuneplan 2025

Allingabro den 7. april 2025
Til
Norddjurs Kommune
Teknisk Forvaltning

Kirkestien 1
8961 Allingabro

Fra

Allingabro Varmevaerk
Granbakkeve;j 1

8961 Allingabro
Formand: Jens A Hog

Vindmagller

Det er vigtigt at Kommuneplanen teenker den granne omstilling ind og give plads til VE til
forsyningsselskaberne, s§ alle de lokale feelles ejet forsyningsselskaber tilgodeses i forbindelse med
vindmaller. Decentral produktion reducerer ogsa sarbarheden omkring forsyningssvigt.

Der er flere steder hvor eksisterende vindmglle / vindmagller er placeret sa det ikke er muligt at holde
den 28 x tiphgjden afstand til nye mgller

Afstand til neermeste vindmagller, her er vigtigt i kommuneplanen anvender den mulighed der siger, at
man kan se bort fra aeldre vindmagaller som ma forventes nedtaget inden for en kortere arraekke. |
@rsted Keer er det NEG MICON vindmaller som er mere end 25ar gamle, den dimensionerende alder
pa mgllerne er 204ar, efter den tid kan der forventes manglende holdbarhed eller mangel pa
reservedele sa som vinger.

Hvis der er tale om 1 ny mglle udenfor eksisterende gruppe af vindmagller kan afstanden mellem
vindmaellergrupper ogsa afviges, da der ikke er tale flere vindmeller som skal opfares men kun 1 mglle

Med vindstudier kan eftervises, om der opstar vindmgllepark effekt indbyrdes mellem ny og gamle
maller hvilke ogsa vi anvise en optimal placering i forhold til opstillingsmgnster og visuel harmoni.

Ved at lade vindmagllerne opstille i neerheden af eeldre vindmglleparker undgar kommunen samtidig en
spredning af vindmgllerne, men anvender / udvider i eksisterende placeringer af site og infrastruktur
(transformerstationer etc.)

Placering af vindmgllen ved de andre vindmaeller i Orsted Keer vil ikke begraense byerne udvikling i
omrader som @rsted, Allingdbro og Vivild, da de byer er pa passende afstand ogsa set i forhold til
skyggeeffekt og refleksion.



| Allingabro har vi allerede lavet transmissionsledning mellem transformerstationen i Drammelstrup
og Varmeveerket i Industriparken. Derved anvender vi ogsa den transmissionsledning til vindmgllen

Forsyningsselskaberne vil oftest kun have behov for 1 mglle pr. selskab og derfor taler vi ikke nye
parker med mange vindmgller

Kommuneplanen med mulighed for placering af vindmeller i ”naerheden” af forsyningsselskaberne vil
veere en VE gevinst for Norddjurs Kommune og den grgnne opstilling

Allingabro Varmeveerk gnsker mulighed for at producere grgn vedvarende stram i neerheden af
varmeveerket Industriparken 11. Vi gnsker derfor at opfare en vindmglle imellem Nordkystvejen og
Hejbaekken.

Varmevaerket har opfart nyt varmevaerk med 3300m3 akkumuleringstank, varmepumpe pa 1,8 MW og
el-kedel pa 10MW, 10K-Volt kabel til N1 transformer station, hvortil vi gnsker at producere stram selv
ved hjeelp af en vindmaglle.

Arsagen til at vi gnsker at opfgre en vindmeglle er at vi derved bliver mindre anhaengige af el-nettet med
meget svingende priser, og deltage i den grganne omstilling med lokal produktion af stremmen.

Samspillet mellem vind og varmeforbrug heenger oftest godt sammen. Nar det bleeser meget og er
koldt, har vi behov for at producere meget varme og sa kan vi omdanne vinden til varme i Allingabro
produceret i lokalomradet af de 700 andelshavere, som ejer varmeveerket. Samme tankegang som
Grenaa Varmeveerk og AquaDjurs har gjort ved opfarsel af vindmgller.

Vindmgllen kan placeres, hvor afstand til neermeste naboer er 600 meter og en fugleflugtslinje til
varmevaerket pa 800 meter. Vindmgllen kan have en tiphgjde pd max. 150 meter (derfor 4x150 = 600m
tilnaboerne). Ejeren af arealerne, hvor vindmellen gnskes opstillet, er interesseret i at seelge jorden til
os og derfor allerede positivt indstillet.

Mvh.
Jens A. Hag
Formand

Allingabro Varmevaerk
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adresse, by, service, firmanavn

Afstand linjer pa 600 meter til naboer og 800 meter til varmevaerket
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Fra: Ivan Hammer Sgrensen

Til: institution Plan

Cc: ivan hammer

Emne: hgringssvar til kommuneplanen 2025
Dato: 1. februar 2025 10:42:57

| forbindelse med lokalplan for @sterbakken, 8950 Orsted har jeg folgende forslag :

Byggeri af nye parcelhuse i @rsted er stort set stagneret.

Pa Qsterbakken er der det sidste ars tid bygget 2 nye teet-lav huse

Begge huse solgt, og det lader til ,at der er kgbere til den type huse

Mit forslag gar pa ,at den kommende lokalplan for @sterbakken giver mulighed for
udstykke flere grunde til taet-lav byggeri . Gerne i sammenhaeng med de eksisterende

teet-lav boliger.
® (sterbakken skulle ogsa gerne i fremtiden vaere et attraktivt omrade med forskellige
typer af huse.
[ ]
Med venlig hilsen
Ivan Hammer Sgrensen, @sterbakken 34, 8950 Qrsted
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Norddjurs Kommune

Torvet 3

8500 Grenaa @rum, den 2.april 2025
KOMMUNEplan 2025 - HORINGSSVAR

ERHVERVStema: NY Lokalplan NU!

Erhvervsomrade i @rum langs A-16 er udlagt i nuvaerende kommuneplan pa ca. 2,7ha.

Vi véd positivt, at der primo 2025 er forespurgt pa kgb af erhvervsgrund i @rum hos kommunen, der matte
oplyse at der p.t. ikke var ledige erhvervsgrunde i @rum, hvorfor vedkommende blev henvist til at kgbe en
grund i Auning eller Grenaa. Det er uheldigt, at en yngre aktiv erhvervsmand ikke kan etablere sig uden at
blive henvist til andre geografier. Heldigvis har en anden erhvervsdrivende lige nu mulighed for at udleje
til den interesserede kgber, men det er ngdvendigt at der til stadighed er tilgeengelige erhvervsgrunde i
@rum.

Vi opfordrer derfor kraftigt til, at der igangseaettes arbejde med en egentlig lokalplan for omradet, saledes
der snarest muligt kontinuerligt vil vaere tilgaengelige erhvervsgrunde i @rum.

BYmidten/Lokalcentret:

FORUM @rum ser med glaede pa det forslag, forvaltningen har indstillet til at flytte Bymidten/Lokalcentret

i @rum til omradet ved Dagli'Brugsen pa Skolebakken. Flytningen har vi efterspurgt siden 2023 og vi ved, at
bestyrelsen for Dagli'Brugsen ligeledes ser meget positivt pa det aktuelle forslag.

| Sweco's rapport anfgres i Figur4d-1 de relevante aktiviteter i det nye omrade - lille korrektion:

Pa Skolebakken er der faktisk stadig 2 busskure - 1 lige gst for Gormsvej og 1 foran @rum Aktiv Center - her
holder alle skolebusserne gennem dagen - og der er knudepunkt lige ved siden af.

Oplaeg om a&ndring af tidligere centeromrade iflg. pkt. 9 i Sweco's udredning bifalder vi. Rammeomradet
04-1-C: Anvendelsesbestemmelserne i kommuneplanrammen for centeromradet tillader fglgende, ogsa
efter a&ndringen:

Liberale erhverv, boliger, offentlig og privat service samt parkering. Der kan endvidere saerskilt tillades
mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butik eller bolig under forudsaetning af, at
det kan indpasses i omrddet og at det ikke er til gene for omgivelserne.

Vi vil foresla, at ejendomme med aktuel ren erhvervsdrift (servicebetonede erhverv) i Rammeomrade 04-1-
C om gnsket i fremtiden kan aendres til boligformal - hvilket iflg. os oplyst ikke p.t. er tilfaeldet. Ingen
kender fremtiden, men for gget investorinteresse med udleje til erhverv, samt en risiko for tomme
ejendomme i bybilledet, ma det veere bedre at fa dem renoveret til boligformal, sa der stadig er liv i
ejendommene.

Skulle der vaere spgrgsmal til ovennaevnte vil vi naturligvis gerne uddybe emnerne.

FORUM @rum er en dialoggruppe pa tvaers af erhvervslivet i @rum, Dagli'Brugsen, Min Friskole, @rum Aktiv
Center, AC Norddjurs, KFUM Spejderne, @rum Borgerforening, Fannerup Forsamlingshus og Fannerup
Vandvaerk. Malet er gensidig hjaelp, information og viden pa tvaers, samt at understgtte hinanden i
situationer, hvilket bla. kan vaere gnsker til kommunale eller andre offentlige indsatser for at fremme
bosaetning og udvikling i omradet.

Med venlig hilsen

FORUM @RUM
Marianne Aabenhuus Gert Fogh



Fra: Carina Nyholm Sgrensen

Til: Thomas Fokdal

Emne: SV: Hgringssvar vedr. forslag til Kommuneplan 2025 — Anholt By Nord
Dato: 20. maj 2025 07:39:00

Hej Thomas

Jeg bekraefter modtagelsen, og jeres haringssvar vil nu indga i det videre arbejde med forslaget til
Kommuneplan 2025.

Med venlig hilsen

Carina Nyholm Sorensen
Planlaegger

Plan, Byg og Miljo
Norddjurs Kommune

E-mail: caso@norddjurs.dk
Mobil: +4523362139

Laes om hvordan Norddjurs Kommune behandler dine personoplysninger: https://norddjurs.dk/Oplysningspligt

Fra: Thomas Fokd- I

Sendt: 19. maj 2025 16:27
Til: institution Plan <plan@norddjurs.dk>; Carina Nyholm Sgrensen <caso@norddjurs.dk>; Annemette

wiie:

Emne: Hgringssvar vedr. forslag til Kommuneplan 2025 — Anholt By Nord

Kaere Carina Nyholm Sgrensen,

Vedheeftet fremsender vi vores hgringssvar til forslaget til Kommuneplan 2025 for Norddjurs
Kommune — med seerligt fokus pé det foresldede boligomrade ved Anholt By Nord (8B3 / matrikel
43a), som ligger taet pa vores sommerhusgrunde.

Vi har forsggt at samle vores bekymringer og betragtninger sa klart som muligt og veerdseetter, at |
vil tage dem med i den videre behandling af planen. Det betyder meget for os som naboer og
sommerhusejere, at udviklingen pa gen sker med respekt for Anholts saerlige karakter og natur.
Vi saetter stor pris pa jeres arbejde og den tid, | tager til at lytte til hgringssvar — og vi stiller
naturligvis gerne op til dialog eller yderligere afklaring, hvis det skulle blive relevant.

NB: bekraeft venligst for modtagelse og at | kan dbne link til fotodokumentation i mailen.

Med venlig hilsen

Thomas Fokdal og Annemette Muller

Thomas Fokdal
Cand Scient Pol/strategi og forretningsudvikling
Partner






Kgbenhavn d.16. maj 2025

Norddjurs Kommune

Torvet 3

8500 Grenaa

Att.: Plan, Byg og Miljo v. Carina Nyholm Sgrensen

Vedr.: Horingssvar til kommuneplan 2025 Norddjurs Kommune fra Thomas Fokdal
og Annemette Miiller. Sommerhusejere af grund 43h og naermeste naboer til
matrikel 43a.

Anholt By Nord: Darligt placeret og uden sammenhang med byen

Placeringen af det nye boligomrade ved 8B3 Anholt By Nord og matrikel 43a giver ikke
mening i forhold til behovet for helarsboliger pa Anholt. Omradet ligger langt fra byens
naturlige centrum og virker hverken som en historisk, geografisk eller praktisk forlaengelse
af den nuveaerende by. Der er ingen naturlig sammenhaeng mellem byen og det nye
omrade — tvaertimod vil det fremsta som en lgsrevet "lomme" midt i et af gens aeldste
sommerhusomrader med stor naturmaessig betydning.

Stoerstedelen af matrikel 43a bestar desuden af skreent, hvilket vil tvinge bebyggelsen teet
pa Nordstrandvej. Det vil skabe en skarp og forstyrrende kontrast til det omgivende
landskab. Forsgget pa at skabe forbindelse ved at inkludere enkelte sommerhusgrunde
aendrer ikke pa det samlede billede — det forsteerker blot indtrykket af en plan, der ikke
tager hgjde for Anholts saerlige karakter og fremtid.

At placere helarsboliger isoleret midt i et gammelt sommerhusomrade underminerer bade
gens struktur og dens identitet som naturg — en identitet, som Norddjurs Kommune selv
fremhaever som central for Anholt. Placeringen gar derfor imod bade praktiske hensyn og
kommunens egne visioner for gens udvikling.

Landskab og eestetik — et omrade praget af natur

Helarsbebyggelse betyder helt naturligt mere synlig infrastruktur end i
sommerhusomrader — bade pa Anholt og i resten af landet. Det medferer storre veje,
yderligere gadebelysning (pa en @, hvor vi netop har skruet ned for lysforurening, jf. Dark
Sky), tekniske anlaeg, biler, carporte, stakitter, affaldsstativer, trampoliner, varmepumper,
asfalt og lignende. Der kommer ogsa midlertidige eller halvt permanente elementer som
madvogne, salgsboder, trailere, campingvogne, motorbade og drivhuse — alt sammen
noget, man allerede i dag kan se i den eksisterende bydel pa Anholt.



Alt dette stér i skarp kontrast til det eestetiske og naturpraegede udtryk, som praeger de
eeldste sommerhusomrader ud mod @rkenen — seerligt omkring Nordbjerg, Nordstrandve;j,
Fuglestien og Fuglevej. Den eksisterende bebyggelse er kendetegnet ved en nsensom
tilpasning til landskabet, som gennem generationer er blevet opretholdt i teet samspil med
naturen. Denne bevaringspraksis har i hgj grad veeret baret af sommerhusejerne selv, som
aktivt har bidraget til at fastholde omradets seerlige karakter.

Allerede tidligt i omradets udvikling blev der lagt vaegt pa hensynet til naturen og
landskabets integritet. Ved udstykningen lagde den tidligere godsejer Frederik von der
Maase séledes veegt pa at beskytte omradets seerlige preeg — blandt andet ved at frabede
sig brugen af "kolonihavestil”. Denne tilgang blev endvidere formaliseret i skaderne, hvor
det bl.a. blev indskrevet, at der ikke matte rejses flagsteenger pa grundene.

Disse historiske retningslinjer og den vedvarende lokale forankring i skdnsom
arealanvendelse understreger, hvorfor en gendring af omradets status til heldrsbebyggelse
vil veere i direkte modstrid med den identitet, kulturarv og landskabelige
sammenhaengskraft, som hidtil har kendetegnet sommerhusomradet pa Anholt.

Matrikel 43a - en tidligere losseplads

Som vognmand Jan Serensen redeger for i hgringssvaret fra Anholt Grundejerforening,
blev der i omkring 20 &r dumpet affald i store lergrave pa matrikel 43a. Sporene efter
lossepladsen er stadig meget tydelige i terreenet — og affald som tagpap, ledninger, glas,
metal, plastik, malingspande, byggeri- og husholdningsaffald m.m. ligger stadig helt
synligt i omradet. Vi linker hermed til 22 fotos og et handtegnet kort, som desuden viser
skraentens faktiske omfang - sterre end det, der fremgar af kommunens materialer:

https://drive.goodle.com/drive/folders/1dYtVawl7OBkINgy9ZcD5EcteyCh2ayD ?
usp=drive link

Kortet viser ogsd, hvor nogle af udgravningerne og affaldsfund er placeret. Hvis
kommunen onsker det, hjeelper vi gerne med at samle mere dokumentation — fx gennem
vidnesbyrd fra sommerhusejere. Det er dog vores indtryk, at oplysningerne allerede er
formidlet til kommunen af relevante faglige akterer som Jan Sgrensen, Morten Abildstrom
og Anholt Grundejerforening.

Natur og dyreliv pa matrikel 43a

En positiv afledt konsekvens af lossepladsens tidligere beliggenhed er, at omradet har
ligget ubergrt siden 1960°erne og er i dag taet bevokset med mange gamle og hule treeer,
som giver vigtige levesteder for dyreliv. Vi har fx selv observeret flagermus pa vores
grund. Der er ogsa tydelige dyrestier, bosteder og en stor variation af planter og insekter.

Matrikel 43a ligger desuden lige op til nogle store og gamle sommerhusgrunde, hvor

naturen er naesten ubergrt. Modsat den anden side af Nordstrandvej, hvor der er taettere
bebyggelse, haenger dette omrade naturligt sammen og udger et veerdifuldt landskab for
den ellers sa aktuelt manglende biodiversitet og naturgrunde. Omradet — fra Anholt Kro til



havnen - styrker oplevelsen af Anholt som en naturg, hvilket bade fastboende og
besagende saetter stor pris pa.

Miljo- og sundhedsrisici ved at bygge pa en gammel losseplads

Matrikel 43a er tydeligt praeget af sin tid som losseplads i en periode, hvor affald blev
smidt i jorden uden kontrol. Det var almindeligt — iseer i sma samfund som Anholt — at
bade husholdningsaffald, byggeaffald og farlige stoffer som maling, olie og kemikalier
blev deponeret i jorden uden nogen form for sikring eller tilsyn.

Gamle lossepladser som denne udger en veldokumenteret miljgmeessig risiko. Ifelge
Miljostyrelsen blev lossepladser for 1970 ofte anlagt i grus- eller lergrave uden beskyttelse
mod udvaskning til grundvand og omgivelser. Hvis man bygger pa sddanne omrader,
risikerer man at sprede miljafarlige stoffer — og samtidig opstar tekniske og gkonomiske
udfordringer som ustabil undergrund og behov for bekostelige afvaergeforanstaltninger,
der ogsé kan pahvile omkringliggende grundejere.

Derfor er det meget bekymrende, at der i det fremlagte lokalplansforslag ikke er medtaget
nogen miljgteknisk vurdering, forureningsundersggelse eller dokumentation for, at
grunden er egnet til boligformal. At seette gang i tilladelse til boligbyggeri pa denne grund
uden at undersage den grundigt ferst, er bade uansvarligt og i strid med almindelig god
forvaltningsskik.

Kommercielle hensyn og manglende oplysning om matrikel 43a. historik

Ud over de miljgmaessige og aestetiske beteenkeligheder ser vi ogsa grund til bekymring
omkring de kommercielle motiver, der ligger bag forslaget fra den nuvaerende grundejer
om at omdanne matrikel 43a til helarsboligomrade. Det virker desveerre ikke som gnsket
om at udvikle omradet udspringer af hensynet til Anholts landskab eller helarsstruktur,
men snarere af et gnske om isoleret skonomisk gevinst for den nuveerende grundejer — pa
bekostning af almenvellet. Placeringen af projektet — isoleret og uden sammenhaeng med
byens organiske struktur — peger ikke pa en plan, der er skabt ud fra en helhedstaenkning
eller et gnske om at styrke gens boligtypologier; men snarere pa en lgsrevet
spekulationsgvelse.

Vi er bade bekymrede og overraskede over, at den nuvasrende grundejer tilsyneladende
ikke har gjort Norddjurs Kommune opmeerksom pa grundens fortid som losseplads, der
ellers er alment kendt. Det rejser en alvorlig bekymring om, hvorvidt vaesentlig viden om
grundens historik bevidst er blevet undladt. Hvis det er tilfeeldet, stiller det spergsmal ved,
om de samme oplysninger vil blive undladt i en eventuel handel eller fremtidig udvikling af
omradet — og dermed skabe en risiko for beslutninger og handler truffet pa et
ufuldsteendigt eller misvisende grundlag.

Vi kan ikke undga at overveje, om der allerede findes planer for byggemodning af og
dermed kommercialisering af naturgrunden, som er i spil uden fuld gennemsigtighed, og
som risikerer at blive fremmet pa bekostning af Anholts naturarv og lokale interesser. Det
strider direkte imod Norddjurs Kommunes egen vision om Anholt som en naturg; et sted
med hgj grad af naturveerdi og omtanke i planlaegningen.



Vi opfordrer derfor kraftigt til, at kommunen ikke inddrager matrikel 43a i
kommuneplanen, for der er gennemfort en grundig og uvildig forundersggelse af
grundens miljomaessige forhold. Det er afgerende, at der sikres fuld gennemsigtighed
omkring grundens historik, nuveerende tilstand samt ejerens intentioner, sa
beslutningsgrundlaget til den kommende kommuneplan bliver bade ansvarligt og oplyst.
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Carlo F. Christensen A/S Brandsikring tl stétag

Til Norddjurs kommune, Haringssvar vedrgrende kommuneplan 2025 (revision af kommuneplan)

Vores virksomhed er blevet anbefalet at formulere et hgringssvar vedrgrende tilpasningen af
kommuneplan 2025, da vi har vaeret i forhandsdialog om en mulig udvidelse af vores lagerkapaciteter,
pa vores virksomhedslageradresse Kastbjergvej 14A, 8585 Glesborg. Adressen er beliggende i
landzone og i forhandsdialogen har vi modtaget svar pa at vores virksomhed ikke kan opna tilladelse til
at opfare en lagerhal. Ejeren af virksomheden, ejer ogsa landbrugsjorden lige ved siden af
virksomheden og kan godt fa tilladelse til at opfagre en tilsvarende lagerhal pa landbrugsjorden, nar
blot den opfares, som en del af landbrugsejendommen. Kommuneplanen opfordrer altsa alene til

veekst i landbrugserhverv og diskriminerer dermed andre erhvervi samme omrade.
En udvidelse af virksomheden er af forretningskritisk karakter.

Vores virksomhed, som er beliggende i byband Midt, har siden 1983 udviklet sig labende fra en
handveerksvirksomhed, til handelsvirksomhed der supporterer hele den danske og europaeiske
stratagsbranche. Efter et succesfuldt generationsskifte i 2020, har virksomheden udviklet sig
yderligere med senest en skrueproduktion til faget. Vi har taget en markedsledende rolle i branchen,
og ser en stor mulighed for at kunne udvikle forretningen endnu mere over de kommende ar, med bade
egen produktion af tagrar, og yderligere salg til Europa. Alt sammen noget som skaber arbejdspladser i
kommunen og tiltreekker flere medborgere. Vi beskeaeftiger i dag mere end 25 mennesker, som er
fordelt pa funktionaerer, fuldtidsansatte, deltidsansatte, flexjob kollegaer og unge kollegaer under 18
ar.

Vi har mod pa mere! Men selvom vi "suboptimere” vores lagerplads jeevnligt og kommer pa sma
lasninger og justeringer til en hgjere udnyttelse af eksisterende lagerkapacitet, er det desveerre ikke
nok. Vi skal have muligheden for at kunne gge vores lagerkapacitet og senere produktionskapacitet i
takt med at vores forretning vokser. Alene pa grund af at vores virksomhed er beliggende i landzone er
det ikke muligt. Vi har tidligere veeret ude for at lede efter andre eksisterende bygninger til mulig
overtagelse, inden vi fik vores skrueproduktion koblet pa forretningen. Men da der ikke var noget ledigt
pa davaerende tidspunkt i 2022, endte vi med at satse pa at videreudvikle vores eksisterende adresse.
Vi oplever nu sa store udfordringer med at udvide forretningen, at det kunne vaere mere attraktivt at
flytte, men Norddjurs kommune har vaeret hjemsted for ejers familie igennem 9 generationer, og vi
beskeeftiger mange dygtige kolleger, som vi gerne vil satse pa.

Som eksportvirksomhed, der er i vaekst, kunne vi kigge efter en omplacering naermere
motorvejstilkgrsler og Aarhus havn. Det er i midlertidig ikke i vores interesse.

Teekkergr er et naturprodukt, som foruden at have nogle helt fantastiske egenskaber, kraever produktet
plads. Det har vi masser af pa vores nuveerende adresse. Vi ligger uforstyrret og ejer den
ombkringliggende landbrugsjord, og ville dermed kunne udnytte pladsen, samtidig med at det kan veaere
med til fortsat at ggre en forskel for mange medarbejdere og fremtidige kollegaer.
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Det er vores klare overbevisning at, hg og halm hgrer til pa landet og i landdistrikterne. Teekkerar til
stratag hgrer netop under samme kategori, hvorfor vi finder det helt naturligt at et sddant lager skal
ligge pa vores eksisterende adresse i landzone. Hertil skal man ogsa tage i betragtning at hg, halm og
teekkergr naturligt tiltreekker skadedyr (rotter og mus) og stgver, hvorfor det ikke er attraktivt at have
dem i bynaere erhvervsomrader. Sidst men ikke mindst, vil en staklade fyldt med halm eller teekkerar,
veere til besveer i bynaere erhvervsomrader, hvis uheldet er ude og der skulle opsta en ildebrand.
Argumenterne stiller sig i ka for at en forretning som vores, der handler med naturmaterialer fortsat,
skal veere pa landet og ikke i erhvervsomrader.

| kommuneplan 2025, skriver man, at erhvervslivet er omdrejningspunktet for jobskabelse og
udvikling i kommunen. Det vil vi meget gerne veere med til. Vi omfavner bare produktion, logistik og
salg, og derfor appellerer vi naturligvis til, at kommunen ikke udlader vores omrade og beliggenhed,
men at medtaenke dispensationer til netop forsat at sikre fremtidig udvikling og veekst.

| kommuneplan 2025 er klima blevet en vigtig faktor i planlaegningen. Iht. kommuneplanen vedtog
Kommunalbestyrelse Norddjurs Kommunes i 2023 fgrste klimaplan i regi af DK2020. Klimaplanen har
tre hovedmal:

e 70% reduktion i kommunens CO2-udledning i 2030 i forhold til udledningen i 1990
¢ Netto-nul CO2-udledning for kommunen som geografisk omrade senest i 2050
¢ Kommunen tilpasser sig klimaforandringerne og er klimarobust i 2050

Dette understatter vores forretning ogsa, da omdrejningspunktet i vores forretning er materialer som
tilgar et moderne stratag. | bygningsreglementet er der klimakrav for at nedseette C02-udledningen fra
byggeriet. Kravene til livscyklusvurderingen (LCA) strammes markant i 2025 og vil yderligere skeerpes i
fremtiden. Dette presser bygge- og radgivervirksomheder til at veelge byggematerialer, der har positiv
effekt pa LCA-beregningen. Med vores nylige udgivet EPD, viser vi, at materialer som vi tilbyder, afgiver
Co2 aftryk pa, Produktion (A1-A3) totalt= -39,4 kg CO2e. Med andre ord; vores hovedprodukt reducer
simpelthen co2 meengden for hver m2 der bliver lagt op. Det er vi meget stolte af at kunne bidrage
med.

Det er for os forstaet, at Norddjurs kommunes vision er at skabe vaekst i job, for at kunne udvikle
kommunen i den bestemte retning. Derfor haber vi ogsa meget p4, at visionen kan veere med til at
sikre fortsat mulighed for vores virksomhed til at kunne udvikle sig og skabe flere arbejdspladser for
kommunens borgere.

| kommuneplanen star der at kommunen opsgger nye erhversmuligheder og skaber gennem en
malrettet indsats gode vilkar for innovation, virkelyst og ivaerksaetteri. Det mangler vi desveerre at
opleve, da vi foruden et yderst venligt og kompatibelt personale desveerre star i en situation hvor det
modsatte faktisk gar sig geeldende. Virksomheden kan ikke opfgre en lagerbygning, men under
landbrugets CVR nr. kan vi, 2,5 meter ved siden af skel, bygge en lige sa stor staklade til halm.
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Onske;

Vi haber inderligt at vores inputs kan veere med til at saette nogle dispensationer op, til den fortsat
positive udvikling af forretningen. Som kunne veere i form af fglgende:

1. Atder udlegges en selvstaendig kommuneplanramme til erhverv pa adressen

2. Eller; at der udleegges en kommuneplanramme (landsbyafgreensning) for hele landsbyen
Hedegard samt at erhvervsomradet udleegges i tilknytning hertil, sdledes erhvervsomradet ikke
ligger som et frit liggende erhvervsomrade i det abne land, men i forleengelse af det udlagte
omrade for landsbyen.

3. Atder gives dispensation til, at virksomheden kan udvikle sig pa eksisterende omrade.

Vi star naturligvis til radighed til flere uddybende spargsmal, samt fremvisning hvis dette @nskes.

Nedenfor ses en afbildning af vores forhdbning af den fremtidige udvidelse.
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