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BOLIGSELSKABET B45

@KONOMISK STYRING, EFFEKTIV DRIFT & FOKUS PA

PKONOMISK STYRING

B45 har en stzerk gkonomi og en hgj kreditvaerdighed, som sikrer en
god gkonomi for alle byggeriets parter.

Grundet hgj kreditvaerdighed kan B45 uden problemer fa
finansieret et nyt byggeprojekt med byggelan og efterfglgende
kreditforeningslan. B45 har en samlet egenkapital pa kr. 48.252.943.
Heraf udggr dispositionsfonden kr. 42.017.226, hvoraf den
disponible del er kr. 9.502.903 eller kr. 6.202 pr. lejemalsenhed.
Derved opfylder B45 saledes lovens krav om kr. 5.774 pr. enhed.

Dermed skal de kommende lejere i boligselskabet ikke, fra start,
indbetale et arligt belgb til dispositionsfonden. Dette ggr B45 til et
billigt og attraktivt valg for de kommende beboere.

B45 har gennemfgrt opfgrelsen af Skovlunden | i Auning, Abyen |
samt GD1, GD2 og GD3, hvor alle byggerier er gennemfgrt til tiden
og indenfor det godkendte budget.

Med den meget sunde gkonomi kan B45 klare en del tom-
gangsleje, safremt der mod al forventning skulle opstd ud-
lejningsvanskeligheder, f.eks. grundet fremtidige samfundsmaessige
nedgangstider.
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Tabel 1 viser at den samlede drlige henlaeggelse konto 120 pr. lejemdl i B45.

LOKALOMRADET

EFFEKTIV DRIFT

B45 er en af landets mest effektive boligorganisationer og sikrer
gennem effektiv drift en gkonomisk gevinst for bdade boligselskab,
samfund og beboere.

B45 hgrer til blandt de mest effektive boligselskaber i Danmark.

B45 har en meget stor erfaring med effektiv drift. Igennem de
seneste 6 ar har B45 haft overskud i stort set alle afdelinger og
dette har medfgrt, at der ikke har vaeret huslejestigninger i 3 ud
af 5 budgetar. De 2 seneste ar har der kun vaeret lave stigninger,
der modsvarer inflationen, hvilket ligeledes er forventningen ftil
fremtiden.

| perioden har B45 yderligere nedsat huslejen i 40% af lejemalene.
Samtidig med dette sikrer B45, at afdelingerne har en sund gkonomi
med paene henlaeggelser og har igennem de seneste 6 ar endda
gget de arlige henlaeggelser.

Jf. effektivitetstal fra styringsdialogen har B45 en effektivitet pa
83,8%, som er 3,4 procentpoint over gennemsnittet pa 80,4% for
Region Midtjylland, se tabel 2. Ydermere viser tabellen, at mange
af afdelingerne ligger over gennemsnittet og dermed er veldrevne.

Den hgje effektivitet viser sig ogsa i forhold til opggrelser fra
Landsbyggefonden over effektivitetsbesparelser, se tabel 3. Jf.
denne opggrelse ligger B45 33% bedre end landsgennemsnittet.
For lejerne betyder dette, at deres arlige husleje er kr. 7.500 mindre
end den ville have vaeret, hvis B45 havde haft en gennemsnitlig
driftsorganisation. Samlet svarer det til en besparelse pa kr. 11,4
mio. For samfundet betyder besparelsen, at udgifter til boligydelse
er ca. kr. 3,4 mio. mindre, hvilket for Norddjurs Kommune svarer til
kr. 1,23 mio. arligt.
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Tabel 2 viser at den gennemsnitlige effektivitet for organisationen er 83,8 pct., hvilket er over Region
Midtjyllands gennemsnit pé 80,4 pct. Kilde: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

FOKUS PA LOKALOMRADET

B45 har et helhedsorienteret fokus pd lokalsamfundet og
bidrager bade med udvikling af det byggede miljg og tager et
samfundsmeessige ansvar.

B45 gar proaktivt ind i udfordrende boligopgaver og ser muligheder
og helheder, hvilket er vigtigt i udvikling af et lokalomrade. B45 vil
gerne sikre og forankre et steaerkt lokalt boligmarked i Norddjurs, og
mener det er vigtigt, at alle lejere sikres de bedste forhold, og at
B45 gar konstruktiv ind i en debat om dette.

B45 har senest opfgrt familie og seniorboliger i Grenaa og Auning,
hvorfor der er et stort kendskab til markedet og efterspgrgslen. B45
har stort fokus pa, at kommende byggerier udfgres i en takt, som
understgtter byens udvikling.

B45 gnsker at samarbejde med andre lokale boligorganisationer,
da dette vil veere til gavn for alle lejerne og formentlig vil kunne
medfgre yderligere besparelser til glede for lejerne savel som
Norddjurs Kommune i forhold til boligydelse.

B45tageraktivtmedansvarilokalsamfundet, f.eks. med samarbejdet
med Beredskab & Sikkerhed omkring brandstationen i Grenaa. En
god lgsning for begge parter som styrker gkonomien. Lgsningen
sikrer ydermere ogsa beredskabet, da flere af B45’s servicefolk nu
er frivillige brandmaend. Disse servicefolk er nemlig tilstede i byen
og naeromradet i dagtimerne.
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Tabel 1 viser at den samlede drlige henlaeggelse konto 120 pr. lejemdl i B45. Kilde: Landsbyggefonden.
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BOLIGBEHOV & POTENTIALER

GRENAA OG AUNING, NORDDJURS KOMMUNE
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TID & GKONOMI

NYE BEBYGGELSER | GRENAA OG AUNING

Med et gnske om at tilfgre flere nye boliger i Norddjurs
Kommune, saerligt med afsaet i Grenaa, er udbygningstakten
vigtigt. Dette er dels for ikke at overga efterspgrgslen pa
boliger, udvande det private boligmarked samt sikre, at der er

kapacitet til projekterne hos de lokalt forankrede handveerkere.

Dertil skal der ogsa tages hensyn til den kommunale
investering i projekterne.

| tilleg hertil er der nogle projektmaessige forhold, som ggr
sig gaeldende for de enkelte projekter, som dermed ogsa er

retningsgivende for byggetakterne.
Processen for sagerne er beskrevet under de enkelte sager.

Ligeledes er den enkelte gkonomi beskrevet under hver
sag, men her er den samlede kommunale finansiering
opsummeret.

@KONOMI:
Projekt Grundkapital Grundsalg ‘I‘(omn?ur.lal
T ing
2.599.705 - 2.599.705
4.566.192 5.370.000 |- 803.808
1.446.718 1.446.984 |- 266
3.312.543 - 3.312.543
10.420.100 10.000.000 420.100
22.345.258 16.816.984 5.528.274
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BAREDYGTIGHED

BIDRAG TIL DE 17 VERDENSMAL

B45 gnsker at bidrage endnu mere til en baeredygtig udvikling
og i arbejdet med disse kommende byggesager, er det relevant
at inddrage de 17 verdensmal, som FN har defineret, hvor det
er relevant for byggeri. Ikke alle naevnte verdensmal vil kunne
implementeres direkte i de enkelte projekter, men pa tvaers

af organisationen og over alle projekterne, vil det forsgges at
inddrage sa mange relevante verdensmal som muligt.

Som almen boligorganisation bidrager B45 seerligt til Mal 11:
Baeredygtige byer og lokalsamfund, da dette mal vedrgrer
selve formalet for de almene boliger; gode, sunde boliger til
en lav husleje for alle. Vi vil bl.a. forsgge at tilsikre, at vores
nye bebyggelser er endnu mere inkluderende, sikre, robuste
og tilpasningsdygtige over for klimaforandringerne. Vi vil veere
saerligt opmaerksomme pa udsatte dele af samfundet i forhold
til at minimere miljgbelastninger og fremme boliger, som er
gkonomisk tilgaengelige for en stgrre del af kommunens brede
befolkningsgruppe. Projekterne bgr med deres udformning og
planlaegning ogsa have szrlig opmaerksomhed pa omradets
image og tilstand.

Med intentionen om at sikre de rette forhold for de udfgrende
under projekternes tilblivelse samt stille krav om sociale
klausuler, kan bl.a. Mal 4: Kvalitet i uddannelse og Mal 8:
Anstaendige jobs sikres. Vi bgr i tilrettelaeggelsen af projekterne
have fokus pa at sikre bedste mulige forhold for de udfgrende.
Igennem krav i udbudsmaterialet vil der vaere fokus pa et godt
arbejdsmiljg samt ordnede Ign- og arbejdsvilkar, s3 der opnas
bedre produktivitet og ressourceudnyttelse samt hgjere kvalitet
i bygge- og anlaegsarbejderne.

Igennem en bevidsthed om at skabe boliger med et godt
indeklima varetager vi beboernes sikkerhed, sundhed, komfort
og trivsel i vores boliger. Vi gnsker at stille krav til projekternes
arkitektur og design for at skabe optimale indeklimaforhold —
for eksempel dagslys, akustik og luftkvalitet — og skabe gode
rammer for sund bevagelse, tryghed og trivsel. Der bgr ogsa

vaere fokus pa livscyklusvurderinger og miljgrisici forbundet med

materialevalg. Dermed vil projekterne kunne bidrage til Mal 3:

Sundhed og Trivsel.

| forbindelse med valg af materialer er det ogsa et gnske at
arbejde med holdbare, baredygtige bygningskomponenter og
materialer med fokus pa cirkuleer gkonomi, livscyklusvurderinger
af materialer. Dette arbejde kan bidrage til Mal 12: Ansvarligt
forbrug og produktion.

Vi gnsker, at projekterne bidrager til Mal 7: Baeredygtig energi
og dermed til den grgnne omstilling ved bl.a. at tilsikre, at der er
pget fokus pa valg af materialer, der er fremstillet energimaessigt
baeredygtigt, og at projekternes udformning understgtter et lavt
energiforbrug.

Arbejdet med planlagningen og udformningen af projekterne
kommer til at understgtte en tilpasning til klimaet, sa det
enkelte projekt er mindre sarbart overfor klimaandringer.
Dermed vil projekterne bidrage til Mal 13: Klimaindsats.

Der skal ligeledes som bidrag til dette mal vaere fokus pa
drikkevandsforbrug og spildevandsudledning.

Relationen til konteksten og det omgivende miljg vil kreeve et
fokus pa de eksisterende gkosystemer, og det skal igennem
projekterne tilsikres, at der skabes en passende biodiversitet,
der sikrer, at de menneskeskabte fysiske omgivelser er i
balance med naturen. Derfor er der saerligt fokus pa at
minimere spredningen af det bebyggede areal og reducere

i befaestelsesgraden, imens der sikres en passende kvalitet i
udearealerne. Dermed kan projekterne bidrage til Mal 15: Livet
pa land.

Vi ser frem til at arbejde med de relevante verdensmal pa de
konkrete projekter, sa vi sammen kan danne rammen for en
baeredygtig udvikling i Norddjurs Kommune.

‘ " SUNDHED KVALITETS-
s‘ '= DG TRIVSEL UDDANNELSE
v \ i

“an “
VERDENSMAL

for beeredygtigudvikling

ANST/NDIGE JOBS
0G BKONOMISK

12 ANSVARLIGT 1 KLIMA- 1 LIVET
FORBRUG INDSATS PALAND
0G PRODUKTION

DECEMBER, 2021 | 6



KVOTEANS@OGNING
SKOVLUNDEN [I, AUNING

ALMENE FAMILIE BOLIGER, ANMODNING OM TILSAGN

DECEMBER 2021




SI




HOLD




E
M
b
S
M
Vi
S
B
F:
Bw
E
E
S

SITUATIONSF

SIGNATURER:




Her zoomes ind pa etape Il og fells
for boligomradet i fremtidig aeblep
stykninger

Angivelse af 1,5m
bredt plantebalte i skel

1,5m graesarmering
i hver side af vej

5m vej

Grgnne feellesarealer

Karefast belagning/
fliseriindkarsler

Felleshus

’ { __";'J ]

. j‘

Stiforbindelse til
faellesarealer

Parkeringsplads

feelleshus

Skov

Adgang fra
Kirkevej

Skovlundens etape



Bo

—
e
(@)
o 1
p - i
(T
7
i
i
i
|
k- _
bt |
SO L | L
™ I i
PR
Fop !} _
I L |
"R, [ i

Bo

-4

carport

N\

pDa

entré

]
I
L+ o
A\ P) &
= >
[ (D)
(«F] = W
e (V5]
o O =
0 of =
= = { Sy
] I L X
LY
s |
o
S
0
i —
.-I S—
e ~——
e N
[al
)
—— <5)
>
) =
0

Veer.

KoK Ken
INYININC T

\/ QY
AV o wd |







I




! skur skur !

| carpart carport |
| i
| |
\ |
L i ——l
W f L
WS > = M
L N L L] I
§ & L] i L )
[ N ] e O )
L] [}
] i A ', I
soveveer. ! entré entré
-{ kgkken : : kgkken
[T 1]
Ol =]
— SeE— _ .D I- -I D A
! i L \E | | E’}«’ | i i
- : - bad I bad
3 stue VeEer. vaer.




View mod no

Yy
[l L L ) |

i
o g {

/.-.Fj"..' :_7:' | . 1.4.. X
S HEGRT G YT



View mc




Princip feell

S

feellesrum

garderobe/ indgang kgkken
forrum

toiletter

|
gasteverelse

|
gaestevarelse
|







View mod nor






2022

2023

2024

2025

BEHANDLING AF
KVOTEANSOGNING

PLANMASSIGE
FORHOLD

GODKENDELSE
SKEMA A

ubBUD

GODKENDELSE
SKEMA B
(Grundkapital
udbetales)

BYGGERI

Kommunalbestyrelsen tager stilling til, hvorvidt der k
kvote til byggeriet i lpbet af 1. kvartal 2022

Efter kvotetilsagn igangsaettes udarbejdelse af yderlig
tajleret skitseforslag pa baggrund af geeldende lokal
omradet. Der tages indledende dialog med planmy
om evt. tilpasninger i projektet ift. lokalplanen.
Kommunalbestyrelsen godkender skema A for bygge
mo 2022.

Projektet forventes udbudt som en samlet totalen
med tilrettelaeggelse af projektet, som tilgodeser flest
lokale entreprengres mulighed for at bidrage ind pa
tet.

Efter licitation godkender kommunalbestyrelsen sker
dermed den endelige gkonomi for byggeriet ultimo 2

Byggeriet forventes opfgrt som ét samlet byggeri.

Det forventes, at indflytning kan ske i efteraret 2024.
INDFLYTNING
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PROJEKTOMRADET

BELIGGENHED OG PLANMASSIGE FORHOLD

Gasvaerksvej er beliggende i det vestlige Grenaa med
jernbanen mod nord og Grenaaen mod syd. Pa grunden er der
i dag fem eksisterende bygninger, hvoraf de fire, der er ejet af
Norddjurs Kommune, skal nedrives. Den sidste bygning —en
bevaringsvaerdig transformatorstation — skal bevares. Grunden
og dens bebyggelser henligger i dag nedslidte og udnyttes kun
ekstensivt. De bidrager derfor ikke til det omkringliggende
byliv og skaber en barriere mellem Abyens nye bebyggelser
og de aldre boliger langs N P Josiassens Vej og J H Bostrups
Vej, hvorfor opfgrelse af nye almene boliger vil skabe en bedre
bymaessig sammenhang i omradet.

Grenaaen, der Igber syd for Gasvaerksvej, Igber gennem hele
Grenaa for derefter at Igbe ud i Kattegat mod gst. Langs den
er der beplantninger af treeer og buske og dens sydlige brink
flugtes en gangsti, der ggr det nemt at ga eller cykle ned til
havnen. Mod @st ligger der private parcelhuse, og mod vest
ligger der en blanding af private- og lejeboliger samt erhverv.

Under 1 km fra grunden findes der bade folkeskoler, gymnasier,
bibliotek samt dagligvareforretninger. Blot fa 100 meter fra
Gasveerksvej findes Letbanestationen med direkte forbindelse
til Aarhus pa under 70 minutter.

Omradet omkring Gasvarksvej er i kommuneplanen
(rammenummer 1C1) udlagt til centerformal, som giver
mulighed for at opfgre boliger, liberale erhverv, samt bygninger
til offentlig formal.

Lokalplan 071-707 er geeldende for omradet, og projektet
vil formentlig kunne realiseres inden for denne. Lokalplanen
udlaegger omradet til boliger og let erhverv og angiver

en byggeret pa 5.000 m2. Bebyggelse kan opfgres med

en bygningshgjde pa 2-3 etager. Der skal etableres 1
parkeringsplads pr. bolig.

LETBANESTATION
1

GRENAA BIBLIOTEK

1
VID GYMNASIER - HHX OG HTX

GRENAA GYMNASIUM

SPREN KANNE SKOLEN S@NDRE

INTEGRERET DAGINSTITUTION,
STJERNEHUSET

1
1
|
1
|
SPREN KANNE SKOLEN @STRE
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KVALITATIVE OG FAKTUELLE FORHOLD

GASVARKSVEJ, GRENAA

Matrikel Grenaa Markjorder 7oc
8255 m?

Type, byggeri Stangbebyggelse

Boliger i alt 50 stk.

Samlet m? 4475-5.000 m?

Boliggennemsnit 89,5- 100 m?

P-pladser

Bil 50 stk.

Volumenstudiet tager sit afseet i lokalplanens rammer i
forhold til byggeretskvadratmetrene, men forsgger med sin
udformning at traekke en historisk reference til bade den
bevaringsvaerdige transformatorstation og den eksisterende
almene afdeling gst for matriklen.

Intentionen er at skabe rum for bade privathed og offent-
lig gennemgang i omraddet, fra vejen, maske endda helt fra
modsatte side af banelinjen ned til den. Omradet skal veere
3BYEN, hvor naboskab blomstrer med sma uformelle mg-
desteder, diversitet i boligtyper, stgrre offentlige pladser og
mulighed for aktiviteter pd vandet, som kajak.

¢
r
i
’
'
¢
‘
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’
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Parkeringsarealet er optimeret ifm. omfang af belaegning
for at give rum til flere grgnne mellemrum og minimere fast
belaegning.

Der er for volumenstudiet arbejdet med et scenarie, hvor
bebyggelsesmuligheden udnyttes til fulde, hvilket er det vi-
ste. Der er dog for gkonomien ogsa lavet en beregning for et
scenarie, hvor bebyggelsens omfang reduceres en smule ved
at reducere i boligernes gennemsnitlige stgrrelse.

KUBEN:

MANAGEMENT
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VOLUMEN SKITSER

GASVARKSVEJ, GRENAA
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INSPIRATION

GASVARKSVEJ, GRENAA

Inspiration til bebyggelsens struktur og volumen.

Her ses Schillerkvarteret i Nykgbing Falster af KANT arkitekter/
SWECO

S

Inspiration til skure og kajakopbevaring
i bebyggelsen.

Her fra Langa Kajakklub

Inspiration til bebyggelsens arkitektur og materialevalg.

Projekt af Proctor + Matthews Architects
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@KONOMI OGTID

Med afseet i to bebyggede scenarier for grunden, er der ogsa
opsat to gkonomiske scenarier. Det ene tager sit afsaet i, at
grundens lokalplansretlige byggerets kvadratmetre udnyttes,
imens det andet scenarie tilgodeser muligheden for lavere

grundkapitalindskud.

Scenarie 1

Antal boliger 50 stk.
Antal m? 5000 m?
Gennemsnit 100 m?
Grundkapital 10%

Anskaffelsessum (2022)

104.201.000 kr.

Grundkapital 10.420.100 kr.
Grundkgb af kommunen 10.000.000 kr.
Kommunal udgift -420.100 kr.
Scenarie 2

Antal boliger 50 stk.
Antal m? 4475 m?
Gennemsnit 89,5 m?
Grundkapital 8%

Anskaffelsessum (2022)

95.129.000 kr.

Grundkapital 7.610.320 kr.
Grundkgb af kommunen 8.950.000 kr.
Kommunalt provenu 1.339.680 kr.

PIOPPIR BEHANDLING AF
KVOTEANS@GNING

PLANMASSIGE
FORHOLD

2023

GODKENDELSE
SKEMA A

2024

GODKENDELSE
SKEMA B
(Grundkapital
udbetales)

2025

BYGGERI

2026

INDFLYTNING

Kommunalbestyrelsen tager stilling til, hvorvidt der kan gives
kvote til byggeriet i Igbet af 1. kvartal 2022

Efter kvotetilsagn igangsaettes en uddybende dialog med
planmyndighed om mulighederne indenfor den gaeldende lo-
kalplan og bearbejdning af volumenstudiet.

Der er i tidsplanen afsat god tid til handtering af planmaessige
forhold, for at sikrer den gode proces for udvikling af hele
projektet.

Dialogen med planmyndigheden vil udmgnte sig i et mere de-
taljeret skitseforslag.

Kommunalbestyrelsen godkender skema A for byggeriet me-
dio 2023.

Projektet forventes udbudt som en samlet totalentreprise
med tilretteleeggelse af projektet, som tilgodeser flest mulige
lokale entreprengres mulighed for at bidrage ind pa projek-
tet.

Efter licitation godkender kommunalbestyrelsen skema B og
dermed den endelige gkonomi for byggeriet primo 2024.

Der afsaettes tid til, at byggeriet kan udfgres pa en séddan vis,
at der, til trods for et samlet udbud, er mulighed for at tilret-
teleegge arbejdet, saledes at dele af byggeriet afleveres fgr
andet.

Det forventes, at indflytning kan ske etapevis hen over fgrste
halvdel af 2026.
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KVOTEANS@GNING
ABYEN I, GRENAA

ALMENE FAMILIEBOLIGER, ANMODNING OM TILSAGN

DECEMBER 2021

KUBEN:

MANAGEMENT
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PROJEKTOMRADET

BELIGGENHED OG PLANMASSIGE
BESTEMMELSER

“Abyen etape lIl” er en forleengelse af B45’s etageboliger i Abyens
vestligste ende. Det ubebyggede byggefelt ligger som den sidste
byggemulighed langs jernbanen og skal i lighed med de gvrige
bebyggelser her danne ryg for Abyens lavere bebyggelser ned
mod Grenaaen.

Grenaaen, der Igber syd for Gasvaerksvej, Igber gennem hele
Grenaa for derefter at Igbe ud i Kattegat mod @st. Langs aen er
der beplantninger af traeer og buske og aens sydlige brink flugtes
af en gangsti, der ggr det nemt at ga eller cykle ned til havnen.
Abyen afsluttes mod vest af hgje traeer og en stiforbindelse
under banen, der via zig-zag parken leder direkte op i bymidten.

Under 1 km. fra grunden findes der bade folkeskoler, gymnasier,
museum, Grenaa Radhus samt dagligvareforretninger.
Letbanestationen, hvor man kan komme til Aarhus pa under 70
minutter ligger ligeledes i kort gaafstand.

Omradet omkring Abyen er ifglge kommuneplanen
(plannummer 1C1) til centerformal, som giver mulighed for
at opfgre boligomrader, liberale erhverv, samt bygninger til
offentlig anvendelse (radhus, parkeringsanlzeg o.lign.).

Lokalplan 071-707 er geeldende for omradet, og projektet
vil kunne realiseres inden for denne. Lokalplanen udlaegger
omradet til boliger og let erhverv og angiver en byggeret pa
3000 m?. Bebyggelse kan opfgres med en bygningshgjde pa 3-5
etager. Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. bolig.

GRENAA KIRKE
1

LETBANESTATION

GRENAA BIBLIOTEK
1

RANDERS SOCIAL- 0G |
SUNDHEDSSKOLE 1

|
GRENAA IDRATSCENTER

VID GYMNASIER - HHX OG HTX

1 |
GRENAA GYMNASIUM |
]

SPREN KANNE SKOLEN S@NDRE
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FAKTUELLE FORHOLD

ABYEN Ill, GRENAA

Matrikel

Type, byggeri

Boliger i alt
Samlet m?
Boliggennemsnit

P-pladser
Bil
Cykel

Grenaa Markjorder 235
2003 m?

Punkthuse 2 stk. & 5 etager

30 stk.

2.685 m?

89,5 m?

30 stk.
60 stk.

GKONOMI

ABYEN Ill, GRENAA

Antal boliger

Antal m?

Gennemsnit
Grundkapital
Anskaffelsessum (2022)

Grundkapital
Grundkgb af kommunen

Kommunalt provneu

30 stk.

2.685 m?

89,5 m?

8%
57.077.400 kr.

4.566.192 kr.
5.370.000 kr.
803.808 kr.

PIOPPER BEHANDLING AF
KVOTEANS@GNING

PLANMZASSIGE
FORHOLD

GODKENDELSE
SKEMA A

UDBUD

2023 GODKENDELSE
SKEMA B

(Grundkapital
udbetales)

BYGGERI

2024

Kommunalbestyrelsen tager stilling til, hvorvidt der kan gives
kvote til byggeriet i Igbet af 1. kvartal 2022

Efter kvotetilsagn igangseettes udarbejdelse af skitseforslag
pa baggrund af gaeldende lokalplan for omradet. Der tages
indledende dialog med planmyndighed om evt. tilpasninger i
projektet ift. lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen godkender skema A for byggeriet pri-
mo 2022.

Projektet forventes udbudt som en samlet totalentreprise
med tilretteleeggelse af projektet, som tilgodeser flest mulige
lokale entreprengres mulighed for at bidrage ind pa projek-
tet.

Efter licitation godkender kommunalbestyrelsen skema B og
dermed den endelige gkonomi for byggeriet primo 2023.

Byggeriet forventes opfgrt som ét samlet byggeri.

Det forventes, at indflytning kan ske ultimo 2024
INDFLYTNING

2025
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SITUATIONSPLAN

1:300

Parkering /'/\
Byggeriet bestar af to teetliggende punkthuse, der i ' {4 pl_ :
mellemrummet imellem sig skaber et feelles ankomstomrade 2l ‘

for alle beboere.

Parkering sker langs eksisterende vej for at sikre store grgnne
friarealer med plads til bade ophold og leg samt minimere
omfanget af fast belaegning.

Byggefeltet er parallelforskudt ca. 3 meter mod @st for at
tilgodese de allerede etablerede p-pladser mod vest. i
Parkering

DT

X

- Parkering /\/
\"-\ 3 \__\ 1 2 \E)/ |/\}/

\ X5

(UBEN:
MANAGEMENT
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PRINCIP FACADE

1:300

Byggerietvilisinformveere orienteretmodalle verdenshjgrner
og har dermed ikke en forside og bagside. | hgjden vil byggeriet
indpasse sig mellem de to eksisterende almene byggerier og
lave en naturlig nedtrapning mellem B45’s eget byggeri mod
vest og GAB'’s byggeri mod gst.

Byggeriet vil blive haevet over terraen ved en bearbejdning af
landskabet, sa bade privathed for beboere i stueplan sikres,
samtidigt med at hgjvandssikring opnas.

Legeplads 5

eeas
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=
O]
10

0]

MANAGEMENT
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INSPIRATION

Materialesammensatningen taenkes at bestd af robuste og naturlige
materialer, sasom tegl og trae, som udmaerker sig ved en smuk patinering,
der sikrer et steerkt byggeri, som kommer til at std flot mange ar i
fremtiden.

© P+P Arkitekter. Ovenstaende billeder er lant og blot til inspiration iht. materialebearbejdning og
udformning. Visualiseringerne er derfor ikke en del af herveerende projekt.

© Kjaer & Richter. Ovenstadende billeder er lant og blot til inspiration iht. materialebearbejdning og
udformning. Visualiseringerne er derfor ikke en del af hervaerende projekt.
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PRINCIPIEL INDRETNING

1:300

i Kokken + stue

. Gang + badeveerelse (+depot)

i Veerelser

KUBEN:

MANAGEMENT
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7 VU ArKikoN
B4 KUBEN:

MANAGEMENT

KVOTEANS@GNING
GD IV, GRENAA

ALMENE FAMILIEBOLIGER, ANMODNING OM TILSAGN

DECEMBER 2021
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Psterbrogade GD grunden Den gamle jernbane GD grunden @sterbrogade

BAGGRUND A fase IV _ | s|||,|||&|v

GD IV, GRENAA

| perioden fra 2013 til 2017 er den gamle GD grund
blevet genopbygget med boliger og erhverv i 3 faser. Alle
bygninger med reference til det gamle dampvaeveri.

Det er blevet en succes og boligerne er eftertragtede i det
bynzere miljg.

Der er dog stadig en del af den gamle GD grund, som star
@gde hen og som indtaenkt allerede sammen med fase 3,
giver anledning til gnsket om at bygge videre med de sidste
og 4. fase med boliger.

Dette med en vision om at sikre et variabelt tilbud
til Grenaas borgere og udvide med flere familie- og
senioregnede boliger.

Herved sikres den sidste del af den oprindelige GD grund i
"GD regi”, hvor der kan skabes en arkitektonisk helhed med
reference til den gamle industri.

Grunden, som skal facilitere fase IV, ligger nord for den
gvrige GD bebyggelse (fase I, Il & lll) og har adgang fra
Djursgade.

Lige som GD fase Il byder oplaegget pa boliger i forskellige
stgrrelser med forskellige typer udearealer som altaner
eller terrasser samt tilgaengelighed i flere af boligerne.

Arkitektonisk er der lagt vaegt pa referencen til den tidligere
industri, genkendeligheden og dermed samhgrigheden med
etape Ill.

Specifikt tages der udgangspunkt i den tidligere industris
shedtage. Der grundlaegges en arkitektonisk kvalitet

ved oplevelsen af det specielle rum, der skabes pa de
overdaekkede svalegange samt det det gode lysindtag via
facade og tag.

Landskabeligt skabes der grgnne miljger omkring boligerne,
bade i form af private zoner, men ogsa med fzelles
omkransende arealer med afskaermende beplantning.

historiske fotos - inspiration
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FAKTUELLE FORHOLD

GD IV, GRENAA

Matrikel

Type, byggeri
Boliger i alt
Samlet m?
Boliggennemsnit

P-pladser
Bil

Grenaa Markjorder 7gz
4937 m?

Stangbebyggelse
22 stk.
1.943 m?
88,3 m?

31 stk.

ARKIKON
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SITUATIONSPLAN

GD IV, GRENAA

PARKERING & ADGANGSVEIJE

Oplaegget giver beboeren mulighed for at parkere direkte
ved sin indgang. Ud over den taette fysiske afstand har
beboeren bilen i visuel afstand fra sin bolig.

Begge blokke er forsynet med en elevator i midten af
bygningen og en trappe i hver ende.

Der er ca. 17,5 m mellem blokkene, hvilket giver god plads
til terrasser og udeophold for stueplans-lejligheder samt
parkering og ensrettet kgrevej. Samtidig er der stadig
mulighed for at skabe grgnne arealer omsluttende hele
boligomradet.

Der er primzert ensrettet kgrevej, hvor al frakgrsel samles
ved den eksisterende afkgrsel pd @ster Allé etableret ifm.
GDIIl og en ny afkgrsel pa Djursgade.

Den eksisterende indkgrsel til GDII fra @ster Allé anvendes
ogsa til GDIII.

Tilkgrsel til GDIV sker udelukkende fra nyetablerede
tilkgrsler fra Djursgade.

Der er planlagt 31 P-pladser ud for boligerne.

ADGANGSFORHOLD

Alle boliger pa 1. sal har adgang via en gangbro som er
forbundet til stueplan og adgang til terraen vha. elevator og
trapper.

Der er 2 stokke, den ene (Stok1) med 12 lejligheder, den
anden (Stok2) med 10 lejligheder.

Begge stokke udfgres med en elevator i midten og en
trappe i hver ende.

GDIV

[ g=——pe—g g | _"J_lu_‘

GDII

KIKON
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PLANTEGNING

Der indrettes 2 stokke med lejligheder til fase IV som
angivet pa situationsplanen.

Hver stok indrettes med elevator og trapper.
Der er 22 boliger med fglgende inddeling:
10 stk. 3-veer. 4 90,84 m?

4 stk. 2-veer. 4 81,13 m?

8 stk. 3-veer. 4 88,75 m? (gavllejligheder)

(Lejlighederne i forbindelse med placering af elevator
udfgres som 2-veerelses lejligheder).

Alle boliger er indrettet med tilhgrende udearealer.
Pa 1. sal er der altan i 2/3 af lejlighedens bredde.

Endvidere er der ved indgangen - og i forbindelse med
en overdakket gangbro - indrettet plads til ophold eller
opbevaring ved hver bolig.

| stueplan er der en lille have/terrasse direkte i forbindelse
med stue/kgkken og der er ligeledes indrettet plads til
ophold i forbindelse med indgang - ogsa overdaekket vha.
gangbroen foroven.

Boligerne indeholder alle et sovevzerelse, ekstra vaerelser
(antal afhaengig af lejlighedens stgrrelse), badeveaerelse
med vaskesgjle, entré, depotrum, (teknikskakt), stue i
forbindelse med abent kgkken. Der er taget hensyn til
tilgaengelighed i indretningen.

terrasse

opholdsrum

kokken

entré/indgang

garderobe
|
t T/

soveveer.

" T A

terrasse K

~ meem  seem

opholdsrum

ophaldsrum

kokken |

soveveer.

B bad

entré/indgang

ele

overdaekket gan

or

v

garde-= !
robe;
depot

soveveer.

gareal
!

ARKIKON
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FACADEUDTRYK

Facaderne opfgres som GDIIl og opbygges med reference
til den gamle industri med shedtage, rgde teglsten og hvide
facaderammer. Vinduer og dgre er hvide og opdelt, sa dgre
og vinduer passer ind i hinanden.

Mod gst etableres der altaner. De udfgres som pahaengte
stal altaner med glasveaern.

Alle stueplanslejligheder har tilhgrende terrasse afgreenset
med bggehaek.

Ombkring byggefeltet etableres en grgn zone med graes og
mellemstore traeer, som kan formidle en overgang mellem
indkgbsfaciliteter mod vest og vejforlgb mod nord.

Facade mod gst (stok med 12 lejligheder)

L e

Gavl mod syd

Erd

E ]

REAl AN

Gavl mod nord

ARKIKON

DECEMBER, 2021 | 42



VISUALISERING

View mod gstvendt facade hvor beboerne kan nyde
morgensolen pa svalegangen eller terrassen ud for deres
bolig.

Det er ogsa pa denne side af bygningen, at man
ankommer og parkerer sin bil.

v =

g.:

ARKIKON
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REFERENCERTIL GD 1l

Her vises billeder af GDIII, hvor udtrykket er identisk
med GDIV.

Forskellen vil blot veere laengden pa bolig-stokken samt
placeringen som vist pa situationsplanen.

Facader med “haengende” altaner vender mod vest og
facader med overdakkede svalegange vender mod gst.
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@KONOMI &TID

GD IV, GRENAA

2022 Kommunalbestyrelsen tager stilling til, hvorvidt der kan gives
KVOTEANS GGNING kvote til byggeriet i Igbet af 1. kvartal 2022

Efter kvotetilsagn igangsaettes en uddybende dialog med
SLANMASS o planmyndighed om mulighederne for at realisere projektet
FORHOLD indenfor kommuneplanen, eller hvorvidt der skal udarbejdes

Antal boliger 22 stk. )
en byggeretsgivende lokalplan.
Antal m? 1.943 m? Dialogen med planmyndigheden vil udmgnte sig i et mere de-
. taljeret skitseforslag.
Gennemsnit 88,3 m?

Kommunalbestyrelsen godkender skema A for byggeriet i 4.
kvartal 2022.

GODKENDELSE
Grundkapital 8%
2023

Anskaffelsessum (2022) 41.406.789 kr.
Grundkapital 3.312.543 kr.
UDBUD

Projektet udbydes i totalentreprise med fokus pa at tilgodese
lokal arbejdskraft.

GODKENDELSE

SKEMA B Efter licitation godkender kommunalbestyrelsen skema B og
Gl dermed den endelige gkonomi for byggeriet 3.kvartal 2023.
2024
BYGGERI
2025

Det forventes, at indflytning kan ske efteraret 2025.
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KUBEN:

MANAGEMENT

KVOTEANS@GNING
HAVNEVEJ 185, GRENAA

ALMENE FAMILIEBOLIGER, ANMODNING OM TILSAGN

DECEMBER, 2021
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PROJEKTOMRADET

BELIGGENHED OG PLANMASSIGE
BESTEMMELSER

Projektomradet pa Havnevej 185 er beliggende i det gstlige
Grenaa med blot 1 km ned til havnens livlige miljg. Nord for
Havnevej185Igberjernbanen,ogbadegst,vestogsydforgrunden
ligger der en blanding af private parcelhuse og raekkehuse,
lejeboliger samt erhverv. Folkeskoler, fritidsaktiviteter og
daglivareforretninger findes ligeledes inden for 1 km.

P& Havnevej 185 er der i dag eksisterende bygninger, som
anvendes til erhverv samt et stgrre parkeringsareal. Det er
planen at nedrive disse bygninger, da de med deres udtryk ikke
harmonerer med de omkringliggende rgdmurede byhuse og
lejlighedskomplekser. Parkeringsarealet fremstar grat og bart
set i forhold til resten af Havnevejs grgnne kantzoner i form af
forskelligt buskads og velholdte forhaver. Grunden bidrager i
dag ikke positivt til resten af bybilledet, hvorfor opfgrelsen af
nye almene familieboliger — som med deres facader og udtryk
matcher de omkringliggende bebyggelser — vil forskgnne
omradet betragteligt.

Havnevej er i fglge kommuneplanen (kommuneplanramme
3B1) udlagt til centerformal med mulighed for anvendelse
til boligomrade, mindre erhverv samt omrader til offentlige
formal. Kommuneplanrammen  foreskriver — ogsa, at
bebyggelsesprocentenikke maoverstige 35 %-dog med mulighed
for yderligere bebyggelse, hvis der i en lokalplan redeggres for
bebyggelsens beliggenhed pa grunden, udformning af friarealer
samt beplantning.

Der foreligger i gjeblikket ingen lokalplan for omradet.

SPREN KANNE SKOLEN @STRE

HAL 22, SKATEPARKN”
|
|
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KVALITATIVE OG FAKTUELLE FORHOLD

HAVNEVEJ 185, GRENAA

Matrikel Bredstrup, Grenaa Jorder 5i
2313 m?

Type, byggeri Teet-lav

Boliger i alt 7 stk.

Samlet m? 693 m?

Boliggennemsnit 99 m?

P-pladser

Bil 11 stk.

@KONOMI

HAVNEVEJ 185, GRENAA

Antal boliger 7 stk.
Antal m? 693 m?
Gennemsnit 99,0 m?
Grundkapital 10 %
Anskaffelsessum (2022) 14.467.180 kr.
Grundkapital 1.446.718 kr.

PIOPPIR BEHANDLING AF
KVOTEANS@GNING

PLANMASSIGE
FORHOLD

GODKENDELSE
SKEMA A

-

GODKENDELSE
SKEMA B
(Grundkapital
udbetales)

2024

BYGGERI

2025

INDFLYTNING

Kommunalbestyrelsen tager stilling til, hvorvidt der kan gives
kvote til byggeriet i Igbet af 1. kvartal 2022

Efter kvotetilsagn igangsaettes en uddybende dialog med
planmyndighed om mulighederne for at realisere projektet
indenfor kommuneplanen, eller hvorvidt der skal udarbejdes
en byggeretsgivende lokalplan.

Dialogen med planmyndigheden vil udmgnte sig i et mere de-
taljeret skitseforslag.

Kommunalbestyrelsen godkender skema A for byggeriet i 3.
kvartal 2022.

Projektet udbydes i totalentreprise med fokus pa at tilgodese
lokal arbejdskraft.

Efter licitation godkender kommunalbestyrelsen skema B og
dermed den endelige gkonomi for byggeriet primo 2023.

Det forventes, at indflytning kan ske primo 2025.
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INSPIRATION

Byggeriet skal i sin fremtoning fremsta robust, solidt og med klare referencer til en § & B
traditionel og klassisk boligform. Billederne er Iant fra KAAI/Norconsult og P+P arkitekter. §&8 . =

R Ty =
— R |
e
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