Fra: Kristoffer Juul Bertelsen <kjb@codexlaw.dk>

Sendt: 12. oktober 2022 13:20

Til: Rune Hellegaard Christensen <RHC@NORDDJURS.DK>
Emne: SV: Juridisk vurdering af adgang til lokalplanomrade

Hej Rune
Som aftalt far du lige en mail i forlaengelse af min opringning for lidt siden.

Jeg har som anfgrt misforstaet tidshorisonten, og jeg nar derfor ikke have en egentlig redegarelse klar til dig inden
medet i morgen — det beklager jeg meget.

Med det sagt har jeg brugt de sidste par timer pa at saette mig ind i sagen mv., og kan pa den baggrund give dig mine
overordnede bemeerkninger her.

Helt overordnet mener jeg, at | som kommune har mulighed for at hjselpe med at tilvejebringe en privat faellesvej over
tredjemands matrikel i den konkrete situation. Kommunen har dog ikke pligt til at ggre det.

Det er altsa et hensigtsmaessighedsspargsmal, og nok i sidste ende navnlig en kommunalpolitisk overvejelse, om
kommunen vil skride ind i den konkrete sag. Det skal ses i sammenhaeng med, at hjeelp til udstykkeren med at skaffe vej
over matr. nr. 8af i den konkrete sag vil forudseette et ekspropriativt indgreb over for ejeren af denne ejendom.

Hvis kommunen vil hjeelpe med vejadgangen over matr. nr. 8af, er betingelser efter min umiddelbare gennemgang af
sagen tilstede bade ift. PL § 47 (ekspropriation af arealet) og ift. privatvejslovens § 26, stk. 2 (kommunalt udleeg af privat
feellesvej og tildeling af vejret).

Begge bestemmelser har karakter af ekspropriative indgreb i vil séledes skulle ske mod erstatning, og under
overholdelse af det ekspropriationsretlige nadvendighedskrav. det sidstnaevnte forudsaetter en afvejning af, om
ekspropriationsformalet kan opnas pa anden made. | den konkrete sag betyder det, at der vil skulle foretages en
afvejning ift. eventuelle alternative vejadgange, herunder den mulighed for overkersel til Lagholmvej, som du naevner.
Der vil (kun) kunne ekspropriere safremt det vurderes, at vejadgangen til Lagholmvej af saglige grunde ikke vurderes at
veere "lige sa god” som adgangen til Faelledvej. Kommunen vil dog i den forbindelse kunne inddrage en bred vifte af
hensyn — de tanker, som har fert til at vejadgangen i lokalplanen er udlagt mod nord vil séledes kunne inddrages, hvis de
fortsat er relevante — og kommunen ma i det hele se pa, hvad der vejteknisk, planlaegningsmeessig og
trafiksikkerhedsmaessigt er den bedste Igsning.

Hvis Kommunen gar ind i en ekspropriation for at hjeelpe udstykkerende, ber | for mig at se serge for, at der indgas en
aftale hvorefter bygherren patager sig udgiften til erstatning, uanset om indgrebet sker efter planloven eller
privatvejsloven. Hvis arealet eksproprieres efter Pl § 47, ber det vel ogsa sikres, at udstykkeren patager sig at overtage
arealet, og at give vejret til alle fremtidige ejendomme indenfor udstykningsomradet mv.

Det ovenstaende er mine umiddelbare bemaerkninger til sagen. Lad os som aftalt tage en dreftelse i eftermiddag, nar dit
made er overstaet.

Med venlig hilsen

Kristoffer Juul Bertelsen
Advokat

kib@codexlaw.dk
Tel. +45 7572 4100
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Til: Mads Kobberg <mko@codexlaw.dk>; Jens Flensborg <jfl@codexlaw.dk>
Emne: Juridisk vurdering af adgang til lokalplanomrade

Kzere Mads og Jens

Vi har brug for lidt hjaelp i denne sag og som altid sa haster den en smuIe
Vil | kigge pa det?
Lokalplan 017-707 Feriecenter Fiellerup Feelled:

Lokalplan 017-707 er vedtaget i 2008. Lokalplanomradet daekker hele ejendommen matr. nr. 25n Fjellerup
By, Fjellerup samt hele den tilgraensende ejendom matr. nr. 8af Fjellerup By, Fjellerup.

Det fremgar i lokalplanens § 1, at lokalplanens formal bl.a. er, (§1.2) at fastlaegge vejadgangen til omradet.
Det fremgar videre i lokalplanen (§ 5.1), at lokalplanomradet vejbetjenes fra Feelledvej, - i princippet med 1
overkgrsel placere ved punkt A pa kortbilag 2. Af kortbilag 2 fremgar, at punkt A er beliggende pa matr. nr.
8af. Det fremgar videre af lokalplanen, at matr. nr. 8af i sin helhed — udover vejadgangen — er udlagt til
naturpraeget friareal (§8.4).

Baggrund:
Radgiver for ejeren af matr. nr. 25n har rettet henvendelse til Norddjurs Kommune, da de nu gnsker at

udvikle ejendommen inden for rammerne af lokalplanen. De oplyser, at de har vaeret i kontakt med ejeren
af matr. nr. 8af med henblik pa dialog om kgb af ejendommen. Ejeren af matr. nr. 8af har efter det oplyste
tilkendegivet, at de gerne vil seelge ejendommen til en pris af 1.5 mio. kr. Radgiver for ejeren af matr. nr.
25n oplyser, at ejeren pa forhand havde bestemt sig for, at de gerne ville betale en pris, der ligger 2-3
gange over vaerdien af matr. nr. 8af. De mener dog, at den fremsatte pris langt overstiger dette.

Juridisk vurdering:
Vi har brug for en juridisk vurdering af sagen. Nedenfor redeggres for de problemstillinger, vi umiddelbart
ser i sagen. Den juridiske vurdering ma dog gerne medtage andre relevante forhold.

1. Kommunens muligheder og pligter i forhold til tildeling af vejrettigheder og krav om anlaeg af vej i
henhold til privatvejslovens §§ 39 og 26 m.fl.
2. Kommunens muligheder og pligter i forhold til planlovens § 47.

Bemaerkninger:
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Der er ikke optaget vej pa matr. nr. 8af i vejfortegnelsen.

Norddjurs Kommunes vejmyndighed har over for radgiver for ejeren af matr. nr. 25n tilkendegivet sig
positiv over for anlaeg af en sekundaer vejadgang via den tilgraensende offentlige vej Légholmvej pa vilkar af
forskellige tiltag pa den offentlige vej. Disse vilkar vil afhaenge af en evt. konkret sagsbehandling.
Baggrunden for den positive tilkendegivelse ligger i det forhold, at det trafikalt kan veere hensigtsmaessigt,
at trafik fra gst til lokalplanomradet derved undgar at skulle tilkgre Feelledve;j.

Med venlig hilsen

Rune Hellegaard Christensen
Chefkonsulent
Faellesforvaltningen

Norddjurs Kommune

Email: rhc@norddjurs.dk
Telefon: +4589594077
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