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VEJLEDNING

VEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i en redegarelsesdel, der omhand-
ler baggrunden for lokalplanen, samt hvilken sammen-
hang lokalplanen har med den gvrige planlagning og en
bestemmelsesdel, der udger de bindende retningslinier
for omradets anvendelse og bygningernes udseende m.v.
Lokalplanens kortbilag 1 og 2 er bindende for omradets
fremtidige anvendelse.

Kortbilag 3, Illustrationsplan er ikke bindende, men illu-
strerer, hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud.

Fjellerup Strand, - set mod sydest
0g mod lokalplanens omrdde
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Fjellerup Faelled
afgraenset pd et luftfoto

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

Beggrunden for denne lokalplans udarbejdelse er en
ansggning om at opfare et feriecenter pa omradet Fjel-
lerup Faelled, som i Ngrre Djurs Kommuneplan 1999-2011
er udlagt til ferie- og fritidsformal. Feriecentret plan-
laegges at kunne rumme 400 sengepladser overvejende
etableret i ferielejligheder opfaert som raekkehusbebyg-
gelse. Derudover gnskes feriecentret tilknyttet en meget
bred vifte af fritidstilbud og aktivitetsmuligheder, som
ikke kun skal kunne benyttes af centrets overnattende
gaester, men ogsa af andre turister og fastboende i kom-
munen.

Norddjurs Kommune har en meget attraktiv kyststraek-
ning, gode badestrande med fin badevandskvalitet,
smukke landskaber med turmuligheder samt en raekke
turistattraktioner og kulturhistoriske miljger indenfor
raekkevidde. Dette danner et oplagt udgangspunkt for
en fortsat erhvervsmaessig styrkelse af turismen i kom-
munen. Etablering af et feriecenter som det ansagte vil
generelt gavne savel turisterhvervet som beskaeftigelses-
mulighederne og bosatningen i kommunen.

Pa denne baggrund har Kommunalbestyrelssen i Nord-
djurs Kommune den 3. juli 2007 besluttet at lade udar-
bejde en lokalplan, som muligger realisering af det an-
sggte projekt for et nyt feriecenter pa Fjellerup Feelled.

Fjellerup

Falled ¢ """"" 4

Legholm
~Overskov
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Fjellerup Feelled set mod sydvest

Fjellerup Feelleds gstgraense
mod Logholmvej og skoven,
- set mod nord

LOKALPLANOMRADETS ST@RRELSE OG BELIGGENHED
Lokalplanomradet udger i sin helhed ca. 6,74 ha. og er
ubebygget.

| omradet indgar Fjellerup Feelled; ejendommen matr.
nr. 25n, Fjellerup by, Fjellerup. Dette areal ligger syd for
Feelledvej og en rackke helarsparceller langs Faelledvej.
Selve faelledomradet bestar af et let kuperet og abent
plateau, som falder ca. 5 m fra @st mod vest.

Pa tre sider er omradet afgranset af hgj hegnsbevoks-
ning. Mod vest graenser faelleden op til graesningsarealer
med mose, levende hegn og fritstaende traegrupper og
mod gst og sydest op til Lagholmvej og Lagholm Over-
skov, som er palagt fredskovspligt.
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Feelledens nordlige afgraensning
og det beskyttede sten-/jorddige,
- set mod vest

Henning Nielsens Vej,

som er adgangsvej til et stort
sommerhusomrdde mellem feel-
leden og kysten, - set mod nord

Lokalplanomradet ligger i sin helhed indenfor kystnaer-
hedszonen og en 300 m skovbyggelinie omkring Lagholm
Overskov. Omradet anvendes til jordbrug og indgar i
regionplanens udpegede omrader med sarlige drikke-
vandsinteresser, men har i gvrigt ingen fredningsmaessig,
naturbeskyttelsesmaessig eller kulturhistorisk interesse.

Langs faelledens nordlige skel forlgber et beskyttet sten-
eller jorddige, som optager en terraenforskel pa 1-2 m
mellem faelledens plateau og de nordfor beliggende par-
celler langs Feelledvej.

Udover faelleden indgar i lokalplanomradet ejendommen
matr.nr. 8af Fjellerup by, Fjellerup, som ligger mellem
feelleden og Feelledvej, og som skal give faelledomradet
direkte vejadgang til Faelledvej. Denne ejendom er be-
vokset med traeer og krat.

Nord for Faelledvej ligger der store udbyggede sommer-
husomrader mellem Falledvej og Fjellerup Strand.
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Idéskitse i form af luftperspektiv,  LOKALPLANENS INDHOLD
som viser bebyggelsens karakter  |okalplanen har til formal at muliggere omradets anven-
og placering pd en aben feelled  delse til en ny feriecenterbebyggelse med ferieboliger og

omgivet af hoj og taet bevoksning  ¢qrskellige ferie- og fritidsaktiviteter.

Lokalplanen fastlaegger strukturen i omradet, dets vej-
og stiforhold, principper for bebyggelsens placering og
udformning samt retningslinier for friarealernes karakter.

Delomrdder
Lokalplanen opdeler feriecenteromradet i delomrade |, Il
og lll.

Delomrade | kan anvendes til hotel- og restaurationsvirk-
somhed, badeland og andre faellesfaciliteter.

Delomrade Il kan anvendes til op til ca. 120 ferieboliger
opfert i en taet lav struktur.

Delomrade Il kan anvendes til faelles friarealer med
mindre anlaeg til udeaktiviteter.

Udstykning
Der kan ske en matrikelsammenlagning, som er i over-
ensstemmelse med lokalplanomradets ydre afgransning.

Udstykning indenfor lokalplanomradet skal ske efter
narmere godkendelse af kommunen.




REDEG@RELSE

Veje og stier

Omradet skal vejbetjenes med 1 falles overkarsel til
Faelledvej, som via matr. nr. 8af Fjellerup by, Fjellerup,
giver adgang til feriecentret. Adgang og parkering skal
etableres indenfor arealer afgranset hertil i delomrade
| og Il. Der fastlaegges bestemmelser om befaestelse til-
passet det enkelte delomrades trafiktaethed, som skal
sikre en god overgang til de tilstedende naturarealer.

Bebyggelse

Der fastlaegges for lokalplanens omrade som helhed en
bebyggelsesprocent pa maks. 25 og at der ma etableres
en overnatningskapacitet pa 400 sengepladser.

For hvert delomrade angives, hvor stort et bruttoetage-
areal, der ma opfgres indenfor omradet.

| delomrade | og Il udlagges byggefelter, indenfor hvilke
al bebyggelse skal placeres. Bebyggelsen ma maksimalt
opfares i 2 etager og hgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Der fastlaegges bestemmelser for bebyggelsens ydre
fremtraeden, som skal sikre, at omradet trods variatio-
nen i bebyggelsens anvendelse og volumen kommer til at
fremsta med et harmonisk helhedsprag.

Bebyggelsen skal overvejende opfgres i trae, facadebe-
klaedningen skal udfgres i ensartet design og farvehold-
ning. Tage skal beklades med sort tagpap eller traspa-
ner.

Friarealer

| delomrade Il ma maks. 25 % af de faelles friarealer
anvendes til mindre faelles anlaeg for friluftsaktiviteter
sasom boldbaner og legepladser mv. Disse anlag skal
placeres som mindre ger i abne engarealer med et lavt
plejeniveau, der skal fungere som en naturpraeget over-
gangszone mod faelledens randbevoksninger.

Beplantning og bevaring

Lokalplanens arealudlaeg og bestemmelser for omradets
friarealer skal sikre, at omradets skovbryn, levende hegn
og beskyttede dige bevares, og at der fastholdes en na-
turprasget rand af abne og uplejede friarealer langs skel
mod skov og hegn.

Ny beplantning i lokalplanomradet skal ske med arter af
traeer og buske, som er naturligt forekommende i og ty-
piske for lokalomradet.
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Perspektiv - interiar, eksempel

Visualiseringerne illustrerer karakteren af den planlagte feriecenterbebyggelse
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANL/ZEGNING
Regionplan 2005 for Arhus Amt

Indtil kommunerne har vedtaget et nyt plangrundlag

for de omrader, som hidtil har vaeret administreret af
amterne, er de eksisterende regionplaner ophgjet til
landsplandirektiv, og administreres af henholdsvis miljg-
centrene og kommunerne afhaengigt af, hvilket tema det
drejer sig om.

| Regionplan 2005 for Arhus Amt fremhaeves det, at i de
dele af amtet, hvor erhvervsudviklingen saerligt har be-
hov for stgtte, dvs. primaert Samsg, Djursland og Kron-
jylland, kan en udvikling af turismen med forskellige
friluftstilbud, vaere med til at sikre beskaeftigelsen og
dermed velfaerden i omradet.

Pa baggrund heraf giver regionplanen mulighed for eta-
blering af et antal forskellige kystnaere ferie- og fritids-
anlaeg i disse omrader, og muligheden for at etablere et
feriecenter i Fjellerup med 200 sengepladser indgar i
disse udlaeg ifglge regionplanretningslinie 4.2.2.

Ifalge regionplanens retningslinier skal der indenfor kyst-
naerhedszonen tages vidtraekkende hensyn til de natur-

10
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Regionplanens arealeudlceg til et
starre ferie- og fritidsanlaeg
pd Fjellerup Feelled i Fjellerup

maessige, landskabelige og de dertil knyttede rekreative
vaerdier. Generelt skal der desuden ved udformningen af
nye ferieanlaeg tages sarlige hensyn til de landskabelige
interesser og naturbeskyttelsen, og stgrre anlaeg skal
placeres i tilknytning til anden sterre bebyggelse.

Fjellerup Faelled ligger taet op af store sommerhusomra-
der og er i regionplanen udpeget som en af de lokalite-
ter indenfor kystnaerhedszonen, hvor der kan etableres
et storre ferie- og fritidsanlaeg. Placeringen af Fjellerup
Feelled Feriecenter er saledes i overensstemmelse med
den gaeldende regionplan.

Det indgar i bygherrens planer for feriecentret, at dets
fritids- og aktivitetsmuligheder skal have et omfang, sa
faciliteterne ogsa kan betjene turister, udover de, som
overnatter pa feriecentret og samtidig vaere et tilbud til
de fastboende i lokalomradet. | forhold hertil vurderes
det, at en overnatningskapacitet pa 200 sengepladser er
utidssvarende og at kapaciteten i feriecenteret skal ligge
pa ca. 400 sengepladser, for at feriecentret kan etable-
res med de faciliteter, som nutidens gaester forventer og
samtidig vaere rentabelt.

Et laft i overnatningskapaciteten fra 200 til 400 senge-
pladser kan sikre det gkonomiske grundlag for at samle
en stgrre maengde fritidsfaciliteter og aktivitetsmulighe-
der i et nyt feriecenter, som generelt kan bidrage til at
oge Norddjurslands turistmaessige attraktionsvaerdi.

At samle arealkravende fritidsanlaeg indenfor et af-
graeenset omrade, som ikke i sig selv rummer naturvaerdi-
er af saerlig interesse, kan bidrage til, at naturvaerdierne
og landskabet i lokalomradet i gvrigt kan friholdes for

11
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storre anlaeg og vil blive udsat for mindre slitage. Fjel-
lerup Feaelled udger et naturligt og velafgraenset areal
omgivet af eksisterende hgj og taet bevoksning, hvor
ferie- og fritidsaktivivteter kan samles uden pavirke det
omgivende landskab visuelt eller veere til vaesentlig gene
for nogen.

Pa denne baggrund har Miljecenter Arhus den 15. okto-
ber 2007 udtalt, ”at man ikke finder, at antallet af sen-
gepladser indenfor omradet er afggrende for planlag-
ningens gennemfarelse, nar blot iagttages, at omradet
ligger indenfor kystnaerhedszonen med deraf falgende
hensyntagen til naturmaessige, landskabelige og dertil
knyttede veerdier.”

Turistpolitisk Handlingsplan for Grenaa-, Midtdjurs- og
Ngrre Djurs Kommuner, januar 2005.

Det fremgar bade af kommuneplanen for tidl. Ngrre
Djurs Kommune og den turistpolitiske handlingsplan, at
turisterhvervet i kommunen er i stadig udvikling, og at
beskaeftigelsen inden for de turistrelaterede erhverv
som det eneste erhverv er steget markant i de senere ar.
Kommunalbestyrelsen skenner, at der fortsat er kapaci-
tet til, at turisterhvervet kan udvikle sig med et bredt
spektrum af faciliteter - ogsa uden, at det medfgrer vae-
sentlige ulemper for lokalbefolkningen og naturen.

Det er kommunalbestyrelsens mal, at udbygningen af
kommunens rekreative faciliteter sker pa en made, der
ogsa kommer kommunens egen befolkning til gavn.
Under indsatsomrader, initiativer og handlinger er navnt
etablering af et nyt feriecenter ved Fjellerup Strand.
Lokalplanen er i overensstemmelse med den turistpoliti-
ske handlingsplan.

Norre Djurs Kommuneplan 1999-2011

Fjellerup indgik i den tidl. Nerre Djurs Kommune.
Indtil der er udarbejdet et nyt samlet plangrundlag for
Norddjus Kommune, gaelder de eksisterende kommune-
planer.

| Narre Djurs Kommuneplan 1999-2011 udger felledom-
radet, - matr. 25n Fjellerup By, Fjellerup, - rammeom-
rade 07-1-F og er udlagt til ferie- og fritidsformal, men
der er ikke udover anvendelsen angivet konkrete rammer
for lokalplanlaegningen.

| december 2006 har Ngrre Djurs Kommunalbestyrelse
vedtaget et supplement til den gaeldende kommuneplan:
Delvis revision af kommuneplan. Dette supplements

12
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Y]  Arealer, der skal overg4 til offentiige formal

Kommuneplanens arealeudlaeg til  generelle rammer for lokalplanlaegning af ferie- og fri-
et storre ferie- og fritidsanlaeg  tidsomrader lader arealanvendelse, udnyttelsesgrad og
pa Fjellerup Feelled i Fjellerup  bebyggelsesform bero pa en konkret vurdering.

Denne lokalplan udlaegger faelledomradet til et feriecen-
ter og dette er i overensstemmelse med anvendelsesbe-
stemmelserne i kommuneplanens rammer for lokalplan-
laegning.

Ejendommen matr.nr. 8af er udlagt til off. ophold, par-
kering, sti samt grgnt omrade og forudsaettes i lokal-
planen anvendt til vejadgang til feriecentret, hvilket
ligger pa graensen af at vaere i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning. For at
skabe fuld overensstemmelse mellem lokalplanens be-
stemmelser og kommuneplanens lokalplanrammer er
der sidelgbende med lokalplanlaegningen udarbejdet et
tillaeg nr. 14 til Ngrre Djurs Kommuneplan 1999-2011,
som overfgrer matr. nr. 8af Fjellerup By, Fjellerup fra
rammeomrade 07-1-0 til rammeomrade 07-1-F. Samtidig
fastlaegger kommuneplantillaegget konkrete rammer for
lokalplanlaegningen af rammeomrade 07-1-F.

Den @&ndrede afgraensning af rammeomrade 07-1-F og de
nye rammebestemmelser fremgar af kommuneplantillaeg
nr. 14 pa side 35.

13
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Lokalplaner
Feaelledomradet har ikke tidligere vaeret lokalplanlagt.

Ejendommen matr. nr. 8af Fjellerup By, Fjellerup er om-
fattet af lokalplan nr. 52 for tidl. minkfarmarealer i Fjel-
lerup Strand - et omrade til sommerhuse og offentlige
formal, som er vedtaget af Ngrre Djurs Kommunalbe-
styrelse 17. juni 1999. Med vedtagelsen af narvaerende
lokalplan aflyses lokalplan nr. 52 for det omrade, som er
omfattet af naervaerende lokalplan.

Kystnarhedszonen

Placeringen indenfor kystnaerhedszonen i en afstand af
800-850 m fra kysten er i overensstemmelse med den
gaeldende regionplans udpegning af areal til et kommen-
de feriecenter i Fjellerup.

Fjellerup Faelled stader pa alle sider op til skov eller er
afgraenset af levende hegn i 10-20 m hgjde. Mellem ky-
sten og faelledomradet er der desuden etableret helars-
bebyggelse pa begge sider af Faelledvej. Arealet mellem
Faelledvej og kysten udgeres af store udbyggede som-
merhusomrader, som er opdelt pa kryds og tvaers af hgje
levende hegn og faellesarealer med taet traebevoksning.

Selvom Fjellerup Falled udggres af et plateau, som pa
det hgjeste punkt ud mod Lagholmvej ligger ca. 5 m
over Faelledvejs laveste niveau, vurderes det, at bebyg-
gelse i op til 8,5 m hgjde vil blive skjult til alle sider af

g
15 meter

10 Frptest ; .J 3 I: “; ¥ : vl LV
o e — : ;
Vest dst
Snit gennem feelledomrddet,

- fra vest mod ost

Feelledomradet,
- set mod nordvest fra Lagholmvej
=0 e 24 g
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Faelledvej mellem kysten og det
planlagte feriecenter med
omgivende hgj randbevoksning,
- set mod vest

eksisterende skov og levende hegn. Bebyggelsen vil sa-
ledes udelukkende blive synlig fra den korte straskning
af Lagholmvej, som den graenser op til mod gst, og hvor
Lagholm Overskov lukker af for videre indblik fra omgi-
velserne.

Feriecenterbebyggelsen kan derfor pa ingen made visu-
elt pavirke kystlandskabet og vil kun i ringe grad pavirke
landskabet i gvrigt.

Arkaologiske forhold

Lokalplanforslaget tilsendes Djurslands Museum til arki-
valsk kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering
af, om der er spor af fortidsminder indenfor lokalplan-
omradet.

Saerlige drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er registreret som nitratfalsomt vand-
indvindingsomrade. De registrerede omrader skal beskyt-
tes mod forurening med henblik pa at overholde kravene
til drikkevandskvalitet. Anvendelsen til feriecenterfor-
mal er i overensstemmelse med dette.

Skovbyggelinie

Lokalplanomradet er i sin helhed omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens 300 m skovbyggelinie, som bl.a. har til
formal at visuelt friholde oplevelsen af skovbrynene.
Lokalplanens bestemmelser for omradets friarealer skal
bl.a. sikre udsynet til skovbryn og hegn og friholde et
naturpraeget areal op til skov- og hegnsbevoksning.

Sidelabende med lokalplanforslagets offentlige fremlaeg-
gelse vil Norddjurs Kommune anmode Skov- og Natur-
styrelsen om en ophaevelse af skovbyggelinien indenfor
lokalplanens omrade.

15
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Beskyttet dige

Langs Fjellerup Faelleds nordgranse forlaber et beskyt-
tet dige, hvis overkant er i niveau med faelleden og som
optager et fald pa ca. 1-2 m mod de fleste parceller, som
ligger mellem faelleden og Faelledvej.

Lokalplanens arealudlaeg til bebyggelse og friarealer sik-
rer, at hovedparten af det beskyttede dige ikke vil blive
berert af nogen form for anlaeg eller bebyggelse. Dog
forudsaetter anlaeg af den faelles vejadgang fra Faelled-
vej til det kommende feriecenter, at der kan foretages
en terraenudligning og anlagges en vej pa tvaers af diget
som vil indebaere en slgjfning af diget i vejanlaeggets
bredde.

Anlaeggelse af den faelles adgangsvej henover det be-
skyttede dige forudsaetter, at Norddjurs Kommune med-
deler dispensation fra museumslovens § 29a.

Museumsloven

Fremkommer der under anlaegsarbejdet i lokalplanom-
radet fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet
straks standses og Djurslands Museum tilkaldes for besig-
tigelse, jeevnfer museumslovens § 25 og 27.

Jordforurening

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter
eller konstateret forurening indenfor eller i umiddelbar
naerhed af lokalplanomradet.

Ejer eller bruger skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord
er ren pa ubebyggede arealer. Safremt der i forbindelse
med anlaeg eller nybyggeri findes tegn pa forurening,
skal arbejdet standses gjeblikkeligt og kommunen under-
rettes, saledes at der kan ivaerksaettes foranstaltninger
til forhindring af fglgevirkninger.

Landbrugsloven

Starstedelen af lokalplanens omrade er palagt landbrugs-
pligt. En ophaevelse af landbrugspligten skal ske ved en
erklaering fra praktiserende landinspekter jvf. § 6 stk. 1
nr. 1i Lov om Landbrugsejendomme.

Stejforhold

Som virksomhed skal det kommende feriecenter i skel
mod de tilstadende boliger overholde stgjgraenserne i
den til enhver tid gaeldende miljelovgivning. Skematisk
oversigt over Miljastyrelsens vejledende stajgraenser for
virksomhedsstgj er vist pa Bilag 4 pa side 33.

16
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Trafik

Det kommende feriecenters ca. 120 nye ferieboliger vil
blive vejforsynet fra Faelledvej, som ogsa giver adgang
til ca. 1.400 eksisterende ferieboliger beliggende mellem
Feelledvej og kysten samt til de helarsboliger, som er
placeret langs Faelledvej.

Mens der trafikalt set er meget stille om vinteren, op-
leves Fjellerup og Fjellerup Strand -omradet som tem-
melig befaerdet i ferietiden. Erfaringsmaessigt giver 1
bolig anledning til 4 daglige karsler, nar den er beboet.
Pa baggrund heraf vil der i ferietiden kunne forekomme
ca. 5.600 daglige karsler pa Falledvej. Med etablering
af feriecentret vil der med samme beregningsgrundlag
kunne forekomme op til ca. 480 flere daglige karsler pa
Faelledvej, hvilket modsvarer ca. 10 % af den samlede
karsel pa denne vejstraekning.

Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal alle fysiske planer, som
skannes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljevur-
deres.

| overensstemmelse med regional planlaegning aendrer
lokalplanen anvendelsen af et eksisterende landbrugs-
areal fra jordbrug til et mindre feriecenter i et lokalom-
rade, som i forvejen rummer store sommerhusomrader
og andre feriefaciliteter. Planen abner hermed mulighed
for et anlaegsprojekt, som er opfert pa lovens bilag 4
over projekter, det er obligatorisk at miljevurdere:

Bilag 4, stk. 12c: Feriebyer og hotelkomplekser uden for
byomrader og hermed forbundet anlaegsarbejde.

Det fremgar imidlertid af vejledningen til loven (vejled-
ning nr. 9664 offentliggjort 24. august 2006), at projek-
ter opfert pa bilag 3 og 4 dog er undtaget fra det obli-
gatoriske krav om miljevurdering, hvis planen eller pro-
grammet kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre andringer

- hvilket forventes at gaelde hovedparten af kommuner-
nes lokalplaner. Der skal saledes kun gennemfgres en
miljevurdering, hvis planen eller programmet ma anta-
ges at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Norddjurs Kommune vurderer som planmyndighed, at
lokalplanen ikke vil fa en sa vaesentlig indvirkning pa
miljoet, at den skal miljgvurderes. Som baggrund for
beslutningen er der gennemfgrt miljgscreening og i kom-
munens afggrelse er der lagt vaegt pa falgende forhold:
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Lokalplanen abner mulighed for realisering af ferie- og
fritidsfaciliteter, som kun vil fa betydning pa lokalt plan
og som etableres inden for et mindre og velafgraenset
omrade.

Lokalplanen pavirker ikke et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade eller andre natur-, kultur- eller landska-
belige vaerdier, da omradet er et jordbrugsareal, som pa
alle sider afgraenses af hgj bevoksning.

Omradet er udlagt til ferie- og fritidsanlaeg i Regionplan
2005 for Arhus Amt og i Ngrre Djurs Kommuneplan 1999-
2011. Den eneste andring lokalplanen muligger i forhold
til den hidtidige planlaegning er en ggning af overnat-
ningskapaciteten fra 200 til 400 sengepladser, hvilket
ikke vil medfere et gget arealforbrug eller vaesentligt
@ge bygningsmassen.

TEKNISK FORSYNING

Spildevand

Fericentret skal tilsluttes det offentlige kloaksystem.
Spildevand skal ledes til Fjellerup Strand renseanlaeg.
Overfladevand skal nedsives.

Vand
Feriecentret skal tilsluttes Fjellerup Strand Vandvaerk.

Varme

Omradet skal tillsluttes den forsyningsvirksomhed, som i
gvrigt forsyner lokalomradet, eller alternativt forsynes
fra et centralt faelles varmeanlaeg for hele bebyggelsen,
som er godkendt af Norddjurs Kommune.

Der kan opsaettes solvarmeanlag og/eller solcelleanlaeg
pa bebyggelsens tage, dersom disse arkitektonisk tilpas-
ses bebyggelsen og er ensartede for hele omradet.

Antenneanlaeg

Der ma ikke opsaettes individuelle antenner pa de en-
kelte ferieboliger eller erhvervsbygninger. Indenfor om-
radet skal der etableres et fzelles forsyningsanlaeg til
modtagelse af radio- og TVsignaler, som alle modtagere i
lokalplanomradet skal tilsluttes.

Da de analoge signaler ikke laengere vil blive udsendt
fra 2009, vil det vaere hensigstmaessigt at omradet for-
beredes for digital modtagelse som alternativ til et syn-
ligt antenneanlaeg.

Kabelanlaeg

Arealet krydses af et 10 kV kabel i princippet som vist
pa kortbilag 1. Det pahviler bygherren at indhente op-
lysning om den ngjagtige placering hos Elro Net A/S.
Kablet skal respekteres ved udformning af byggeri, veje
og terraenreguleringer. Elro Net A/S har oplyst, at det
eventuelt kan flyttes for bygherrens regning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN FOR FERIECENTER FJELLERUP FALLED
Omradets starrelse er ca. 6,74 ha.

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004) fastsaettes herved falgende be-
stemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0 Lokalplanens formal

_ = -
WN =

1.4

1.5

Lokalplanen har til formal,

at muligggre omradets anvendelse til feriecenter,
at fastlaegge vejadgangen til omradet,

at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens om-
fang, placering og udseende,

at beskytte natur- og kulturvaerdier i og omkring
omradet, og

at sikre en naturprasget overgangszone mod omra-
dets veaerdifulde randbevoksning.

2.0 Omradets afgransning og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanens omrade afgrasnses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter matr. nr.e. 25n og del af 8af,
Fjellerup By, Fjellerup.

Lokalplanomradet opdeles i

Omrade |: Bebyggelse til badeland, hotel- og re-
staurationsvirksomhed samt andre faelles ferie- og
fritidsfaciliteter,

Omrade II: Bebyggelse til ferieboligformal og
Omrade lll: Faelles friarealer og mindre faelles an-
laeg til udeaktiviteter.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

3.0 Omradets anvendelse

3.1

3.2

Omrade |

Omradet ma kun anvendes til badeland, hotel- og
restaurationsvirksomhed samt andre faelles ferie-
og fritidsfaciliteter med tilhgrende adgangsveje,
parkerings- og friarealer.

Omrade Il

Omradet ma kun anvendes til ferieboliger opfart
som enklaver af samlede taet lave bebyggelser med
tilherende adgangsveje, parkerings- og friarealer.
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Ad. 5.1-5.7 Omradets veje og

stier far status af private fael-

lesveje.

3.3

Omrade Il

Omradet ma kun anvendes til faelles grant friareal
med mindre faelles anlaeg for udeaktiviteter sasom
spil, leg og ophold mv. Omradet ma ikke bebygges.

4.0 Udstykning

4.1

4.2

Indenfor lokalplanens omrade skal yderligere ud-
stykning ske efter naermere tilladelse fra Norddjurs
Kommune.

Der kan ske en sammenlagning mellem matr.

nr. 8af til matr. nr. 25n, Fjellerup By, Fjellerup i
overensstemmelse med lokalplanomradets ydre
afgraensning.

5.0 Veje, stier og parkering

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Faelledvej, - i
princippet med 1 overkarsel placeret ved punkt A
pa kortbilag 2.

Omrade | og Il

Indenfor omraderne udlaegges arealer til adgang og
parkering, som vist pa kortbilag 2.

Anlaeg af adgangs- og parkeringsarealer skal ske
indenfor dette arealudlaeg, eller indenfor de dele
af byggefelterne angivet pa kortbilag 2, som ikke
udnyttes til bebyggelse.

Kegrebanearealer skal generelt anlaegges i en bred-
de pa mindst 5 m.

Veje og stier samt adgangs- og parkeringsarealer
skal etableres efter en samlet plan for hvert del-
omrade, som skal godkendes af Norddjurs Kom-
mune i forbindelse med behandling af byggeansag-
ning.

Planen skal redeggre for:

- Vej- og stiprofiler.

- Parkeringspladser og mangvrearealer.

- Adskillelse af karende og gaende trafik.

- Trafiksikkerhedsmaessige foranstaltninger.

- Belysning af faerdsels- og parkeringsarealer.

- Handicaptilgaengelighed.

Omrade |

Vejen A-B udlaegges i en bredde pa mindst 8 m,
som vist pa kortbilag 2.

Parkeringsarealer, karebaner og andre mangvre-
arealer skal anlaegges med fast belaegning.
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Ad 5.7 At en stor del af area-
lerne til adgang og parkering i
den mindre trafikerede del af
feriecenteromradet forsynes
med en let belagning, kan
bidrage til oplevelsen af at
vaere taet pa naturen og langt
fra bymaessig bebyggelse.

Ad. 6.2 og 6.8 De fastlagte
maksimale bruttoetagearealer
for hvert delomrade modsva-
rer en bebyggelsesprocent for
lokalplanomradet som helhed
pa ca. 25.

Bruttoetagerealet er en sam-
menlagning af alle arealer i
alle etager, herunder kaeldre
og udnyttelige tagetager med
de begraensninger og udvidel-
ser, som fremgar af bygnings-
reglementet. Bruttoetageare-
alet er incl. murtykkelser.

Omrade Il

5.7 Parkeringsarealer skal overvejende anlaagges med
let belagning som stabilgrus, graesarmering eller
lign. De mest belastede karebane- og mangvreare-
aler kan dog anlaegges med fast belagning.

Omrade Il
5.8 Indenfor omradet kan der kun anlagges stier be-
regnet pa let faerdsel i en bredde pa maks. 12 m.
5.9 Stier skal vaere uden belaegning eller belaegges
med flis eller lignende nedbrydelige materialer.

Parkeringskrav
5.10 Der skal anlaegges folgende parkeringspladser:

12 plads pr. feriebolig i taet lav bebyggelse,

1 plads pr. udlejningsenhed i hotel eller hostel,

1 plads pr. 25 m2 etageareal til serveringsvirksom-
hed, og

1 plads pr. 50 m2 etageareal til gvrige ferie- og fri-
tidsaktiviteter.

5.11 Campingvogne, bade over 7 m samt uindregistre-
rede karetgjer o.lign. ma ikke opbevares indenfor
lokalplanomradet.

5.12 Parkering af karetgjer over 3.500 kg totalvaegt ma
kun foretages i det omfang, det er nedvendigt for
af- og palaesning.

6.0 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Indenfor lokalplanens omrade ma der etableres en
overnatningskapacitet pa 400 sengepladser.

Omrade |

6.2 Der ma indenfor omradet maks. opfares 7.500 m2
bruttoetageareal.

6.3 Al bebyggelse til ferie- og fritidsformal skal opfares
indenfor de byggefelter, som er angivet pa kortbi-
lag 2.
Udenfor byggefelterne kan kun opferes mindre ser-
vicebebyggelse sasom depoter, garager o.lign.

6.4 Indenfor byggefelterne ma bebyggelse maks. opfa-
resi2 etager.

6.5 Indenfor byggefelterne ma intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade vaere hgjere end 8,5
m malt efter bygningsreglementets regler.

6.6 Udenfor byggefelterne ma bebyggelse maks. opfa-
resi1 etage.

6.7 Udenfor byggefelterne ma intet punkt af en byg-
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6.8

6.9

nings ydervaeg eller tagflade vaere hgjere end 4 m
malt efter bygningsreglementets regler.

Omrade Il

Der ma indenfor omradet maks. opfares 9.250 m2
bruttoetageareal.

Al bebyggelse skal opfares indenfor de byggefelter,
som er angivet pa kortbilag 2.

0 Bebyggelse ma opfares i hojst 2 etager.
1 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade

6.12

ma vaere hgjere end 8,5 m malt efter bygningsreg-
lementets regler.

Omrade Il
Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse i
omradet.

7.0 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Al bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal frem-
sta med et harmonisk helhedspraeg i design, mate-
rialevalg og farveholdning.

Til udvendige bygningssider skal anvendes gedigne
materialer som tegl, beton, glas, stal, aluminium,
trae, tegl, tagpap eller zink.

Facader skal enten overvejende fremsta i samme
farvenuance valgt fra jordfarveskalaen eller som
en ubehandlet og patinerende traoverflade.
Vinduesrammer, dere og mindre facadepartier kan
dog gives en anden farve, som skal vaere afdeempet
og ens for sammenhangende bebyggelse.

Vinduer, dere, glaspartier og rammer skal udferes i
tree eller aluminium.

Inddaekninger og tagrender skal udfares i zink, stal
eller kobber.

Skiltning og reklamering

Der ma generelt ikke opstilles skiltepyloner, flag-
staenger til brug for reklameflag eller etableres
anden erhvervsmaessig skiltning pa terraen indenfor
lokalplanens omrade, - dog jf. §7.8.

Omrade |

Ved indkearslen til feriecentret fra Fallevej ma der
maks. opstilles 1 henvisningsskilt pa terraen.
Henvisningsskiltets flade ma maks. vaere pa 1%2 m2,
og intet punkt af skiltet ma vaere hgjere end 1,5 m
malt fra faerdigt terraen.
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Ad 8.1 Eksempel pa hardfere
og egnstypiske arter:

Vintereg - Quercus petrea

Ask - Fraximus excelsior
Fuglekirsebaer - Prunus avium
Vildaeble - Malus sylvestris

Alm. ren - Sorbus aucuparia
Hassel - Corylus avellana
Hvidtjern - Crataegus monogyna
Alm. syren - Syringa vulgaris
Slaen - Prunus spinosa

Raed kornel - Comus sanguinea
Torst - Rhamnus frangula
/blerose - Rosa rubigniosa
Hunderose - Rosa canina
Kaprifolie - Lonicera periclymenum
Alm. brombaer - Rubus plicatus

7.9

7.10

7.1

7.12

7.13

7.14

Erhvervsmaessig skiltning pa facader skal under-
ordne sig bygningens proportioner.

Skilte skal udfares i et enkelt og stilrent design og
med hgjst 2 farver, og skal vaere ensartede inden-
for omradet.

Der kan i omradet maks. opstilles 1 flagstang i
maks. 8,5 m hgjde, som kun ma anvendes til flag-
ning med Dannebrog.

Omrade Il og Il

Der kan ikke i omraderne anvendes skilte, bortset
fra husnumre, mindre henvisningsskilte o.lign.
Ingen skilte i omraderne ma udferes med en flade
storre end Y2 m2.

Skilte skal udferes i et enkelt og stilrent design og
med hgjst 2 farver, og skal vaere ensartede inden-
for omraderne.

8.0 Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

8.1

8.2

8.3

8.5

8.6

8.7

Nyplantning af traeer, levende hegn og busketter
mv. indenfor lokalplanens omrade skal ske med
hardfgre og egnstypiske arter, - f.eks. fra listen
under Ad. 8.1 eller tilsvarende.

Omrade | og Il
Terraenreguleringer ma ikke uden kommunelbesty-

relsens saerlige tilladelse overstige +/- 1 m.

Hegn mellem private opholdsarealer og faelles op-
holdsarealer samt anden afskaermning og laegivning
ma kun etableres som levende hegn jf. §8.1.

Omrade Il

Omradet skal etableres som et naturpraeget fri-
areal, der overvejende er graesbevokset, saledes at
feelledens karakter af en abent landskab omkranset
af hegn og skov kan fastholdes.

Omradet skal beplantes med fritvoksende enggraes
og enkeltstaende grupper af uklippede buske og
treeer jf. §88.1.

Pa maks. 25 % af omradets samlede areal kan der
etableres mindre anlag for spil, leg og ophold.
Disse anlaeg skal placeres enkeltvis som mindre ger
i omradets naturpraegede bevoksning.

Eksisterende hegnsbevoksning langs lokalplanom-
radets ydre afgransning skal respekteres og sup-
pleres / vedligeholdes / erstattes i nedvendigt om-
fang for at fastholde en taet beplantning omkring
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Ad 8.8 Overgangszonen skal
sikre, at det beskyttede dige
og rodzonen til randbevoks-
ningen ikke forstyrres ved
jordarbejder. Samtidig vil
den friholdte overgangszone
bidrage til at fastholde ople-
velsen af den abne falleds
afgraensning af taet skov og
hegnsbevoksning.

Ad 9.7 Da der fra 2009 ikke
laengere vil blive udsendt
analoge signaler kan bebyg-
gelsen med fordel forbere-
des for digital modtagelse af
radio og TV som alternativ til
en synlig faellesantenne.

lokalplanomradet. Registreret hegnsbevoksnings
omtrentlige udstrakning er angivet pa kortbilag 2.

8.8 Langs skel mod nord, vest og syd er der udlagt en
overgangszone mod randbeplantning og beskyttet
dige i 10,00 m bredde, som angivet pa kortbilag 2.
Bortset fra vedligehold af eksisterende hegnsbe-
voksning jf. §8.7 ma der indenfor denne overgangs-
zone ikke placeres anlaeg eller foretages terraenre-
guleringer eller jordarbejder af nogen art.

8.9 Udenfor overgangszonen ma terranreguleringer
ikke uden kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse
overstige +/- 2 m.

9.0 Ledningsanlaeg og belysning

9.1 Ledningsanlag skal laegges i jord.

9.2 Belysning pa adgangsvej A-B skal udfares efter
Norddjurs Kommunes anvisninger.

9.3 Feriecentret skal tilsluttes det offentlige kloak-
system. Spildevand skal ledes til Fjellerup Strand
renseanlag.

9.4 Feriecentret skal tilsluttes Fjellerup Strand Vand-
vaerk.

9.5 Omradet skal tillsluttes den varmeforsyningsvirk-
somhed, som i gvrigt forsyner lokalomradet, eller
alternativt forsynes fra eet faelles centralvarme-
anlaeg for hele bebyggelsen, som er godkendt af
Norddjurs Kommune.

9.6 Der kan opsaettes solvarmeanlaeg og/eller solcelle-
anlaeg pa bebyggelsens tage, dersom disse indpas-
ses diskret i tagfladerne og udferes i et design, som
er arkitektonisk tilpasset bebyggelsen og er gen-
nemfgrt ensartet for hele omradet.

Omrade |

9.7 Indenfor omradet skal der etableres et feelles
forsyningsanlaeg til modtagelse af radio- og TVsig-
naler, som alle modtagere i lokalplanomradet skal
tilsluttes. Der ma ikke opsaettes individuelle anten-
ner pa de enkelte ferieboliger eller erhvervsbyg-
ninger.

10.0 Lokalplan og servitutter

10.1 Lokalplan nr. 52 for tidl. minkfarmarealer i Fjel-
lerup Strand - et omrade til sommerhuse og offent-
lige formal,17. juni 1999, aflyses for det omrade,
som er omfattet af narvaerende lokalplan ved den-
nes endelige vedtagelse.

24



F\}norddjurs

BESTEMMELSER

Se side 18 vedrerende 10.2
kabelanlaeg

11.0

Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalpla-
nomradet, som skannes at vaere i modstrid med
lokalplanens bestemmelser.

Landzonetilladelser

I henhold til lov om planlaegning, § 15, stk. 4,
fastsaettes hermed bestemmelse om, at felgende
landzonetilladelser efter lovens § 35, stk.1, ikke er
fornedne, men anses for meddelt ved den offentlig
bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan:
Tilladelse til opfarelse af ny bebyggelse i det om-
fang, bebyggelsen er tilladt i henhold til lokalpla-
nens bestemmelser.

Tilladelse til @ndret anvendelse af ubebyggede
arealer, nar andringen er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Tilladelse til udstykning, nar udstykningen er i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

12.0 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge § 18 i Lov om
Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at det ikke an-
drer den saerlige karakter af det omrade, planen
seger at skabe eller fastholde.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

25



BESTEMMELSER

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Forslag til lokalplan 017-707 Feriecenter Fjellerup
Faelled i Fjellerup er vedtaget af Norddjurs Kom-
munalbestyrelse.

Grenaa, den 4. december 2007

Anders B. Larsen ! HLI‘I%Q}L@?MSNUSSEH

Milje- og Teknikdirektar Afdelingschef

Lokalplan 017-707 Feriecenter Fjellerup Strand er vedta-
get endeligt af Norddjurs Kommunalbestyrelse.

Grenaa, den 1. april 2008

Anders B. Larsen ! HLI‘I%Q}L@&MSNUSSEH

Milje- og Teknikdirektar Afdelingschef
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BILAG 4 - Miljestyrelsens vejledende stojgraenser

Vejledende graensevardier for stejbelastningen fra virksomheder mélt udenders.

For dagperioden kl. 7.00-18.00 skal greensevardierne overholdes indenfor det mest stgjbelastede tidsrum
pa 8 timer.

For aftenperioden kl. 18.00-22.00 skal grensevardierne overholdes indenfor den mest stgjbelastede time.
For natperioden kl. 22.00-07.00 skal greensevardierne overholdes indenfor den mest stojbelastede halve
time.

Disse tidsrum betegnes som referencetidsrum.

Safremt en virksomhed kun arbejder indenfor en del af dagperioden kl. 07.00-18.00, f.eks. kun 6 timer,
gelder grensevardierne for det eekvivalente stejniveau i dB(A) for en periode pa 8 timer, d.v.s. 6 timer
med stgj og 2 timer uden stgj fra virksomheden.

Mand.-fred. kl. 7-18 | Mand .-fred. kl. 18-22 Alle dage k. 22-7 Max. veerdi kl. 22-7
Lerdag kl. 7-14 Lerdag kl. 14-22
Sen+helligdag 7-22
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1
Erhvervs- og industriomrader
70 70 70

2
Erhvervs- og industriomrader med forbud mod
generende virksomhed, herunder til 60 60 60
administration og facadeerhverv
3
Omrader for blandet bolig og erhvery,
centeromrade, herunder ogsa hoteller, 55 45 40 55
kursusejendomme og lystbaddehavne
4
Etageboliger

v 50 45 40 55
5
Boligomrader for aben og lav
boligbebyggelse, herunder ogsa 45 40 35 50
daginstitutioner, skoler og kirkelige formal
6
Sommerhusomrader ogoffentligt tilgaengelige,
rekreative omrader og szerlige naturomrader, 40 35 35 50
herunder ogsa campingpladser og
ferielejligheder

Granserne for stgj er angivet som det &kvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) (stejbelastningen).
Vedrerende malepositioner, mélebetingelser, beregningsmetoder m.v. henvises til Miljostyrelsens
vejledninger: Vejl. nr. 3/1982 "Stej og lugt fra restaurationer”, vejl. nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra
virksomheder" og vejl. nr. 5/1993 "Beregning af ekstern stej fra virksomheder".
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TILLAG NR. 14 TIL
NORRE DJURS KOMMUNEPLAN 1999 - 2011

(Samt Delvis revision af kommuneplan, december 2006)

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004) foretages hermed folgende an-
dring i kommuneplanen:

| lokalplanomradet indgar rammeomrade 07-1-F, som
er udlagt til ferie- og fritidsformal uden mere konkrete
bestemmelser for lokalplanlagningen. Desuden indgar
i lokalplanomradet en mindre del af rammeomrade 07-
1-0O, som er udlagt til off. ophold, parkering, sti samt
grent omrade.

Naervaerende lokalplan muliggar, at der etableres et
feriecenter i rammeomrade 07-1-F samt vejadgang til
feriecentret i den del af rammeomrade 07-1-O, som er
omfattet af lokalplanen.

Kommuneplantillaegget overfgrer den del af rammeom-
rade 07-1-0, som er omfattet af lokalplanen, til ram-
meomrade 07-1-F, og fastholder anvendelsen til ferie- og
fritidsformal for det udvidede omrade.

Desuden fastlaegger kommuneplantillaegget folgende
rammer for lokalplanlaegningen for omrade 07-1-F:

En lokalplan for omradet skal sikre:
- at omradets anvendelse fastlaegges til ferie- og
fritidformal,

at der fastlaegges en maks. bebyggelsesprocent for
omradet som helhed pa 25,

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 eta-
ger og i mere end 8,5 m hgjde

at landskabelige og naturbeskyttelsesmaessige inte-
resser samt kulturminder i og omkring lokalplanom-
radet i videst muligt omfang respekteres.
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10k

Areal overfort fra rammeomride
07-1-0 til rammeomrade 07-1-F
For samme areal aflyses lokalplan nr. 52

07-1-F

8d ae

Legholm

Fiellerup Dby, Overskov

Fjellerup

25m

3
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Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 14 til Nerre Djurs
Kommuneplan 1999 - 2011 er vedtaget af Norddjurs
Kommunalbestyrelse.

Grenaa, den 4. december 2007

Anders B. Larsen ! HLI‘I%Q}L@T:‘{:\_(HSNUSSEH

Milje- og Teknikdirektar Afdelingschef

Kommuneplantillaeg nr. 14 til Ngrre Djurs Kommuneplan
1999-2011 er vedtaget endeligt af Norddjurs Kommunal-
bestyrelse.

Grenaa, den 1. april 2008

Anders B. Larsen ! HLI‘IJ&@T}?{:\_&SNUSSEH

Miljo- og Teknikdirekter Afdelingschef

Retsvirkningerne af kommuneplantillaegget

Nar kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget, skal
Kommunalbestyrelsen ifalge planlovens § 12 virke for
kommuneplantillaeggets gennemfarelse

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan Kommunal-
bestyrelsen modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefelgebestemmel-
ser.

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan Kommunal-
bestyrelsen modsaette sig opferelse af bebyggelse eller
a@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede area-
ler, nar bebyggelsen er i strid med bestemmelser i kom-
muneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagaldende
omrade i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal,
eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller by-
planvedtaegt.

37



