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Ansegning om landzonetilladelse til nyt enfamiliehus pd Kirkepolden 12 i Gjerrild
25/200 Aben Sag

Sagsgang
MTU

Sagsfremstilling

Norddjurs Kommune har modtaget en ansegning om landzonetilladelse og byggetilladelse til
opforelse af et nyt enfamiliehus pa adressen Kirkepolden 12, Gjerrild, 8500 Grenaa. Det ansogte
hus ligger 1 et vaerdifuldt kulturmilje og inden for kirkeindsigtsomrddet omkring Gjerrild Kirke,

hvorfor forvaltningen har vurderet, at ansggningen skal foreleegges udvalget.

Der skal tages stilling til, om der skal meddeles landzonetilladelse til det ansegte, eller om der skal
meddeles et afslag med samtidig nedleggelse af et forbud efter planlovens § 14 og efterfolgende

igangsette udarbejdelsen af et forslag til bevarende lokalplan.

Ansggningen

Norddjurs Kommune har den 29. oktober 2024 modtaget en ansegning om landzonetilladelse til et

nyt enfamiliehus pé Kirkepolden 12.

Der er sogt om opferelse af et hus i1 en etage med et bebygget areal pa 371 m?, fordelt pa 251 m?

bolig og 120 m? indbygget garage. Hertil kommer 24 m? overdaekket areal. Grunden er ca. 1600 m?.

Det ansegte hus bestar af tre ssmmenbyggede bygninger med ensidig taghaldning og varierende
bygningshegjder. Facaden mod nord, der vil vere synlig fra Kirkepolden, er 2,90 m. Facaden mod
syd er 4,2 m. Ifolge ansegningen stiger terrenet ca. 1,4 m fra nord mod syd i byggefeltet og
niveauforskellen optages delvis i byggeriet, dog enskes terrenet hevet ca. 0,5 m ved facaden mod
Kirkepolden og der gnskes en mindre afgravning af terrenet ved husets syd-facade. Huset onskes
opfert i redbrune teglsten og med tag i tagpap. Der henvises til vedlagte tegninger: Situationsplan,
plantegning og facadetegninger samt en farvelagt tegning af enfamilichuset set fra nordest.

Herudover er der vedlagt et foto, der viser farven pd de valgte mursten.
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Der har veeret dialog med bygherre og dennes radgiver med baggrund i forvaltningens forelgbige
vurdering. Efterfolgende har anseger @ndret ansggningen, sa facadehgjden mod Kirkepolden er

reduceret med 1,5 m 1 forhold til den oprindelige ansogning.

Ansgger har, udover ansggningen, ogsa indsendt vedlagte beskrivelse af forlebet og argumenter for,
hvorfor ansgger finder, at huset er indpasset i omradets miljo. Ansegger refererer bl.a. til et lignende
enfamiliehus pa Krogen 2, der er opfort pd baggrund af en byggetilladelse meddelt af Norre Djurs

kommune 1 2005.

Planforhold mv

Ejendommen er beliggende 1 landzone og i et omrade, der er omfattet af kommuneplansramme 06-
1-B, der udlegger omradet til boligomrade, hvor mindre bygninger til erhvervsmeessig brug i

serlige tilfaelde kan tillades. Der gelder ikke en lokalplan for omradet.

Herudover er ejendommen beliggende inden for et omrdde, der i kommuneplan 2021 er udpeget
som et vaerdifuldt kulturmilje, kirkeindsigtsomrade samt et bevaringsvardigt landskab "Gjerrild

Landbrugslandskab", der skal bevares/beskyttes, se kortbilag.

Ifolge vedlagte beskrivelsen af kulturmiljeet for Gjerrild er kulturmiljeet sarbart over for nybyggeri

og nedrivning.

Af kommuneplanens retningslinjer vedrerende verdifuldt kulturmilje og kirkeindsigtsomrader,
fremgér det:
¢ Inden for de udpegede bevaringsvardige verdifulde kulturmiljeer skal de kulturhistoriske
veerdier 1 videst muligt omfang beskyttes. Der mé derfor normalt ikke opferes byggeri eller
etableres anlaeg, som odelaegger eller 1 vaesentlig grad forstyrrer oplevelsen eller kvaliteten
af de kulturhistoriske vaerdier.
e Byggeri, anlegsarbejder og andre indgreb i1 de udpegede bevaringsverdige kulturmiljoer
skal ske med sterst mulig hensyntagen til de kulturhistoriske verdier.
o [ kirkeindsigtsomrdderne skal hensynet til kirkens status og oplevelsen af kirken fra det abne

land tillegges sarlig stor vaegt. Byggeri, anleg og andre indgreb skal placeres og udformes
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pa en made, der ikke slorer eller forringer oplevelsen af kirken og dens umiddelbare

omgivelser.

Af kommuneplanens retningslinjer vedrerende bevaringsvardige landskaber, der skal
bevares/beskyttes fremgar det bl.a. at ”Der kan som udgangspunkt ikke opferes byggeri, tekniske
anleg eller rejses skov, der kan forringe omradets naturmaessige, kulturhistoriske eller rekreative

landskabsveardier”.

Omrédet ligger desuden inden for kirkebyggelinje jf. naturbeskyttelseslovens § 19, men da det
ansegte hus hejde ikke overstiger 8,5 m, kraeeves der ikke dispensation i forhold til kirkebyggelinjen.

Naboorientering

Det ansegte enfamilichus har varet i naboorientering i1 perioden den 7. - 28. januar 2025. Der
indkom de to vedlagte heringssvar. Der peges i heringssvarene blandt andet pé felgende forhold:
e Det anfores i haringssvaret fra Aahus Stift/Den Kongelige Bygningsinspekter, at bygningen
vurderes fremmed i sit udtryk, volumen og proportioner, hvorfor det anbefales, at der
etableres stedsegron afskaermende beplantning mod nord og vest, der holdes tat.

e Menighedsradet kan fuld tilslutte sig det ansegte byggeri.

Anseger imedekommer heringssvaret om den afskarmende beplantning i vedlagte bemarkninger til

heringssvarene.

Forvaltningens bemaerkninger

Det er forvaltningens vurdering, at udformningen af bebyggelsen i1 "forste rekke" omkring kirken er
vasentligt 1 forhold til at bevare det sarlige kulturmilje. Bebyggelsen i "forste reekke” er
kendetegnende ved, at
e tage er udformet med symmetriske sadeltage med 40-50° haeldning.
e husene er lengehuse (bygningsbredde der underordner sig bygningslengden) med lengste
facade mod vejen.
e husenes facader mod vejen er lave

e husene er overvejende opfert i blank mur eller med pudsede facader
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Forvaltningen vurderer, at det ansggte enfamiliehus vil afvige fra den eksisterende bebyggelse og
kommuneplanens intentioner jf. ovenstdende, men henviser imidlertid ogsa til, at ejendommen ikke

er placeret direkte overfor kirken, som flere af de andre ejendomme.

Hvad angar ansegers henvisning til et lignende hus pé Krogen 2, bemerker forvaltningen, at der er
meddelt tilladelse til dette hus i daveerende Norre Djurs Kommune, hvor der jf. dennes
Kommuneplan 1999-2011 ikke var bevaringsvardigt kulturmilje og kirkeindsigt i det padgaeldende

omrade.

Et afslag til det ansegte skal i1 praksis handteres som et sakaldt § 14 forbud i henhold til Planloven.
Hvis der nedlegges et forbud efter planlovens § 14, skal kommunen inden for ét ar udarbejde og

offentliggere et lokalplanforslag til en bevarende lokalplan.

En landzonetilladelse kan paklages til Planklagenavnet og en klage har opsattende virkning,
hvorfor byggeriet ikke kan pdbegyndes for klagenavnet, har truffet afgerelse. Et eventuelt afslag
kan ligeledes paklages til Planklagenavnet.

Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er ssmmenheng til Kommuneplan 2021 og kommende kommuneplan 2025.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Lovgrundlag

Intet relevant lovgrundlag.

Indstilling
Chefen for Plan, Byg og Milje indstiller, at
1. der meddeles tilladelse til det ansegte enfamiliehus med vilkdr om etablering af stedsegron
skermende beplantning pa grunden nord og vest for huset, der holdes tet. Der skal
indsendes en beplantningsplan til godkendelse. Vilkaret tinglyses pa ejendommen.

Alternativt, at
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2. der meddeles afslag til det ansegte enfamiliehus ved nedleggelse af et forbud efter
planlovens § 14 med begrundelsen, at det ansegte enfamiliehus ikke er tilpasset det

veerdifulde kulturmilje og kirkeindsigtsomradet.

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 24-02-2025
Udvalget besluttede, at der meddeles tilladelse til det ansegte - indstillingens punkt 1.

Afbud:

Niels Basballe (A)

Bilag:
1-3738584 Aben  Tegninger (20418/25) (H)
2 - 3738935 Aben  Ansegers begrundelse (20685/25) (H)
3 -3738586 Aben  Relevante kort over omradet (20420/25) (H)
4 - 3738587 Aben  Beskriveles af kulturmiljoet for Gjerrild (20421/25) (H)
5-3738588 Aben  Heringssvar fra naboer (20422/25) (H)

6 - 3739303 Aben  Ansogers bemarkninger til heringssvar (20970/25) (H)
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