Haringssvar

Forslag til lokalplan nr. 094-707 og kommuneplantilleeg nr. 16 til Kommuneplanen 2017 har veeret i
offentlig haring fra den 23. jan. 2020 med forlaengelse fra den 26. marts 2020 frem til den 23. nov.
2020. Norddjurs Kommune modtog 16 henvendelser.

Horingssvarene kan ses nedenfor.

Der er desuden udfeerdiget et notat med hovedpunkter fra hgringssvarene og forvaltningens
bemaerkninger hertil.



Norddjurs kommune
Torvet 3

8500 Grenaa

Kommentarer vedrgrende lokalplan for Anholt Havn

Vi syntes at oplaegget til den nye lokalplan virker gennemarbejdet og vil vaere en gevinst samlet bade for
turismeerhvervet og det gvrige erhverv pa @en. | har virkelig forsggt at teenke ”"bade og”, frem for “enten
eller”, stor ros for det.

Med venlig hilsen
Klaus Jensen

Indehaver af bygningerne.

Lager og depot.: Gennem Landet 94 B
Dgrken.: Gennem Landet 90
Algot fra havet.: Gennem Landet 88
Ishuset Anholt.: Gennem Landet 86 B
Anholt Streetfood.: Gennem Landet 86 A
Pakhuset Anholt.: Gennem Landet 76

Ejer af matr.nr.: 56ad, 56ab, 56m, 56z, 56l, 56ap, 48



Norddjurs kommune
Torvet 3
8500 Grenaa

Att.: Annie Eggert Hansen

Kommentarer vedrgrende lokalplan for Anholt Havn

Vi syntes at oplaegget til den nye lokalplan virker gennemarbejdet og vil vaere en gevinst samlet bade for
turismeerhvervet og det gvrige erhverv pa @en. | har virkelig forsggt at taenke “bade og”, frem for "enten
eller”, stor ros for det.

Vi har dog en sidebemaerkning.

Ift at overnatte/bo pa sin erhvervsejendom i forbindelse med at man driver sit erhverv som enten ejer eller
direkte tilknyttet pa erhvervsejendommen, giver det god mening at ens nuvaerende eller kommende
nybyggede erhvervsejendom skal vaere godkendt til beboelse. Ligeledes at driver man eksempelvis
restaurant, bar eller andet erhverv som kun har abent begraenset om sommeren kan man jo selvsagt ikke
bebo ejendommen hele aret. Derimod hvis man eksempelvis driver handveerksvirksomhed pa helarsbasis
fra ejendommen abner det en mulighed at bo pa ejendommen hvis den vel og maerke er godkendt til
beboelse.

Men ville det ikke vaere en mulighed at tillade beboelse i campingvogne, beboelsesvogne m.v i seesonen,
selvfglgelig kun pa de matrikler som driver erhverv ? Udfordringen er lidt at mange turismebaserede
virksomheder mangler overnatningsmuligheder til Deres ansatte.

Med venlig hilsen
Klaus Jensen

Indehaver af bygningerne.

Lager og depot.: Gennem Landet 94 B
Dgrken.: Gennem Landet 90
Algot fra havet.: Gennem Landet 88
Ishuset Anholt.: Gennem Landet 86 B
Anholt Streetfood.: Gennem Landet 86 A
Pakhuset Anholt.: Gennem Landet 76

Ejer af matr.nr.: 56ad, 56ab, 56m, 56z, 56l, 56ap, 48



Fra: FES-NPS21 Berthelsen, Jens Christian Pabst ||| GGG : vegne of FEs-MYN-

FORSVARSMINISTERIETS EJENDOMSSTYRELSE

Sendt: 5. november 2020 16:44

Til: Norddjurs Kommune <norddjurs@norddjurs.dk>

Cc: FES-CHNPS Bech, Jane <_ FES-NPS21 Berthelsen, Jens Christian Pabst-

Emne: Forsvarets hgringssvar -Forslag til lokalplan nr. 094 — 707 for Anholt [RELEASABLE TO INTERNET
TRANSMISSION]

RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION

Til
Norddjurs Kommune

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse takker for det fremsendte materiale.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse deltager ikke i borgermgder, men deltager gerne i en
direkte dialog med kommunen, hvis der opstar et gnsker herom.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse skal pa vegne af Forsvarsministeriet meddele, at det
forelagte hgringsmateriale kun giver anledning til at bemaerke, at kommune skal vaere
opmeaerksom pa, at Forsvaret har en redningsstation (se vedhaeftningen), der er beliggende i
det udlagte erhvervsomrdde pa havnen.

Eventuelle henvendelser vedrgrende sagen bedes rettet til sagsbehandler Jens C. P. Berthelsen

pa mail: | ' <1 via telefon pa IR

Med venlig hilsen

Jens C. P. Berthelsen
Cand.jur.
Fuldmaegtig

FORSVARSMINISTERIETS EJENDOMSSTYRELSE
Natur- og Plansektionen
Arsenalvej 55, 9800 Higrrin

www.ejendomsstyrelsen.dk




Fra: Kim Reinhardt |

Sendt: 7. marts 2020 13:44
Til: institution Plan <PLAN@NORDDJURS.DK>
Emne: Forslag til Lokalplan 094-707 for Anholt Havn - indsigelse

Jeg g@r hermed indsigelse overfor lokalplanforslagets vedtagelse.
Indsigelsen vedrgrer ene og alene inddragelsen af “trekantarealet” i den nordvestlige del af Havneomradet.

For det fgrste ggres indsigelse overfor det forhold, at der mangler en VVM-redeggrelse for omradet. Jerg er
fuldt opmaerksom p3, at der er mulighed for at ggre formel indsigelse — og paklage dette forhold — men jeg
gnsker ikke at bruge tid og udlaegge klagesagsgebyr vedrgrende formaliteten. Safremt lokalplanen matte
blive vedtaget usendret (vedr. dette trekantomrade) forventer jeg, at paklage vedtagelsen materielt.

At formaliteten ikke er overholdt — og ikke paklages selvstaendigt — fratager imidlertid ikke mig som borger
—og Norddjurs Kommune som beslutningsmyndighed — at beskzeftige sig med forpligtelsen til materielt at
behandle den manglende VVM-redeggrelse.

Der mangler ganske en motivation i lokalplanforslaget for, at man vurderer, at det ikke er ngdvendigt med
en miljgvurdering. Det anfgres blot, at “planen ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke
miljgvurderes”. Na..

Der er tale om kystnaert omrade. Der er tale om det traditionelle ”"solnedgangssted” pa Havnen. Bebyggelse
af “trekantomradet” vil veere gdelaeggende for den rekreative benyttelse af omradet. Bebyggelse af
trekantomradet vil veere gdelaeggende for driften af en af gens mest populzere restaurationer/barer;
”Orakel Bar”.

Der er saledes al mulig grund til at foretage en miljgvurdering.
Norddjurs Kommune opfordres til at foretage den lovpligtige miljgvurdering.

For det andet ggres indsigelse overfor inddragelsen af “trekantomradet” i lokalplanforslaget. Formalet med
lokalplanen er angiveligt at sikre overnatningsmuligheder pa Havnen. Inddragelsen af “trekantomradet” er
ikke ngdvendigt for opnaelsen af dette formal.

For det tredije vil inddragelsen af “trekantomradet” give mulighed for at Havnens traditionelle
”solnedgangssted” gdelaegges af bebyggelse.

For det fierde vil inddragelsen af “trekantomradet” give mulighed for, at der vil kunne bygges foran en af
gens storste turistattraktioner; den unikke ”Orakel Bar”. Her nyder et stort antal turister, sejlende og
fastboende traditionelt hver aften deres “solnedgangsdrink” eller en kop kaffe. Orakel Bar er et stort
traekplaster for sejlende. Orakel Bar har dermed stor betydning for antallet af bade i Havnen i saesonen og
dermed for antallet af gaester pa gen — og saledes ogsa for de erhvervsdrivendes omsatning. Anholt har
brug for, at de sejlende vaelger at anduve Anholt Havn fremfor Leesg eller den svenske skaergard.

Safremt der abnes op for muligheden for at bygge foran Orakel Bar, ma vi forvente at denne attraktion
lukker — med negativ konsekvens for antallet af gaester pa gen. Det er ikke en tom “trussel”; det er en reel —
og sandsynlig — konsekvens. Det er formentlig et faktum.



Skadevirkningen af en inddragelse af “trekantomradet” i lokalplanen, star siledes absolut ikke mal med den
angivne hensigt med lokalplanen. Skadevirkningen vil vaere betydelig — og intet positivt vil blive opnaet.

Jeg skal saledes pa det kraftigste opfordre Norddjurs Kommune til forsat at holde “trekantomradet”
udenfor Lokalplanens omrade.

Med venlig hilsen

Kim Reinhardt
Adm. dir, Cand. jur
Agnetevej 15
2840 Holte

T + 4.

Sommerbolig gennem 25 ar:

”Ras Smeds Hus”
Sgnderstrandsvej 2
8592 Anholt



Fra: Jacob Garde ||

Sendt: 15. marts 2020 14:45
Til: institution Plan <PLAN@NORDDJURS.DK>
Emne: Indsigelse vedr. Lokalplanforslag 094-707 for Anholt Havn og forslag...

Indsigelse til Lokalplanforslag 094-707 for Anholt Havn og forslag til tilleg 16 til Norddjurs
Kommuneplan 2017.

Resumé:

Norddjurs Kommune vil inddrage et nyt areal foran Orakel Bar.

Dette vil have store negative konsekvenser for vores forretning, og er derfor ikke acceptabelt for os.
Vi vil derfor s@tte os imod den del af forslaget, med de muligheder vi har.

Vi er ogsa overbeviste om, at kommunens plan, hvis indklaget, vil mgde modstand hos
Planklagen@vnet, jevnfgr bestemmelser i planloven.

Indsigelse:

Norddjurs Kommune har valgt at inddrage et areal i Lokalplanforslag 094-707 og Tilleg 16 til
kommuneplan 2017, som ikke var med i det oprindelige scenarie 2, som kommunen ellers i sin tid
valgte at ga videre med efter en foroffentlighedshgring.

Kommunen har med andre ord valgt at sende et forslag til lokalplan i hgring, som er vasentligt
@ndret 1 forhold til scenarie 2. Der er ikke tale om en lille ®ndring, men en vesentlig &ndring, som
vil have alvorlig indvirkning pa iser vores virksomhed Orakel Bar.

Det areal, der af kommunen betegnes som “en lille trekant”, var omfattet af den geldende
Lokalplan 158s delomrade 3, men blev fjernet fra kommuneplanrammen efter en afggrelse i
Naturklagenavnet 1 2004.

Det fremgar, at kommunen nu gnsker, at arealet skal kunne anvendes som erhvervsomrade til
havneformal.

Arealet er beliggende pa den nordvestlige del af Anholt Havn, lige foran vores forretning, Orakel
Bar. Valger Anholt Havn eller andre at bygge eller oplagre materialer eller grej pa arealet, vil det
have uoverskuelige konsekvenser for vores virksomhed. Vores gester kommer for at nyde udsigten
over hav og solnedgang, og de vil ikke finde det attraktivt at udsigten forhindres.

Forsvinder udsigten, forsvinder vores forretningsgrundlag ogsa. Det vil vere bade urimeligt og
ergerligt.

Vi har pa fa ar opbygget et sted, der er blevet en attraktion og en del af Anholts egenart, havnens liv
og den synergi, der har vakket Anholt Havn til live.

Det skal ogsa naevnes, at arealet er et udflugtsmal for savel sommergaster som fastboende, som gar
derud for at nyde solnedgang og hav, vel at marke uden at frekventere vores sted.

Hensigten med den ny lokalplan er vel at lovligggre Casablanca Hostel, og derved udvide
erhvervslivets muligheder ved at tillade vandrehjemsdrift i sameksistens med andre virksomheder
pa havnen.

Men hvis lokalplanen samtidig begraenser eller forhindrer eksisterende virksomheder i fortsat virke,
er det ikke noget, vi anser for fordelagtigt for kulturen pa havnen.

Naturstyrelsen har i en afggrelse af 16. december 2004, vedrgrende den galdende Lokalplan 158,
fremhavet en paragraf i planloven, §5b, stk. 1, nr. 1, om at der i kystnerhedszonen kun ma
planlegges for anlaeg i landzone, safremt der er en serlig planleegningsmeessig eller funktionel
begrundelse for kystnar lokalisering.



I lovbemarkningerne til bestemmelsen er bl.a. anfgrt:

“Bestemmelsen har til formdl at beskytte kysterne ved generelt at begreense udleg af nye arealer til
byformal, ferie- og fritidsformadl og tekniske anleeg i kystneerhedszonen. ... ...udgangspunktet er, at
nye arealer til byzone og anleeg i landzone skal lokaliseres i stprst mulig afstand fra kystlinien og
fortrinsvist bag eksisterende bebyggelse.

Pa ger, halvger og lignende, der er helt omfattet af kystneerhedszonen, kan der fortsat inddrages
arealer til ngdvendig byudvikling. Byudviklingen skal, pa linie med anden byudvikling i
kystneerhedszonen, indpasses i kystlandskabet og primeert lokaliseres bag eksisterende bebyggelse.

Det bemeerkes, at privatpkonomiske interesser, grundejerforhold eller behov for gunstig
beliggenhed i forhold til herlighedsveerdier ikke i sig selv kan anses for planlegningsmeessige eller
funktionelle begrundelser. ...”

Det star derfor klart, at kystneere omrader skal begrenses til andre formal end dem, det nye forslag
til lokalplan foreslar. Der star endda, at det i tilfeelde af selv ngdvendig byudvikling skal lokaliseres
bag eksisterende bebyggelse.

Med det sagt, kan det n&ppe betegnes som ngdvendig byudvikling at inddrage et nyt areal, idet der
fortsat er 3-4 usolgte- og mange ubebyggede erhvervsgrunde pa havnen, og dermed intet
ngdvendigt behov.

Handler det om, at havnen selv har behov for mere plads til oplag eller andet, kan den blot bruge
sine egne usolgte grunde.

Trods fortsatte bekymringer, bl.a. i forhold til overnattende feriegaster kontra havnens erhvervsliv,
havde vi, pa baggrund af det fgrste forslag (scenarie 2), besluttet os for at se positivt pa det nye
lokalplanforslag. Det havde vi dels for at undga at den tidligere konflikt om vandrehjem skulle
gentage sig, og dels fordi vi erhvervsdrivende pa havnen ma stgtte hinanden.

Men med inddragelsen af det nye areal er vi kommet i et slemt dilemma, da vi naturligvis ikke kan
acceptere et forslag der truer vores virksomheds eksistens, og dermed vores levebrgd. Vedtages
forslaget i dets nuvarende form, vil konsekvensen vare, at vi ma inddrage en hgjere instans, og det
ville vi vaere kede af, for der er brug for sammenhold og ikke splittelse pa havnen.

Vi gnsker at Naturstyrelsens afggrelse fra 2004 respekteres, samt at der bliver taget hgjde for de nye
udfordringer lokalplanen vil affgde, hvis den bliver vedtaget.

Det er meningslgst at indfgre en lokalplan, der skal bidrage til liv pa havnen, hvis det samtidig
betyder, at en velfungerende virksomhed, der allerede bidrager til selvsamme, i veerste fald ma
lukke.

Vi beder derfor om, at arealet kaldet “en mindre trekant” udtages af lokalplanforslaget.
Alternativt foreslar vi en tinglyst garanti fra kommunen om, at den del af arealet, som ligger foran
Orakel Bar, kan ligge urgrt hen.

Vi vil, om nogen, at Anholt Havn har et frugtbart erhvervsliv, bade i turistsesonen og resten af aret.
Med venlig hilsen

Louise Gabold og Jacob Garde

Orakel Bar

Gennem Landet 98

8592 Anholt



Mester Jacob

og

Orakel Bar
v/Jacob Garde
Gennem Landet 98
8592 Anholt

Tel. 29 91 99 18
CVR. 25 85 69 88



Norddjurs Kommune 25. marts 2020

Haringssvar vedr. lokalplan for Anholt havn

Anholt Grundejerforening takker for muligheden for at afgive hgringssvar vedr. forslag til ny
lokalplan for Anholt Havn. Vi har tidligere givet hgringssvar i forbindelse med
foroffentlighedsfasen, og vi kan generelt henvise til dette svar. Det betyder, at vi fortsat stgtter
scenarie 2, som der er beskrevet i foroffentlighedsfasen.

Af det materiale, kommunen har vedtaget pa mgdet i gkonomiudvalget den 14. januar og som er
sendt i hgring fremgar det, at kommunen vil ga videre med scenarie 2. Det fremgar dog ogsa, at
der er tale om et eendret scenarie, idet kommunen udvider lokalplanens omrade med arealet i
havnens nordlige/ nordvestlige hjgrne. Dette scenarie fremgik ikke af foroffentlighedsfasen.

Vi havde gerne pa det planlagte borgermgde hgrt, hvad kommunens tanker omkring dette areal
er, og hvad baggrunden er for, at det inddrages i lokalplanen.

Vi mener desuden det er uklart, hvad kommunen i materialet mener med “helarsbeboelse”. Hvis
fx en erhvervsdrivende vil starte en helarsvirksomhed — ma vedkommende da alene bo og arbejde
der i sommerhalvaret, eller ma han blot ikke have fast bopzel pa adressen? Ma havnefogeden fx
kun bebo sin bolig i sommerhalvaret, og er er hostel/vandrerhjemmene kun til sommerbrug, eller
ma de udlejes helars?

Der kan vaere behov for en tydeligere beskrivelse af disse forhold i forslaget, herunder hvordan
kommunen selv fortolker begrebet.

Sammenfattende kan Anholt Grundejerforening stgtte kommunens oprindelige scenarie 2, men
hgrer som naevnt gerne, hvad kommunens tanker er i forhold til de naevnte punkter. Vores
hgringssvar tager derfor forbehold herfor.

Med venlig hilsen

Anholt Grundejerforening/ Trine Heidemann Jansen



Murermester Anders Rytter /ri Orkenve; 6
i 8592 Anholt

TIf. 86 31 93 73

Mobil 40 97 96 84

Anholt, den 16. marts 2021

Norddjurs Kommune,

Radhuset

Torvet 3

8500 Grena.

Vedr &ndringsforslag Lokalplan 094-707 for Anholt Havn.

Undertegnede indsiger hermed lokalplanen pa forslaget om at abne mulighed for etablering af vandrehjem
eller hotellignende virksomhed i det beskrevne “omrade 3”

Under hensyn til at skabe lighed for loven vil jeg foresla at man lader denne mulighed gzelde for “omrade 2”
og inddrage ” omrade 3” i dette.

Det nye forslag er sveert foreneligt men en virksomhed som min nuvaerende, da jeg driver en aktivitet som
bade st@gver og st@jer pa tidspunkter der sandsynligvis vil forstyrre hotelgaester.

Jeg gnsker derfor samtidig en tilkendegivelse om at der kan abnes mulighed for at etablere Bed and
Breakfast/Vandrehjem i min bygning pa Matr. Nr 56 e inden likalplanen vedtages.

MVH Murermerster Anders Rytter.



Fra: Kim Heidemann Jansen [_

Sendt: 9. november 2020 20:15
Til: institution Plan
Emne: VS: Lokalplanforslag 094-707, ansggning

Anholt Vintage 1/S

Stejlepladsvej 5

8592 Anholt

v/Trine og Kim Heidemann Jansen
Havnegade 51, 1 th

1058 Kgbenhavn K

Telefon 22725467/20961792
CVR nr. 41435615

Til Norddjurs Kommune, Torvet 3, 8500 Grenaa.

Vedr &ndringsforslag til Lokalplanforslag 094-707 for Anholt Havn.

Vi blev pa borgermgdet 5. november 2020, gjort opmaerksom p3, at det har vaeret, og fortsat er en
mulighed at sgge om udlejning af veerelser pa Anholt havns matrikler. Vi blev af kommunen ved samme
mgde opfordret til at sgge, og derfor ansgger vi hermed om, at der pa matrikel 56ag, Stejlepladsvej 5, kan

udlejes vaerelser pa hotellignende vilkar.

Matriklen er i gjeblikket ubebygget, da vi har afventet den nye lokalplan. Vi havde egentligt til hensigt at
have oplagsplads og salg af vintage pa matriklen, men da det er tydeligt at man fra Norddjurs Kommunes
side ser positivt pa udlejning af veerelser pa hotellignende vilkar, vil vi pa grund af stor efterspgrgsel, spge

om denne mulighed pa stedet.

Med venlig hilsen

Trine og Kim Heidemann Jansen
Nordbjerg 3

8592 Anholt

22725467






Hgrringssvar vedr. Lokalplan 094-707 for Anholt havn

Meget positivt at alle der deltog i informationsmgdet pa nettet d.5.11.nu gnsker
vandrehjem pa Anholt Havn.

Vores erfaring med at drive vandrerhjem pa Anholt Havn siden 2017:

e Casablanca Hostel har udvidet sasonen betydeligt pa Anholt.

¢ Markant flere turister i maj, juni, august og september.

¢ Anholt har faet fat i MANGE nye turister, specielt dem der kun gnsker fa
dages ophold pa gen.

¢ Nu har kebmanden pa havnen udvidet med aben helt fra paske til og med
efterarsferien.

¢ Mer omsatning til alle restauranter og butikker pa gen.

® Flere passagerer med faergen.

¢ Ingen problemer med stgj og lugt.

e Borgerforening og Grundejerforening stgtter vandrerhjem pa havnen.

e Borgemgdet afholdt pa Anholt stgtter vandrerhjem pa havnen.

e 700 underskrifter stgtter Casablanca Hostel.

Vi planlaegger i foraret 2021 at bygge et helt nyt mgntvaskeri med garage til
golfbiler, samt nyt kontor med info og tjek in for Casablanca. Huset kommer til at
ligge der hvor det gamle vaskeri ligger i dag. Byggeansggning er indsendt primo
november 2020 og vi satser pa at det star klar til kommende szeson.

Med venlig hilsen

Jorgen Nielsen

Casablanca Hostel

Gennem Landet 82 b, 8592 Anholt
Mobil: 4068 9071

Mail: info@casablancaanholt.dk - www.casablancaanholt.dk




ANHOLT HAVNEOPLAG Nordstrandvej 153

8592 Anholt Havn
16. november 2020

Til NORDDJURS KOMMUNE - PLAN og BYG

Indsigelse mod kommunens udspil, vedr. omrade 3 i Lokalplan 094-707 for Anholt
Havn, samt aendringsforslag hertil:

Jeg finder kommunens anbefaling af seerlige regler for omrade 3 i lokalplanen for
udemokratiske og i strid med lighedsprincippet i Forvaltningsloven.

Desuden fremmer forslaget en yderligere monopolisering af havnens erhvervsliv,
der i forvejen er hemmet af, at hele havnefronten i dag har samme ejer, hvorved
konkurrence er sat pa vageblus, eller umulig!

Problemet bliver ikke kgnnere af, at den pagzaeldende ejer,samtidig ogsa er
kommunalt ansat havnefoged pa Anholt Havn.

Kommunens forslag vil ggre udlejning pa hotellignende vilkar i “eksisterende
bygninger” til endnu et monopolforetagende, samtidig med at de pagaeldende ejere
far en vaesentlig veerdistigning pa deres ejendomme. Formuleringen ”eksisterende
bygninger” vil ikke blot forhindre konkurrence her og nu — men ogsa i fremtiden!

Lgsningen pa problemet er simpel: Lad tilladelsen gaelde hele omrade 2, og lad
omrade 3 indga heri. Herved tilgodeses alle omradets matrikler, der er erhvervet
pa lige vilkar — og udlejning i Pakhuset og Casablanca vil herefter vaere helt legalt!
Og Forvaltningsloven respekteret!

Der er ingen fare for, at omradet herved vil blive fyldt med overnatnings
virksomheder. Der vil maske, ad are, komme et par steder med B&B el. lignende,
men det vil ikke hindre oprettelsen af andre virksomheder med turistmaessige eller
havnerelaterede formal.

Med venlig hilsen
Kurt Mgller
ANHOLT HAVNEOPLAG — matrikel 56ao Anholt By

Postadresse: Jernaldervej 247 L3, 8210 Arhus v CVR: 30413830

1LF: 30242727 MAIL: | \:8: anholt-info.dk



Fra: Inge-Maj Ahlgren <_

Sendt: 19. november 2020 14:40

Til: PLAN@norddjurs.dk <PLAN@norddjurs.dk>

Emne: Vedr. &ndringsforslag til Lokalplanforslag 094-707 for Anholt Havn

Norddjurs Kommune,
Plan og Byg,
Radhuset

Torvet 3

8500 Grena.

Undertegnede indsiger hermed lokalplanen pa forslaget om at dbne mulighed for etablering af
vandrehjem eller hotellignende virksomhed i det beskrevne “omrade 3”

Under hensyn til at skabe lighed for loven forslar jeg, at man lader denne mulighed galde for
"omrade 2” og inddrager “omrade 3” i dette.

Jeg ansgger jeg om, at der pa matrikel 56s, Gennem Landet 80E kan udlejes varelser pa hotellignende
vilkar inden lokalplanen vedtages.

Jeg har september 2020 k@bt erhvervsgrunden 56s. Jeg er i fuld gang med at byggemodne og fa
tegnet bygning til et musik- og udskaenkningssted inkl. ophold/overnatning for personale mulighed
for sma differentierede og udskiftelige “salgsboder® samt rum, der danner ramme for
udgangspunkt for ivaerksaettelse af turistaktiviteter. (fx Rollespilsdage for bgrn og unge i grkenen,
forfatterskole med inspiration fra naturvandring; kreative veerkstedsaktiviteter, filmoptagelse,
sport og helse).

Projektet bygger pa gkoturisme konceptet, hvor hensyntagen til natur, lokalomrade og involvering
af den fastboende befolkning prioriteres hgit.

Jeg og min familie har nydt hver eneste sommer siden 1974 tzet ved hav og havn pa Anholt og
gnsker nu at give tilbage til gen. Projektet har vi givet navnet: “Havnefabrikken — Anholt”.

Navnet signalerer, at stedet netop skal veere en integreret del af det omgivne havne -og
erhvervsomrade og altsa har sin berettigelse og trives med vilkarene sammen med alle
erhvervsdrivende naboer. Fx murer, miljgstation, lagerplads, sejllads etc. og ...vaerelsesudlejning.

Nu er vi imidlertid pga. det meget tette naboskab til de to vandrehjem blevet nervgse for, om vi kan
realisere det igangvarende projekt, hvor musikken spiller en stor rolle. (Vi er en familie bl.a. af
professionelle musikere og filmfolk og er i flere generationer vokset op med netop musik og dans pa
Casablanca og det nuvarende Pakhus pa Anholt havn).

Vi ma jo nok begreense hgjden af lyd og varighed pga. af overnattende tatte naboer og i stedet
kombinere vores iverksatteri med udlejning af vaerelser/overnatning pa hotellignende vilkar
eksempelvis til de turister, der deltager i vores aktiviteter.

Pa borgermgdet den 5.november 2020 blev det s@son bestemte lovlige ophold for ejere af matriklerne i
omrade 2 fremhavet. Det forekommer underligt at begreense ophold /overnatning pa ejernes egne

grunde samtidig med at alle gnsker at udvide turistseesonen pa havneomradet og iser i betragtning af, at
Casablanca og Pakhuset i den foresldaede zone 3 har lovhjemmel til at udleje vaerelser gennem hele aret.



Pa den made kan turister bo og overnatte lige klods op af fx min grund hele aret, mens der er skrappe
restriktioner for, hvordan og hvornar jeg og personale kan opholde os pa egen matrikel.

Pa borgermgdet den 5.november 2020 blev der gjort opmarksom pa, at det har varet, og fortsat er en
mulighed at sgge om udlejning af vaerelser pa Anholt havns matrikler. Vi blev af kommunen ved samme
mgde opfordret til at sgge. Derfor ansgger jeg om, at der pa matrikel 56s, Gennem Landet 80E kan
udlejes veerelser pa hotellignende vilkar inden lokalplanen vedtages

Dette kan ske ved at tillade udlejning af verelser pa hotellignende vilkar pa “delomrade 2” og derefter
indlemme “delomrade 3” i “delomrade 2”.

Det vil vaere det retferdige at ggre ud fra et demokratisk synspunkt, samt i overensstemmelse med EU’s
regler om konkurrence, der skal sikre retfeerdige og lige vilkar for virksomheder.

Med venlig hilsen

Inge-Maj Ahlgren Sgrensen
Gennem Landet 80E

8592 Anholt

CVR 41870745

e-mail:
Mobil: I



Fra: Kystvej 21 - mail [ |
Sendt: 20. november 2020 13:09
Til: institution Plan

Emne: Indleg og indsigelse vedrgrende Lokalplan nr. 094 - 707

Norddjurs Kommune,
Réadhuset,

Torvet 3,

8500 Grenaa.

Idet vi refererer til jeres digitale informationsmgde om forslag til lokalplan for Anholt Havn, afholdt torsdag
den 5. november 2020, kl. 19:00, fremsendes nedenstaende:

Kopi af vores indleeg under debatten ved det digitale informationsmgde, som blev afholdt torsdag den 5.
november 2020 kl. 19:00 — 20:30.

“Bestemmelserne i den nuvaerende lokalplan 158 har desvaerre medfart, at store dele af erhvervsomrddet
(omrdde 2) i dag fremstdr som en mellemting mellem et klondike omrdade og en oplagsplads for
udrangerede containere.

Da netop havneomrddet er noget af det farste indtryk, der magder de mange gaester der ankommer med
faergen til Anholt, er dette temmelig uheldigt, iseer da Anholt rent turistmaessigt normalt markedsfares som
et unikt naturomrdde!

Vil en kommende andring af lokalplanen kunne medvirke til, at denne uheldige udvikling forhindres
(stoppes), samt at bestemmelserne i en aendret lokalplan fremover hdndhaeves mere effektivt, end hvad der
er tilfeeldet under de nuveerende forhold?

De nuvaerende forhold pa det udstykkede erhvervsomrade (omrdde 2), kan Anholt og Norddjurs kommune
simpelthen ikke vaere bekendt!”

Som tillaeg til ovenstaende indlseg gnsker vi, i forbindelse med behandlingen af eendringsforslaget
til Lokalplan nr. 094 — 707 for Anholt Havn, at ggre opmaerksom pa falgende:

3.0 Omradets anvendelse:

Den foreslaede lokalplan 094-707 for Anholt Havn tillader kun udlejning af vaerelser pa hotellignende vilkar,
sasom vandrehjem eller lignende i Delomrade 3, hvilket helt klart indebaerer en vaesentlig seerbehandling af
2 grundejere i forhold til resten af grundejerne af erhvervsarealerne pa Anholt Havn. Dette virker ikke
rimeligt samt retfeerdigt, og vil helt sikkert nemt kunne blive arsag til et fremtidigt darligt “nabo miljg” i
omradet.



Omrade 2: Erhvervsomrade

3.3 Teksten i dette afsnit er stort set den samme som i lokalplan nr. 158. Dog er det sidste ord forretninger
endret til butikker. Hvad er begrundelsen for denne a&ndring af teksten?

3.4 Her er der foreslaet en vaesentlig st@rre eendring i teksten, i forhold til den gaeldende lokalplan nr. 158.
Hidtil har det vaeret et krav, at eventuelle boliger i erhvervsomradet kun matte anvendes ”til overnatning
af personer med direkte tilknytning til den pdgaeldende virksomhed”. | forslaget til den nye lokalplan nr.
094-707 er denne bestemmelse nu &ndret til: ”“Boligerne ma kun anvendes af personer med direkte
tilknytning til en virksomhed pa havnen”, hvilket faktisk er en meget vidtgaende andring. | hgjsaesonen
(juli/august) er der saedvanligvis et stort antal ”sason arbejdere” beskaeftiget i restauranter, pizza udsalg,
isboder og nat etablissementer, og det vil veere komplet umuligt at kontrollere, om de personer, der
overnatter i boliger pa erhvervsomradet, faktisk ogsa har “direkte tilknytning til en virksomhed pad
havnen”! Desuden er ordvalget “direkte tilknytning” heller ikke szerligt velvalgt, idet dette nemt kan
misfortolkes til “en direkte familizer tilknytning”. Efter vores mening bgr den oprindelige tekst fra lokalplan
nr. 158 stk. 3.4 bibeholdes, eller blot aendres til “Boligerne méa kun anvendes af personer som har et
ansaettelsesforhold i den pdgaeldende virksomhed pd matriklen”.

6.0 Bebyggelsens omfang og placering:

6.2 Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade 2 ma ikke overstige 50 % for delomradet som helhed.

Vi mener ikke, det hverken er hensigtsmaessigt eller retfaerdigt, at der med denne bestemmelse laegges op
til, at den enkelte grundejers ret til bebyggelsesmaessigt at udnytte sin grund, tildeles efter et "fgrst til
mglle” princip. Det vil helt sikkert i fremtiden medfgre meget store negative konsekvenser for de
grundejere, der i dag ikke har aktuelle specifikke planer for udnyttelsen af deres ejendom. | lokalplanens
punkt 8.5 anfgres jo netop, at ubebyggede arealer indenfor delomrdde 2 skal henligge som naturligt
terreen, ligesom passende orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes. Med
bestemmelsen om en “helhedsbebyggelsesprocent” for delomrade 2 som helhed, som Igbende tildeles den
enkelte grundejer efter dennes ansggning og behov, vil der nemt og uhensigtsmaessigt kunne ske en gradvis
forringelse af vaerdien for de grunde, som endnu ikke er bebygget. Dette forekommer helt urimeligt!

| gvrigt ma man i dag desveerre konstatere, at samtlige punkter i den eksisterende Lokalplan 158 afsnit 8.0
ikke pa nogen made efterleves eller overholdes i omradet, hvilket maske kan skyldes kommunens
manglende tilsyn samt handhaevelse af de geeldende bestemmelser i den nuvaerende lokalplan. Dette har
medfgrt at hele delomrade 2 i dag fremstar som et ikke szerligt spaendende klondike omrade, hvor
Campingvogne, Containere og Telte udggr langt stgrstedelen af de "bygninger”, der lovligt eller ulovligt er
placeret pa erhvervsgrundene.

Vi imgdeser jeres bekraeftelse pa modtagelsen af denne E-mail.

Ejendomsselskabet

v/Otto Chr. Vang



ejer af Gennem Landet 80 C og 80 D, 8592 Anholt.

Otto Christian Vang
Kystvej 21,

3050 Humlebaek.

e-mail: [ s I

Fritidsbolig pa Anholt: Kistehgjvej 56, 8592 Anholt.



Fra: Carsten Bergshoeff [_

Sendt: 22. november 2020 22:25
Til: institution Plan
Emne: £ndringsforslag til Lokalplanforslag 094-707.

Til rette vedkommende,
Plan og Byg,
Nordjurs Kommune.

FEndringsforslag til lokalplanforslag 094-707.
| forleengelse af borgermgdet d. 5. november, vil vi hermed venligst ansgge om at
Matrikel 56al, Nordstrandvej 151, 8592 Anholt,

bliver indlemmet i delomrade 3, saledes at der pa matriklen kan udlejes veerelser pa hotellignende vilkar.

Med venlig hilsen
Karin Pinnerup,

8592 Anholt ApS
Nordstrandvej 151,
8592 Anbholt.

T: 40158033.

Cvr.: 40304177.



Fra: Rikke Engelbrecht [_

Sendt: 22. november 2020 11:55
Til: institution Plan <PLAN@NORDDJURS.DK>

cc: I

Emne: Indsigelse Vedr lokalplan 094-707 for Anholt Havn

Vi gnsker som ejere af matrikel 56g, Gennem Landet 80b, Anholt at ggre indsigelse mod lokalplan
for Anholt Havn 094-707, der netop er i hgring.

1. Vi gnsker ikke, der skelnes mellem omrade 2 og 3, da det vil stille grundjerene forskelligt pa
trods af, at de omkringliggende rammer er de samme, dvs stgj, stgv og trafik.

2. I tilfelde af at punkt 1 ikke imgdkommes: Forlanger vi, at vi i fremtiden skal have lov til at lave
udlejning pa samme vilkar som andre eksisterende byggerier nu far. Der har tidligere veret et behov
for bopl til ny ankomne l@rere og andre, hvor vi har erfaret, at vores hus har afhjulpet denne
mangel ved udlejning pa gen. Vi skal i fremtiden have lov til at lave udlejning pa samme vilkar som
andre eksisterende byggerier nu far pa havnearealet.

Vi har kgbt vores ejendom for at drive klinik i den eksisterende bygning og vil i snareste fremtid
sgge om at udvide med klinik faciliteter. Der er ikke stor gkonomi i at drive klinik pa Anholt,
driften ville have mulighed for at fremme faciliteterne for gens beboere, nar der er mulighed for en
biindtegt.

Vi er ogsa ngdt til at ggre opmaerksom pa som virksomhed at hvis vores ejendom stilles darligere
end andre virksomheder, vil der naturligvis vare behov for at fa opgjort evt tab.

Med venlig hilsen
Rikke Engelbrecht & Edwin Linde

CowCon ApS
Assentoft Dyreklinik, Dyrlegehuset Stgvring og Dyrlage pa Anholt
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Heringssvar - Forslag til Lokalplan 094-707 for Anholt Havn og Forslag
til tillaeg 16 til Norddjurs Kommuneplan 2017 — Anholt Havn

P3 vegne
Jacob Egebjerg Garde
Ejer af matr.nr. 56an, Nordstrandve] 147, 8592 Anholt og matr.nr.
S6ac, Gennem Landet 98, 8592 Anholt (Orakel Bar og Mester Jacob)
Att. Jacob Egebjerg Garde og Louise Gabold
(herefter benavnt "Jacob Egebjerg Garde")

samt

Anholt Vognmandsforretning ApS

Ejer af matr.nr. 56ae, Nordstrandvej 162, 8592 Anholt
Att. Liselotte Sprensen og Jan Erik Sgrensen

(herefter benasvnt "Anholt Vognmandsforretning™)

skal jeg hermed fremkomme med heringssvar til forslag til Lokalplan 094-707 for
Anholt Havn (herefter benssvnt "lokalplanforslaget™) og Forslag til tillaeg 16 til Nord-
djurs Kommuneplan 2017 - Anholt Havn (herefter benzevnt “forslag til kommune-
plantillzeg™).
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1.1.1

1.1.

fa

1.1.3

1.1.4

1.1.5

"Det trekantede omrade”

Lokalplanforslaget inddrager et trekantet omrade i den nord-vestlige
del af lokalplanomradet (herefter benasvnt "det trekantede omrade”) i
delomrade 2. Det trekantede omrade er ikke omfattet af den gzeldende
lokalplan 158 med kommuneplantillaag nr. & for Anholt havn (herefter
benzevnt "den gasldende lokalplan™), men er imidlertid som naavnt i lo-
kalplanforslaget inddraget under delomrade 2, hvilket indebasrer, at det
trekantede omrade udlagges til havneerhvervsformal.

Det trekantede omrade fungerer pt — og har i en lang arrazkke fungeret
- som et vigtigt andehul og rekreativt omrade for bade de lokale per-
soner savel som bespgende turister hele 3ret rundt. Det trekantede
omrade anvendes s3ledes bade af lystfiskere, lokalbefolkningen og tu-
rister til at nyde udsigten, havnen, naturen, fuglene, stilheden og sol-
nedgangene. En del af de personer, der nyder dette omrade er Orakel
Bars gaaster, men det trekantede omrades besggende i lige s3 hej grad

lokalbefolkningen og turister uden for Orakel Bar-regi.

Med lokalplanforslaget udla=gges det trekantede omrade til havneer-
hvervsformal, hvilket indebzerer, at der etableres mulighed for oplag,
bebyggelse og erhvervsdrift, hvilket — hvis mulighederne udnyttes - vil
fratage det trekantede omrade sin nuvaerende karakter af et rekreativt
omrade, samt vil sdelaegge grundlaget for Orakel Bars eksistens.

Orakel Bar ligger, som det m3 vaere kommunen bekendt, ud til vandet
og det trekantede omrade i et @de hjeme af havnen. Solnedgangen ud
for det trekantede omrade er Orakel Bars hovedattraktion, men Orakel
Bars szerlige stemning og vareudvalg appellerer til en stor del af bade
lokalbefolkningen og de mange bespgende turister. I sommersassonen
har Orakel Bar besgg af ca. 400 gaester dagligt og beskasftiger omkring
35 mennesker. Orakel Bar er sdledes en vassentlig spiller pa Anholt

Hawvn.

En anvendelse af det trekantede omrade som havnerelateret erhverv
vil saledes - ikke alene pa grund af fratagelse af Orakel Bars vassent-
ligste grundlag - fratage en vassentlig del af det "levende havnemilje”,
som lokalplanforslaget p3 side 6, 10. afsnit fra oven tillazgger vasgt, og
vil ikke p2 samme made vaere attraktivt for ferie- og turistformal savel
som for beseg fra lokale, hvilket ellers ogsa tillaegges vaegt i lokalpla-
nen, jf. s. 8., 6. afsnit fra oven, hvori det er anfert, at:
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1.1.6

1.1.7

1.1.8

"Turisme er afgerende for at sikre opretholdelse af serviceniveaust for
g@ens befolkning(..)”

samt at

"MNorddjurs Kommune har et enske om at understette udviklingen af
ferie- og turistfirmal p3 Anholt.”

Det er i lokalplanforslagets side 8, 7., 8. og 9. afsnit fra oven anfert
felgende:

"Turisme og friluftsliv er et af 9 hovedtemnaer | Norddjurs Kemmuneplan.
Anholt er ogs3 szerligt omtalt | kemmunens Natur- og friluftspolitik, hvor
der bl.a. star:

"Anhoft er en sarlig naturoplevelse som Nordeuropas sterste a@rken.
Pen tiltraskker gaester, som vil opleve den uforstymethed og uberarthed
med en helt speciel fauna og flora, der ikke findes andre steder i Dan-
marik. ” Temaet er bundet op pa kommunen Turisme- og friluftsstrategi
ligesom Anholts turismepotentialer ogsa er en del af Norddjurs Kommu-
nas Plan- og udviklingsstrategi 2019.

Anholt havn er samlingssted for turister og samlingspunkt for forskellige
aktiviteter, der henvender sig til turisterne, herunder lystfisken, restau-
ranter, cafeer, musiksteder o.lign. Kommunen ensker at stimulere
denne udvikling af havnen og turismen med et tilbud om en anden type
overnatningsmulighed, end der ellers findes p3 een og som bliver til
gavn for en sterre kreds af brugere.

Muligheden for at overnatte havnenzert vil ege omradets attraktions-

vaardi ligesom den lokale service og de lokale beskasftigelsesmuligheder
forbedres.”

Med inddragelsen af det trekantede omrade modarbejder kommunen
disse netop citerede mal og egenskaber for Anholt. Det vil siledes
stemme bedre overens med bade formalet med lokalplanforslaget og
kommuneplanen 2017, safremt det trekantede omrade udla=gges til re-
kreativt omrade, og at et af Anholt Havns vaesentligste traekplastre op-

retholdes som et s3dant.

Lokalplanen indeholder pa side 9 en benzaavnelse af "eventuelt nyt byg-
geri” i det trekantede omrade. Sterrelsen, karakteren og anvendelsen
af "eventuelt nyt byggeri” er ikke praeciseret. Dertil kommer, at kom-

munens illustration af placeringen af den mulige bebyggelse, |
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fa

fad

1.1

lokalplanforslagets side 9, er meget ungjagtig. Kommunen anmodes
om at preecisere og specificere placeringen. Retten til at fremkomme
med bemaerkninger til kommunens praecisering af placeringen af even-
tuel ny bebyggelse forbeholdes.

Pa denne baggrund foreslas felgende andringer i lokalplanforslaget:

Det trekantede omrdde tildeles sit eget delomr8de, delomr8de 6, som
udlzegges til rekreativt omrdde. Allerede eksisterende bebyggeise tilla-
des naturfigvis opretholdt, ligesom der eventuelt, og alene efter naer-
mere dialog med bergrie parter (naboer og evrige interessenter) i re-
lation til karakteren, sterrelsen og placeringen af en sddan eventuel
bebyggelse, gives mulighed for at opfere en relevant(e) mindre byg-
ning{er) til brug for havnens dnft.

Der skal naturiigvis foretages en konsekvensrettelse i lokalplanforsia-
gets formlsbestemmelse pd side 15, punkt 1 i lokalplanforslagets kort-
bilag p8 side 22 samt i forslaget til kommuneplantillz=g.

Matr.nr. 56an, Nordstrandvej 147, 8592 Anholt

Ejendommen beliggende matr.nr. 56an, Nordstrandve] 147, 8592 An-
holt er beliggende i delomrade 2. Ejendommen blev i 2018 erhvervet
med henblik p3 at etablere bl.a. et smede- og maskinvaerksted. Det
nuvarende smedevaerksted er beliggende pa samme matr.nr. som
Orakel Bar (matr.nr. 56ac), men efterhanden som en gget lagerplads
til Orakel Bar blev ngdvendiggjort, blev der mindre plads til driften af
smedevasrkstedet, og ejerne af matr.nr. 56ac enskede derfor at bygge
et nyt smedevaerksted pa matr.nr. 56an.
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1.2

1.3

1.4

1.5

De vandrehjem, der lovliggeres med lokalplanforslaget, ligger imidlertid
kun 60 meter fra det planlagte smedeveerksted pa matr.nr. 56an. Des-
uden er naboen en dyrl==ge med tilhgrende bolig, og der ligger tilmed
et sommerhus relativt taet pa, jf. nedenstaende illustration:
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Henset til de gener, som naboer og nu ogsa gaesterne pa vandrehjem-
mene formentlig vil have ved at vaere placeret s3 taet pa et smede-
vaerksted, og de klager og besvaerliggerelse af driften af smedevaerk-
stedet, som den korte afstand mellem vandrehjemmene og det poten-
tielle smede- og maskinvaerksted ma antages at foranledige, er ejeren
af matr.nr. 56an nedsaget til at finde en anden anvendelse af matr.nr.
S6an.

Ejeren gnsker som felge af lokalplanforslaget at ==ndre sine planer fra
etablering af et smede- og maskinvasrksted til etablering af et hotel og
restaurant p5 stedet. Idéen er, at der etableres et mindre hotel med 6-
7 veerelser samt nogle personalevasrelser. Desuden etableres der en
restaurant, som kan bespise bade hotellets gasster og mennesker, som
ikke bor pa hotellet.

Hotellet vil kunne huse 12-16 gasster og vil beskzeftige 5 til 7 menne-
sker pa daglig basis i sommerperioden. Idéen er at holde abent hele
aret med fuld kapacitet fra forar til sensommer. Bygningen bygges
energivenligt, og vil ikke blive lukket ned om vinteren. Derfor kan ste-
det, som et af de fa p3 Anholt, modtage og bespise gaester hele vinter-
halvaret og derved beskasftige 2 personer, samt huse efterarets og vin-
tersassonens turister. Her taenkes bl.a. p3 naturturisme, eksempelvis
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1.6

[

1.7

3.1.1

3.1.2

projekt "Dark Sky", hvor mennesker kan rejse til Anholt og opleve nat-

tehimlen pa Danmarks merkeste sted.

Det wil 1 givet fald blive et hotel med en meget attraktiv beliggenhed,
ud til vandet mod nordvest, hvor solen gﬁr ned om sommeren. Hotellet
vil fa relativt rummelige vaerelser, hvert efter planen med eget bad og
toilet. Etableringen af et mindre hotel vil imgdese manglen p3 overnat-
ningsmuligheder p2 Anholt, jf. blandt andre turismedirekterens, Flem-
ming Rasmussens, udtalelse i foroffentlighedsfasen (side 5, gverst).

P3a denne baggrund foreslas felgende aendring i lokalplanforslaget:

Matr.nr. 56an udtages af delomrdde 2, og inddrages i delomride 3,
sdledes der gives mulighed for anvendelse af matr.nr. 56an til restau-
rant og udlejning af vaerelser pd hotellignende vilk3r, jf. lokalplanfor-

slagets punkt 3.5.

Der skal naturligvis foretages en konsekvensrettelse i lokalplanforsia-
gets kortbilag pd side 22 samt i forslaget til kommuneplantillzeg.

Lokalplanforslagets punkt 3.3-3.4

Den gaeldende lokalplans bestemmelser om delomrade 2 har felgende
ordlyd:

"Omrdde 2: Erhvervsomidde

3.3 Omr3det skal anvendes til bebyggelse for mindre industri-, vaerk-
steds-, h3ndvaerks-, handels- og oplagsvirksomhed samt restauranter
og forretninger.

3.4 Der ma indrettes boliger til indehaver, bestyrer og personale tilknyt-
tet restauranter og forretninger i omradet, dog m3 boligerne ikke an-
vendes til heldrsbeboelse. Boligerne m3 kun anvendes af personer med
direkte tilknytning til den pag=eldende virksomhed. Der m3 ikke opferes
selvstzendig bebyggelse til boligformal, men udelukkende indrettes be-
boeglse | forbindelse med de nazvntes virksomheder.”

[Min markering med fed.]

Lokalplanforslagets bestemmelser om delomrade 2 har felgende ord-
lyd:
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"Delomdde 2: Erhvervsomrdde

3.3 Omradet skal anvendes til havnekontor samt bebyggelse for mindre
industri-, vaerksteds-, h3ndvaerks-, handels- og oplagsvirksomheder
samt restaurantar og butikker.

3.4 Der ma indrettes saesonbolig til havnefoged og dennes personale
samt til indehaver, bestyrer og personale tilknyttet restauranter og bu-
tikker i omradet. Boligeme m3 ikke anvendes til hel3rsbeboelse.

Boligerne m3 kun anvendes af personer med direkte tilknytning il en
virksomhed p3 havnen. Der ma ikke opferes selvstandig bebyggelse til
boligformal, men udelukkende indrettes beboelse i forbindelse med de
navnte virksomheder,”

[Min markering med fed.]

Ordlyden af punkt 3.3 og 3.4 er saledes s=ndret pa folgende to punkter:
i. "forretninger” er erstattet med "butikker” i bade punkt 3.2 og 3.4;
ii. Det eri punkt 3.4 specificeret, at den beboelse, der m3 indrettes

til personale mv. af de pag=eldende virksomheder, alene ma have
karakter af "szesonbolig”, hvilket p2 det digitale mgde om lokal-

planforslaget blev prasciseret som vaerende 6 uger arligt.

Punkt 3.3. - "butikker”

For sa vidt angar punkt 3.3 formodes det, at der med det nye "butikker”
menes det samme som de oprindeligt naevnte "forretninger”. Dette un-
derstettes af, at der ifelge lokalplanforslagets egen ordlyd, jf. lokal-
plansforslagets side 6, 5. afsnit for oven og side 8, 2. afsnit fra oven
ikke er tilsigtet andre sendringer i lokalplan end inddragelsen af det
trekantede omrade i delomrade 2 og lovliggerelsen af driften af van-
drehjemmene. Det er i lokalplanforslaget direkte angivet, pa side 6, 4.
afsnit fra oven, at:

"Lokalplanens [lokalplanforslagets] bestemmelser er sammenfaldende
med bestemmelsarne | lokalplan 158 [den gasldends lokalplan] og 031-
707."

Ifelge lokalplanforslagets side 6, 5. afsnit fra oven, er:

"Det nye 1 nazrvaerende lokalplan (..), at den udlzzgger et mindre del-
omrade, delomrade 3, med mulighed for at anvende to eksisterende
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3.3

3.31

3.3.2

3.4

3.4.1

bygninger pa havnen til overnatningsfadliteter, f.eks. i form af vandre-
hjem.”

P3 denne baggrund foresl3s felgende asndring i punkt 3.3 siledes lo-
kalplanforslagets bestemmelser ikke udger en zendring af den gael-
dende lokalplan pa dette punkt:

Ordet “butikker” i lokalplanforslagets punkt 3.3 erstattes med ordef
“forretninger”.

Der skal om nedvendigt foretages en konsekvensrettelse i forslaget &l
kommuneplantillaag.

Punkt 3.4. - "butikker"

For sa vidt angar punkt 3.4 formodes det, at der med det nye "butikker”
reelt menes det samme som de oprindeligt neevnte "forretninger”, jf.
ogsa ovenfor om, at der ikke er tilsigtet 22ndringer i lokalplanen ud over
inddragelsen af det trekantede omrade og lovliggerelsen af vandre-
hjemmene. De oprindeligt neavnte "forretninger” | punkt 3.4 er imidler-
tid ikke praecist nok, idet det formodes, at der med bade de oprindeligt
nzevnte “forretninger” og med de nye nzevnte "butikker” | punkt 3.4
reelt blot mere generelt menes de "virksomheder”, der er tilladt inden
for delomrade 2.

Pa denne baggrund foreslas felgende andring i punkt 3.4:
Ordet “butikker” erstattes af ordet "virksomheder” i punkt 3.4.

Der skal om nedvendigt foretages en konsekvensrettelse i forslaget til

kommuneplantillaag.

Punkt 3.4 — "ssesonbolig”

For sa vidt angar punkt 3.4 ses tilfajelsen af ordet "saesonbolig” at vaere
en vaesentlig — og for flere eksisterende virksomheder afgerende - =n-
dring i punkt 3.4. Betydningen af a=ndringen forgges, nar "sazsonbolig”
ifolge kommunens oplysninger pa det digitale informationsmgde om
forslag til lokalplan for Anholt Havn den 5. november 2020, alene udger
& uger arligt.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

Der er med lokalplanen ikke tilsigtet 22ndringer i de forskellige bestem-
melser vedrerende delomraderne, bortset fra henheldsvis inddragelsen
af det trekantede omrade under delomrade 2 oq tilladelsen til at drive
de to vandrehjem, jf. ogsa ovenfor.

Ikke desto mindre ses tilfajelsen af "sazson” at udgere en betydelig ==n-
dring og forringelse af virksomhedernes muligheder for at etablere bolig

for personale m.fl. i de virksomheder, der er tilladt i delomrade 2.

Tilfgjelsen af "sa=son” formodes at vaere sket ud fra en forudsastning
om, at de havnerelaterede erhverv i delomrade 2 hovedsageligt er sa=-
sonbetingede, og at der saledes alene er behov for bolig til personale
mv. i 6 uger arligt. Dette er imidlertid ikke korrekt og m3 antages at
bygge pa fejlagtige oplysninger om virksomhederne, herunder disses
og kommunens udviklingsensker, pa Anholt Havn.

Mange kraefter, inklusive kommunens eget turistbureau, arbejder sa-
ledes p3 at forlaange "sz=sonen”, og flere steder, blandt andre vandre-
hjem og restauranter, har Sbent i hele eller store dele af 3ret, inklu-
sive i smaferier samt la2ngere ferieperioder sasom P3ske og efterars-
ferie.

Til eksempel kan naevnes Anholt Vognmandsforretning ApS, som er |
fuld drift hele 3ret rundt, og som saledes tillige beskasftiger personale
med deraf felgende beboelsesbehov hele dret rundt, og saledes ikke
kun i 6 uger arligt. Anholt Vognmandsforretning ApS’ saeson er med
andre ord hele 3ret, og Anholt Vognmandsforretning ApS har saledes —
som blot en af de p3 havnen liggende virksomheder — behov for at
kunne tilbyde bolig til personale m.fl. hele aret rundt, hvilket efter ind-
farelse af lokalplanforslagets punkt 3.4 ikke vil vaere muligt, nar kom-
munens fortolkning som sa2son vasrende "6 uger arligt” tages i betragt-
ning. At boligermne ikke ma anvendes til helarsboliger, fremgar allerede

udtrykkeligt at lokalplanforslagets punkt 3.4,

Anholt Vognmandsforretning ApS er naturligvis opmaerksom pa, at den
eksisterende anvendelse fortsat vil vaere lovlig uanset vedtagelse af en
ny lokalplan, men sendringen i lokalplanen relateret til begraansningen
til "saasonbolig” vil vaere vaardiforringende for ejendommen tilherende
Anholt Vognmandsforretning ApS beliggende matr.nr. 56ae, Nord-
strandve] 162, 8592 Anholt.
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3.4.8

3.4.9

3.4.10

Begraensningen til "seesonbolig” herunder oplysningen fra kommunen
om, at szesonen maksimalt kan udgere 6 uger arligt, vil ikke kun f3
negative konsekvenser for de eksisterende virksomheder pa havnen,
men vil tillige f2 indflydelse pa turismen pa Anholt. Hvis de eksisterende
virksomheder p3 havnen ikke tillades at stille bolig til radighed for per-
sonale hele aret rundt, vil personalet vaere nedsaget til at finde bolig
andetsteds, herunder p3 de vandrehjem, som med det nye lokalplan-
forslag tillades taget i drift. Dette vil naturligvis optage plads fra turis-
men pfl anholt, der, som kommunen er bekendt, ikke kun findes 6 uger
arligt, jf. ogsa lokalplanforslagets side 5, sidste afsnit, hvor det er an-
fart, at

"Havnen er aret rundt et vigtigt samlingssted for bade turister og fast-
boende.”

Dertil kommer, at muligheden for at stille en bolig til radighed for med-
arbejdere har stor gkonomisk betydning for virksomhederne, idet virk-
somheder, safremt denne mulighed fratages dem, vil blive madt af en
udgiftsstigning i form af enten betaling for indlogering af medarbejdere
alternativt udbetaling af en hgjere lgn til disse medarbejdere.

Pa denne baggrund foreslas felgende @endring i punkt 3.4
Ordet “saesonbolig” aendres tif "bolig” i punkt 3.4.

Der skal om nedvendigt foretages en konsekvensrettelse i forslaget il

kommuneplantillzag.
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4. Sammenfattende om sendringsforslag

4.1.1

Sammenfattende foreslas og enskes falgende sendringer i lokalplanfor-

slaget og forslag til kommuneplantillzeg:

4.1.2 Vedrgrende det trekantede omrade og matr.nr. 56an, Nordstrandvej
147, 8592 Anholt foresl3s felgende zendringer:
Nuvarende lokalplanforsiag Forslag til zendringer i lokal-
planforslag
Det trekan- | Det trekantede omrade er ind- | Det trekantede omrade tilde-

tede omride

draget under lokalplanens del-
omrade 2, og udlagges der-
med til havneerhvervsformal.

les sit eget delomrade, delom-
rade 6, som udlaegges til re-
kreativt omrade. Allerede ek-
sisterende bebyggelse tillades
naturligvis opretholdt, ligesom
der eventuelt, og alene efter
naermere dialog med berarte
parter (naboer og @vrige inte-
ressenter) | relation til karak-
teren, sterrelsen og placerin-
gen af en sadan eventuel be-
byggelse, gives mulighed for
at opfere en relevant{e) min-
dre bygning{er) til brug for
havnens drift.

Der skal naturligvis foretages
en konsekvensrettelse i lokal-
planforslagets formalsbestem-
melse p3 side 15, punkt 1, i lo-
kalplanforlagets kortbilag pa
side 22 samt | forslaget til
kommuneplantillzeg.

Matr.nr.
S56an, Nord-
strandvej

Matr.nr. 56an, MNordstrandvej
147, 8592 Anholt er omfattet
af delomrade 2, og ma saledes

Matr.nr. 56an udtages af del-
omrade 2, og inddrages i del-
omrade 3, saledes der gives
mulighed for anvendelse til
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147, 8592 | ikke drive bl.a. restaurant og | restaurant og udlejning af vae-
Anholt hotel. relser pa hotellignende vilkar,
Jf. lokalplanforslagets punkt
3.5,
Der skal naturligvis foretages
en konsekvensrettelse i lokal-
planforslagets korthilag pa
side 22 samt i forslaget til
kommuneplantillaeg.
4.1.3 Vedrerende lokalplanforslagets punkt 3.3 og 3.4 foreslas felgende z=n-
dringer:
Ordlyd | nuvaerende lokalplanfor- | Forslag til zendret ordlyd i lokal-
slag planforslag (sendringer er under-
streget
Punkt | 3.3 Omradet skal anvendes til | 3.3 Omradet skal anvendes til hav-
3.3 havnekontor samt bebyggelse for | nekontor samt bebyggelse for min-
mindre industri-, wveerksteds-, | dre industri-, veerksteds-, h3nd-
handvaerks-, handels- og oplags- | vaerks-, handels- og oplagsvirk-
virksomheder samt restauranter | somheder samt restauranter og
og butikker. forretninger.
Der skal om nedvendigt foretages
en konsekvensrettelse i forslaget til
kommuneplantillzeg.
Punkt | 3.4 Der ma indrettes sasonbolig | 3.4 Der ma indrettes bolig til hav-
3.4 til havnefoged og dennes perso- | nefoged og dennes personale samt
nale samt til indehaver, bestyrer | til indehaver, bestyrer og personale
og personale tilknyttet restauran- | tilknyttet restauranter og virksom-
ter og butikker i omradet. Boli- | heder i omr3det. Boligerne ma ikke
gerne ma ikke anvendes til hel- | anvendes til helarsbeboelse.
arsbeboelse.
Boligerne ma kun anvendes af per-
Boligeme ma kun anvendes af | soner med direkte tilknytning til en
personer med direkte tilknytning | virksomhed p3 havnen. Der ma
til en virksomhed pa havnen. Der | ikke opfores selvstaandig
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ma ikke opferes selvstaendig be-

byggelse til boligformal, men
udelukkende indrettes beboelse |
forbindelse med de nasvnte virk-

somheder.

bebyggelse til boligform3l, men
udelukkende indrettes beboelse |
forbindelse med de nasvnte wirk-

somheder.

Der skal om nedvendigt foretages
en konsekvensrettelse i forslaget til

kommuneplantillzag.

Med venlig hilsen

Lars Hammer Wentoft
/Josephine Linn Jacobsen



Fra: Poul Anker Boisen|

Sendt: 23. november 2020 07:48

Til: institution Plan <PLAN@NORDDJURS.DK>
Emne: lokalplan for Anholt Havn

God dag
Tanker og bemarkninger omkring lokalplanen for Anholt havn fra Poul Anker Boisen og Birgitte
Dahl Jeppesen Nordstrandvej 165, matrikelnummer 56 @.

Omkring det stykke der i lokalplanen omtales som trekanten, som inddrages i lokal planen. Der har
i mange ar veret talt meget om muligheden for at etablere et slebested for mindre bade. Giver
lokalplanen mulighed for dette samt etablering af mindre redskabsskure i forbindelse med dette
slebested ner ved dette omrade. Det kunne ogsa vare en mulighed at etablere et slabested i den
sydlige del af havnen nar ved den bro hvor der i dag ligger sma joller.

Det vil vaere synd at etablere en bygning med overnatning som formal i denne trekant.

Det kunne vere gnskeligt at der inden for omrade 2 forhabentlig kommer en lidt mere ensartet
bebyggelse, saledes at det ikke ligner et rent klondyke med campingvogne og containere og andet.
Jeg mener ogsa det er vigtigt at fastholde muligheden for at kunne etablere nogle erhvervs
bygninger i omrade 2 sa som gin destilleriet, fiske industri eller lignende. Derfor tilslutter jeg mig
lokalplanforslaget, hvor der ikke gives tilladelse til bygning af flere overnatningssteder eller
vandrerhjem i omrade 2.

Lidt bemarkelsesvardigt at der inden for omrade 5, som er strand omrade, star en gammel
vindmglle der ikke er i brug. Der skal ikke mange storme til fgr end der er fare for at den kan velte
da klitten omkring fundamentet kan blive skyllet vaek.

Jeg bemarker, at man vil udvide antallet af lystbade pladser fra 300 til 350. Det er da
tankevakkende nar der om sommeren til tider ligger det dobbelte antal bade i havnen. I forhold til
redningsberedskabet giver det vel stof til eftertanke.

Giver den nuvarende lokalplan mulighed for at etablere en ny bade bro i omrade 1.

Med venlig hilsen
Poul Anker Boisen



