Gennemgang af hgringssvar til forslag til lokalplan nr. 094-707 og kommuneplantilleeg nr. 16

Nr. Indsigelse | Bemaerkninger til indsigelse

1 Klaus og Anja Jensen, Pakhuset, Gennem Landet 76, Anholt (modtaget d. 24/1 2020)

(se "Mange turismebaserede virksomheder mangler Byggelovgivningen giver mulighed for

ﬁ?sfs) overnatningsmuligheder til Deres ansatte". Vil det "veere | kortvarigt (max 6 uger') at opstille

' en mulighed at tillade beboelse i campingvogne, campingvogn, container eller lignende.

beboelsesvogne m.v i saesonen, selvfaglgelig kun pa de Permanent opstilling kraever bygge-

matrikler som driver erhverv?" tilladelse. Vogne og lignende, som ikke
er i brug skal flyttes til en oplagsplads,
som kan veere i delom-rade 1 eller 2
(men ikke i delomrade 3, 4 og 5).
Oplag vurderes at vaere en naturlig del
af et erhvervsomrade pé en havn.
Der kan ikke veere beboelse i cam-
pingvogn eller lignende udover 6 uger
da det vil stride mod lokalplanens §3.4
som bl.a. fastseetter "Der ma ikke
opfares selvstaendig bebyggelse til
boligformal”.

2 Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse (modtaget d. 14/2 2020)

"Forsvaret har installeret vitale anlaeg pa Anholt, derfor =1

bar bade kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget

indeholde bestemmelser der sikrer, at

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse bliver hart

forinden Kommunalbestyrelsen meddeler dispensation

fra hajdebegraensningen pa 8,5 meter.”
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RETTELSESFORSLAG 1:
lokalplanens §6.4, 6.7 og 6.10 tilfgjes
”Ved byggeri over 8,5 meter skal
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
hares forudgdende”

3 Kim Reinhardt, ejer sommerbolig pa Senderstrandsvej 2, Anholt  (modtaget d. 7/3 2020)
Finder at der burde udarbejdes VVM-redegarelse for OBS: Afsender af hgringssvaret er
planlaegningen af den trekant som ikke tidligere har
veere en del af kommuneplanens rammeomrade. Er
saledes uenig i miljgscreeningens konklusion om at der
ikke skal udarbejdes miljgrapport.

"Bebyggelse af trekantomradet vil vaere gdelaeggende
for den rekreative benyttelse af omradet. Bebyggelse af
trekantomradet vil veere gdeleeggende for driften af en af
gens mest populaere restaurationer/barer; Orakel Bar."
"Formaélet med lokalplanen er angiveligt at sikre
overnatningsmuligheder pa Havnen. Inddragelsen af o
trekantomradet er ikke ngdvendigt for opnéelsen af
dette formal."
forventelig ikke klageberettiget i

1 Bygningsreglementet § 6d: Transportable konstruktioner, der opstilles med en varighed pd mere end 6 uger pd den samme
placering, ma ikke opstilles uden byggetilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. § 7.




relation til planloven, men kan vaere
det i relation til lov om miljgvurdering.

Efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete
projekter (VVM) § 48 stk. 1 kan
afgarelser efter § 10 om ikke at
udarbejde en miljgvurdering af en plan
eller et program paklages efter de
regler herom, der er fastsat i den
lovgivning, som planen eller
programmet udarbejdes i henhold til, i
dette tilfeelde planloven.

Louise Gabold og Jacob Garde, Orakel Bar, Gennem Landet 98, Anholt (modtaget d. 15/3 2020)

Trekanten var ikke "med i det oprindelige scenarie 2,
som kommunen ellers i sin tid valgte at ga videre med
efter en foroffentlighedsharing". Planforslaget udlaegger
arealet til "erhvervsomrade til havneformal”. "Veelger
Anholt Havn eller andre at bygge eller oplagre materialer
eller grej pa arealet, vil det have uoverskuelige
konsekvenser for vores virksomhed. Vores geester
kommer for at nyde udsigten over hav og solnedgang,
og de vil ikke finde det attraktivt at udsigten forhindres.
Forsvinder udsigten, forsvinder vores
forretningsgrundlag ogsa."

Henviser til "afgarelse af 16. december 2004,
vedrorende den geeldende Lokalplan 158" hvor
trekanten udgik.

RETTELSESFORSLAG 2: lokalplanens
delomrade 5 (strand) udvides med
skraveret areal. Herved udgar
byggemulighed pa det bergrte areal
og visualisering heraf udgar fra
lokalplanens redeggrelse.

Anholt Grundejerforening/ Trine Heidemann Jansen

(modtaget d. 25/3 2020 og suppleret 26/11 2020)

@nsker oplyst hvad baggrunden er for at inddrage
trekanten.

Finder det "uklart, hvad kommunen i materialet mener
med helarsbeboelse. Hvis fx en erhvervsdrivende vil
starte en helarsvirksomhed — ma vedkommende da
alene bo og arbejde der i sommerhalvaret, eller ma han
blot ikke have fast bopeel p4 adressen? Ma
havnefogeden fx kun bebo sin bolig i sommerhalvaret,
og er er hostel/vandrerhjemmene kun til sommerbrug,
eller ma de udlejes helars?"

26/11:
Foreslar at trekanten udleegges til rekreativt formal.

Trekanten inddrages sa den
fremadrettet kan administreret efter
lokalplanen, mod i dag hvor den
administreres efter Planlovens
landzonebestemmelser.

Saesonboliger kan anvendes af
husstand med personale pa
ejendommens restaurant, butik eller
havne fogedkontor i hele den seeson
virksomheden er aktiv, dog ikke som
fast bopeel med folkeregisteradresse.
Et vandrehjem er en virksomhed.

Se i gvrigt bemeerkninger til nr. 14.

Se rettelsesforslag 2.

Anders Rytter, ejer af Gennem Landet 80F

(modtaget d. 5/11 2020)

Driver veerksted pa ejendommen Gennem Landet 80F
der er nabo til Casablanca som i lokalplanforslaget er
udlagt til overnatning pa hotellignende vilkar.

"Det nye forslag er sveert foreneligt men en virksomhed
som min nuvaerende, da jeg driver en aktivitet som bade
stgver og stgjer pd tidspunkter der sandsynligvis vil

Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortseette, men det giver ikke
beskyttelse i relation til
miljglovgivningens stajgreenser.




forstyrre hotelgeester.” @nsker derfor mulighed for B&B /
vandrehjem pa ejendommen matr.nr. 56z beliggende
Gennem Landet 80F og at mulighederne i delomrade 3
gives til hele delomrade 2.

Afgraensningen af omrade til
turismefaciliteter s som vandrehjem
var et centralt emne i fordebatten. Pa
baggrund af de indkomne hgringssvar
valgte kommunalbestyrelsen scenarie
2 fra debatmaterialet. Afgraensningen
af delomrade 3 sker til eiendomme
med eksisterende bebyggelse, som er
etableret med overnatning eller
turismerelateret serviceerhverv for
@je. Herved fastholdes praeg af
erhvervsomrade og turisters
overnatningsfaciliteter afgraenses til
lokalplanomradets syd-gstligste del.
Udvides delomrade 3 vil det aendre
det samlede praeg af erhvervsomrade.
Afgreensningen af delomrade 3
fastholdes.

Trine og Kim Heidemann Jansen, ejer af Stejlepladsvej

5, Anholt  (modtaget d. 9/11 2020)

@nsker mulighed for overnatning pa hotellignende vilkar
pa ejendommen matr.nr. 56ag Anholt By, beliggende
Stejlepladsvej 5.

Grunden er ubebygget.

"Vi havde egentligt til hensigt at have oplagsplads og
salg af vintage pa matriklen".

Se bemaerkning til indsigelse nr. 6.

Jorgen Nielsen, som driver Casablanca Hostel, Genne

m Landet 82b, Anholt
(modtaget d. 10/11 2020)

Gleedes over opbakning til vandrehjem og forteeller om
oplevet effekt af hostel pa bl.a. seeson-laengde.

"Vi planlaegger i foraret 2021 at bygge et helt nyt
mentvaskeri med garage til golfbiler, samt nyt kontor
med info og tjek in for Casablanca. Huset kommer til at
ligge der hvor det gamle vaskeri ligger i dag.
Byggeansggning er indsendt primo november 2020".

Tages til efterretning.

Det omtalte "gamle vaskeri" er
beliggende Gennem Landet 82A.

Kurt Mgiller, Anholt Havneoplag, ejer af Nordstrandvej

153, Anholt (modtaget d. 16/11 2020)

@nsker at udlejes veerelser pa hotellignende vilkar pa
ejendommen matr. nr. 56ao Anholt By, beliggende
Nordstrandvej 153.

"Desuden fremmer forslaget en yderligere
monopolisering af havnens erhvervsliv, der i forvejen er
haemmet af, at hele havnefronten i dag har samme ejer,
hvorved konkurrence er sat pa vageblus, eller umulig!
Problemet bliver ikke kannere af, at den pageeldende
ejer samtidig ogsa er kommunalt ansat havnefoged pa
Anholt Havn. Kommunens forslag vil gare udlejning pa
hotellignende vilkar i eksisterende bygninger til endnu et
monopolforetagende, samtidig med at de pageeldende
ejere far en vaesentlig veerdistigning pa deres

ejendomme. Formuleringen eksisterende bygninger vil

Se bemaerkning til indsigelse nr. 6.

Det kan i gvrigt bemaerkes at
lokalplaner ikke regulerer ejerforhold.




ikke blot forhindre konkurrence her og nu —men ogsa i
fremtiden!

Lasningen pé& problemet er simpel: Lad tilladelsen
geelde hele omrade 2, og lad omrade 3 indga heri. "

10

Inge-Maj Ahlgren Serensen, ejer af Gennem Landet 80E, Anholt

(modtaget d. 19/11 2020)

Foreslar mulighed for "etablering af vandrehjem eller
hotellignende virksomhed" i delomrade 2.

@nsker at etablere fglgende pa Gennem Landet 80E: "et
musik- og udskaenkningssted inkl. ophold/overnatning
for personale mulighed for sma differentierede og
udskiftelige “salgsboder’ samt rum, der danner ramme
for udgangspunkt for iveerkseettelse af turistaktiviteter.
(fx Rollespilsdage for barn og unge i grkenen,
forfatterskole med inspiration fra naturvandring; kreative
veerkstedsaktiviteter, filmoptagelse, sport og helse)."

Har oplyst telefonisk den 4/1 2021 at det vil vaere okay
at f& samme muligheder som i delomrade 3, selvom
overnatning i delomrade 3 vil betyde, at der pga. stgj
ikke kan etableres spillested pa ejendommen, Gennem
Landet 80E.

Grunden er ubebygget.

Se bemeerkning til indsigelse nr. 6.

11

Ejendomsselskabet v/Otto Chr. Vang, ejer af Gennem

Landet 80 C og 80 D, Anholt
(modtaget d. 20/11 2020)

Delomrade Il

@nsker bestemmelser og en handhaevelse heraf, som
fremadrettet hindrer at omradet fremstar med
udrangerede containere.

Sparger hvorfor ordet "forretninger” er eendret til
"butikker” i §3.3

Finder det problematisk at formuleringen i §3.4 er
andret fra at boliger i erhvervsomradet kun matte
anvendes “til overnatning af personer med direkte
tilknytning til den pagaeldende virksomhed” til at
”Boligerne ma kun anvendes af personer med
direkte tilknytning til en virksomhed pa havnen”. Det
er vanskeligere at kontrollere med mange "saeson
arbejdere”

Ordet direkte tilknytning forteeller ikke om det er nok
med en familicer tilknytning. @nsker oprindelige
formulering eller "Boligerne ma kun anvendes af
personer som har et ansattelsesforhold i den
pagaeldende virksomhed pa matriklen”.

Se bemeerkning til indsigelse nr. 1.

Det er en opdatering til nutidig brug af
ordene. Ordet butik udtrykker at der er
tale om detailsalg. | gamle lokalplaner
blev disse typisk benaevnt forretning.
Men ordet forretning kan i dag ogsa
hares brugt om f.eks. en "teamrerfor-
retning”, hvilket er misvisende idet en
sadan i stedet i planlaegningsmaessig
sammenhaeng benaevnes handveaerks-
virksomhed, veerksted eller let industri.

Lokalplanen giver ikke mulighed for
helarsbolig og kun mulighed for bolig
tilknyttet virksomhed inden for nogle f&
virksomhedstyper.

Lokalplanens § 3.4 "...Der ma ikke
opfares selvsteendig bebyggelse til
boligformal, men udelukkende
indrettes beboelse i forbindelse med
de naevnte virksomheder." Det betyder
at der ikke kan omstilles selvstaendige
skure / vogne til overnatning pa en
ubebygget grund (udover 6 uger) og at
permanent (over 6 uger) bolig til en
virksomheds medarbejdere skal

placeres i forbindelse med




Er bekymret for at §6.2 "Bebyggelsesprocenten indenfor
delomrade 2 ma ikke overstige 50 % for delomradet som
helhed." vil blive handhaevet pa en "farst til maglle"-made
sa der vil ske en "gradvis forringelse af vaerdien for de
grunde, som endnu ikke er bebygget".

Delomrade llI

Finder at det er seerbehandling af 2 grundejere, at kun
disse ma have udlejning af vaerelser pa hotellignende
vilkar, sdsom vandrehjem eller lignende.

virksomheden og pa den samme grund
som virksomheden ligger pa.

Sa hvis medarbejderboliger skal
opfares pa en selvstaendig ubebygget
grund vil den ubebyggede grund forst
skulle sammenlaegges matrikuleert
med virksomhedens grund.

RETTELSESFORSLAG 3:
Lokalplanens §3.4 tilfojes folgende
note i margen: Af §3.4 falger at der
alene kan indrettes og anvendes bolig
til havnefoged og dennes personale
samt til indehaver, bestyrer og
personale tilknyttet restauranter og
butikker i omradet.

| praksis vil en sadan bestemmelse
normalt hdndhaeves saledes at alle
grunde kan udnyttes med 50%.
RETTELSESFORSLAG 4:
Lokalplanens §6.2 rettes til:
Bebyggelsesprocenten i delomrade 2
ma ikke overstige 50 % for den enkelte
grund.

| delomrade 2 er udlagt til anvendelse
som ikke mé etableres i delomrade 3
og omvendt. Lokalplanen regulerer
ikke ejerforhold.

Se bemaerkning il indsigelse nr. 6.

12 Karin Pinnerup, ejer Nordstrandvej 151, Anholt (modtaget d. 22/11 2020)
@nsker mulighed for overnatning pa hotellignende vilkar | Grunden er ubebygget.
pa ejendommen matr.nr. 56al, beliggende Nordstrandvej | Se bemaerkning til indsigelse nr. 6.
151, Anholt.

13 Rikke Engelbrecht & Edwin Linde, ejer af Gennem Landet 80b, CowCon ApS (dyrlaege)

(modtaget d. 22/11 2020)

"Vi gnsker ikke, der skelnes mellem omrade 2 og 3". Se bemaerkning til indsigelse nr. 6.
@nsker at kunne fortsaette anvendelse til udlejning, feks.
som "bopeel til ny ankomne laerere og andre". Klinik-faciliteter kan indpasses i
@nsker desuden at etablere "klinik-faciliteter" pa delomrade 2, men ikke i delomrade 3.
ejendommen, Gennem Landet 80B.

14 Advokat Josephine Linn Jacobsen pa vegne af:

Jacob Egebjerg Garde og Louise Gabold, Oracel Bar, Nordstrandvej 147 og Mester Jacob,

Gennem Landet 98, Anholt

Samt Liselotte Serensen og Jan Erik Serensen, Anholt Vognmandsforretning,

Nordstrandvej 162, Anholt

(modtaget d. 23/11 2020)

@nsker trekanten udlagt til rekreativt formal.

"Med lokalplanforslaget udleegges det trekantede
omrade til havneerhvervsformal, hvilket indebeerer, at
der etableres mulighed for oplag, bebyggelse og
erhvervsdrift, hvilket — hvis mulighederne udnyttes - vil
fratage det trekantede omrade sin nuveerende karakter
af et rekreativt omrade, samt vil gdelaegge grundlaget
for Orakel Bars eksistens. "

Se rettelsesforslag 2.




@nsker at byggemulighed pa trekanten praeciseres og
specificeres og at bergrte gives mulighed for at udtale

sig.

@nsker mulighed for overnatning pa hotellignende vilkar
for geester og personale samt restaurant med abent hele
aret pa ejendommen matr.nr. 56an, beliggende
Nordstrandvej 147. Ejer forudser stajkonflikt i forhold til
eksisterende vandrehjem, saesonbolig og sommerhus
hvis oprindelig intention om smedje realiseres.

Refererer til at "der er med lokalplanen ikke tilsigtet
&ndringer i de forskellige bestemmelser vedrgrende
delomraderne, bortset fra henholdsvis inddragelsen af
det trekantede omrade under delomrade 2 og tilladelsen
til at drive de to vandrehjem".

Mener dog at der er en eendring i og med at ordet bolig
er erstattet med seesonbolig i LP§3.4

Indsiger har uddraget af borgermgde at kommunen med
"saesonbolig" mener en bolig, der ikke bebos udover 6
uger.

"Anholt Vognmandsforretning ApS, som er i fuld drift
hele aret rundt, og som séledes tillige beskeeftiger
personale med deraf falgende beboelsesbehov hele aret
rundt”.

Foreslar at formuleringen butikker aendres til forretninger
som var ordlyden i gaeldende LP158.

Antager at der med butikker/forretninger menes alle
virksomhedstyper der gives mulighed for i delomrade 2.

Se bemaerkning til indsigelse nr. 6.

Pa borgermadet blev talt en del om
overnatning i max 6 uger, men det
vedrorer ikke etablerede boliger i
tilknytning til erhverv, men alene
campingvogne og tilsvarende.
Saesonboliger kan anvendes af
husstand med personale pa
ejendommens restaurant, butik eller
havne fogedkontor i hele den seeson
virksomheden er aktiv, dog ikke som
fast bopeel med folkeregisteradresse.
Der ligger ikke noget nyt indhold i at
bruge ordet saesonbolig i stedet for
bolig, idet det bade i gaeldende
lokalplan og i forslaget er praeciseret at
boligerne ikke ma anvendes til
helarsbeboelse.
RETTELSESFORSLAG 5: |
redegerelsen tilfojes at der ikke kan
knyttes folkeregisteradresse til en bolig
som ikke ma anvendes til helarsbolig
derudover definerer lokalplanen ikke
leengden af den seeson boligen kan
anvendes.

Det er korrekt at der ikke er nogen
indholdsmeessig aendring ved at kalde
det butikker frem for forretninger. Det
er en opdatering til nutidig brug af
ordene. Ordet butik udtrykker at der er
tale om detailsalg. | gamle lokalplaner
blev disse typisk benaevnt forretning.
Men ordet forretning kan i dag ogsa
hgres brugt om f.eks. en "temrerfor-
retning”, hvilket er misvisende idet en
sadan i stedet i planlaegningsmaessig
sammenhaeng benaevnes handveaerks-
virksomhed, veerksted eller let industri.
Det har saledes heller ikke med
geeldende lokalplan nr. 158 veeret
muligt at etablere bolig til andre
erhverv end restaurant og butik.
Saesonbolig til havnefoged er en
tilfgjelse.

RETTELSESFORSLAG 6: |
redeggrelsen tilfgjes som en aendring,




at der er tilfgjet mulighed for sseson-
bolig til havnefoged.

15 Klaus Jensen, ejer af: Gennem Landet 94 B, 90 (Dorken), 88 (Algot fra havet), 86 B
(Ishuset), 86 A (Anholt Streetfood), 76 (Pakhuset), samt de ubebyggede grunde matr.nr.:
56ad, 56ab, 56m, 56z, 561, 56ap og 48 Anholt By (modtaget d. 23/11 2020)
"Den nye lokalplan ... vil veere en gevinst samlet bade Tages til efterretning.
for turismeerhvervet og det gvrige erhverv pa @en. |
har virkelig forsggt at taenke bade og, frem for enten
eller.”

16 Poul Anker Boisen og Birgitte Dahl Jeppesen, ejer af Nordstrandvej 165

(modtaget d. 23/11 2020)

Finder, at der ikke bgr vaere mulighed for at bygge til
overnatning pa trekanten. Men at der bgr veere
"muligheden for at etablere et sleebested for mindre
bade samt etablering af mindre redskabsskure i
forbindelse med dette slaebested". "Det kunne ogsa
veere en mulighed at etablere et slaebested i den sydlige
del af havnen naer ved den bro hvor der i dag ligger sma
joller."

"Vigtigt at fastholde muligheden for at kunne etablere
nogle erhvervs bygninger i omrade 2 sa som gin
destilleriet, fiske industri eller lignende. Derfor tilslutter
jeg mig lokalplanforslaget, hvor der ikke gives tilladelse
til bygning af flere overnatningssteder eller vandrerhjem
i omrade 2."

"Giver den nuvaerende lokalplan mulighed for at etablere
en ny bade bro i omrade 1"?

Se rettelsesforslag 2.

Tages til efterretning idet der kan
henvises til bemeerkning til indsigelse
nr. 6.

Delomrade 1 udleegges til
havnebassin, moler, badebroer m.v.
Lokalplanen fastlaegger ikke naermere
antal og placering af badebroer.




Overblik over hgringssvarenes fremsatte gnsker om at kunne udleje boliger.

Hgringssvar vedr. Nordstrandvej 147, 151 og 153, Stejlepladsvej 5 samt Gennem Landet 80E og 80F
vedrgrer overnatning pa hotellignende vilkar. Hgringssvar vedr. Gennem Landet 80B synes derimod at

vedrgre udlejning til helarsbeboelse.

Hvis kommunalbestyrelsen ville imgdekomme gnskerne, ville det kraeve en fornyet hgring. Desuden ville
der burde inddrages supplerende udtalelser vedr. turisme, forsyning og vedr. natur (gaeste-tryk pa natur og
infrastruktur) Og det ville muligvis kunne udlgse ministerielt veto i forhold til nye byggemuligheder til
turisme i kystbeskyttelseszonen.



