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GRENAA KOMMUNE LOKALPLAN NR. 110

Lokalplan for udvidelse af industriomrade med forbud mod generende virksomhed
ved Bredstrupveji Grenaa.

Lokalplanen er udarbejdet i marts 1992.
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Indledning

Denne lokalplan er udarbejdet som et led i den fremtidige udvikling og vejbetje-

ning af Grenaas nordlige industri- og erhvervsomrade.

I byens overordnede trafikstruktur planlagges en udbygning af den nordlige om-
fartsvej nord om Astrup til havnen.

Med den kommende havneudvidelse har udbygningen af den nordlige omfartsvej
faet ekstra aktualitet.
Kort beskrivelse af lokalplanens og kommuneplantilleeggets indhold

Lokalplanen &bner mulighed for en udvidelse mod gst af det eksisterende industri-
omréde ved Bredstrupvej, Astrupvej og @stervaenget.

Samtidig udlegges et tracé til forlegning af Bredstrupvej, sdledes at omradets ud-
videlse kan ske i umiddelbar tilslutning til det eksisterende industriomrade.

Den primare vejadgang til omradet skal ske direkte fra Bredstrupvejs forleegning,
séledes at trafikken undgér at belaste boligomradet.

Lokalplanen sikrer, at der omkring industriomradet etableres afske&rmning i
form af beplantningsbzlte eller beplantet jordvold.

I kommuneplantilleegget samles flere delomrader til et nyt omrade, der far status
som "industriomréade med forbud mod generende virksomhed”.

L.okalplanens forhold til anden planleegning

Kystnarhedscirkulaeret

Lokalplanomréadet er omfattet af Miljgministeriets cirkulare af 19. december
1991 om planlegning og administration af kystomriderne.

Den fremtidige bebyggelse i lokalplanomradet vil ske i ssmmenha@ng med det al-
lerede udbyggede industriomréde omfattet af lokalplan nr. 37 og lokalplan nr. 105
for Grenaa Kommune. I henhold til disse lokalplaner kan der opfgres bygninger i
op til 15 meters hgjde.



Denne lokalplan dbner ligeledes mulighed for bygningshgjder p4 op til 15 meter,
som giver en rummelighed svarende til de tilgreensende erhvervsomrader.

Inarhed aflokalplanomradet ligger Grenaas andet nordlige industriomréde, hvor
Midtkraft I/S som narmeste stgrre bebyggelse ud mod kysten har opfgrt Grenaa
Kraftvarmevark med en bygningshgjde p4 38 meter. Som nabo hertil ligger Gre-
naa Kommunes Forbraendingsanlag, der er 20 meter hgjt.

Lokalplanomradet hgrer sivel visuelt som funktionelt sammen med det allerede
udbyggede industriomrade. I relation til de nuvarende forhold vurderes den visu-
elle pavirkning af omgivelserne at vaere begrenset. Hele lokalplanomréadet af-
skaermes af et 15 meter bredt beplantningsbalte.

Kommuneplan 1980-91 for Grenaa Kommune

Hovedstruktur

Lokalplanomrédet er udlagt til lettere industri og hdndveerk samt fritidsomréade.

Rammer for lokalplanlaegningen

Lokalplanomradet er omfattet af rammerne for omraderne 3.E.2 (erhvervsomréade
til lettere industri og handverk), 3.F.2 (fritidsomrade - nyttehaver),7.F.1 (fritids-
omréde), 2.B.1 (eksisterende boligomréade).

7F1

Trsfst .

Kort A, nuvarende forhold ifslge kommuneplanen.



I det efterfglgende tilleeg til kommuneplanen andres omradeafgraensning og ram-
merne siledes, at der udlegges et nyt erhvervsomrade til industri med forbud mod
generende virksomhed, 3.E.7. Endvidere tillades en stgrre bygningshgjde end hid-
til.

I det tilgreensende omrade 7.F.1 (fritidsomrade) foretages en tilfgjelse til rammer-
ne for lokalplanlaegningen, siledes at kravene til det maksimale stgjniveau i om-
ride 7.F.1 tager udgangspunkt i det stgjniveau, der er godkendt i industriomra-
det.

Tillaegget har fglgende ordlyd:

Tilleeg nr. 36 til Kommuneplan 1980-91, erhvervsomréade til industri med forbud

mod generende virksomhed

I henhold til § 11 og § 22 i lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991) foreta-
ges hermed fglgende &ndring i kommuneplanen:

Hovedstruktur

Det pa kort B viste delomrade 3.E.7 udleaegges til industriomrade med forbud mod
generende virksomhed.

Kort B, fremtidige forhold ifglge kommuneplantillag nr. 36.



Rammer for lokalplanlaegningen

For omréde 3.E.7 gaelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanleegningen:

En lokalplan for omrédet skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til produktionserhverv, herunder virksom-
heder som ifglge miljglovgivningen ikke er markede med et afstandskrav, og som
kan placeres i omradet uden genevirkning for de omkringliggende forureningsfgl-
somme omréader,

b. at der ikke dbnes mulighed for, at der, ud over de til de enkelte virksomheder
hgrende administration m.v. placeres bebyggelse til kontorer og lignende anven-
delsesformal,

c. at det samlede rumfang af bygninger ikke overstiger 3 m3 pr. m2 grundareal, og
at hgjst halvdelen af den enkelte grunds areal bebygges.

d. at bygningshgjden ikke overstiger 15 m, bortset fra enkelte bygninger eller
bygningsdele, safremt sarlige hensyn til virksomheders indretning og drift ngd-
vendigggr dette,

e. at der ved nyudbygning for de arealer, som stgder direkte op til et boligomrade,
etableres et afskarmende beplantningsbalte,

f. at udendgrs stgj fra den enkelte virksomhed ikke overstiger de vaerdier, som er

angivet under "generelle bestemmelser”.

For omréade 7.F.1 (fritidsomrade gst for Astrup) tilfgjes punkt e til rammerne for

lokalplanlaegningen.

Rammerne har fglgende ordlyd:

En lokalplan for omradet skal sikre:

a. at omradets anvendelse primart fastlaegges som bufferzone i forhold til det til-
graensende industriomrade samt til skov (herunder evt. fredskov) og landbrugsfor-
mal,

b. at omréadet friholdes for bebyggelse bortset fra mindre bygninger, som ma anses
for ngdvendige for omradets anvendels til skov og landbrug,

c. at den narmere afgraensning mellem landbrugsformal mod vest og skov mod
nordgst fastlegges,

d. at omradet forbliver i landzone,

e. at der i skel mod industriomrader accepteres stgjvaerdier svarende til stgjkrave-

ne i de tilstgdende eksisterende og fremtidige industriomréader.



Rammebestemmelserne for den resterende del af omréade 3.E.2 og 2.B.1 bibeholdes

uaendret. Rammerne for omrade 3.F.2 udgér.

Vedtagelsespitegning side 16.

Ved gennemfgrelse af kommuneplantilleeg nr. 36 er lokalplanen i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Kommuneplanens graensevardier for virksomhedsstgj

Ved udlaeg af areal til hdndveerks- og industrivirksomhed og anden stgjende virk-
somhed skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau, som péfgres eksisterende eller
planlagt sammenhangende stgjfglsom bebyggelse, normalt ikke overskrider fgl-
gende veerdier. Mod fritidsomradet er de normale granseveerdier ophavet, se side
3 og 4.

Omrade Dag kl. 07 -18 | Aftenkl. 18-22 Nat kl. 22 - 07
samti sgn- & hel-

ligdage k1. 07 - 18
lgprdage k1. 14 - 18

1. Industriomrader 70 dB(A) T0dB(A) T0dB(A)
2. Industriomrader med forbud mod gene-
rende virksomhed (herunder havneom- | 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
rader)
3. Omrader for blandet bolig- & erhvervs- | 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
bebyggelse (herunder centeromrader)
4. Etageboligomrader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
5.  Omrdader for aben og lav boligbebyg- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

gelse, friarealer i byomrader

6. Bebyggelse i rekreative omrader, sarli-| 40 dB(A) 35dB(A) 35dB(A)
ge naturomrader og udflugtsomrader

Der henvises Lil teksten i Miljgstyrelsens vejledning "ekstern stgj fra virksomheder”.

Kommunens spildevandsplan

Lokalplanomradet vil blive medtaget i den nacrt forestdende revision af spilde-

vandsplanen, som forventes godkendt i foraret 1992.



Anden planlegning

‘n del af lokalplanomradet er omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 12.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen aflyses byplanvedtaegten inden for

omradet omfattet af denne lokalplan.

Kort beskrivelse af kommuneplantillaeggets retsvirkninger

Nar kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget, skal byradet ifslge planlovens §
12 virke for kommuneplantilleeggets gennemfgrelse.

Inden for byzoner kan byradet modsatte sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byriadet modsette sig opfgrelse af
bebyggelse eller @ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlagges, nir det pdgeldende omréde i kommuneplanen er
udlagt til offentlige formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller by-
planvedteegt.

Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifglge § 18 i lov om planlaegning kun udstykkes, be-
bygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom inden for lokalplanens omrade
kan forts@tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige karak-

ter af det omrade, planen sgger at skabe eller fastholde.



Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vee-
sentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen.

Andre private rettigheder kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af planen.



GRENAA KOMMUNE LOKALPLAN NR. 110

Lokalplan for et omréde til industri med forbud mod generende virksomhed.
Arealets stgrrelse er ca. 13 ha.
I henhold til lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsattes herved fgl-
gende bestemmelser for det i afsnit 2 neevnte omrade:
1.0 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

1.1 at udvide det eksisterende industriomride ved Bredstrupvej, Astrupvej og
Ostervenget,

1.2 atudlzegge et tracé til forleegning af Bredstrupvej,

1.3 at 4bne mulighed for, at der kan opfgres bygninger med en hgjde pa op til
15,0 meter,

1.4  atsikre at udvidelsen ikke medfgrer gener for de omkringboende.

2.0 Omradets afgraensning og zonestatus

2.1  Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.e 6
d,6g, 7e,8f9¢ 9hsamtdel af matr. nrela,4d,5a,6a, Astrup, Grenaa
Jorder, matr. nr. 7 a, samt del af matr. nr.e 6 a, 6 d¢, 6 di, 6 dp, 6 dt, 9 bx, 9
ci, 9 ¢k, 9 ¢m, 9 cq og 9 cr, Bredstrup, Grenaa Jorder, del af matr. nr.e4 a, 7
b og 42 b, Grenaa Markjorder samt alle parceller, der efter den 11. marts
1992 udstykkes fra arealet.

2.2  Lokalplanens omrade er beliggende bade i byzone og i landzone.

Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres arealet i landzone til byzo-

ne, jeevnfgr kortbilag nr. 1.



3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

5.0

5.1

Omradets anvendelse

Omréadets anvendelse fastleegges til industriomrade med forbud mod gene-
rende virksomhed. I omradet kan etableres virksomheder, som ikke ifglge

miljglovgivningen er maerkede med et afstandskrav.

Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves industri- og
stgrre veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed, engros-
handel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de paAgaldende
erhverv, eller som efter byradets skgn naturligt hgrer til i omradet.

Det udendgrs stgjniveau, som pafgres eksisterende eller planlagt sammen-

hangende stgjfglsom bebyggelse, ma normalt ikke overstige de i kommune-
planen anfgrte graenseverdier, se skema side 5.

Lokalplanomradet er beliggende i skemaets kategori 2 (60/60/60 dB(A)).

Det ma sikres, at det udendgrs stgjniveau, som pafgres det tilstgdende bolig-
omrade, normalt ikke overstiger 45/40/35 dB(A), jeevnfgr punkt 9.5.

Der ma ikke opfgres boliger inden for lokalplanomradet.

Udstykning

Inden for lokalplanomradet kan der foretages udstykning i overensstem-
melse med den i punkt 7.4 naevnte dispositionsplan.

Vej- og parkeringsforhold

Der udlagges et tracé til forleegning af Bredstrupvej som vist pa kortbilag

nr. 2.

Forlegningen muligggr, at industriomridet kan udvides 1 umiddelbar til-

slutning til det eksisterende industriomriéde.



5.2

5.3

5.4

5.5

6.0

6.1

10.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Astrupvej og Bredstrupvej efter forlseg-
ning af denne.

Ved detailplanlegning af omradet kan der etableres overkgrsel fra Bred-
strupvej efter kommunens godkendelse. Den primare vejadgang til lokal-
planomréadet skal ske herfra, i princippet ved punkt A pa kortbilag nr. 2.

Interne veje kan anlaegges i forbindelse med detailplanleegning af omradet.

Efter forleegning af Bredstrupvej kan dennes nuvarende tracé samt del af
Ostervaenget nedlaegges inden for lokalplanomradet under forudsetning af,
at der sikres hensigtsmeessig vejadgang til eksisterende boliger og virksom-
heder.

Ved byggeri skal der sikres areal til parkering svarende til behovet for an-
satte m.v. Antallet af parkeringspladser skal godkendes af kommunen ved
byggesagsbehandlingen.

Stier

Den eksisterende cykelsti ad Mellemstrupvej flyttes til Bredstrupvejs nye

tracé. Ved detailprojektering af vejen vil cykelstiens neermere udformning

blive fastlagt.

Byggelinier

Der palaegges byggelinier i princippet som vist pa kortbilag nr. 2 i en af-
stand af 15,0 meter fra vejskel fra:

Bredstrupvejs forlaegning,
Astrupvejs forlaengelse til Bredstrupvejs forleegning.

Byggeliniens endelige placering langs vejskel kan fgrst fastlaegges, nar de
nye vejudlaeg er detailprojekteret.



6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

11.

Opmarksomheden henledes p4, at der ved vejtilslutninger vil blive palagt
oversigtslinier i henhold til vejlovgivningen, jeevnfgr punkt 9.2,

Bebyggelsens omfang og placering

Det bebyggede areal ma ikke overstige halvdelen af den enkelte grunds
areal.

Det samlede rumfang af bygninger inden for den enkelte grund méa ikke

overstige 3 m3 pr. m2 grundreal.

Bygningshgjden méa ikke overstige 15,0 meter malt efter reglerne i byg-

ningsreglementet.

Kommunen kan tillade, at enkelte bygninger eller bygningsdele opfgres i
stgrre hgjde, safremt s@erlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigggr det.

For at opné en hensigtsmassig udnyttelse af arealet skal kommunen god-
kende en samlet dispositionsplan for omradet med angivelse af intern vej-
forsyning, placering af bygningsanlaeg, parkeringspladser, beplantning
m.v. Det bemarkes, at jordbundsundersggelser har vist, at der i visse dele
af omradet er darlige bundforhold.

Der skal anlagges opholdsarealer for de i omradet beskaeftigede. Opholds-
arealernes stgrrelse og placering godkendes i forbindelse med byggesagsbe-

handlingen.

De generelle bestemmelser i bygningsreglementet om beregning af bygnin-
gers hgjde i forhold til naboskel skal overholdes, bortset fra tilfeelde, hvor
sa@rlige hensyn til virksomhedens indretning og drift efter kommunens

skgn ngdvendigggr en overskridelse.

Langs lokalplanomradets sydgraense mé bygningsreglementets regler om
hgjde- og afstandsforhold ikke fraviges.



8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

12.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til udvendige bygningssider og tagflader mé ikke anvendes materialer,

som efter kommunens sk¢gn virker skeemmende.

Skiltning og reklamering, som kan have betydning for omgivelserne, mé
kun finde sted med kommunens tilladelse i hvert tilfalde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes.

Beplantning

Der udlegges plantebelter i folgende bredde i princippet som vist pé kort-
bilag nr. 2:

Langs Astrupvejs forlangelse: 15,0 meter

Langs Bredstrupvejs forlaegning: 15,0 meter

Langs lokalplanomradets sydgranse: 8,0 meter.

Plantebalternes endelige afgransning kan furst fastlaegges, nar de nye vej-
udlaeg er detailprojekieret. Ved palagte vejoversigtslinier skal plantebaltet

have en bredde af 15,0 meter bag oversigtslinierne, jevnfypr punkt 6.2

Plantebeelterne mé ikke bebygges eller anvendes til parkering, som oplags-
plads eller lignende. Der ma ikke opsattes hegn i plantebalterne.

Plantebelterne skal indgé som en del af de matrikler, der udstykkes inden
for omradet, og vedligeholdelsen pahviler ejerne.

Plantebelterne langs Bredstrupvej og lokalplanomradets sydgranse skal
beplantes teet med lgvfeldende traeer og buske i en hgjde af min. 3,0 meter.

Mod lokalplanomréadets sydgranse kan der ved detailplanlegningen af lo-
kalplanomradet blive stillet krav om etablering af en beplantet stgjvold,

jevnfgr punkt 3.2.



9.6

9.7

10.0

10.1

10.2

11.0

11.1

12.0

12.1

12.2

13.

Hvis der etableres stgjvold, kan beplantningen i stedet udfgres med taet
buskbeplantning.

Langs Astrupvejs forlengelse skal plantebzltet udfgres som klippet graes
med spredt busketbeplantning eller med en teettere beplantning af treeer og
buske afheengig af hvilken grad af afskermning, der efter kommunens
skgn er behov for.

Opmaerksomheden henledes p4, at der kan forekomme tinglyste deklaratio-
ner med forbud mod traeplantning omkring ledningsanleeg, jevnfgr punkt
13.2. Disse afstandskrav skal respekteres og der mé ikke plantes traebe-
plantning inden for en afstand af 2 meter fra ledningsanlaeg.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer
og lignende skal findes ted.

Hegn kan opsattes som traddhegn i en passende hgjde. Der mé ikke opsattes
hegn i plantebalterne, jevnfgr punkt 9.2.

l.edningsanlaeg

Opmarksomheden henledes pa, at lokalplanomradet gennemskares af
mange forskellige typer ledningsanlag, hvis omtrentlige placering til

orientering er indtegnet pa kortbilag nr. 3.

Lokalplanens gennemfgrelse forudsatter omlaegning af en stor del af de nu-
varende ledningsanlaeg.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Fgr ny bebyggelse indenfor omradet tages i brug, skal der veere etableret
det ngdvendige antal parkeringspladser, jeevnfgr punkt 5.4.

Fgr ny bebyggelse inden for omrédet tages i brug, skal det sikres, at eventu-

elle stgjdeempende foranstaltninger er etableret, se punkt 9.5.



13.0

13.1

13.2

13.3

14.0

14.1

14.2

14.3

14.
Eksisterende byplanvedtagt og servilutter

En del af denne lokalplans omrade er omfattet af partiel byplanvedtegt nr.
12.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen aflyses bestemmelserne i par-
tiel byplanvedtaegt nr. 12 for omradet omfattet af denne lokalplan, se kort-
bilag nr. 1.

Partiel byplanvedtagt nr. 12 er fortsat gaeldende for resten af det omrade,
planen omfatter.

P4 adskillige matrikler inden for lokalplanomradet er tinglyst servitutter
om ledningsanlaeg m.v. En del af disse servitutter forudsattes @ndret eller

aflyst med lokalplanens gennemfgrelse.

Galdende bestemmelser i henhold til vandlgbsregulativet og lyste deklara-
tioner for oprensning af Saltbeekrenden og Kejserbaekken skal overholdes.

Ved gennemfgrelse af planen kan der opsta behov for omlaegning eller rgr-
leegning af vandlgbene

Der skgnnes derudover ikke at vere tinglyst servitutter, som er i modstrid

med lokalplanens formaél.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Der forudsettes tilladelse fra Landbrugsministeriet til ophaevelse af land-
brugspligten inden for lokalplanomradet.

Omlagning eller rgrlaegning af Kejserbaekken forudsetter tilladelse fra Ar-
hus Amt.

Pa baggrund af en vedtaget spildevandsplan for omradet skal der indhentes
tilladelse til udledning af spildevand og overfladevand hos Arhus Amt.
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15.

Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 36 og forslag til lokalplan nr. 110 er ved-
taget af Grenaa Byrad.

Grenaa, den 14. april 1992

irik Dahl-Rasmussen ééﬁﬂ VZ \\/&oﬁr‘-\,
teknisk direktgr / Carsten T'. Willadsen

sektorchef

Na@rvarende lokalplan nr. 110 med kommuneplantillaeg nr. 36 er endeligt

vediaget af Grenaa Byrad.

Grenaa, den 25. august 1992

——

—
2 ’ —_— - .
irik I)ahl-g)musﬂen\r J(,ZﬁL / \W/?éﬁéﬁx
teknisk direktgr / Carsten T. Willadsen
sektorchef

Foranstiende lokalplan begeres tinglyst pA matr.nrela,4d,5a,6a,6d,
6g, Te,8f 9eog9h, Astrup, Grenaa Jorder, matr. nr.e 6 a, 6 dc, 6 di, 6 dp,
6 dt, 7 a, 9 bx, 9ci, 9 ck, 9cm, 9 cq og 9 cr, Bredstrup, Grenaa Jorder og
matr.nr.e 4 a, 7bog 42 b, Grenaa Markjorder.

Grenaa,den 21. oktober 1992

Erik Dahl-Rasmussen é i} 513\7;”\/ v e
teknisk direktgr / Carsten T. Willadsen
sektorchef
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Til orientering er de overordnede ledningsanlaegs
placering omtrentlig indtegnet. Der tages derfor
forbehold for eventuelle afvigelser.

Der kan forekomme andre ledninger end de viste.
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