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 TEGNESTUEN VINTHER & LARSEN  
 

Indledning:  
I forbindelse med udstykning af 4 styk. Jordbrugsparceller ønskes der fra gårdejer/lodsejer 
Gert Johnsen, at der ansøges om mulighed for mindre tilpasninger, justeringer i gældende 
lokalplan LP97-409 fra 2006.   
Der har været en fornuftig forhåndsdialog med Norddjurs Kommune, som har vejledt i 
nærværende forespørgsel/ansøgning. På baggrund af dette tillader vi derfor at sende denne 
beskrivelse for at muliggøre de planer vi har for udstykningen.  
 

Beskrivelse af vores planer:  
Der henvises til medsendte pdf-fil_Ønsker til ændringer_LP97-409 Jordbrugsparceller i 
Nørager. Hvor vi har tilladt os at kommentere nuværende lokalplan med rød skrifttype 
udfor de punkter vi gerne vil muliggøre at ændrer.  
Ligeledes henvises der til alle kortbilag, og principskitse udført af LE34 for opdeling af 
fremtidige matrikler.     
 
Kortfattet opsummering af ændringer jf. LP97-409 (2006)  
 
Side 4 – Pkt. Bebyggelse:  
Ønskes ændret til valgfri taghældning/konstruktion, herunder ønsket om ensidig 
taghældning.  
Vi ønsker at muliggøre valgfri taghældning med ensidig taghældning, da det er tidens trend 
ift. Til æstetik og byggemetoder, samt et stort ønske fra kommende grundejere omkring 
metodefrihed ift. Parcellernes udformning.  
 
Side 5 – Pkt. Vandforsyning:  
Ønskes indskrevet af det fremover vil være tilslutning til Aqua-Djurs, som i forvejen 
varetager en stor del af vandforsyningen i området.  
 
Side 5 – Pkt. Spildevandsafledning:  
Der ønskes at hver parcel selv forestår en individuel spildevandsløsning, vi foreslår eks. 
bundfældningstank med nedsivning/dræn. Dette kunne eksempelvis være beplantet 
filteranlæg.  
Argumentet for denne ændring/tilføjelse, er at man endnu ikke har medtaget 
lokalplansområdet i en revision af netop LP97-409.  
Ligeså vil en fælles kloakering ikke skulle pålægges kommunen som ansvar, men være en 
individuel økonomisk post for fremtidige grundejere, i forbindelse med opførelsen af nye 
huse. Ligeledes ligger området i landzone status, hvor det er almenkendt at benytte 
individuelle spildevandsløsninger.  
 
Side 9 – Pkt. 6.2. Arealer  
Ønskes ændret fra boligareal på 250 M2 og 50 M2 garage/carport til:  
280 M2 boligareal samt 70 M2 garage/carport.  
Det er almenkendt at de typer som normalt investerer i jordbrugsparceller, har et ønskes om 
at bygge større boliger end i normal parcelhus udstykninger. Når vi tager grundarealerne i 
betragtning, er vores vurdering at de fremtidige jordbrugsparceller godt kan ”bære” store 
boliger, hvilket også vil gøre udstykningen mere attraktiv for kommende købere.  



                          

 TEGNESTUEN VINTHER & LARSEN  
 

Side 9 – Pkt. 7.3. Tage på beboelsesbygninger  
Det er et ønske at der tilføjes ensidig taghældning, dog hvor vi stadig overholder maks. 
Bygningshøjde på 8.5 m og en facadehøjde på 3,5 m.  
 

Ønske om at igangsætte en planlægning for området:  
På baggrund af ovenstående ønsker vi derfor på foranledning af Norddjurs Kommune og 
Gårdejer/lodsejer Gert Johnsen at igangsætte en nyrevideret planlægning for området og 
nuværende lokalplan LP97-409 Jordbrugsparceller i Nørager.  
Ansøgning materialet indsendes d. 07-03-2022.  
 

Kortbilag:    
Der henvises til medsendte principskitse udarbejdet af LE34 – Udstykning af 4 parceller 
(samme bredde)  
 
Ligeledes henvises der til medsendte dokumentfortegnelsesliste, som anviser det grundlag 
vi ansøger på.  
 
Endnu engang takker både gårdejer/lodsejer Gert Johnsen og jeg selv, for den vejledning og 
imødekommenhed som Norddjurs Kommune indtil nu har vist os, og vi håber naturligvis 
på at indsendte ansøgning vil kunne imødekommes af de respektive udvalg som netop 
denne ansøgning skal igennem, i screeningsfasen, før en endelig lokalplan vil kunne 
vedtages i offentligheden.  
 
Skulle der være eventuelle spørgsmål til fremsendte ansøgning, står vi naturligvis til 
rådighed.  
 
Gert Johnsen – 40605748 
Rasmus Vinther – 28704845  
 
 
Med Venlig Hilsen  
 
Tegnestuen Vinther & Larsen  
 
Rasmus Vinther  
 

 



 

LP97-409 Jordbrugsparceller i Nørager 

Forslag til ændringer af nærværende lokalplan LP97-409  

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

 

Bebyggelse: 
Ønskes ændret til valgfri 
taghældning/konstruktion_Ensidig taghældning 
Overflade: Tagpap med listetæk. Tagpap tilføjes.   



 

 

 

 

 

 

Vandforsyning:  
Ændres til Aqua-djurs    

Spildevand:  
Hver parcel forestår selv individuel spildevandsløsning, 
herunder eks. bundfældningstank med 
nedsivning/dræn. Kunne være beplantet filteranlæg.     

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

§ 7. pkt. 6.2.: 
Boligareal ændres til 280 M2 og garageareal ændres til 
70 M2  

§ 7. pkt. 7.3.:  
Tilføjes med ensidig taghældning, hvor maks. 
Byggehøjde stadig er 8.5 M, og facadehøjden stadig er 
3,5 M    

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Kortbilag  
Bygherre Gert Johnsen ønsker at udmatrikulere de 4 
storparceller, med samme bredde. Se kortbilag 
vedhæftet under bilag fra LE34.      

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 



 

 

Bilag:  
- Principskitse – Udstykning af 4 parceller (samme bredde)  
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Signaturforklaring

Fredskov
Fredskovflade gældende

Fortidsminder fredet
Fredede fortidsminder uden
beskyttelseslinje
Fredede fortidsminder med 100m
beskyttelseslinje

Fortidsminder ikke fredet
Ikke fredede fortidsminder uden
beskyttelseslinje

Plansystem - Zonekort
Byzone
Sommerhusområde

Lokalplan, vedtaget
Boligområde
Blandet bolig og erhverv
Erhvervsområde
Centerområde
Rekreativt område
Sommerhusområde
Offentlige formål
Tekniske anlæg
Landområde
Andet
Anvendelse ikke reguleret
Kompleks plan

Matrikelkort
Matrikelskel
Optaget vej

Viste linier
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