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Igangsatning af planlaegning for udvidelse af landsbyafgraensningen ved St. Sjerup
22/3448 Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Pé baggrund af et konkret borgerenske om at opfere en maskinhal til erhverv i St. Sjerup lige
udenfor den 1 kommuneplanen fastlagte landsbyafgrasning, skal der tages stilling til igangsatning

af planlaegning for udvidelse af landsbyafgransningen.

Ifolge den fleksible landsbymodel i kommuneplan 2021 vil Kommunalbestyrelsen se positivt pa
henvendelser om boligbyggeri lige uden for landsbyerne, der kan muliggeres ved en udvidelse af
landsbyafgrasningen. Der skal vare tale om en begraenset udvidelse og opferelsen af en bolig, der

ligger 1 naturlig forleengelse af en landsby.
Da ansggningen omhandler en erhvervsbygning og ikke en bolig, er den ikke umiddelbart omfattet
af den fleksible landsbymodel. Det er dog forvaltningens vurdering, at intentionen er en begranset

vakst 1 naturlig forlengelse af en landsby.

Det konkrete gnske i St. Sjerup

Ejeren har i marts 2021 ansegt om landzonetilladelse til at opfere en maskinhal til erhverv ved
beboelsesejendommen Hevring Mollevej 6 (matrikel 11a, St. Sjerup By, Estruplund). Forvaltningen
har med baggrund i ansegningen veret i dialog med ejeren om ansggningen og mulighederne for

bebyggelse.

Ejendommen er delvis omfattet af landsbyafgransningen for St. Sjerup, der udleegger omradets
anvendelse til blandet landsbybebyggelse, landbrugsbygninger, boliger, butikker til lokal forsyning,
offentlige formal, erhverv med tilknytning til jorderhvervene samt mindre, ikke forurenende

virksomheder herunder handvarksvirksomheder.

Ansggeren gnsker at opfere en maskinhal pé den del af ejendommen, der ligger uden for denne

landsbyafgrensning. Hovedformélet med planlovens landzonebestemmelser er at hindre spredt og
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u-planlagt bebyggelse og at sikre en klar greense mellem by og land og at byudvikling sker, hvor der
gennem kommuneplanlagningen er abnet mulighed herfor. Det er séledes en forudsatning for
realisering af en maskinhal pa den given placering, at landsbyafgrensningen udvides, idet der

saledes vil vare tale om planlagt bebyggelse.

Ansggeren har derfor anmodet om en @ndring i landsbyafgraensningen ved St. Sjerup for derefter at

kunne sage om landzone- og byggetilladelse.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at der er tale om en begranset udvidelse af landsbyafgrensningen
og opforelsen af en bygning, der ligger 1 naturlig forleengelse af landsbyen St. Sjerup. Kort over den
onskede placering af maskinhallen er vedlagt. Placeringen af maskinhallen kraever en udvidelse af

landsbyen pé ca. 0,45 ha.

Der er i forvejen en raekke ledige private ejede arealer inden for landsbyafgraensningen i1 St. Sjerup,
blandt andet:
e Del af matrikel 9af, St. Sjerup By, Estruplund - landbrugsareal pa ca. 0,45 ha langs vejen.
e Matrikel 8q, St. Sjerup By, Estruplund - 0,24 ha ubebygget areal ved landsbyens nordlige
afgresningen

e Del af matrikel 7d, St. Sjerup By, Estruplund - landbrugsareal pé ca. 0,45 ha

Ansegeren ensker en maskinhal ved Hevring Mollevej 6 til brug for den eksisterende
skoventreprengrvirksomhed drevet fra ejendommen, hvorfor ovenstaende ledige arealer ikke er

relevante.

Udvidelsen ligger indenfor nedenstdende udpegninger i kommuneplan 2021, som vil blive belyst i
forbindelse med planprocessen:

e Stojbelastet omrade

e Veardifuldt landbrugsomréde

e Bevaringsverdigt landskab

e (kologisk forbindelse
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Vurdering om krav om for-offentlighed

Det skal altid baseres pa en konkret vurdering, om tillaeg til kommuneplanen krever for-
offentlighed. Forvaltningen vurderer, at der er krav om for-offentlighed i den aktuelle sag. Der er
tale om et nyt arealudlag i landzone, hvor der bliver nye anvendelsesmuligheder, og derfor

betragtes det som en vasentlig @ndring i kommuneplanrammen for landsbyen.

Vejledende tidsplan:
18. sep. 2023 Milje- og teknikudvalget - igangsattelse af planlegningen
3. okt. 2023 Okonomiudvalget - igangsettelse af planleegningen
10. okt. 2023 Kommunalbestyrelsen - igangsattelse af planlegning
Okt. - nov. 2023 For-offentlighedsfase i 4 uger
Dec. - jan. 2023 Behandling af heringssvar og udarbejdelse af forslag til

kommuneplantilleeg

Feb. - marts 2024 Milje- og teknikudvalget - behandling af forslag til kommuneplantilleeg

Feb. - marts 2024 Okonomiudvalget - behandling af forslag til kommuneplantilleg

Feb. - marts 2024 Kommunalbestyrelsen - behandling af forslag til kommuneplantilleg
April - maj 2024 Offentliggorelse af forslaget 1 8 uger

Juni — august 2024 Behandling af heringssvar og udarbejdelse af kommuneplantilleegget
Sep. — okt. 2024 Miljo- og Teknikudvalget - behandling af kommuneplantilleg

Sep. - okt. 2024 @konomiudvalget - behandling af kommuneplantilleeg

Sep. — okt. 2024 Kommunalbestyrelsen - behandling af kommuneplantilleeg

Nov. 2024 Offentliggorelse og 4-ugers klagefrist til Planklagenavnet

Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er ssmmenheng til Kommuneplan 2021.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Lovgrundlag
Planloven og den fleksible landsbymodel i kommuneplan 2021.
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Indstilling
Byg- og miljechefen indstiller, at planleegning for udvidelse af landsbyafgraensningen ved St.

Sjerup igangsettes.

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 18-09-2023
Tiltradt.

Bilag:
1 -3507536 Aben Skitsetegning af mulig udvidelse (85412/23) (H)
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