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Redegorelse

Indledning

I'henhold til § 16 i lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 883 af
18. august 2004) skal der redegeres for, hvordan en lokalplan
forholder sig til kommuneplan og evrig planlegning for omrédet.
Redegorelsen indledes med en kort beskrivelse af sdvel den
eksisterende som den planlagte anvendelse.

Areal og placering

Narvarende lokalplanomréde omfatter et ca. 6,3 ha stort areal af matr.
nr. 60, 5ad, 4bq, 11¢, 18] og 18d St. Sjerup by, Estruplund. Arealet
ligger i godkendt sommerhusomrade umiddelbart gst for bebyggelsen
ved Magevej, Rorsangervej, Rylevej, Fasanvej, Spovevej, Klydevej og
Terneve;j.

P& matr. nr. 60 og 5ad St. Sjerup by, Estruplund er der tinglyst
deklarationer med tilherende kortbilag, der ikke muligger bebyggelse
med sommerhuse for denne del af lokalplanomradet med mindre
deklarationerne aflyses. Dette arcal udger ca. 2 ha.

Hele lokalplanomrédet har hidtil sammen med det areal, der ligger ost
for strandbeskyttelseslinjen vaeret benyttet som rekreativt omrade for
sommerhusejerne pa de respektive veje.

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanen

Pa baggrund af ansegning fra flere af ejerne af de pagaeldende arealer
om tilladelse til at bebygge den del af arealet, der ligger vest for
strandbeskytteleslinjen med sommerhuse, er processen med
udarbejdelse af lokalplan igangsat.

I lighed med ejerne af arealerne har kommunen tidligere veeret af den
opfattelse, at de pagaldende arealer var omfattet af regionplanens
retningslinjer for naturbeskyttede omrader og derfor ikke har kunnet
udnyttes til sommerhusbebyggelse.

Ansegningerne fra ejerne blev forelagt Arhus Amt til udtalelse, og
Arhus Amt meldte tilbage, at omrddet var udlagt til
sommerhusbebyggelse, for omradet blev udpeget som § 3-omréade i
henhold til naturbeskyttelseslovens bestemmelser, og at der som folge
heraf ikke er noget til hinder for at bebygge arealet med sommerhuse.

Kommunalbestyrelsen har pd den baggrund vedtaget, at der skal
udarbejdes lokalplan for det pageldende omrédde med henblik pa at
kunne opfere sommerhuse under hensyntagen til omréadets karakter
som naturomrade/strandeng. Det har medfert voldsomme protester fra
mange sommerhusejere 1 omradet, der mener, at
Kommunalbestyrelsen ber undlade at tillade sommerhuse opfort i
omréadet.

Inden lokalplanen er blevet udarbejdet er der blevet atholdt offentlig
mede pd Orsted Kro den 25. marts 2004 med det formél at orientere
om beslutningen og for at give offentligheden mulighed for at udtale
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sig 1 sagen. Pa medet blev der givet offentligheden frist til at komme
med forslag til lokalplanens indhold indtil ca. 1. maj 2004.

I lobet af april og maj méaneder har Rougsg Kommune modtaget
felgende kommentarer til Kommunalbestyrelsens beslutning om at
udarbejde lokalplan for omradet:

% Orla Nyhus Christensen appellerer for, at der ikke
skabes mulighed for at bebygge omrédet med
sommerhuse, da bade turister og sommerhusejere
far en stor naturoplevelse, hver gang de faerdes i
omréadet. Det vil ske&mme omradet at opfore
sommerhuse uden for den byggelinie, der i dag
danner afgrensning mellem bebyggelse og
strandeng.

* Kaj Christensen mener, det vil vare en forbrydelse
at opfere sommerhuse pa& omréadet.
Kommunalbestyrelsen bor afvise planerne om at
lade omréadet bebygge.

* Grundejerforeningen St.  Sjerup  Strand er
modstander af, at omrédet bebygges med
sommerhuse, idet man ensker omradet bevaret som
naturomrade. Safremt man ikke vil imgdekomme
dette onske, ber det medtages i lokalplanen, at
bebyggelse kun ma vare i eet plan, alle udvendige
bygningssider skal fremsta i naturens farver, der
skal veere byggefelter, der ma ikke finde opfyldning
sted, der skal veere krav om max. sokkelhgjde, der
skal stilles krav om. at naturen skal bevares, max.
hgjde pé beplantningen, nuveerende grefter og dreen
bevares, alle edelazggelser pa cksisterende vej i
forbindelse med byggeri skal retableres, og der skal
vaere tvungen medlemsskab af grundejerforening.

Hans Jorgen og Pernille Hoeg gor indsigelse mod at
der opferes sommerhuse pa strandengene. De
foreslér, at arealerne kebes af grundejerforeningen
og anvendes som rekreative omrader, 1 stedet for at
anvende arealerne til sommerhusbebyggelse.

* Interlex Advokater, der reprasenterer en rackke
grundejere 1 sommerhusomradet, mener at
bebyggelse af omradet vil vare i strid med
planlovgivningen og forbeholder sig ret til at kreeve
erstatning ved kommunen, safremt omradet
bebygges med sommerhuse.

¥ Skrivelse fra Leif Christensen og Olaf Madsen, St.
Sjerup om, at arealet ved Rersangervej kan udnyttes
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til sommerhusbebyggelse, séfremt deklarationen
ophaves.

* Skrivelse fra Kjeld Larsen, Orsted om at omradet
ved Mdgevej kan udnyttes til
sommerhusbebyggelse, safremt deklarationen
ophaves.

Formailet med lokalplanen

Lokalplanens formal er at sikre omrédets Kkarakter af
strandeng/naturomrade bedst muligt og samtidig tage hensyn til
eksisterende sommerhusbebyggelse. Lokalplanen er udarbejdet under
delvis iagttagelse af de forslag, der er indkommet fra
grundejerforeningen. Lokalplanen vil som felge heraf indeholde en
rekke bebyggelsesregulerende bestemmelser. F.eks. kan der ikke
opferes sommerhuse med udnyttet eller udnyttelig tagetage,da det vil
virke alt for markant i det lave terreen mod kysten.

Vejadgangen til de ny planlagte omrader vil foregd ad eksisterende
sommerhusveje. Der skal fortsat sikres adgang til stranden og
strandengen ad de eksisterende stier.

Der har vaeret udarbejdet ¢t forslag til denne lokalplan, som har varet
1 offentlig hering i perioden fra den 14. september 2004 til den 9.
november 2004. Forslaget gav anledning til en lang reckke indsigelser
fra omradets sommerhusbeboere, der som udgangspunkt ikke ensker
omrédet bebygget med sommerhuse. Desuden var der indigelser fra
Arhus Amt og fra Kystinspektoratet. Arhus Amt meddeler, at der i
henhold til planlovens § 16 stk. 3 skulle foreligge oplysninger i
lokalplanens redegerelsesdel om den visuelle pavirkning af
omgivelserne, nér de ligger i kystnarhedszonen. Kystinspektoratet har
gjort opmarksom pa, at sokkelkoten ikke ber fastsattes lavere end til
+1,80 m DVR90. Denne kote er valgt med baggrund i
vandstandsmalinger pd Djursland og er fastsat pa dette niveau for at
skabe sikkerhed for bygninger i forbindelse med oversvemmelse. Rent
statistisk vil denne kote hgjst blive overskredet 1 gang pr. 50 ar.

I forbindelse med behandling af de indkomne indsigelser med henblik
pa endelig vedtagelse af lokalplanen, er der blevet udarbejdet et
fladenivellement over lokalplanomrédet. Fladenivellementet har
skullet anskueliggare lokalplanomradets terreenforhold set i forhold til
kote + 1,80 m DVR90.

Af det forslag, der har vearet i offentlig hering, fremgér det, at
terreenet ikke ma reguleres. Men pa grund af Kystinspektoratets
oplysninger har Kommunalbestyrelsen vedtaget, at dele af terreenet mé
reguleres ved opfyldning, sa der i hele lokalplanomréadet kan opnés en
mindstekote pd + 1,50 m DVR90 (+ 30 cm sokkel). Der er udarbejdet
et kort med koter som bilag til denne lokalplan.

Det betragtes som en veasentlig eendring i forhold til det forslag, der
har veeret i offentlig hering, og det er derfor beslutttet, at der skal
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Forhold til anden
planlagning

foretages ny offentlig hering.

Visualisering

I henhold til planlovens § 16 stk. 4 skal der for bebyggelse og anlag
1 de kystnare dele af sommerhusomradet redegares for den visuelle
pavirkning af kysten.

Foto inden over strandengene, ca. 200 m est for kystlinjen

Med de bestemmelser, der er indeholdt i lokalplanen, vil nyopfert
byggeri f en max. hgjde pé ca. 6,5 - 7 m mod eksisterende byggeri der
typisk har en hgjde pé 8,5 m med mulighed for hgjde pa op til 10 m i
forhold til kote 0 DVR90.

Lokalplanomradet ligger i gennemsnit ca. i kote +1,50 DVR90. P4
grund af den relativt lave beliggenhed set i forhold til det eksisterende
sommerhusomrade, der ligger ca. 2 m hgjere vil nyopforte
sommmerhuse pé det noget lavere liggende terreen ikke blive synlige
fra kystsiden.

Der er udarbejdet visulaisering, der har vaeret i 8 ugers offentlig horing
i perioden fra den 12. april 2005 til den 7. juni 2005.

Regionplan
Omrédet ligger i godkendt sommerhusomrade. Af regionplanens

retningslinjer fremgédr det, at omradet er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, men da omradet har veret udlagt til
sommerhusomrade inden 1. juli 1992 gelder natyrbeksyttelseslovens
§ 3 kun for tilstandsendringer til landbrugsformal.
Naturbeskyttelseslovens § 3 er séledes ikke til hinder for, at det
omhandlede omréde kan udnyttes til sommerhusbebyggelse.

Kommuneplan
Omrédet omfattet af lokalplanen ligger inden for omrdde 901 i

kommuneplanen. Aframmebestemmelsen fremgar det, at omradet mé
udnyttes til sommerhusbebyggelse, det vil sige bebyggelse, der kun ma
anvendes 1 perioden fra 1. april til 30. september og uden for dette
tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og lignende.
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Vandforsyning

Spildevandsafledning

Varme og el

Retsvirkninger

Midlertidige
retsvirkninger

Omrédet tilsluttes St. Sjerup Strands Vandvaerk.

Indtil omradet bliver kloakeret, skal spildevandsafledning ske til
lukket tanksystem pa grund af den hgje vandstand i omréadet.

Opvarmning er fri og der skal tilsluttes til kollektiv elforsyning.

Néar denne lokalplan er endelig vedtaget og offentliggjort af
Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifolge planlovens § 15, kun udstykkes, bebygges, eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen medferer ikke i sig selv nogen pligt til at
etablere de anlag, der er beskrevet i planen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan derfor fortsactte som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvor denne ikke strider mod principperne i planen. Vidtgdende
@ndringer fra lokalplanens bestemmelser kraever en ny lokalplan.

Séafremt forhold ikke er reguleret i planen, galder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovene.

I tiden indtil Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokal-
planen mé der pad de omréader, der er omfattet af forslaget, ikke
foretages dispositioner, der kan foregribe denne plans gennemforelse.
Efter planlovens § 14 galder der et midlertidigt forbud mod
bebyggelse og endringer af anvendelsen af ejendommene.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsattes
som hidtil. Nér fristen for fremsettelse af indsigelser og
a&ndringsforslag er udlebet ( fristen lober fra den 15. februar 2005 til
den 12. april 2005), kan der efter planlovens § 27 stk. 2 opnés
tilladelse til, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 15. februar 2005 og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil
1 ar efter forslagets offentliggerelse, det vil sige 15. februar 2006.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 89-901

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omrade- og zonestatus

§ 3. Omradets anvendelse

§ 4. Udstykning

§ 5. Vej-, sti- og parkerings-
parkeringsforhold

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004) fastsattes herved folgende:

1.1

at

at

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

Lokalplanens formal er:

fastlegge omradets fremtidige arealanvendelse til
sommerhusbebyggelse, og

sikre at omradets karakter af strandeng bevares bedst
muligt.

Omradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
del af matr. nr. 69, 5ad, 4bq, 11c, 181 og 18d St. Sjerup
by, Estruplund og alle parceller, der efter den 9.
november 2004 udstykkes herfra.

Omradet ligger i sommerhusomrade.

Omrédet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse,
det vil sige bebyggelse, der mé bebos i tidsrummet 1.
april til 30. september og uden for dette tidsrum kun i
kortvarige ferier og lignende samt rekreativt omrade.
Omréadet opdeles 1 2 delomrader.

Delomrdde I méa& anvendes til bade
sommerhusbebyggelse og rekreativt omrade.

Delomrade II mé kun anvendes til rekreativt omrade,
med mindre de pa arealet tinglyste deklarationer om, at
omradet kun mé anvendes som rekreativt omréde for
sommerhusejerne pd henholdsvis Magevej og
Rarsangervej aflyses af tingbogen. Séfremt dette sker,
ma omradet anvendes lige som delomrade I.

Udstykningsplan for hvert enkelt udstykningsomrade
(matr.nr.) fremsendes til Kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Der mé ikke udstykkes grunde mindre end 1200 m?2.
Adgang til lokalplanomradet sker fra henholdsvis

Magevej, Rarsangervej, Rylevej, Fasanvej, Spovevej,
Klydevej og Ternevej.

Vejene udlegges i 8 m bredde i umiddelbar
forlengelse af eksisterende veje.
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5.3 Alle veje afsluttes med stiforbindelse til eksisterende
sti til strandengen/stranden.

5.4  Der anlegges minimum 2 parkeringspladser pd hver
grund. Den ene parkeringsplads kan vare garage eller
carport.

5.5 Alle adgangsveje anlegges i min. kote + 1,50 m
DVR90.

§ 6. Bebyggelsens omfang og 6.1 Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten
placering ikke overstige 10 pa de enkelte grunde.

6.2 P& hver selvstendig matrikuleret ¢jendom mé opfares
et sommerhus med tilherende udhus og carport/garage.

6.3 Bebyggelsen ma kun opferes i 1 etage. Der ma ikke
vare mulighed for udnyttelig tagetage.

6.4 Bygningshgjden over terreen mé ikke overstige 5 m, og
facadehgjden ikke overstige 3 m malt fra terran til
skaering mellem facade og tagflade.

6.5 Tagets vinkel med det vandrette plan mé ikke overstige
25°.

6.6 Bygningernes sokkel maikke overstige 0,30 m over det
omgivende terran.

6.7 Bygninger skal placeres minimum 5 m fra skel mod
vej, sti og nabo, dog mé carporte, garager og udhuse

opferes i en afstand af 2,5 m fra skel.

6.8 Mindste sokkelkote pa alt byggeri skal vare +

1,80 m DVR90.
§ 7. Bebyggelsens ydre 7.1  Ingen form for skiltning eller reklame mé finde sted.
fremtraeden
7.2  Alle yderveegge skal udferes i tree, der fremstér i
naturfarver.
7.3 Alle tage skal bekledes med tagpap i merk farve.
§ 8. Ubebyggede arealer 8.1 Arealer, der ligger i storre afstand end 5 m fra det

bebyggede areal, ma ikke anleegges, men skal fremsté
som naturomrade. Der mé foretages beskeering af
eksisterende beplantning i nedvendigt omfang.

8.2 Der mé ikke plantes skelhegn mellem grundene.,

9
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8.3 Dermaé ske regulering af eksisterende terreen op til kote
+1,5 m DVRO90, hvor terreenet i dag er lavere.
Reguleringen skal ske ved, at eksisterende materiale
skal blive i omradet, hvor der er lavere end kote +1,5 m
DVR90. Overjord (muld, veakstlag) skal fortsat
anvendes som overjord efter reguleringen. Forst
herefter kan der tilkeres materiale som underlag for
bebyggede og belagte arealer. Herudover ma der ikke
tilfores yderligere materiale til opfyld.

Opfyldning af terreen ma ske inden for det skraverede
omrade pa kortbilag 2 - koteplan.

8.4 Ny beplantning omkring bebyggelsen ma ikke fa sterre
hejde end 3,5 m.

§ 9. Grundejerforening 9.1 Der er tvungen medlemsskab af “St. Sjgrup Strands
Grundejerforening” senest ved ibrugtagning af ny
bebyggelse.

§ 10. Servitutter 10.1 Servitutter tinglyst pa ejendommene inden for

lokalplanomradet er med vedtagelsen af denne
lokalplan fortsat galdende, med mindre de ophazves
efter gensidig aftale mellem ejere og brugere.

10.2 Landvasensnaevnets kendelse af 4. november

1982 om afvandingsforhold i omradet skal
respekteres.

§ 11. Forudsztning for ibrugtag- 11.1 Adgangsveje med stitilslutning skal vere etableret
ning af ny bebyggelse senest ved ibrugtagning af ny bebyggelse.
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Kortbilag 2 - koteplan
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Vedtagelsespategning Séledes vedtaget af Rougse Kommunalbestyrelse den 1.

Seren Erikstitp
forvaltningsdirekter

Séledes vedtaget endeligt i henhold til planlovens § 27 af

/R’o’ugm_Konumlnalbeslyl‘else den 3. januar 2006

-

Seren Eriksfrup
forvaltningsdirekter

Tinglysningsbegzering [ henhold til planlovens § 31 stk. 2 begares foranstdende
lokalplan herved tinglyst p&4 matr. nr. 69, 5ad, 4bq, 11c, 181
og 18d St. Sjerup by, Estruplund.

WKommunalbestyrelse, den 3. januar 2006

-

Torben Jensen
ﬂ@?lzstel' I e /\ }.-‘\

-
/ —

r—y,

Seren Erikstkup
forvaltningsdirektor
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Lokalplan nr. §9-901 for sommerhusomrade ved St.
Sjerup.

Lokalplanen er fremlagt i perioden fra den 15. februar
2005 til den 12. april 2005 pa felgende steder i
abningstiden:
Rougse Kommune, Kirkestien 1, 8961 Allingabro
Djurslands Bank A/S, Rougsgvej 97, 8950 Orsted
Sparekassen kronjylland, Rougsevej 93, 8950 Orsted
Rougse Bibliotek, Rougsavej 73B, 8950 @Orsted
Er der indsigelser eller kommentarer til forslaget skal
disse senest den 12. april 2005 indsendes skriftligt til
Rougse kommune
Kirkestien 1

8961 Allingabro

Spergsmél vedrerende lokalplanen kan rettes til Teknik-
og Miljeafdelingen pa telefonnummer 87 86 63 84.




*k Kk Side: 15

k% %

* * *

* * * ok ok

* * Retten i Randers Akt.nr.:
* k%% *%% Tinglysningsafdelingen H 479

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 6 O, St. Sjerup By, Estruplund
Ejendomsejer: Jens Erik Andersen

Lyst forste gang den: 06.02.2006 under nr. 7166
Senest @ndret den : 06.02.2006 under nr. 7166

Lyst pa de omhandlede ejendomme.

Retten i Randers den 09.02.2006

Jytte Holmsgaayd



