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FORSLAG

Lokalplan 114-707

Solcelleanlaeg ved Saby



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx.xx.2022

Lokalplanen er udarbejdet af:
COWI A/S i samarbejde med Norddjurs Kommune.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanen er, at Norddjurs Kommune har
modtaget en ansegning fra Better Energy om etablering af et
jordbaseret solcelleanlasg syd for Sgby pa ca. 81 ha fordelt

pa tre delomrader. Omradet omfatter arealer mellem Sgby og
Albege, der i dag er praeget af landbrugsmarker og vindmaller.

' Solcelleanlaegget forventes at producere ca. 91.000 MWh ar-

ligt, svarende til elforbruget for ca. 22.500 husstande. Anlaeg-
get forventes at have en levetid pa mindst 30 ar.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering
af tekniske anlaeg i form af et jordbaseret solcelleanlag syd
for Sgby samt tilhgrende tekniske installationer til anlasggets
drift. Samtidigt skal lokalplanen sikre, at solcelleanlaegget
tilpasser sig landskabet og er til minimal gene for naboer ift.
refleksioner og visuel pavirkning.

: | Lokalplanen indeholder bonusvirkning med landzonetilladelse,

Sebyvej kig mod syd

Kig mod gravhajen fra Andkaervej

Askhgjvej kig mod nord

herunder med bestemmelser om, at solcelleanlagget fjernes
senest et ar efter endt brug, og at omradet reetableres til na-
tur- eller landbrugsformal.

Solcelleanlaegget etableres pa baggrund af et skoparkkoncept,
hvor lokalplanomradet tages ud af den traditionelle landbrugs-
drift. Arealet under solcellepanelerne udlagges til graesareal
med mulighed for graesning af dyr, der passes efter gkologiske
retningslinjer.

Bebyggelse

Lokalplanen udpeger byggefelter til opstilling af solcellepane-
ler, tekniske installationer, herunder teknikbygninger og trans-
formere. Byggefelterne udlaegges med en afstand pa minimum
12,5 meter til lokalplanomradets afgransning.

Solcellemodulerne vil have en hgjde pa maksimalt 3 meter
malt fra terran. Solcellepanelerne antirefleksbehandles for

at undga refleksioner, og de skal fremsta ens hvad angar type,
hejde, haeldning og farve. Derudover opstilles teknikbygninger
og transformere rundt om i anlaegget, der ligeledes vil have en
maksimal hgjde pa 3 meter.

Der kan derudover etableres en stepup-transformer og en tek-
nikbygning centralt i delomrade 3B med en hgjde pa op til 6

| meter malt fra terraen. Eventuelle lynafledere kan etableres i

op til 15 meter.

Veje

Delomrade 1 vejbetjenes fra Sebyvej. Den nordlige del af del-

omrade 2 vejbetjenes fra Frederiksdalsvej, og den sydlige del

af delomradet vejbetjenes fra Andkaervej. Delomrade 3A og 3B
vejbetjenes fra Sebyvej.

Der gives mulighed for etablering af interne veje i lokalpla-
nomradet til driften af solcelleanlagget. Interne veje skal
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anlaegges med grus eller graes i en bredde pa 5 meter. Veje til
stepup-transformer kan dog udferes i en bredde af 7 meter.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer, at der langs planomradets afgransning skal
etableres afskaermende beplantningsbaelter for at mindske
eller eliminere eventuelle indkig til anlaegget. Beplantnings-
baelterne skal besta af tracer og buske af egnstypiske arter, og
skal have en hgjde pa min. 6 meter, nar de er fuldt udvoksede
- dog min. 8 meter i den nordvestlige granse af delomrade 3B.
Beplantningsbaelterne skal gives en bredde pa min. 7,5 meter
og skal besta af min. 6 raekker, se Bilag A, planteliste.

Pa indersiden af beplantningsbaeltet skal der af sikkerheds-
hensyn etableres et tradhegn. Tradhegnet skal vaere et bred-
masket vildthegn, der tillader, at mindre vildt sa som hare kan
faerdes inden for og igennem lokalplanomradet.

Stremproduktion i sammenhang med landbrug giver
mulighed for at etablere et mere multifunktionelt omrade.

Derfor fastlaegger lokalplanen, at arealerne under solcellepa-
nelerne skal henligge som graesarealer, der kan afgraesses med
dyr som f.eks. far.

Der etableres to faunapassager igennem omradet for at sikre
starre dyrs bevaegelighed i omradet. Faunapassagerne skal
have en bredde pa minimum 20 meter og er placeret i forbin-
delse med eksisterende dige/traerakke i delomrade 2, og mel-
lem omrade 3A og 3B som vist pa Kortbilag 3: Lokalplankort.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Naturbeskyttelsesloven

§3 omrdder

| naeromradet er der nogle §3 beskyttede enge og sger, ingen
af dem ligger dog indenfor eller graenser op til lokalplanomra-
det, se Kortbilag 3: Lokalplankort.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet bergrer ingen af naturbeskyttelseslovens
bygge- og beskyttelseslinjer, men ligger umiddelbart uden for
en 300 m skovbyggelinje mod vest og 150 m abeskyttelseslin-
je, der ligger omkring aen, der lgber nord for Sgby og vest om
lokalplanomradet, se Kortbilag 3.

Uden for planomradet, men omgivet af delomrade 2, ligger en
fredet gravhgj, der er beskyttet med en 100 meter fortidsmin-
debeskyttelseslinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 18. Planen
pavirker ikke inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring
gravhgjen, men oplevelsen af gravhgjen fra omgivelserne vil
blive pavirket, idet bade anlaeg og afskaermende beplantning
vil daekke af for indkig fra Andkaervej og Frederiksdalvej.
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Habitatdirektivet

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 48 ”Stubbe S@” som
omfatter habitatomrade H44 og ligger ca. 12 km syd for lokal-
planomradet, Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund
af afstanden og karakteren af det planlagte anlaeg kan udeluk-
kes, at projektet kan medfare vaesentlige konsekvenser for
arter eller naturtyper i de internationale naturbeskyttelsesom-
rader.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret arter, som er omfattet af Habitatbe-
kendtgarelsens bilag IV i omradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer heller ikke, at omradet kan fungere som yngle- og raste-
omrade for evt. bilag IV arter.

Omradets flora og fauna er narmere beskrevet i miljgrede-
gorelsen, det ikke tekniske resume fra miljeredeggrelsen er
vedhaeftet lokalplanen, se bilag B.

Bygningsfredningsloven
Der er ingen eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomra-
det.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Herudover gaelder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.

| kanten af delomrade 1 og 2 og gennem delomrade 2 findes
beskyttede sten- og jorddiger, som ses pa Kortbilag 3. | hen-
hold til museumslovens § 29 a ma der ikke foretages aendrin-
ger i tilstanden af sten- og jorddigerne.

Lokalplanens byggefelt til solcelleanlaeg er afgraenset, sa der
holdes en respektafstand pa 10 meter fra anlagget til de be-
skyttede diger.

Lokalplanen indeholder placeringen af et digegennembrud,
der muligger passage af digerne pa et udvalgt sted. Der skal
sgges dispensation hos Norddjurs Kommune, hvis der gnskes
digegennembrud.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve omradet.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.
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Signaturforklaring:

—————— Lokalplangranse
[ Teknisk anlaeg
[ Landsbyafgraensning

Stejforhold

Anlaegget vil skulle overholde Miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdier for ekstern stgj fra virksomheder. For
enkeltliggende boliger i det abne land gaelder gransevaerdien
55/45/40 henholdsvis dag/aften/nat.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI
Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er delvist omfattet af en kommuneplanram-
me 7V4: Vindmeller, Seby.

| umiddelbar naerhed af lokalplanomradet findes kommune-
planramme 7V5: Vindmeller, Frederiksdal.

Der udarbejdes i forbindelse med naervaerende lokalplan til-
laeg nr. 10 til Kommuneplan 2021. Med kommuneplantillaeg-
get udlaegges dels et nyt rammeomrade til solcelleanlaeg, og
dels aflyses ramme 7V4 til de eksisterende vindmaeller, og der
udlaegges ny ramme, der bade muligger vindmeller og solcelle-
anlaeg. Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Lokalplanforhold
Naervaerende lokalplan bliver galdende for omradet. Der er
ingen tidligere lokalplaner.

Geeldende kommuneplanrammer

Bevaringsvaerdigt landskab

En del af lokalplanomradet er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab i Kommuneplan 2021. Omradet omfatter landskabs-
karakteromradet Kolindsund, hvor kerneomradet er Kolindsund
Flade, der ifelge landskabsplanen og kommuneplanens ret-
ningslinje skal bevares/beskyttes.
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Bevaringsvaerdigt landskab marke-
ret med gren/gul farve.

Scerligt veerdifuldt landbrugsom-
rdde markeret med brun.

Delomrade 1 og den nordvestlige del af delomrade 2 ligger
indenfor Kolindsund Hejderyg, som er et delomrade i karak-
teromradet, der ifelge landskabsplanen og kommuneplanens
retningslinje skal vedligeholdes/styrkes.

Det betyder konkret, at udvikling og deraf falgende foran-
dringer i disse landskaber skal ske i overensstemmelse med
omradets landskabskarakter. Nyt byggeri, tekniske anlaeg eller
a@ndret arealanvendelse kan saledes kun ske, hvis det tilpas-
ses landskabets naglekarakterer og samtidig tager hensyn til
landskabets saerlige visuelle oplevelsesmuligheder.

Pavirkningen af det bevaringsvaerdige landskab er narmere
“| beskrevet og vurderet i miljeredegerelsen, bl.a. pa baggrund
| af visualiseringer. Det ikke-tekniske resume fra miljeredego-

relsen er endvidere vedhaeftet lokalplanen, se Bilag B.

Det vurderes, at landskabet i og omkring lokalplanomradet i
sit udgangspunkt er forholdsvist robust overfor starre tekniske
anleeg, da:

> landskabets skala er middel til stor, og det kan derfor
rumme anlaeg, der kan indpasses til den middelstore
skala, og

> landskabet er transparent til abent afgraenset med be-
plantninger og terraenformationer som i sig selv hindrer
lange kig over landskabet flere steder og vil skjule lave
tekniske anlaeg.

Landskabet i omradet er kendetegnet ved middel til store
landbrugsflader i et kuperet terraen med enkelte spredte
laehegn, mindre skovbeplantninger og enkelte spredte bebyg-
gelser. Landskabet er endvidere teknisk praeget i form af 10
vindmeller, som ses over store afstande i det hgjtliggende
landskab.

Sammenfattende vurderes det, at lokalplanen ikke strider
imod kommuneplanens udpegning til bevaringsvaerdigt land-
skab, da der er tale om mindre arealer i kanten af udpegnin-
gen, og uden vaesentlig pavirkning af kernelandskabet i ud-
pegningen. Der er et meget begranset visuelt samspil mellem
plan- og projektomradet og Kolindsund Flade, og det vurderes
at de vaesentligste vaerdier i landskabskarakteromradet ikke
pavirkes vaesentligt.

Saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade

Lokalplanomradet ligger inden for udpegning til til saerlige
vaerdifulde landbrugsjorder i Kommuneplan 2021. Solcellean-
laeg pa arealet udelukker ikke mulighed for landbrugsprodukti-
on, herunder f.eks. afgraesning med dyr mellem solcellepane-
lerne. Desuden indeholder lokalplanen vilkar om, at anlasgget
skal fjernes, nar det ikke laengere er rentabelt at producere
energi, hvorved arealet igen bliver disponibelt for anden slags
landbrugsdrift.

Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at stride imod
kommuneplanens udpegning til saerligt vaerdifuld landbrugs-
omrade.
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Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser
En lille del af planomradet er udpeget med potentielle natur-
beskyttelsesinteresser og som gkologisk forbindelse.

Formalet med retningslinjen er at genoprette naturomrader og
give bedre muligheder for flora og fauna. Ved etablering af

solcelleanlaegget udtages omradet af landbrugsdriften og der
vil blive etableret beplantningsbaelter, der giver gode forhold
for flora og fauna. Dette vil gavne naturarealer i omradet. Da
solcelleprojektet endvidere drives uden sprgjtning og gadning
vil det have en positiv indvirkning pa omradets levesteder for

Omrdde med naturbeskyttelsesin-

visse arter og medfare en starre artsrigdom i omradet.

teresser vist med gron. Potentielle Der er i lokalplanen indarbejdet faunapassager i omradet, der

omrdder er vist med skravering.

giver de stgrre dyr mulighed for at bevaege sig igennem omra-
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det. Mindre dyr kan benytte hele omradet da lokalplanen
sikrer, at hegn opstillet omkring anlaegget udfares som
bredmasket vildthegn. Planen vurderes derfor til at opretholde
den gkologiske forbindelse og bidrage til

naturbeskyttelsesinteresserne og er dermed ikke i strid med
kommuneplanens udpegninger.

Skovrejsning

Sterstedelen af delomrade 1 og halvdelen af delomrade 2 er
udpeget i kommuneplanen som et omrade hvor skovrejsning er
ugnsket. Af retningslinjen fremgar det at: ”Vaerdifulde

@kologisk forbindelse vist med
gren/brun.

landskaber, naturomrader, kulturhistoriske interesseomrader,
arealer reserveret til byudvikling eller infrastrukturformal,

herunder fremtidige vejanlaeg, udpeges normalt som omrader,
hvor skovrejsning er ugnsket”.
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Der plantes i forbindelse med projektet et beplantningsbaelte
langs med planomradets graense, men der gives med planen
ikke mulighed for skov og planen ses derfor som i
overensstemmelse med retningslinjen.

Lavbundsareal

En meget lille del af delomrade 1 er udpeget til lavbundsareal
der kan genoprettes. Malet med retningslinjen er at bevare
muligheden for, at lavbundsarealer kan udvikle sig til veerdi-

Uoansket skovrejsning markeret med

fuld natur. Lavbundsarealer, der kan genoprettes som
vadomrader med henblik pa at fjerne kvaelstof og fosfor fra
det vand, der lgber gennem omraderne, eller der kan
genoprettes som vadomrade med henblik pa at tilbageholde
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CO2, skal friholdes for eksempelvis byggeri og anlaeg, som kan
forhindre, at det naturlige vand-standsniveau genskabes.

Etablering af et solcelleanlaeg pa lavbundsarealer strider ikke
imod retningslinjen, da etablering af solcelleanlaegget ikke er
til hinder for, at arealet i fremtiden kan udvikle sig til natur
ifm. et lavbundsprojekt. Solcelleanlagget er et midlertidig
anlaeg, som forventes fjernet efter endt drift. Desuden er
overlappet til udpegningen er sa begranset, at det vurderes at

vaere uden betydning for genetablering af lavbundsarealer i
omradet.

Lavbundsarealer vist med tyrkis,
lavbundsarealer der kan genopret-
tes vist med skravering.
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Se endvidere miljeredegerelsen og bilag B til lokalplanen, hvor
det ikke-tekniske resumé fra miljgredeggrelsen er indsat.

Teknisk forsyning

Spildevand

Omradet er ikke kloakeret. Der vil ikke vaere afledning af spil-
devand fra solcelleanlaegget.

Regnvand
Regnvand nedsiver pa terraen.

Klimatilpasning

| forbindelse med klimaforandringerne vil der vaere aget risiko
for oversvgemmelse bade fra grundvand, vandlgb, havvand og
regnvand.

Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshandelser i sommerhalvaret samt ved oversvgm-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud og
stormhaendelser. Som et resultat af den sgede maengde regn
vil ogsa grundvandet stige og til tider skabe oversvemmelser.
Det er ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse
ekstremhandelser enten ved midlertidig beskyttelse eller per-
manente lgsninger.

Det kan ikke udelukkes, at der ved ekstreme regnhaendelser
vil sta vand i lavninger inden for lokalplanomradet, men dette
vurderes ikke at skabe konflikt for anvendelsen til solcelle-
anlaeg, da teknikhuse og transformere placeret i lavninger vil
have en sokkel pa 0,5 meter.

Servitutter
Der er tinglyst folgende servitutter indenfor lokalplanomradet:

09.04.2002-9890-66
Samherighedsdeklaration ang forbud mod nyt stuehus og
betingelser ved salg.

Deklaration om samdrift i henhold til § 8, stk. 4 i landbrugs-
loven (lbk. nr. 598 af 15/7 1999) mellem

1) landbrugsejendommen matr.nr. 1a, 2, 4 og 5 Saldrup By,
Lyngby

2) landbrugsejendommen matr.nr. 1g Seby By, Seby

Der ma ikke uden jordbrugskommissionens tilladelse opfares

nye bygninger pa landbrugsejendom nr. 2. Landbrugsejendom
nr. 2 skal ejes og drives sammen med landbrugsejendom nr. 1
og ma kun seelges til samdrift.

13.09.2021-1013254413
Deklaration om landbrugsejendom uden beboelse

Deklaration om forpligtelser som forudsaetning for at den pa
landbrugsejendommen uden beboelsesbygning, matr.nr. 6h,
7bb og 7k Rgjle By, Vejlby og matr.nr. 8h, 8s og 24a Vejlby By,
Vejlby (Middelfart) samt matr.nr. 14e Staurby By, Vejlby,

11
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tinglyste samhgrighedsdeklaration kan aflyses, jf. § 10 stk. 2 i
lov om landbrugsejendomme:

Der ma ikke uden Landbrugsstyrelsens tilladelse opferes nye
bygninger pa landbrugsejendommen. Landbrugsejendommen
skal til enhver tid ejes sammen med en landbrugsejendom
med beboelsesbygninger.

29.11.1999-529072-66
Dekl. ang. vindmelles omfang vedr. 3K

Deklaration om at ejeren af matr.nr. 3k Seby By, Albgge skal
tale, at vingefanget pa vindmgllen pa delnr. 1 af matr.nr. 3k
Sgby By, Albgge (i dag matr.nr. 2i smst.) overskrider skel.

06.10.2008-20379-66
Deklaration ang. elkabler og transformerstation. Vedr. 5 A

Deklaration om 15 kV jordkabelanlaeg og transformerstation
pa matr.nr. 5a Albage By, Albage og matr.nr. 3a og 3k Sgby By,
Albgge. Ledningsejer har ret til at efterse, vedligeholde og
udskifte anlaegget.

Lodsejer forpligter sig til at respektere de begraensninger i
brugen af arealet over og omkring kabelanlaegget, som lov-
givningen til enhver tid foreskriver. Arbejder inden for 1 meter
fra kabelanlaegget, hvor der er risiko for at skade anlaegget,
skal anmeldes til ledningsejer senest 8 dage for, hvorefter
ledningsejer for egen regning paviser eller frilaegger kablet.
Skovrejsning eller beplantning inden for 1 m af anlaegget skal
aftales naermere med ledningsejer.

Ledningsejer yder for rettighederne en engangserstatning i
henhold til gaeldende landsaftale.

15.05.1947-906596-66
Dok om fredning, Vedr 8B

Dokument om fredning af fortidsmindet Hellekiste efter Na-
turfredningslovens § 2. Hellekisten er dannet af to lange
baeresten med fem overliggere, og mange marksten er kastet
over.

Der er intet tinglysningsrids. Fortidsmindet inkl. beskyttelses-
linje er stedfaestet pa vedlagte Kortbilag ud fra Slots- og Kul-
turstyrelsens registrering.

13.01.1994-1292-66
Dok om pligt til samdrift, tilladelse til salg

Deklaration om samdrift jf. § 8, stk. 4 i lov om landbrugsejen-
domme (lbk. nr. 504 af 17. juli 1989) mellem

1) landbrugsejendommen matr.nr. 14a, 14c, 15, 6 og 52 Kolind-
sund By, Terstrup og 1b, 3a, 4b og 6 Koustrup By, Tgstrup

2) landbrugsejendommen af matr.nr. 8, 4a og 28e Seby By, Al-
bage og 3, 6, 18 og 19 Kolindsund, Albage

12



Hnorddjurs

REDEG@RELSE

Der ma ikke uden jordbrugskommissionens tilladelse opfares

nye bygninger pa landbrugsejendom nr. 2. Landbrugsejendom
nr. 2 skal ejes og drives sammen med landbrugsejendom nr. 1
og ma kun seelges til samdrift.

14.01.1991-432-66
Dok om opferelse af vindmgller, Prioritet forud for pante-
geeld

Deklaration om betingelser for tilladelse, jf. lbk. 919 af 22.
december 1989 i lov om by- og landzoner, til at opfgre 1-2
vindmeller pa matr.nr. 10a Albage By, Albage.

Betingelserne er, at vindmgllerne fjernes uden udgift for det
offentlige senest et ar efter anvendelse til energiproduktion er
stoppet.

05.12.1991-11929-66
Dok om kabelanlag mv,

Deklaration om uopsigelig tilladelse til at anbringe transfor-
merstation og jordkabler med spaending op til 20 kV pa matr.
nr. 10a Albgge By, Albgge (i dag matr.nr. 10a og 10h smst.).
Ledningsejer yder for tilladelsen grundejer en erstatning en
gang for alle i henhold til landsaftalen med landbrugsorganisa-
tionerne.

Arealet over ledningen ma anvendes til dyrkning af jorden
med almindelige markredskaber. Andet arbejde naer kablet
skal anmeldes til ledningsejer senest 8 dage far arbejdets pa-
begyndelse. Grundejer er indforstaet med at rette sig efter
de begraensninger i brugen af arealet omkring anlaegget, som
lovgivningen til enhver tid foreskriver.

05.02.1993-1311-66
Dok om opstilling samt drift af 2 vindmeller Vedr 15H,

Deklaration om opstilling af to 150 KW vindmeller pa matr.nr.
15h og 10a Albgge By, Albgge (i dag matr.nr. 15h og 10h smst).
Albgge Vindmgllelaug 1/S skal have vejadgang for kersel og
gaende faerdsel til mgllerne. Faerdselsretten er ogsa til meolle-
ejer med henblik pa ngdvendige eftersyn og reparationer.

Hvis faerdsel i forbindelse med service og reparation medfgrer
skade pa afgrader uden for de anviste faerdselsarealer er vind-
melleejer forpligtet til at yde fuld erstatning.

05.02.1997-2507-66
Dekl. ang. kabeltracé mv. Ikke til hinder for prioritering

Deklaration om 15 kV kabelanlaeg pa matr.nr. 10a og 15h m.fl.
Albgge By, Albgge (i dag matr.nr. 10h og 15h smst.). Lednings-
ejer har ret til at efterse, vedligeholde og udskifte kabelan-
laegget.

Lodsejer forpligter sig til at respektere de begraensninger i
brugen af areal over og omkring anlaegget, som lovgivningen
til enhver tid foreskriver. Arealet over kablet ma anvendes
til dyrkning af jorden med almindelige markredskaber. Andet
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arbejde som udferes naarmere end 1 meter fra kablet skal an-
meldes til ledningsejer senest 8 dage far pabegyndt arbejde.

For rettighederne erhvervet ved deklarationen yder lednings-
ejer en engangserstatning beregnet pa grundlag af gaeldende
landsaftale.

23.09.2008-19644-66 (Korrekt lebenummer: 91664)
Dok om elkabler, transformerstation og kabelskabe vedr 10A
resp omprioritering og prioritering

Deklaration for elkabler pa 15 kV og en transformerstation

pa matr.nr. 10a Albage By, Albgge (i dag matr.nr. 10a og 10h
smst.). Ledningsejer har ret til at efterse, vedligeholde og ud-
skifte kabelanlaegget.

Lodsejer forpligter sig til at respektere de begraensninger i
brugen af areal over og omkring anlaegget, som lovgivningen
til enhver tid foreskriver.

Arealet over ledningen ma anvendes til dyrkning af jorden
med almindelige markredskaber. Andet arbejde naermere end
1 meter fra kabelanlaegget skal anmeldes til ledningsejer se-
nest 8 dage fer pabegyndt arbejde.

For rettighederne erhvervet ved deklarationen yder lednings-
ejer en engangserstatning beregnet pa grundlag af gaeldende
landsaftale.

Produktionsvirksomheder

Der er ikke produktionsvirksomheder eller planlagt for omra-
der til produktionsvirksomheder i naerheden af lokalplanomra-
det. Lokalplanen vil derfor ikke begranse eller pavirke nogen
produktionsvirksomheder.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af
en raekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan
beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan inden for en
frist pa maksimalt 5 ar fra den endelige lokalplans offentlig-
gorelse.

Miljevurdering

Som felge af lov om miljevurdering af planer og programmer
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljeet, miljevurderes.

14
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Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for fremti-
dige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af Lov om milje-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(lovbekendtgarelse nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Som en forste fase skal disse planer ”screenes”, dvs. at der
skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af, om der
skal foretages en egentlig miljevurdering af planernes belast-
ning af miljoet.

Screening

Solcelleanlaeg er anfert pa lovens Bilag 2, pkt. 3, litra a) Indu-
strianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand.

Omradet vurderes pa baggrund af sin starrelse ikke at vaere et
mindre omrade pa lokalt plan.

Pa baggrund af screeningen er det vurderet, at planerne skal
miljevurderes, og at der udarbejdes en miljoredeggrelse.
Miljoredeggrelsens indhold er afgraenset til at beskrive den
sandsynlige vaesentlige indvirkning pa falgende miljemaessige
omrader:

- Landskab og visuelle konsekvenser

- Kulturarv

- Staj

- Natur, fredede- og beskyttede arter og beskyttede
naturtyper

- Menneskers sundhed

- Klima, luft og ressourcer

- Overfladevand

- Grundvand og drikkevand

- Trafik og trafiksikkerhed

- Luftfartshindringer

- Kumulative virkninger

Konklusion

Lokalplanens virkeliggerelse muligger anlaegsprojekter af lo-
vens bilag 2, pkt. 3, litra a). Norddjurs Kommunalbestyrelse
har vurderet, at der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af lokalplanen samt kommuneplantillaegget, jf. § 8, stk. 2i
Miljevurderingsloven (lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. okto-
ber 2021).

Bygherre har endvidere anmodet om, at anlaegget underkastes
en frivillig miljekonsekvensvurdering (VVM) efter lovens § 18.
Miljevurderingen af planerne og miljgkonsekvensvurdering af
projektet er udfert som en samlet miljoredeggrelse.

Miljeredeggrelsen er offentliggjort i haring sammen med plan-
forslagene. Det ikke tekniske resume kan ses som Bilag B, i
denne lokalplan.
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Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 114-707 for solcelleanlaeg ved Seby

Omradets starrelse er ca. 81 ha.

| henhold til lov om planlaegning (Lov nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes her-

ved felgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
at give mulighed for opstilling af solcelleanlaeg med der-
tilhgrende byggeri og tekniske anlaeg.

at sikre, at anlaegget og bebyggelse placeres under hen-
syn til landskabs-, natur- og kulturhistoriske interesser
jf. Kortbilag 3: Lokalplankort.

at fastlaegge bestemmelser om etablering af afskaer-
mende beplantning.

at sikre, at solcelleanlag samt byggeri i tilknytning her-
til fjernes, nar anlaeggets drift ophgrer, og at omradet
reetableres til natur- eller landbrugsformal.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa Kortbilag 1
og omfatter del af matr.nr. 4a, 8b, 3k, 1g Saby By, Al-
bage samt del af 10h og 15h Albgge By, Albage.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i land-
zone.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3A og 3B
som vist pa Kortbilag 3.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske anlaeg
for energiforsyning i form af solceller med tilhgrende
tekniske anlaeg, samt byggeri og anlaeg der er ngdven-

dige for solcelleanlaeggets drift.

Hele lokalplanomradet kan anvendes til afgraesning af
dyr.

Tekniske anlaeg skal fjernes, af anlaeggets ejer, senest
et ar efter, at anlaeggets drift er ophart.
Udstykning

Lokalplanomradet ma udstykkes som helhed.

17



BESTEMMELSER

5.0

5.1

5.2

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.0

7.1

Veje, stier og parkering

Veje

Lokalplanomradet skal vejbetjenes som vist i princippet
pa kort bilag 3. Delomrade 1 vejbetjenes fra Sabyvej.
Den nordlige del af delomrade 2 vejbetjenes fra Frede-
riksdalsvej, og den sydlige del af delomradet vejbetje-
nes fra Andkaervej. Delomrade 3A og 3B vejbetjenes fra
Sgbyvej.

Interne serviceveje skal udferes i grus eller som graes-
klaedte arealer i en bredde pa maksimalt 5 meter. Veje
til stepup-transformer kan dog udferes i en bredde af
maksimalt 7 meter.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma opstilles solceller med tilharende tekniske in-
stallationer, herunder transformere og teknikbygninger
indenfor byggefelt A og B som vist pa Kortbilag 3.

Byggefelterne placeres 12,5 meter fra lokalplangraen-
sen.

Solcellerne skal opstilles sa vidt muligt med samme ind-
byrdes afstand i parallelle lige raekker eller i blade buer
som folger det eksisterende terraen.

Solcellepaneler ma maksimalt gives en hgjde pa 3 meter
over terran. Mindre terraenspring og niveauforskelle
skal sa vidt muligt optages i solcellepanelernes profiler,
saledes at profilerne udligner disse, og at solcelleanlaeg-
gets overflade sa vidt muligt falger terraenet i blade
kurver.

Teknikbygninger, herunder transformere, ma have en
maksimal hgjde pa 3 meter over terraen.

Inden for byggefelt B, som vist pa Kortbilag 3, kan der
placeres stepup-transformere, teknikhuse og tekniske
anlaeg med en maksimal hgjde pa 6 meter over terran.

@vrigt elektrisk udstyr, sa som afbrydere, koblingsudstyr
og lynafledere med videre kan opfares med en hgjde pa
maksimalt 15 meter.

Bebyggelse og solcellepaneler skal holde en minimums
afstand pa 10 meter til beskyttede diger.

Det kan etableres et digegennembrud som vist i princip-
pet pa Kortbilag 3, digegennembrud kraever dispensa-
tion fra Norddjurs Kommune.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Solcellerne skal fremtrade ens hvad angar type, hgjde,
haeldning og farve.
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7.2

7.3

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.0

9.1

9.2

Solcellepanelerne skal vaere antirefleksbehandlede.

Tekniske bebyggelser skal fremtraede ensartet i mate-
riale og udformning. De skal gives en afdeempet mark
farve.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Det naturlige terraen skal i videst muligt omfang beva-
res. Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere
end +/- 0,5 meter i forhold til det naturlige terraen. Ter-
raenreguleringer teettere pa lokalplangransen end 0,5
meter er ikke tilladt.

Der skal etableres et 7,5 meter bredt beplantningsbeelte
langs graensen af hele lokalplanomradet som vist pa
Kortbilag 3. Eksistrende laehegn kan indga heri.

Beplantningsbaeltet skal besta af minimum 6 raekker af
buske og traeer, der i fuld udvokset stand har en hgjde
pa minimum 6 meter - dog minimum 8 meter langs den
nordvestlige afgransning af delomrade 3B, som vist pa
Kortbilag 3.

Beplantningsbaelterne skal besta af en blanding af hur-
tigt- og langsomt voksende plantearter, henholdsvis
traeer og buske, se Bilag A, planteliste.

Solcelleanlaegget skal indhegnes. Hegnet ma etableres
med en hgjde pa max. 2,1 meter. Safremt hegn placeres
langs med beplantningbaelter, skal hegnet placeres pa
beplantningsbzaeltets indvendige side. Hegnet skal udfe-
res som bredmasket vildthegn.

Regn- og overfladevand skal handteres pa egen grund i
form af nedsivning.

Der skal etableres faunapassager i en bredde af mini-
mum 20 meter som vist pa Kortbilag 3.

Teknisk forsyning, ledningsanlag og belysning
Elledninger og anden ledningsfaring til solcelleanlaegget
skal graves ned eller fgres i kabelbakker under solcelle-

panelerne.

Der ma ikke etableres permanent belysning indenfor
lokalplanomradet.

10.0 Servitutter

10.1

Der er 10 tinglyste servitutter indenfor lokalplanomra-
det.

Lokalplanen aflyser ingen servitutter.
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11.0 Qvrige tilladelser

11.1

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter land-
zonetilladelse jf. planlovens § 15, stk. 4 og § 35 til be-
byggelse, udstykning og aendret anvendelse i landzone,
som er ngdvendig for lokalplanens virkeliggarelse, her-
under:

« Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anlaeg i
form af solcelleanlaeg, jf. § 1.1

« Udstykning af omradet som helhed, jf. § 4.1

« Etablering af interne veje, jf. §5.2

» Opfgrelse af solcelleanlaeg, transformere og @vrige
tekniske installationer og konstruktioner, jf. § 6

« Etablering af beplantningsbaelter og hegn, jf. § 8.2 -
8.5.

Bonusvirkningen meddeles pa betingelse af, at arealet
retableres, nar det ikke laengere er i brug til solcel-
leanlaeg. Ved opher af brug af solenergianlaegget og
gvrige tekniske anlaeg skal disse inklusive fundamenter,
tradhegn, skilte og veje, der alene anvendes som led

i anlaeggets drift, fjernes af ejer inden ét ar efter, at
driften er ophgrt. Sker dette ikke, kan kommunen lade
arbejdet udfere for ejers regning.

12.0 Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

12.1

Solcelleanlaegget ma ikke tages i brug fer beplantning,
naevnt i §8 er etableret, omradet er ryddet for
byggeaffald og anlaegget er tilsluttet elnettet. Opfares
anlaegget udenfor plantesaeson, kan anlaegget tages i
brug indtil beplantningen kan etableres den
ferstkommende plantesaeson forar eller efterar.

13.0 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom

indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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13.3

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hajst 1
ar.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1

14.2

Forslag til lokalplan 114-707 Solcellepark ved Seby er
vedtaget af Norddjurs Kommunalbestyrelse den xx. ma-
ned 2022

Lokalplan 114-707 Solcellepark ved Seby er endeligt
vedtaget af Miljo- og teknikudvalget den XX. XX 2022.

15.0 Offentlig bekendtgerelse

15.1

Lokalplan 114-707 Solcellepark ved Seby er offentligt
bekendtgjort XX.XXXX 2022.
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KORTBILAG

Saldrup By, Lyngby
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BILAG A, PLANTELISTE

Til beplantningsbaelterne kan der bruges en blanding af neden-
staende arter, flere af dem er arter, der saetter blomster og
frugt til gavn for insekter, fugle og andre smadyr.

Slaen

Almindelig hvidtjern
Engriflet hvidtjern
Blagren rose
/Zblerose
Hunderose

Hassel

Dunet gedeblad
Kvalkved

Benved

Rad kornel
Skovaeble

Mirabel

Fjeldribs

Skovfyr

Taks
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BILAG B, IKKE TEKNISK RESUME

COWI
MILJGREDEG@RELSE (MV-VVM) - SOLCELLEANLAG VED S@BY

3 Ikke teknisk resumeé

3.1 Landskab og visuelle konsekvenser

Samlet set er det for effekter pa landskab og visuelle forhold vurderet, at:

) Landskabet i sit udgangspunkt er forholdsvist robust overfor stgrre tekniske
anlaeg, da:

> landskabets skala er middel til stor, og

> landskabet er transparent til abent afgraenset med beplantninger og ter-
reenformationer som i sig selv hindrer lange kig over landskabet flere ste-
der.

> Pavirkningen af landskabet i anlaegsfasen vurderes at veere lille, da anlaegsar-
bejdet vil forega midlertidigt, men vil vaere synligt fra de helt neerliggende veje
og bebyggelser.

> Anlaegget i driftsfasen vil have en middel indvirkning pa landskabet, idet an-
leegget er tilpasset landskabets karakter, men samtidig pavirker anlaegget de
visuelle oplevelsesveerdier i omradet og bidrager til at slgre landskabets ter-
reen.

> Anlaegget vil pavirke oplevelsen af gravhgjen omgivet af delomrade 2 fra om-
givelserne, idet bade anleeg og afskaermende beplantning vil deekke af for ind-
kig fra Andkeervej og Frederiksdalvej. Albgge Kirke kan ses fra omradet ved
Saldrupvej laengere nordgst for plan- og projektomradet, men da afstanden er
over 2,2 km udger kirken ikke et markant landskabselement herfra, og pavirk-
ningen af kirkens landskabelige vaerdi vurderes derfor at veere lille.

> Planen og projektet strider ikke imod kommuneplanens udpegning til beva-
ringsveerdigt landskab, da der er tale om mindre arealer i kanten af udpegnin-
gen, og uden vaesentlig pavirkning af kernelandskabet i udpegningen. Der er
et meget begreenset visuelt samspil mellem plan- og projektomradet og Ko-
lindsund Flade, og det vurderes at de vaesentligste veerdier i landskabskarak-
teromradet ikke pavirkes veesentligt.

Samlet vurderes projektet at have en middel indvirkning pa landskab og visuelle
forhold, idet anlaegget er tilpasset landskabets karakter, men samtidig pavirker
landskabets veerdi, herunder saerlige visuelle oplevelsesvaerdier og bidrager til at
slgre landskabets terreen i lgbet af anlaeggets levetid. Landskabspavirkningen er
delvis reversibel nar anlaegget nedtages efter forventet 30 ar.

3.2 Kulturarv, herunder arkaeologi og
kulturhistorie

Samlet set er det for effekter pa kulturarv, arkeeologi og kulturhistorie vurderet, at:
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> Pavirkningen af kulturarv, arkaeologi og kulturhistorie i anlaegsfasen vurderes
at veere lille, da selve solpanelerne star pa nedpressede tynde stalprofiler, og
der kun er gravearbejder i en begreenset del af plan- og projektomradet, og da
der tidligt tages kontakt til museet for enten at lave forundersggelse eller at
overvage anleegsarbejderne. Der holdes desuden afstand til kulturhistoriske
veerdier, der er omfattet af bindinger og udpegninger.

> Der vil i anlaegsfasen ikke ske pavirkning pa de beskyttede diger i omradet ge-
nerelt. Etablering af digegennembrud pa diget gennem delomrade 2, vil dog
have en lokal negativ pavirkning pa digets landskabelige og kulturhistoriske
veerdi, men vil kun have lille pavirkning pa det samlede diges veerdi.

> Pavirkningen i driftsfasen vurderes at veere lille, da hele plan og projektomra-
det ligger udenfor lovmaessige bindinger og udpegninger i kommuneplanen.
Dertil er pavirkningen ikke varig, og kvaliteten af de kulturhistoriske vaerdier
kan genskabes.

Samlet vurderes planer og projekt at have en lille pavirkningsgrad pa kulturarv, ar-
keeologi og kulturhistorie.

3.3 Sty

Samlet set er det for pavirkninger pa stgj vurderet, at:

> Pavirkningen i anleegsfasen vurderes at veere lille, da der kun forventes be-
greenset og lokal stgj fra arbejderne, og da pavirkningen samtidig er af midler-
tidig karakter.

> Pavirkningen i driftsfasen vurderes at vaere ubetydelig, da graenseveerdier for
stgj vurderes at kunne overholdes med god margen til nabobeboelser.

3.4 Natur, dyreliv og bilag IV-arter

Samlet set er det for pavirkninger pa natur, dyreliv og bilag IV-arter vurderet, at:

> Solcelleprojektets anleegs- og driftsfase vurderes at kunne gennemfares uden
veesentlig pavirkning af udpegningsgrundlagene for de naermeste Natura
2000-omrader og uden hindring af opfyldelse af deres bevaringsmalsaetninger
og uden skadelig virkning pa Natura 2000-omradernes integritet. Tilsvarende
vil geelde for Natura 2000-omrader i sterre afstand fra plan- og projektomra-
det.

> Etablering af solcelleanlaegget i anlaegsfasen vurderes at kunne gennemfares
med en ubetydelig pavirkning pa § 3-beskyttet natur og evrige naturarealer
(herunder beskyttede diger og det fredede fortidsminde), bilag IV-arter, omra-
der med naturbeskyttelsesinteresser, den gkologiske forbindelse og lavbunds-
arealer. Med de indarbejdede faunapassager i delomrade 2 og 3 vurderes der
kun at veere lille pavirkning af stgrre fauna i omradet.
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> Det vurderes, at planen ikke vil pavirke de bergrte naturarealer, og det vurde-
res at projektet vil medfare en lille positiv pavirkning pa de bergrte naturarea-
ler, herunder den § 3-beskyttede mose, beskyttede diger og det fredede for-
tidsminde. Dette sker med baggrund i, at arealerne tages ud af traditionel
landbrugsdrift, og at der sker ophar med sprgjtegifte og neeringsstoffer i plan-
og projektomradet. Desuden vil der vaere en lille positiv pavirkning for nogle
arter, hvis levesteder forbedres som fglge af projektet. Projektet vil medfare,
at arealerne efterfglgende har potentiale til at blive udlagt som naturomrader,
da en naturlig vegetation med en betydelig artsrigdom af bade planter og sma-
dyr forventes at veere opnaet.

3.5 Menneskers sundhed samt sociogkonomi

Samlet set er det for effekter paA menneskers sundhed samt sociogkonomi vurde-
ret, at:

> Pavirkningen i form af reflektions vurderes at veere lille, da solcelleanlaegget
anti-refleksbehandles og desuden afskaermes med plantebeelter.

> Pavirkningen pa erhverv, turisme og rekreative forhold vurderes at vaere ube-
tydelig, da der ikke er starre erhverv og turistfaciliteter eller udpeget seerlige
rekreative ruter i omradet, og da det fortsat vil vaere muligt at benytte alle eksi-
sterende veje i omradet mens anleegget er i drift.

3.6 Klima, Iuft, ressourcer og affald

Samlet set er det for effekter pa luft og klimatiske forhold vurderet, at:

> Pavirkningen i anleegsfasen vurderes at veere ubetydelig, da der primeert vil
veere mindre lokale emissioner som fglge af en gget trafikmeengde ved an-
leegsarbejderne i en afgraenset periode.

> Pavirkningen i driftsfasen vurderes at veere lille og af positiv karakter, idet
etablering af solcelleanleegget bidrager til @get klimavenlig elproduktion i Dan-
mark, og dermed mindsket belastning med emissioner til luften og restproduk-
ter. Solcelleanlaegget medfarer ingen direkte emissioner.

Samlet vurderes planerne at have en lille positiv pavirkningsgrad pa luft og klimati-
ske forhold.

3.7 Vand - overfladevand, grundvand og
drikkevand

Samlet set er det for effekter pa overfladevand og lavbundsarealer, grundvand og
drikkevand samt klimatilpasning vurderet, at:
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Anlaeggets pavirkning pa det rgrlagte vandlgb i omradet vurderes at veere
ubetydelig, da vandlgbet lokaliseres inden anleegsarbejderne og ikke pavirkes
i driftsfasen. Den nuveerende beskyttelse af vandlgbet respekteres.

Anlaeggets pavirkning af grundvandsforhold vurderes at have en lille positiv
virkning, idet opher af traditionel landbrugsdrift og tilsaning med graes og urter
uden ggdskning og sprgjtning vil have positiv indvirkning pa grundvandet.

Risikoen for spild og pavirkning af grundvandet i driftsfasen vurderes at veere
ubetydelig, da

> de olieholdige enheder i anlaeggets transformere er hermetisk lukkede og
elektronisk overvaget, og stepup-transformer er desuden udfert med op-
samlingskar,

> solcellepanelerne ikke indeholder vaesker eller medfgrer produktion af af-
fald,

> der ikke produceres affaldsprodukter fra anleegget under drift,
> kun ganske fa stoffer frigives fra anleeggets overflade, og
> der anvendes rent vand til rengaring.

Anvendelsen af plan- og projektomradet til solcelleanleeg vurderes ikke at
vaere problematisk i forhold til klimatilpasning, da anlaegget ikke i sig selv vil
medfgre starre aendringer i stramningsveje eller medfere opstuvning af vand i
omradet.

Samlet vurderes planer og projekt at have ubetydelig pavirkningsgrad pa vand og
klima for sa vidt angar overfladevand og lavbundsarealer, grundvand og drikke-
vand samt klimatilpasning.

3.8 Trafik, trafiksikkerhed og luftfart

Samlet set er det for konsekvenser pa trafik, trafiksikkerhed og luftfart vurderet at:

Pavirkningen af trafikale forhold og trafiksikkerhed vurderes at veere lille, da
solcelleanleegget i anleegsfasen alene medfgrer begreenset trafik i anleegsfa-
sen og ikke medfgrer trafik i driftsfasen, og da adgangsforholdene vurderes at
veere egnede til at afvikle trafikken uden uacceptable trafiksikkerhedsmaessige
risici.

Pavirkningen pa flytrafikken i driftsfasen vurderes at veere lille, da plan- og
projektomradet ligger uden for indflyvningszonen, og da solcelleanleegget anti-
refleksbehandles for at minimere genskinsgener. Solcelleanlaeggets drift kree-
ver desuden ikke etablering af anlaeg, som tiltraekker fugle/vildt, eller brug af
laserlys.

3.9 Arealforbrug

Samlet set er det for konsekvenser pa arealforbrug af landbrugsjord vurderet at:
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) Pavirkningen pa arealforbrug til landbrugsdrift vurderes at veere lille, da omra-
det omfatter et mindre areal, set i forhold til kommunens samlede landbrugs-
arealer, og da anvendelsen ikke udelukker landbrugsmeessig drift - hverken i
driftsfasen eller efter anlaeggets drift er ophgart.

3.10 Kumulative virkninger

Norddjurs Kommune planleegger desuden for et solcelleanleeg ved Albgge som
omfatter arealer, der er tilgreensende plan- og projektomradets delomrade 2 og
3.Se eventuelt figur 2-1.

Det er ikke kendskab til hvordan det tilstadende solcelleprojekt etableres, indrettes
og driftes, men det forudsaettes, at det sker i henhold til Norddjurs Kommunes ret-
ningslinjer for store solcelleanleeg, herunder med afskaermende beplantning om-
kring hele anlaegget.

Neden for resumeres vurderingen af kumulative virkninger fra de enkelte fagkapit-
ler ved realisering af begge anleeg:

Landskab og visuelle forhold:
Pa baggrund af de kumulative visualiseringer vurderes, at realisering af begge sol-
celleanlaeg vil have middel kumulativ pavirkning.

Iseer landskabet omkring Andkeervej vil @endre karakter fra et bakket moreeneland-
skab til et landskab preeget af tekniske anlaeg. Noget af det tekniske praeg pa land-
skabet vil kunne begraenses af afskeermende beplantning, men beplantningen vil
sa igen ogsa andre den rumlige oplevelse af landskabet langs Andkaervej til en
tunnel-lignende oplevelse gennem et lukket landskab, skabt af beplantning teet
langs begge sider af Andkeervej. De kumulative visualiseringer peger ogsa pa, at
landskabet fra Sgbyvej vil opleves med et noget mere teknisk praeg. Dette skal
ogsa ses i sammenhaeng med at omradet ved Saby i forvejen er teknisk preeget af
eksisterende 10 vindmgller, der bidrager til de kumulative virkninger.

Kulturarv:

| kanten af det tilgreensende omrade findes ogsa et beskyttet dige i kanten af omra-
det, ligesom der findes ikke-fredede fortidsminder i jorden. Pavirkningen af de kul-
turhistoriske interesser afheenger af det konkrete projekt, men det ma antages, at
den geeldende lovgivningsmaessige beskyttelse opretholdes uaendret, og at pavirk-
ningen af disse veerdier svarer til den beskrevne for de tilsvarende vaerdier i plan-
og projektomradet. Pa den baggrund vurderes der kun at veere sma kumulative
virkninger pa kulturarv.

Sty

Hvert anleeg for sig vil skulle overholde miljgstyrelsens graenseveerdier for virksom-
hedsstgj i omgivelserne, jf. miljgbeskyttelseslovens regler, hvor hver enkelt virk-
somhed er ansvarlig for stgjen fra sit eget anlaeg, men ikke den samlede stg;j.

Der vil imidlertid veere en mindre stgjmaessig kumulativ effekt ved etablering af de
to solcelleanlaeg ved siden af hinanden. Erfaring viser, at to ensartede bidrag vil
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betyde en kumulativ effekt pa ca. 3 dB. Det vurderes, at selv med et kumulativt til-
leeg vil stgjniveauet stadig ligge betydeligt under greenseveerdien ved bade naerme-
ste enkeltliggende beboelser og i Saby, Lyngby og Albgge. Pa den baggrund vur-
deres der kun at vaere sma kumulative virkninger i forhold til stgjpavirkninger.

Natur, dyreliv og bilag IV-arter:

Det vurderes, at der vil veere en ubetydelig kumulativ virkning i forhold til Natura
2000, da begge solcelleomrader ligger mere end 10 km til neermeste Natura 2000-
omrade. Pa grund af afstanden og projekternes karakter vurderes der ikke kumula-
tivt at kunne opsta en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000-omrader eller pa de na-
turtyper og arter, der udger udpegningsgrundlaget for disse.

Det vurderes, at der vil veere en ubetydelig kumulativ virkning pa naturarealer, da
der ikke er skove, vandlgb, s@er, laechegn eller § 3-beskyttet natur inden for det til-
greensende solcelleomrade. Da solcelleanlaegget ved Sgby ikke vurderes at pa-
virke § 3-beskyttede naturomrader eller andre former for natur negativt, sa vurde-
res der heller ikke at kunne opsta negative kumulative effekter i forhold til disse.

Safremt det tilgreensende omrade ogsa driftes uden brug af g@dning og sprgjtemid-
ler, vil der veere et endnu stgrre omrade, der potentielt vil medfagre forbedring af
kvaliteten af omkringliggende naturomrader, sger og vandlgb, og dermed ogséa en
potentiel yderligere forbedring af levesteder for arter i omradet.

Faunapassager

De kumulative effekter fra opsaetning af hegn omkring solcelleparken og det tilste-
dende projekt vil lede til en lille til middel pavirkning af stgrre fauna, idet barriereef-
fekten i omradet oges.

| neervaerende projekt er der indarbejdet en faunapassage pa minimum 20 meter
mellem delomréde 3A og 3B, med henblik pa at afb@de de kumulative virkninger af
de to solcelleanleeg. Den indarbejdede faunapassage har kun virkning, safremt den
forleenges i det tilstedende solcelleprojekt.

Menneskers sundhed samt sociogkonomi:

| forhold til menneskers sundhed og sociogkonomi vurderes der, at veere sma ku-
mulative virkninger ved realisering af de begge solcelleprojekter i form af refleksio-
ner, samt ubetydelige kumulative pavirkninger i forhold til erhverv, turisme og re-
kreative forhold.

Klima, luft, ressourcer og affald:

| forhold til klima, luft og sparede emissioner vurderes det tilsvarende, at pavirknin-
gen vil fa lille positiv effekt, der vil vaere sterre kumulativt ved realisering af de to
projekter.

Vand — overfladevand, grundvand og drikkevandsinteresser:

Kumulativt set vurderes endnu et solcelleanlaeg i omradet ikke at veere problema-
tisk i forhold til pavirkning pa vand og klima, for sa vidt angar overfladevand og lav-
bundsarealer, grundvand samt klimatilpasning.
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Pavirkningerne fra et tilgreensende projekt ma forventes at svare til de beskrevne
pavirkninger fra naervaerende projekt, sa der vurderes at veere ubetydelige kumula-
tive virkninger.

Trafik, trafiksikkerhed og luftfart:
De trafikale konsekvenser vurderes at svare til neerveerende solcelleanlzeg, sa den
kumulative virkning i forhold til trafik og trafiksikkerhed vurderes at veere lille.

| forhold til luftfarten vurderes det tilsvarende, at pavirkningen pa flytrafikken vurde-
res at veere lille.

Samlet vurderes den kumulative effekt for trafik, trafiksikkerhed og luftfart at veere
lille.

Arealforbrug:

Det tilgreensende solcelleanleeg omfatter p.t. arealer pa tilsammen ca. 53 ha, som
udger ca. 0,1 % af kommuneplanens samlede udpegning af arealer til seerligt veer-
difulde landbrugsomrader i Norddjurs Kommune.

Det vurderes, at selv hvis den kumulative effekt medregnes, sa udggr omradet en
lille del af de seerligt veerdifulde landbrugsarealer i Norddjurs Kommune, hvorfor
den kumulative effekt vurderes at veere lille.

3.11 Afveergende foranstaltninger

I miljgvurderingen er der anbefalet falgende mulige afveergetiltag:

Landskab og visuelle forhold:

Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger udover de krav som lokalplanen
fastseetter med hensyn til anlaeggets udformning, placering og afskeermning med
beplantningsbeelter.

Kulturarv:

Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger udover de tiltag, som er indarbej-
det i lokalplanen med at anlaegget holder en respektafstand pa 10 meter til digerne
indenfor og i kanten af plan- og projektomradet.

Stgj:
Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger - udover de krav som lokalplanen
fastseetter med hensyn til anlaeggets udformning og placering.

Natur, dyreliv og bilag IV-arter
Der foreslas ingen afvaergende foranstaltninger udover de krav som lokalplanen
fastseetter med hensyn til faunapassager og respektafstande til diger.

Menneskers sundhed samt sociogkonomi:

Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger udover de krav som lokalplanen
fastseetter med hensyn til anlaeggets udformning og placering, antirefleks-behand-
lede solcellepaneler og afskeermende beplantning.
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VE-bonusordningen og vaerditabsordningen sikrer ejerne af naboejendomme i om-
radet en mulighed for, at sgge indtaegter fra anleegget eller kompensation for gener
fra anleegget efter VE-lovens regler herom.

Klima, luft, ressourcer og affald:
Der foreslas ingen afvaergende foranstaltninger.

Vand — overfladevand, grundvand og drikkevandsinteresser:
Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger udover de tiltag, som er forudsat i
projektet:

> Draenforholdene kortlaegges inden anleegsarbejderne og
> Det private, rarlagte vandlgb sikres i aftale med grundejer.

> Olieholdige transformere udfgres i lukkede beholdere, og der er opsamling-
skar til eventuelt spild.

> Der foretages ikke stgrre terraenreguleringer.

Trafik, trafiksikkerhed og luftfart:

Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger, udover de krav som lokalplanen
fastsaetter med hensyn til vejadgange og anlaeggets udformning, herunder krav
om, at solcellepanelerne antirefleksbehandles.

Arealforbrug:
Der foreslas ingen afveergende foranstaltninger.

3.12 Overvagning

Da der ikke vurderes at veere vaesentlige negative miljgpavirkninger af planen og
projektet, foreslas ingen seerskilte overvagningstiltag.
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