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Forslag til tilleeg 1 til kommuneplan 2021 om erhvervsomriader
21/4082 Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen besluttede den 15. december 2020, at planlagning for erhvervsomrader i
Norddjurs Kommune skulle revideres med et tematillaeg til kommuneplan 2021. Arbejdet med

tematilleegget blev igangsat i Kommunalbestyrelsen den 18. maj 2021.

Baggrund og proces

Formalet med tilvejebringelse af tematilleegget er at kvalificere allerede udlagte erhvervsomrader og

muliggere nye erhvervsomréder for at kunne tilbyde et mere nuanceret udbud af erhvervsarealer.

I forbindelse med igangseatningen blev det besluttet, at tillegget skulle fokusere fortrinsvis pa
erhvervsomrader 1 Grenaa og Auning, men med mulighed for at arbejde med erhvervsomréder 1 de
mindre byer, hvor der var konkret interesse 1 udvikling eller @ndringer i den nuverende

planlegning.

For-offentlighedsfasen for kommuneplantillegget blev atholdt fra den 5. oktober til den 2.
november 2021. I processen er der lagt vaegt pa inddragelse af erhvervslivet, og i forbindelse med
for-offentlighedsfasen blev der afholdt to offentlige mader 1 september og oktober i Grenaa og
Allingébro, hvor fokus var pa henholdsvis den gstlige og den vestlige del af kommunen. Norddjurs
Kommune modtog tre heringssvar under for-offentlighedsfasen, samt ét heringssvar forud for for-
offentlighedsfasen i forbindelse med mederne med erhvervslivet. Horingssvarene samt

forvaltningens bemarkninger er vedlagt.

Heringssvarene bererer folgende emner:

e Nye arealer til erhverv i @rum
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e Planlegning for detailhandel i Grenaa, herunder muligheden for en storre dagligvarebutik i
rammeomrade 4E1 langs Aarhusvej, samt et enske om en @ndring af lokalplan 132 for
Rugvenget for at muliggere storre udvalgsvarebutikker i omradet

e Opmarksomhed pé kirkens interesser i planlegning.

I forbindelse med udarbejdelsen af forslaget blev der endvidere atholdt to meder med deltagere fra
erhvervsforeninger 1 Norddjurs Kommune. Maderne blev afholdt 1 januar og marts 2022, og igen
var fokus pa henholdsvis den estlige og den vestlige del af kommunen. Til mederne blev udkastet

til tematilleegget og de planmaessige dilemmaer droftet.

Forslag til tematilleg

Forslaget indeholder nye malsatninger, nye overordnede retningslinjer for erhvervsomrader, en
udvidet redegerelse, samt nye og @ndrede rammer for lokalplanleegningen. Fokus er hovedsageligt
pa Grenaa og Auning, men Allingdbro, Orsted, Fausing, @rum og Nerager er ogsé berorte.

Forslaget er vedlagt.

Malsatninger

De politiske mélsatninger for planlegning for erhvervsomrader er revideret for at fremhave
byband est og vest samt vigtigheden af infrastrukturen. Der er ogsa tilfejet specifikke mélsaetninger
om nye lokalplaner for udlagte omrader i Norager og Orsted samt en malsatning om at arbejde for

at kunne udlaegge nye erhvervsomrader ved Fausing pé leengere sigt.

Retningslinjer

Retningslinjerne er ogsé revideret for at afspejle bybdndene, herunder forskellen mellem bybénd ost
og vest (med Grenaa og Auning) og byband midt og syd (med mindre byer og landsbyer). Der er
ogsa tilfejet flere retningslinjer, der afspejler muligheder for erhverv i landzone og boligomrader,

samt en retningslinje om at der ikke ma etableres nye boliger i erhvervsomrader.

Redegorelse

Redegorelsen for erhvervsomréader er udvidet og er i hgjere grad formidlet til virksomheder, borgere
og andre, blandt andet igennem en mere forklarende tekst af geldende regler. Redegerelsen er

bygget op omkring de enkelte byer i1 bybénd est og vest, samt gvrige byer, hvor der var konkrete
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henvendelser under processen. Derudover er der tilfgjet afsnit om boliger i erhvervsomrader og

erhverv i landzone.

Tillegget indeholder en redegorelse for byvakst jf. planlovens §11a. Redegorelsen viser, at der er
en storre restrummelighed i de udlagte erhvervsomrader i Norddjurs Kommune. Bolig- og
Planstyrelsen vil som tilsynsmyndighed kunne stille krav om, at der tages allerede udlagte men ikke

udnyttede erhvervsarealer ud af planlaegningen med henvisning til restrummeligheden.

Der er med forslaget ikke lagt op til at tage allerede udlagte, men ikke udnyttede erhvervsarealer ud
af planlaegningen. Det skyldes isar, at der i Grenaa er et strategisk behov for s&rligt store
erhvervsomrader, der kan benyttes til virksomheder med sterre pladsbehov, herunder virksomheder
1 tilknytning til Grenaa havn med behov for store oplag eksempelvis 1 forbindelse med anleg af

havvindmelleparker i Kattegat og Power-to-X.

Perspektivomrader

"Perspektivomrader’ eller omrader til fremtidig eller potentiel byzone er ogsa udlagt i tematillegget,
og viser de omrader, som Kommunalbestyrelsen pdtenker at inddrage til byzone i fremtiden, nér

behovet opstar.

I forslaget er udlagt et nyt perspektivomrade ved Fausing. Som det fremgar af tema-tillegget
forudsetter udlaeg af et egentligt rammeomrade til erhverv ved Fausing en laengere
planlagningsproces. Omradet ved Fausing er séledes i tilleegget udlagt som et perspektivomrade for

at synliggere intentionen og méls@tningen om den fremtidige udvikling.

Rammerne for lokalplanlaegning

I forslaget er der udlagt fire nye rammeomrader til erhverv:
e Hesselvang Syd i Grenaa
e Erhvervsomrdde syd for Energivej i Auning
e FErhvervsomrade ved Pindstrupvej i Auning

e Industrivej Ost i @rum.

Der er foretaget eendringer 1 eksisterende rammer i en reekke omrader, blandt andet for at:
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e Muliggere anvendelsen af et omrade 1 Orsted til tungere industri

e Fjerne muligheden for at opfere eller indrette nye boliger i erhvervsomrider 1 de fleste

omrdder i Grenaa og Auning

e Forenkle rammebestemmelserne i1 en reekke erhvervsomrader.

De berorte lodsejere har forud for nervaerende sag modtaget brev med orientering om, at deres areal

indgér i forslag til tematilleeg.

Vejledende tidsplan
3. maj 2021 Milje- og Teknikudvalget - igangsettelse af planlegning
11. maj 2021 Okonomiudvalget - igangsattelse af planlaegningen
18. maj 2021 Kommunalbestyrelsen - igangsettelse af planlegning

September - oktober 2021

For-offentlighedsfasen i 4 uger, inkl. to offentlige meder i

Grenaa og Auning

November 2021 - maj
2022

Behandling af heringssvar og udarbejdelse af forslaget, inkl.
to folgegruppemeoder

12. september 2022

Milje- og Teknikudvalget - behandling af forslag

4. oktober 2022

@konomiudvalget - behandling af forslag

11. oktober 2022

Kommunalbestyrelsen - behandling af forslag

November - december

2022

Horing 1 8 uger

Januar 2023

Behandling af heringssvar og udarbejdelse af det endelige

kommuneplantilleg

Februar - marts 2023

Behandling for endelig vedtagelse 1 MTU, OK og KB

April 2023

Offentliggorelse og 4 ugers klagefrist til Planklagenavnet

Sammenhaeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er sammenhang til Kommuneplan 2021.

Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser.
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Indstilling
Byg- og Milje indstiller, at forslaget til tilleg 1 til kommuneplan 2021 godkendes og offentliggeres

1 8 uger.

Beslutning i Milje- og teknikudvalget den 12-09-2022

Tiltradt.

Bilag:
1-3308530 Aben Heringssvar foroffentlighed samlet (83934/22) (H)
2-3317763  Aben Forvaltningens bemarkninger til horingssvar (92102/22) (H)

3-3351403  Aben Forslag til erhvervstillaeg (119250/22)  (H)
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