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Borgmesterbeslutning vedrerende godkendelse af Skema A, Abyen etape 2.

Ifelge styrelseslovens § 31 kan borgmesteren pa kommunalbestyrelsens vegne afgare sager, som ikke
taler opsaettelse eller ikke giver anledning til tvivl.

Sagsindhold:

Kuben Management A/S fremsendte pa vegne af B45 ansa@gning om godkendelse af skema A for alment
boligbyggeri i Abyen etape 2, udvalgt af kommunalbestyrelsen den 19. marts 2019, godkendelse af
huslejefastsaettelsen, sammenlaegning af afd. 50 med afd. 47 og 48 samt fravigelse fra AB18.

Sagen blev behandlet pa saedvanligt vis gennem bade MTU, @K og endeligt i KB, som godkendte sagen
den 20. oktober 2020, jf. vedlagte bilag. Sagen er i @vrigt ogsa gennemgaet og godkendt af Norddjurs
Kommunes radgiver SPJ Radgivning

Tilsagnet fra KB om godkendelse af ovennavnte ansggning skulle indtastes i Bossinf-systemet som bade
er et statistisk register for styrelsen og et forretningssystem for de implicerede parter i en stottet
byggesag. Tilsagnet skulle indberettes inden udgangen af 2020, hvilket desvaerre ikke blev gjort.

Dette blev ferst bekendt for parterne, da Kuben pa vegne af B45 fremsendte anmodning om godken-
delse af Skema B, som indeholder en mere detaljeret beskrivelse af projektet, hvor de skonomiske
oplysninger nu er baseret pa de indkomne licitationsoplysninger.

Efter laengere dialog med Bolig- og Planstyrelsen blev det oplyst, at der ikke var en anden udvej end
at starte forfra med sagen med samme projekt og nyt skema A, jf. vedhaeftet bilag.

Skema A som der anmodes om godkendelse til i denne sag, er altsa det samme projekt som Kommu-
nalbestyrelsen godkendte 20. oktober 2020. Kuben har bekraeftet, at projektet er det samme.

Dog er der 2ndret i rammebelgbene samt beregningsmodellen som medferer, at projektet bliver ca.
0,425 mio. kr. billigere, hvilket der redegares for nedenfor under gkonomiske konsekvenser.

Dette brev kan indeholde fortrolige personoplysninger, som udelukkende er til brug for den rette modtager. Hvis du ved en fejlta-
gelse har modtaget brevet, beder vi dig venligst informere afsenderen. For mere information se norddjurs.dk/oplysningspligt.
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Den gennemsnitlige husleje for familieboligerne bliver ca. 5 kr. billigere efter de nye rammebelgb, jf.
vedhaeftet huslejeberegning.

Sagen er af hastende karakter, da entreprengren star klar til at begynde arbejdet samt der herudover
ikke er flere politiske m@der inden sommerferien, hvor sagen kan blive behandlet.

Forvaltningen har vaeret i dialog med KL om sagen. Safremt kommunen vurderer, at borgmesteren ved
en eventuel borgmesterbeslutning ikke forpligter kommunen yderligere, end det tilsagn der blev givet
i oktober 2020, og da kommunen vurderer, at sagen er af hastende karakter, er det umiddelbart KL’s
vurdering, at borgmesteren kan traffe en borgmesterbeslutning. Henset til at sagen i oktober 2020
enstemmigt blev godkendt, kan det endvidere anferes, at der er tale om en sag, der ikke giver anled-
ning til tvivl.

Det bemaerkes, at borgmesteren ikke kan afgare sager pa udvalgenes vegne. Da det pa grund af sagens
hastende karakter hverken er muligt at forelaegge sagen i kommunalbestyrelsen eller i milje- og tek-
nikudvalget, vil borgmesteren dog kunne traeffe afgerelse efter at have indhentet en erklaering fra
udvalgets formand. Er det ikke muligt at fa kontakt til udvalgsformanden, ma borgmesteren, hvis han
skenner, at sagen ikke taler yderligere opsaettelse, vaere berettiget til alene at afgere sagen.

Senest pa det farstkommende ordinzere made orienterer borgmesteren kommunalbestyrelsen om be-
slutningen.

Det bemaerkes endvidere, at forvaltningen ifglge kommunens kompetencefordelingsplan er bemyndiget
til at godkende skema B, hvis anskaffelsessum og husleje er pa samme eller lavere niveau.

Sammenhaeng til andre politikker/strategier og fagomrader
Projektet er indenfor rammerne af Norddjurs Kommunes almene boligpolitik
@konomiske konsekvenser

Nar kommunen giver tilsagn (godkender skema A) til opfarelse af byggeri, sa forpligter kommunen
staten til at yde den lgbende stette til byggeriets opferelse. Samtidig forpligter kommunen sig til at
stille garanti til det stettede lan. De garantier, der ydes med hjemmel i almenboligloven, medregnes
ikke til kommunens langivning efter lanebekendtgarelsen. Starrelsen af garantien kan ferst endelig
opgeres nar skema C godkendes, hvor den totale byggesum kendes.

Pa baggrund af det nye skema A er den samlede anskaffelsessum blevet reduceret med 0,425 mio. kr.
i forhold til stottetilsagnet der blev givet pa madet den 20. oktober 2020 i kommunalbestyrelsen.
Arsagen til den reducerede anskaffelsessum er, at det nye skema A er beregnet pa baggrund af maksi-
mumbelebet udmeldt for 2021.

Bolig- og planstyrelsens udmeldte maksimumsbelab for 2020 udgjorde 19.250 kr. per m2. Anskaffelses-
summen kunne derfor opgeres til 62,873 mio. kr.



12021 har Bolig- og planstyrelsen udarbejdet en ny beregningsmodel der indeholder et maksimumsbe-
leb, som 2021 er fastsat til 16.910 kr. per m2. Derudover er der indfart et maksimumsbelgb per bolig,
som udger 348.330 kr. per bolig. Samlet giver dette den nye anskaffelsessum pa 62,448 mio. kr., eller
0,425 mio. kr. lavere end ved ferste tilsagn.

Dette betyder at Norddjurs Kommune skal indbetale 6,245 mio. kr. i grundkapital, eller 0,042 mio.kr.
mindre end ved tilsagnet afgivet i oktober 2020.

Landsbyggefonden har fremsendt opkraevning pa grundkapitalen, pa baggrund af det oprindelige skema
A. Der er i Norddjurs Kommunes budget for 2021 ikke afsat midler til indbetaling af grundkapital til
dette boligbyggeri. Grundkapitalen var planlagt finansieres ved salg af grunden til B45, som blev betalt
i 2020. Finansieringen og bevillingen af belsbet, vil derfor indga i budgetopfalgningen per august, der
behandles i kommunalbestyrelsen i oktober 2021.

Norddjurs Kommune skal endvidere stille garanti for realkreditlanet. Pa baggrund af det nye skema A,
lyder garantistillelsen pa 54,954 mio. kr., eller er 0,374 mio. kr. lavere end det tidligere tilsagn. De
garantier, der ydes med hjemmel i almenboligloven, medregnes ikke til kommunens langivning efter
lanebekendtgarelsen.

Indstilling

Vej og ejendomschefen indstiller, at

1; skema A godkendes

2. huslejebelab indenfor rammebelgb godkendes

3 fravigelse fra AB 18 godkendes

4, sammenlaegning af afd. 50 med afd. 47 og 48 godkendes.
Bilag:

1) KB 20. oktober 2020 Godkendelse af Skema A, Abyen etape 2
2) Abyen etape Il - skema A
3) Huslejeberegning

Beslutning

Pa denne baggrund og ovenstaende sagsfremstilling beslutter borgmesteren, at skema A godkendes,
huslejebeleb indenfor rammebeleb godkendes, fravigelse fra AB 18 godkendes og sammenlaegning af
af. 50 med afd. 47 og 48 godkendes.

Jens Meilvang, formand for milje- og teknikudvalget, har erklaret, at han ligeledes kan godkende de
4 indstillinger i sagen, og bakker hermed op om at borgmesteren kan traeffe en borgmesterbeslutning
pa ovenstaende baggrund/sagsfremstilling.

Jan Petersen
Borgmester
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