ERHVERVSSTYRELSEN

Sea BNB ApS

C/O Knud Erik Anderson
Havet 12, Bonnerup Strand
8585 Glesborg

CVR-nr. 37557285

Att. Jim Vang Johanson

Afgorelse sendt til Jim Vang Johanson: jimjohanson@gmail.com

Tilladelse til udlejning af hytter knyttet til hotel i medfer af lov om
sommerhuse og camping m.v. (sommerhusloven)

Den 24. september 2019 sogte Jim Vang Johanson om tilladelse til at
Sea BNB ApS udlejer 1 alt 10 hytter i tilknytning til hotelvirksomhed
beliggende pa ejendommen:

Matr.nr. 20ck Bennerup By, Hemmed
beliggende Avej 2, Bonnerup Strand, 8585 Glesborg

Erhvervsstyrelsen har med ansegningen modtaget et billedeksempel af
hytterne, serveringslokaler, hovedhus m.m. og et oversigtskort med
angivelser af hotelkernen og hytternes placering.

Afgerelse

Erhvervsstyrelsen meddeler hermed tilladelse til, at Sea BNB ApS kan
udleje i alt 10 hytter som en del af hotelvirksomheden pa ovennavnte
ejendom.

Tilladelsen er betinget af, at hotellet og de tilknyttede hytter opfylder
sommerhuslovens hotelbegreb.

Det forudsettes, at hytterne placeres i tilknytning til det planlagte
hotelanleeg, hvor der skal ske modtagelse af gester samt mulighed for
servering af mindst ét af dagens hovedmaltider for de overnattende
gaester i separate serveringslokaler.

Det forudsettes endvidere, at hytterne etableres i overensstemmelse med

de ovrige oplysninger 1 ansggningen.

Afgorelsen er truffet efter § 2, jf. § 1, stk. 5, i sommerhusloven, jf.

lovbekendtgorelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering

m.v. med senere &ndringer.
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Tilladelsen gaelder alene for det angivne formal og i henhold til
sommerhusloven. Dermed er der med tilladelsen ikke taget stilling til
eventuelle begraensninger i anvendelse af eller raden over ejendommen,
som matte folge af anden lovgivning, for eksempel plangrundlaget for
den pdgazldende ejendom, privatretlige servitutter, der métte pahvile
ejendommen, eller andet.

Tilladelsen bortfalder ved ejerskifte.

Tilladelsen md ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet, jf.
sommerhuslovens § 10e, stk. 3.

Begrundelse

Erhvervsstyrelsen har I afgerelsen af den konkrete sag lagt serlig vagt
p4, at det samlede hotelanleg, inkl. hytter, opfylder sommerhuslovens
hotelbegreb jf. § 1, stk. 5, herunder at det indbyrdes afstandskrav pé 5-6
meter mellem hytterne er overholdt.

Det fremgédr af ansegningen samt kortbilaget, at der planlaegges for
opferelse af 10 fritliggende hytter placeret 1 nar tilknytning til
hovedhuset. I hovedhuset er der en reception, hvor der vil ske
modtagelse af gaster, og der vil ske servering af ét af dagens
hovedmaltider i den fzlles spisesal. Reception og serveringsfaciliteter
indrettes saledes i en eksisterende hovedbygning pé grunden. Af
ansegningsmaterialet fremgar det, at gesterne far adgang til hytterne ved
hjelp af en negleboks, sifremt geesterne ankommer uden for
receptionens abningstider. Det oplyses desuden, at selskabet (hotellet)
selv skal std for tilberedning og servering af morgenmad, og at det
forventes at ans@tte en medarbejder til dette formal i hejsasonen.

Det fremgér af ansegningen, at de 10 hytter opferes 1 hej kvalitet og i
forskellige storrelser varierende mellem 25-30 m?, T oplyser, at hytterne
skal placeres rundt omkring pa grunden med ca. 5-6 meters mellemrum.
Placering af hotelkernen(hovedhuset) og hytterne er illustreret ved den
fremsendte plantegning fra ansegningsmaterialet. Erhvervsstyrelsen
vurderer pa den baggrund, at hotelkernen og hytterne har en placering og
storrelse, som er vasentlig mindre arealkravende end traditionelle
sommerhusudstykninger, og dermed kan siges at udgere et samlet
hotelanleg 1 henhold til sommerhusloven.

Redegorelse for reglerne
Privatpersoners og selskabers erhvervsmassige udlejning af fast
ejendom til ferie- og fritidsformal kraever tilladelse fra



Erhvervsstyrelsen, jf. sommerhusloven §2. Kravet gelder uanset om
ejendommen ligger i landzone, byzone eller sommerhusomrade og
uanset, om der udlejes i kortere eller leengere tid. Tilladelsen er ogsa
pakraevet selv om ejendommen helt eller delvis stilles til radighed uden
vederlag. Styrelsens praksis er meget restriktiv pd dette omrade, og der
gives som altovervejende hovedregel ikke tilladelse til erhvervsmaessig
udlejning, bortset fra i fa serligt afgreensede tilfelde.

Hovedformalet med sommerhusloven er at begrense presset pa landets
rekreative arealer, og at forhindre omgéelse af lov om erhvervelse af fast
ejendom, som administreres af Justitsministeriet. Sommerhuslovens
regler om juridiske personers erhvervelse af ejendomme har til stadighed
varet administreret restriktivt for at sikre, at sommerhusudlejning ikke
bliver et erhverv for ejerne. Juridiske personer far derfor normalt ikke
Erhvervsstyrelsens tilladelse til at erhverve ejendomme, medmindre de
opfylder betingelserne for at {3 tilladelse til at udleje eller udléne
ejendommene efter sommerhuslovens § 2, jf. § 1.

Safremt det er muligt at udleje ferieboliger som led i hoteldrift, vil
udlejningen dog ikke kraeve Erhvervsstyrelsens tilladelse, sd laenge
sommerhuslovens hotelbegreb er opfyldt. Efter sommerhuslovens § 1,
stk. 5 forstas hotelvirksomhed som hoteller i traditionel forstand med
veerelsesudlejning og servering af maltider, men ogsa andre former for
overnatningsvirksomhed er omfattet undtagelseskravet, herunder bed &
breakfast og vandrerhjem.

Afgoerende for hotelbegrebets opfyldelse er, at der er tale om selvstendig
erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gester. Derudover er
det et krav, at gaesterne modtages af en form for reception. Der stilles
ikke store krav hertil, og receptionen kan saledes besta af en form for
negleudlevering. Et andet krav er, at der skal vaere mulighed for
servering af et af dagens tre hovedmaltider, f.eks. morgenmad, i
serskilte serveringslokaler.

Det er ikke en betingelse, at det er hotellet selv, som skal foresta
serveringen. Serveringskravet vil veere opfyldt, hvis der er indgaet en
aftale herom mellem hotellet og en restauration, der er placeret i
tilknytning til hotellet.

Desuden er det et krav, at der er tale om et samlet anlag, hvilket i
praksis betyder, at bdde reception, servering og overnatningstaciliteter
skal vaere placeret saledes, at det fremtraeder som én samlet enhed.
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Safremt der til hotelvirksomheden er tilknyttet selvstandige huse eller
hytter som udlejes mere end 5 natter ad gangen, skal der som
udgangspunkt indhentes en tilladelse fra Erhvervsstyrelsen efter
sommerhuslovens § 2, jf. § 1, stk. 5.

I den forbindelse er det et krav, at de til hotellet tilknyttede hytter og
huse skal veere vaesentligt mindre arealkreevende end traditionelle
sommerhusudstykninger eller feriehuse. I praksis stilles det vilkér, at
husene skal vare placeret i en samlet opstilling, evt. 1 klynger og med en
afstand pd maks. 5-6 meter mellem de enkelte hytter eller huse.

Safremt afgerelsen giver anledning til spergsmal, er du naturligvis
velkommen til at kontakte Erhvervsstyrelsen pa mail
sommerhusloven@erst.dk med henvisning til sagsnr. 2019-14911.
Med venlig hilsen

it

Sheila Rasmussen
Fuldmeegtig
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Klagevejledning
Erhvervsstyrelsens afgerelse kan paklages af:

- Adressaten for afgerelsen
- Offentlige myndigheder
- Enhver med individuel vasentlig interesse 1 afgerelsen.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt, jf. §
2 1 bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017. Hvis klagefristen udleber pa en
lordag eller en helligdag, forleenges fristen til den folgende hverdag.

Det er Planklagenavnet, der behandler klager over afgerelser, som er truffet
efter sommerhusloven.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage via Klageportalen.
Klageportalen tilgés via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa borger.dk eller
virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID, og skal derefter soge pa
”Klageportal”.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Erhvervsstyrelsen, som har truffet
denne afgerelse. En klage er indgivet, nér den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr, som for privatpersoner er
pa kr. 900 og for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er pa
kr. 1.800. Du betaler gebyret med betalingskort 1 Klageportalen. De navnte
gebyrer reguleres 1. januar hvert ar.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen forer til, at den paklagede afgerelse
@ndres eller ophaves, hvis klager far helt eller delvis medhold i klagen eller
hvis klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenavnets
kompetence.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til dette. Hvis du ensker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, som har truffet afgerelse i sagen, 1 dette tilfaelde
Erhvervsstyrelsen. Erhvervsstyrelsen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan
imadekommes.

Du kan laese nermere om Planklagenavnet pa: https://nacvneneshus.dk/start-

din-klage/planklagenaevnet/.

Andre oplysninger

Erhvervsstyrelsen er bemyndiget til at treeffe afgerelse pa erhvervsministerens
vegne 1 medfor af § 3, stk. 1, nr. 1 og 2, 1 bekendtgerelse nr. 1137 af 24.
september 2015 om henleggelse af visse opgaver og befojelser til
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Erhvervsstyrelsen efter lov om planleegning, lov om sommerhuse og campering
m.v. samt lov om kolonihaver.



