Charlotte Gissel

Fra: Daniel Magnus Westrup <danielmwestrup@gmail.com>

Sendt: 16. marts 2021 07:23

Til: Charlotte Gissel

Emne: Landzonetilladelse - Klitvej 94, Fjellerup Strand

Vedhaftede filer: NATURKLAGENAVNET.pdf; Landzonetilladelse-Havet-106.pdf; Beskrivelse af

bygningsmasse langs klitvej.pdf; MTU-23-09-2019 - Havet 86.pdf; Boliger i
Landzonen komprimeret.pdf; Klitvej, primeert sommerhuse fra Telefonvejen til
Hemming Nielsens Vej.pdf; Tidslinje omkring Klitvej 94.pdf

Kategorier: Journaliseret pa: [2021 / 2532] - Klitvej 94; 8585 Glesborg

Hej Charlotte

Tak for samtalen i gar, pa den baggrund fremsender jeg nedenstaende. Hvis du venligst vil kvitterer for modtagelse
af min mail, sa kan jeg slappe af indtil du far det set igennem. :)

Jeg har i gar taget billeder af alle husene indenfor landzonen, der kan ses fra Klitvej + Telefonvejen. Jeg syntes det
viser, at der ikke er to hus der er ens. Se pdf 'Boliger i Landzonen komprimeret'

Derudover har jeg taget billeder af husene fra Hemming Nielsen Vej og hen til Telefonvejen, dette er primaert
sommerhuse, iszer de nye er langt fra traditionelle sommerhuse og primaert funkis. Alle husene har dog en ting til
faelles, glaspartier ud mod havet, hvilket jeg tror de fleste kan forsta. Se pdf 'Klitvej, primaert sommerhuse fra
Telefonvejen til Hemming Nielsens Vej'

Mailen fra Hans Carsten Rasmussen til Birte Velling Mgller, sendt d. 14. december 2010. beskriver lav bebyggelse i
farste raekke og bagvedliggende huse er vurderet til omkring 8 m. Se pdf 'Beskrivelse af bygningsmasse langs klitve]'

Sagen omkring Havet 86, bliver debatteret pa nedenstaende mgde og jeg mener sagen danner pracedens. Se video
omkring punkt 11, ca. 10 minutter omkring punktet.

Kommunalbestyrelsen 08-10-2019

11. Stillingtagen til fremtidigt byggeri langs Havet, Bgnnerup Strand
https://www.norddjurs.dk/politik/kommunalbestyrelsen/kommunalbestyrelsens-moeder/video-fra-
kommunalbestyrelsesmoeder

Jeg syntes at Kommunalbestyrelse er tydelige i deres stillingtagen.

Se desuden pdf 'MTU-23-09-2019 - Havet 86'

Formuleringerne omkring fiskehuse med 45 graders taghaeldning, stammer fra sagen omkring Landzoneansggning
Klitvej 92, Fjellerup Strand startet i 2006. Der blev brugt markante vendinger fra Kommunens side for, at undga at
skulle give tilladelse til byggeriet.

Ansgger sggte dengang om en markant bygning med et 12 meter tarn og mest boligen mindet i udtryk om en Norsk
Stavkirke. Se pdf fra Naturklagenaevnet afggrelse.

Ansgger fik i 2009 tilladelse til et mindre markant hus, men kunne ikke blive enige med kommunen omkring
byggekoter.

Samme vendinger er brugt i Landzone afslag Klitvej 94 Fjellerup Strand, og Havet 86 Bgnnerup Strand.

Senest er der givet landzone tilladelse til Havet 106, der har markant altan og samme mangde vinduer som min
ansggning. Hgj trempel pa ca. 1.8 meter og en totalhgjde pa 8,4 meter. Se pdf 'Landzonetilladelse-Havet-106'

Opsummering,



1) Ansggningen om nybyggeriet tager afszet i eksisterende byggetradition og byggestil. Se Klitvej 112, Klitvej 114
(Bundgarnsfiskerne Klitvej), Klitvej 92, Klitvej 9A (Andersen Fiskehandel), Klitvej 88B, Telefonvejen 4, Telefonvejen
15. Totalt 7 bygninger der alle ligger placeret indenfor 200 meter af ansggte.

2) Bebyggelsen i Landzoneomradet mellem Klitvej og sommerhusomradet er ikke typisk det ene eller andet, som
affotograferingen viser, er der ikke 2 bygninger der er idendiske.

3) Hensynet til Nabosommerhusene er taget og neermest sommerhus vil vaere i en afstand af 25 meter, adskilt af en
offentligt feellesvej. Den obligatoriske nabohgring vil ligeledes afdeekke, hvorvidt naboerne mener byggeriet vil
genere dem.

4) Det ansggte hus har ikke vaesentlig vinduespartier set i forhold til gvrig bebyggelse langs Klitvej, og den ansggte
altan/terrasse er ikke mere markart, end hvad der tidligere er givet tilladelse til (lighedsgrundsaetningen). Ligeledes

terrassen/altanen placeret langs en vej og med 75 meter frem til Klitvej 96.

Jeg har vedhaeftet en tidslinje omkring Klitvej 94, jeg har forsggt pa flere mader at anvende det eksisterende hus,
men det har ikke veeret teknisk, sundhedsmaessigt eller gkonomisk forsvarligt. Se pdf 'Tidslinje omkring Klitvej 94'.

Mvh Daniel






Klitvej 120 (8585)

Tilladelse 2015

Klitvej 118 (8585) (Sommerhus)

Opfert 1954, massiv renovering omkring 2008.




Klitvej 112

Opfert 1904 overbygning 1935




Klitvej 114 (Grejhus)




Klitvej 110, 110A, 110B (ferielejligheder)

Opfort 1875




Klitvej 108 (Fritidshus)

Opfort 1955. Renoveret for nylig




Klitvej 104 (Sommerhus)

Opfort 1910, Renoveret 2004

Klitvej 102 (Helérshus)

Gulstensvilla opfert 1989




Klitvej 100 (Heldrshus)

Murermestervilla opfert 1939

Klitvej 98 (Fritidshus)

Bygget omkring 1850




Klitvej 96 (Fritidshus)

Opfort 1905

Klitvej 94 (Helarshus)
Opfort 1943

Ansegt ca. 15 meter syd for garage, 100 meter syd for Klitve;j.




Klitvej 92 (Erhvervsejendom)

Tidligere ishus.

Klitvej 90 (Helarshus)

Opfort 2014, set fra Telefonvej




Klitvej 9A (Erhvervsejendom)




Klitvej 88B (Helarshus)

Murermestervilla opfert 1934

Klitvej 88B
Opfort 1964

2009 tilladelse til helarsbeboelse




Telefonvejen 2 (Fritidshus)

Opfert 1934, 2004 tilbygning af udestue pa 26 m2, med terrasse ovenpa.




Telefonvejen 1 (Helérshus)

Gulstensvilla opfert 1969

Telefonvejen 4 (Fritidshus)

Bungalow opfert 1937




Telefonvejen 14 (Helarshus)

1930 (ombygget 2003)

Telefonvejen 11 (Helarshus)

1932 (ombygget 1972)




Telefonvejen 15 (Helarshus)

Bungalow 1938

= <’.,
Telefonvejen 17 (Helérshus)

Murermestervilla opfort 1938




Thruesvej 2 (Helarshus)

Opfert 1967




Klitvej 9 ”Strandkroen” gammel ishus.
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Klitvej 42A

Opfert 1885 tilbygning 2017




Sommerhuse fra Hemming Nielsens vej til Telefonvejen

Klitvej 42B




Klitvej 46

Opfort 2018

Erstattede nedenstaende fiskerhus
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Klitvej 54 nuvarende nybygning af sommerhus og tidligere sommerhus.
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Birte Velling Moller

Side 1 af-

Fra:
Sendt:
Til:
Cc:
Emne:

Hans Carsten Rasmussen
14. december 2010 11:47
Anders Brinch Larsen
Birte Velling Maller

VS: Klitvej 92, Fjellerup

Vedhaeftede filer: Klitvej 92.doc
Svar pa de nedenfor stillede 3 spergsmal.

1) Der er tale om et sken, idet vi som myndighed fastlasgger et niveauplan.

2) Der er meddelt landzonetilladelse til sokkelkote 3.10 og bygningshajde 8.30 m. ZAndres hgjderne skal
der udarbejdes ny landzonetilladelse, bl.a. af hensynet til naboer, og der skal dispenseres fraden i
byggelovens maksimale bygningshgjde pa 8.5 m, idet bygningen i givet fald vil blive p& 8.7 m

3) Vi har besigtiget forholdene og har ogsa fotoregistreret de omkringliggende ejendomme. Mange huse
langs Klitvejen er opfert som lav bebyggelse, mens en del bagvedliggende huse har en hgjde pa omkring
8 m. Sammenholdt med at der er tale om en arealmaessigt meget stort hus, vil det med en aget
bygningshajde fremtraeade dominerende i forhold til omgivelserne.

Hans Carsten

Fra: Hans Carsten Rasmussen
Sendt: 13. december 2010 13:06
Til: Birte Velling Mgller

Emne: VS: Klitvej 92, Fjellerup

Fra: Anders Brinch Larsen
Sendt: 13. december 2010 12:42
Til: Hans Carsten Rasmussen
Emne: VS: Klitvej 92, Fjellerup

Hej Carsten

Kan du/l hjeelpe med svar pa disse supplerende spargsmal? (muligvis har Mogens allerede videresendt

mail'en til dig)

Venligst
Anders

Anders Brinch Larsen
Miljz- og teknikdirekter

Mobil 2137 5574
Mail: anbl@norddjurs.dk

Hnorddjurs

kommune

Fra: Kim Bruun Nielsen

Sendt: 10. december 2010 13:36

15-12-2010
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Milje- og teknikudvalget 23-09-2019

kommune

Stillingtagen til fremtidigt byggeri langs Havet, Bonnerup Strand

02.34.02.P19 19/10427 Aben sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget enske om opferelse af et nyt enfamilichus pa Havet 86 ved
Bonnerup Strand. Det er forvaltningens vurdering, at det enskede byggeri ikke er 1
overensstemmelse med intentionen 1 kommuneplanen om bevarelse af fiskermiljoet langs
Havet. Forvaltningen anbefaler, at der nedlaegges §14 forbud 1 henhold til planloven, og at der

herefter udarbejdes en bevarende lokalplan.

Nedleggelse af §14 forbud 1 forbindelse med lokalplaner skal ifelge
kompetencefordelingsplanen vedtages af kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen kan
nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en

lokalplan.

Konsekvens for byggeri:
e med vedtaget §14 forbud: det enskede byggeri vil ikke kunne realiseres
e uden vedtaget §14 forbud: det enskede byggeri kan realiseres.

Baggrund:

Omrédet er omfattet af kommuneplanens ramme 02-2-B Bennerup Strand Ost, hvori der stér,
at “Felles prag for boliger ved Havet skal fastholdes bl.a. murvark & 1% etage”.

Omradet er endvidere udpeget 1 kommuneplanen som Veardifuldt Kulturmilje, udpeget 1 sin
tid af daverende Arhus Amt. Ifolge kommuneplanens retningslinjer for Veerdifuldt
Kulturmilje skal de kulturhistoriske vardier 1 videst muligt omfang beskyttes. Det langsigtede
mal mht. kulturmiljeer er, at repraesentative og egns-typiske kulturmiljeer skal beskyttes. Der
m4d derfor normalt ikke opferes byggeri eller etableres anleg, som edelegger eller 1 vasentlig

grad forstyrrer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske vardier.
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— Miljo- og teknikudvalget 23-09-2019
Fﬂ norddjurs

kommune

Fiskermiljoet 1 Bennerup Strand er unikt og tiltrekker mange turister hvert ar. Den
karakteristiske husraekke langs Havet er det barende element 1 udpegningen med typiske
fiskerhuse opfert som leengehuse, som er karakteriseret ved lille husdybde og tagheldning pa
ca. 45 gr. Husrekken er sarbar over for nybyggeri og @ndringer 1 form af ombygninger og

tilbygninger, som bryder den beskedne og enkle stil, som kendetegner de @ldre huse.

Med det formdl at sikre det historiske fiskermiljo og den ensartede bebyggelse med raekken af
huse langs Havet vedtog tidligere Norre Djurs Kommune 1 2004 *Midlertidige retningslinjer
ved byggesagsbehandling under udarbejdelse af lokalplan nr. 77 - for Havet og
Skibsbyggerve] Bennerup Strand’. I retningslinjerne star der, at safremt der ikke kan opnés
enighed med anseger 1 henhold til retningslinjerne, vil der blive nedlagt § 14 forbud mod
@ndringer 1 den eksisterende bebyggelse indtil lokalplanen er endelig vedtaget. Lokalplan er

efterfolgende ikke udarbejdet.

Kommuneplanen samt de midlertidige retningslinjer kan ikke benyttes som lovhjemmel til at

meddele afslag til det ansogte byggeri.

Det onskede byggeri har et ekspressivt udseende med spring 1 facaden og 3 store glasgavle
vendt mod vejen, vinkelret 1 forhold til de ovrige huse. Det er sammensat af tre forskudte
bygningskroppe med hver sin leengde og tre sammenbyggede tage. Mork, blank facademur,
store glaspartier med sorte rammer og tagpap med lister pa taget. Det onskede byggeri
fraviger fra de andre huse 1 r&kken, hvoraf flere over tid er ombygget og udbygget - stadig
med samme grundform, som med beskedne og rolige udtryk bidrager til det unikke og
seregne fiskermiljo, som kendetegner straekningen langs Havet, se vedlagte billeder af husene

pa vejen.

Forvaltningens vurdering:

Det onskede byggeri vil efter forvaltningens vurdering virke dominerende p.g.a sin
udformning og farver. Det vil afvige markant fra de andre huse 1 rekken, hvoraf flere er
blevet ombygget og udbygget, men stadig har samme grundform: Aflangt hus, der ligger
parallelt med Havet. Byggeriet vil forstyrre oplevelsen af fiskermiljoet og virke fremmedartet

1 den stadig velbevarede og harmoniske bebyggelse langs vejen.
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— Miljo- og teknikudvalget 23-09-2019
Fﬂ norddjurs

kommune

Forvaltningen er endvidere af den opfattelse, at det enskede byggeri vil pavirke kulturmiljeets
vardi 1 negativ retning, fordi den samlede oplevelse af de karakteristiske fiskerhuse og deres

narmiljo vil blive forringet.

Forvaltningen henviser til en tilsvarende sag med afgerelse fra Natur og Miljeklagenavnet,
der stadfaester Norddjurs Kommunes afslag pa ansegning om et nyt dominerende
enfamiliehus med store bygningsfremspring og glaspartier, der skulle ligge 1 et vardifuldt

kulturmilje ved Fjellerup strand imellem typiske fiskerhuse. Afgerelsen er vedlagt.

Forvaltningen vurderer, at hvis der meddeles byggetilladelse til det ansegte, vil det danne
precedens, og det kan 1 fremtiden blive vanskeligt at bevare det unikke fiskermiljo, som
kendetegner strekningen langs Havet. Det vil ikke give mening at udarbejde en bevarende

lokalplan efterfolgende.

Hvis omréddets sarlige miljo onskes bevaret, er det forvaltningens vurdering, at der skal
nedlegges et § 14 forbud mod det enskede byggeri, og herefter udarbejdes en bevarende
lokalplan.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling
Byg- og miljoechefen indstiller, at der nedlegges et § 14 forbud 1 henhold til planloven og

herefter udarbejdes en bevarende lokalplan.

Bilag:

1 Aben Veardifuldt kulturmiljo 127010/19

2 Aben Midlertidige retningslinjer for Havet og Skibsbyggervej, Bennerup 127001/19
Strand

3 Aben Projektforslag 25 maj 2019 83988/19

4 Aben Principskitse 127034/19
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3
6
7
8
9

Aben
Aben
Aben
Aben
Aben

10 Aben

Milje- og teknikudvalget

kommune

NKN-31-00780 afgoerelsen 1 sin helhed med gule highlights
Resume af afslag fra klagenavnet NKN-31-00780

Havet 86 inden nedrivning

Streetview Havet 84a.JPG

Streetview Havet 60.JPG

Streetview Havet 48.JPG

Beslutning i Milje- og teknikudvalget den 23-09-2019
Et flertal 1 miljo- og teknikudvalget bestaende af Jens Meilvang (I), Niels Basballe (A), Niels

23-09-2019

136638/19
136629/19
136645/19
136652/19
136655/19
136657/19

Ole Birk (V) stemte imod indstillingen og et §14 forbud med den konsekvens, at der gives

byggetilladelse, samt at intentionen 1 kommuneplanen om bevaring af fiskermiljoet langs

Havet udskrives ved naste revision af kommuneplanen.

Et mindretal 1 miljo- og teknikudvalget bestdende at Steen Jensen (O) og Aleksander Myrhgj

(F) tiltrddte indstillingen, og at der nedlegges et § 14 forbud 1 henhold til planloven og

herefter udarbejdes en bevarende lokalplan.

Sagen sendes til videre behandling 1 skonomiudvalget og kommunalbestyrelsen.
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NATURKLAGENAVNET

6. juni 2008
NKN-31-00780
Biwen

Afgarelse
i sagen om afslag pa ansggning om opfarelse af enfamiliehus i Norddjurs Kommune.

Norddjurs Kommune har den 9. oktober 2007 efter planlovens § 35, stk. 1 givet afslag pa ansgg-
ning om tilladelse til at opfere et nyt enfamiliehus pa ejendommen matrikel nr. 12x, Fjellerup
By, Fjellerup, beliggende Klitvej 92, 8585 Gleshorg. Ansggers radgiver har pa vegne af ansgger
paklaget afgarelsen til Naturklagenavnet.

Matriklen udger ca. 3.950 m? og ligger i landzone, umiddelbart nord for et sommerhusomrade pé
den nordlige del af Djursland.

Ejendommen ligger ud til kysten, og af Arhus Amt i regionplanen fra 2005 fremgar det af regi-
onplanretningslinje 1.6 om byggeri i landzone, at ny bebyggelse i landzone skal placeres og ud-
formes under hensyntagen til omgivelserne. Planleegning for en begranset udvikling af en lands-
by kan kun ske, nar det er foreneligt med regionplanens beskyttelsesinteresser i det abne land.
Det fremgar endvidere af regionplanen, at det langsigtede mal mht. kulturmiljger er, at repraesen-
tative og egns-typiske kulturmiljger skal beskyttes. Ca. 500 m gst for ejendommen gar linjefa-
ringen for bevaringsveerdige kulturmiljger.

Ejendommen er beliggende i kystnarhedszone, hvor der ifglge kommuneplanen for tidligere
Ngarre Djurs Kommune for anleeg skal stilles starre krav til visualisering og indpasning i kyst-
landskabet. Omradet er ikke omfattet af strandbeskyttelseslinje.

Arealet ligger imellem flere &ldre og mindre fiskerhuse i et omrade, der i kommuneplanen for
Ngrre Djurs Kommune, ikke er afgreenset som en landsby.

Ngrre Djurs Kommune, oplyste ansgger ved brev af 9. juni 2004 om, at kommunen var indstillet
pa at behandle en ansggning om tilladelse til opfarelse af et enfamiliehus, safremt huset blev
placeret og udformet i samarbejde med Teknisk Afdeling.

Norddjurs Kommune har i afgerelsen henvist til, at ejendommen er beliggende i landzone inden-
for kystnaerhedszonen, umiddelbart udenfor strandbeskyttelseslinjen. Bebyggelsen i landzoneom-
radet mellem sommerhusomradet og Klitvej er typiske fiskerhuse opfart som leengehuse, som er
karakteriseret ved lille husdybde og taghaldning pa ca. 45 grader etc. Ejendommen er i dag be-



2

bygget med to bygninger til brug for erhverv (fiskeri). | den aktuelle sag er der tale om en grund
beliggende i reekken af helarshuse langs Klitvej. Der er sggt om at opfare et enfamiliehus med et
samlet boligareal pa ca. 280 m?. Huset er i 1% plan med en noget utraditionel udformning, med
store bygningsfremspring og store glaspartier samt et tarn i midten af bygningen med maksimum
hgjde pa ca. 12 m.

Norddjurs Kommune har den opfattelse, at det ansggte projekt i udformning og placering ikke er
tilpasset den gvrige bebyggelse langs Klitvej.

Ansgger har i klagen bl.a. henvist til, at afslaget gnskes vurderet af Naturklagenaevnet, og sa-
fremt det er tarnet pa bygningen, der er en tungtvejende arsag til afslaget, er det muligt at fjerne
det fra projektforslaget.

Det fremgar af kommunens falgeskrivelse til Naturklagenavnet, at der langs kystvejen er bebyg-
get med typiske fiskerhuse. Klager har gnsket afslaget &ndret til en landzonetilladelse eventuelt
pa betingelse af, at tarnet pa bygningen fjernes. Efter kommunens opfattelse, vil bygningen uden
tarn stadig virke dominerende i omradet pa grund af sin udformning med store bygningsfrem-
spring og glaspartier, samt hgje placering i terreenet. Kommunen finder saledes ikke, at bygnin-
gen uden tarn vil respektere omgivelserne og byggestilen i omradet.

Afgarelse

| sagens behandling har Naturklagenavnets 10 medlemmer deltaget: Lars Busck (formand), Ole
Pilgaard Andersen, Marie-Louise Andreasen, Martin Glerup, Leif Hermann, Inger Stgjberg, Vi-
beke Peschardt, Anders Stenild, Poul Sggaard og Jens Vibjerg.

Efter planlovens § 35, stk. 1 om landzoneadministrationen, forudsetter opfarelse af ny bebyggel-
se, der ikke er erhvervsmaessig nedvendig for driften af en landbrugsejendom, at kommunalbe-
styrelsen har meddelt tilladelse.

Det falger af planlovens 8§ 55, at der kan knyttes betingelser til en tilladelse efter § 35, stk. 1.

Den konkrete afgarelse treeffes med udgangspunkt i de planlegningsmaessige og landskabelige

hensyn, der skal varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne. | Naturklagenav-

nets praksis leegges der stor vaegt pa lovens almene formal, uanset at den enkelte sags betydning
er begraenset. | vurderingen indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afggrelsen kan fa
for fremtidige lignende sager.

Ved vurdering af en ansggning leegges der vaegt pa bebyggelsens faktiske karakter og afgraens-
ning mod det abne land. Tilladelse ud fra et "huludfyldningssynspunkt” gives, safremt den gn-
skede bolig er omkranset af eksisterende bebyggelse i kort afstand fra det ansggte.
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Det kan i visse tilfeelde veere hensigtsmassigt at stille vilkar om bebyggelsens udformning, f.eks.
saledes, at bebyggelsen skal opfares i overensstemmelse med lokal byggeskik og dermed falder

naturligt ind i landskabet. Der er tale om en konkret vurdering hovedsagelig knyttet til omradets
karakter.

Naturklagenavnet finder ikke grundlag for at tilsideseette kommunens vurdering af, at et hus som
det ansggte med store bygningsfremspring og glaspartier samt et tarn, ikke falder i trad med den
eksisterende bebyggelse langs Klitvej.

Naturklagenavnets afgarelse gar herefter ud pa, at stadfeeste Norddjurs Kommunes afgarelse af
9. oktober 2007 om afslag pa ansggning om landzonetilladelse. Naevnet skal samtidig tilkendegi-
ve, at der pa ejendommen efter ansggning til kommunen, vil kunne meddeles tilladelse til et nyt
hus, der er bedre tilpasset den gvrige bebyggelse i omradet.

Pa Naturklagenavnets vegne

Birgitte Wendelboe
Fuldmaegtig

Afgarelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. planlovens § 58, stk. 4.
Eventuel retssag til pravelse af afgerelsen skal veaere anlagt inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.
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Afdeling: Byg & Miljg
Dato: 26. februar 2021
Reference:  Charlotte Gissel
E-mail: byggesag@norddjurs.dk
TUf. Byg: 8959 4068
Journalnr.:  20/20796
Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfagrelse
af et nyt énfamilie hus pa adressen Havet 106, Bannerup Strand, 8585 Glesborg, matr. nr. 20c Bgnne-
rup by, Hemmed.

Luftfoto visende ejendommens beliggenhed (med red prik) i Bennerup Strand

Forudsatninger

Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsattes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med nedenstaende vil-
kar.

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles falgende vilkar for tilladelsen:
1. At enfamiliehuset udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 18. november
2020.

2. At der ved byggeriet ikke anvendes materialer der kan have reflekterende gener for omkring-
liggende ejendomme.

Naboorientering

Der er foretaget naboharing i sagen. Der er indkommet svar fra to naboer, hvoraf den ene papeger at
det planlagte byggeri er meget hgjt beliggende og synligt fra havet og kysten. Byggeriet adskiller sig
vaesentligt fra den oprindelige bygning, uden at der er taget initiativ til at forbedre standen pa den
bevaringsvaerdige bygning, som er med i det vaerdifulde kulturmilje. Naboen mener derfor ikke at det
ansggte stemmer overens med kommunens mal og retningslinjer, der er angivet i Kommuneplan
2017. Desuden agtes det ansggte opfert i 2 plan, selvom kommuneplanrammen angiver at byggeri kun
ma opfaeres i 1% plan.

Den anden nabo papeger at det er et fint hus, der ogsa passer ind i omradet som helhed, og at myn-
digheden har styr pa, at byggesagen overholder gaeldende regler sasom maksimal byggehgjde, antal

kvadratmeter mm.

Som svar pa nabokommentarerne har ansgger udtalt falgende:

e Planen var oprindeligt at restaurere huset, men huset var i meget darlig stand. Derfor vil det
ikke give mening, at begynde at restaurere det.

e Huset er tegnet som et 1%z plans hus med frontlinje mod havet, som det nuvaerende hus og
der er valgt farver pa huset der falder godt ind. Huset overholder galdende regler med hgjde
og kvadratmeter. Huset er synligt, da det ligger hajt, men vil ikke skeemme omradet.

e Hvis man tager en tur hen langs havet, er husene ikke saerlig ens.

Sagsfremstilling

Jf. Bygnings- og Boligregistret (BBR) er ejendommen pa nuvarende tidspunkt, registreret som fritlig-
gende enfamiliehus, med et samlet boligareal pa 286 m?, og et samlet matrikuleert areal pa

6.045 m2,

Der er ansggt om nedrivning af eksisterende bebyggelse samt opferelse af et nyt enfamiliehus i 12
plan med integreret garage. Den gamle bebyggelse var i rigtig darlig stand og der @nskes i stedet op-
fort en ny tidssvarende bolig pa ejendommen.

Det nye enfamiliehus placeres som det fremgar af situationsplan side 4. Det opfares med integreret
carport og far en et samlet boligareal pa 287,9 m?, samt en hgjde pa 8,3 meter. Det opfares i tegl-
sten i lyse-/sand eller brunlige nuancer, tagbelaegning i sort aluminium, samt sorte vinduer og dgre.
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Situationsplan visende placering af det nye enfamiliehus pd grunden



\)

(\}
\}

(\J

Kommuneplan 2017

Omradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 08-1-S, der udlaegger omradets anvendelse til som-
merhusomrade, samt kommuneplanramme nr. 02-2-B, der udlaegger omradets anvendelse til boligom-
rade. | rammen for boligomradet er naevnt under generelle anvendelsesbestemmelser at: Falles
praeg for boliger ved Havet skal fastholdes bl.a. murvaerk og 12 etage.

Jf. Kommuneplanen 2017 er omradet udlagt som henholdsvis historisk bevaringsvaerdigt kulturmiljg,
og bevaringsveaerdige landskab der skal bevares og beskyttes.

Retningslinjer for historisk bevaringsveerdig kulturmiljo

1. Inden for de udpegede bevaringsvaerdige vaerdifulde kulturmiljeer skal de kulturhistoriske
vaerdier i videst muligt omfang beskyttes. Der ma derfor normalt ikke opfares byggeri eller
etableres anlaeg, som gdelaegger eller i vaesentlig grad forstyrrer oplevelsen eller kvaliteten
af de kulturhistoriske veaerdier.

2. Byggeri, anlaegsarbejder og andre indgreb i de udpegede bevaringsvaerdige kulturmiljger skal
ske med stegrst mulig hensyntagen til de kulturhistoriske vaerdier.

Retningslinjer for bevaringsveerdige landskaber, der skal bevares og beskyttes

1. Beskyttelse af oplevelsen af de bevaringsvaerdige landskabsvaerdier vil som udgangspunkt
veje tungere end benyttelseshensyn.

2. Der kan som udgangspunkt ikke opfares byggeri, tekniske anlaeg eller rejses skov, der kan
forringe omradets naturmaessige, kulturhistoriske eller rekreative landskabsvaerdier.

3. Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for landbrugs- og skovbrugsejendomme, kan til-
lades, hvis det opfgres i naer tilknytning til eksisterende bygninger og udformes under saerlig
hensyntagen til landskabets naglekarakter.

4. Byggeri eller installationer uden tilknytning til eksisterende bebyggelse kan undtagelsesvist
tillades. Det forudsaettes, at nyt byggeri eller installationer skal medvirke til at formidle
landskabelige og naturmaessige kvaliteter.

5. Eventuelle starre vejforlab, tekniske anlaeg og sterre tilplantninger - for eksempel i forbin-
delse med klimatilpasning og bevaring af grundvandsressourcer - kan kun etableres, safremt
der foreligger en saerlig planlagningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for placeringen
i det beskyttede landskab.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen (naturbeskyttelseslovens § 18)
Ejendommen ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen, ny bebyggelse opfert indenfor denne

linje kraever en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18.

Kommunen har meddelt dispensationen 15. december 2020.
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Kystneerhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Malet er at beskytte den saerlige natur og de landskabe-
lige og rekreative interesser, der knytter sig til kysterne, ved generelt at begranse byggeriet i kyst-
naerhedszonen. | kommuneplanens retningslinjer for kystnaerhedszonen star blandt andet:

1. Kystnaerhedszonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyggelse. Der ma ikke
udferes byggeri eller anlaegsarbejder, som kan forringe kystens naturmaessige, landskabelige
eller rekreative veerdi.

2. Der kan i princippet kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone,
safremt der foreligger en saerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for
kystneaer lokalisering.

3. Planlaegningen skal sikre offentlighedens adgang til kysten.

Vurdering

Det er ved afggrelsen vurderet, at det ansegte ikke vil vaere til gene for, eller medfgre vaesentlige
andringer pa de omkringliggende naboejendomme.

Det nye enfamiliehus vil blive opfart i 1% plan ligesom det eksisterende hus, og som kommuneplan-
rammen foreskriver. Det er Norddjurs Kommunes vurdering at det nye enfamiliehus ikke vil forringe
omradets naturmaessige, kulturhistoriske og rekreative landskabsvaerdier, da huset far omtrent
samme placering som den eksisterende bolig, opfgres i teglsten i deempede jordfarver placering og
fraviger dermed ikke kommuneplanrammens generelle anvendelsesbestemmelser

Med baggrund i dette er det vurderet at det ansggte ikke strider mod kommuneplanens retningslin-
jer og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af
planlovens landzonebestemmelser.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 0,4 km fra projektomradet.
Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en narmere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
neaerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller gdelacgge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggorelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 26. februar 2021.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 26. marts 2021.
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Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentligggrelsesdatoen ankes til Planklagenavnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afggrelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Foraeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden felgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser

Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse, det fremgar at der er ansggt
herom.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at naervarende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afgerelse, alene taget stilling til ansagningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

[ G

Charlotte Gissel

Planlaegger

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og miljg,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddurs Kommune
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afggr herefter, om du
kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlaber pa en lardag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afgerelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Segsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.



Tidslinje omkring Klitvej 94, Fjellerup Strand.

Sommer 2016
Efterar 2016

Vinter 2016

Vinter 2016

Vinter 2016

Forar 2016

Sommer 2017

Sommer 2018

Sommer 2019
Sommer 2020
Oktober 2020

December 2020

Uge 8 2021

Uge 10 2021

Kob af ejendom
Ansegning og tilladelse til at lave hej rejsning pa huset

Billigste pris for udskiftning af tag, MC TAG A/S 653.000,- kr.
Vurderingen er at det er nedvendigt at lave en komplet plan, for at
kunne forsvare at bruge s& mange penge pa et gammelt hus.

Bag forsatsvaegge i stuen findes der skimmelsvamp og mug.

Arkitekt Sophie Villemoes kontaktes og laver et komplet
skitseforslag med trempel og ny rumfordeling.

Billigste tilbud for komplet renovering Rytters Temmerfirma
2.885.000

Dette vil stadig vaere med originale kampestenssokler mv,
sammenholdt med skimmelsvamp pa vaeggene, vurderes det at
rammerne for at renoverer eksisterende hus, ikke er tilstede.

ALBOHUS (Aalsrode Tommerfirma) laver et komplet projekt
omkring nybygning af bolig.

Afslag Landzone, samtidig er entreprisesummen ekstrem hgj
grundet travlhed ved handvarkerne og projekt sattes pa hold.

Nedrivning af eksisterende hus ferdigmeldes

Skanlux kontaktes med henblik pa nybyggeri af bolig.

Skanlux sender ansggning om byggetilladelse

Norddjurs kommune svarer at sagen kreever Landzone ansegning,
15 december indsendes ansggning, 17 december modtages

kvittering pd modtagelse af ansggning.

Norddjurs kommune kontaktes af bygherre for at hare omkring
status. Ansggningen er forsvundet. Ansggning sendes igen.

Norddjurs kommune kontaktes af bygherre for at hare omkring
status.



Sommer 2016
Den bebyggede loftshgjde var ca. 185, derfor kreevede det udskiftning af tag for at kunne bruge 1. sal.
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Vinter 2016




Sommer 2017

Originale bygherreskitser der ligger til grund for udarbejdning af Albohus projekt.

Sommer 2018

Del af indsendt materiale i1 forbindelse med landzoneansegning 2018 fra Albohus.




13. april 2021

Rettelse til landzone ansggning

Pa facadetegningen, der blev indsendt i forbindelse med landzone ansggningen, var der i
hgjdegraenseplanet mod sydvest ikke taget hgjde for, at grunden graenser op mod en 6m bred privat
faellesvej. Nedenfor er den korrekte hgjdegraenseplan.
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Nabohensyn

Grunden er totalt 1893 m2, ca. 75m lang x 25m bred, huset er bevidst placeret tilbagetrukket pa
grunden, med hej beplantning foran huset og en lille bakke pd husets bagside.

Der er ca. 75m frem til det foranliggende fritidshus.
Narmest sommerhus mod sydvest er placeret ca. 20m vak (adskilt af 6m vej).
Sommerhuset mod Nordest er placeret ca. 75m vek.

Det bagvedliggende sommerhus er placeret ca. 30m vk, lavt i terreen, i kote 4,5-5, og mister derfor
ikke udsyn mod nordvest.

Side 1 af 1
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Kapitel 2 Rammer for administration af landzonesager

2.2 Overordnede hensyn
2.2.14 Individuelle sociale og menneskelige hensyn

Jeg er fodt og opvokset ved Fjellerup Strand, mine foraldre har boet her hele mit liv.

Den @ldste nulevende, der er tilbage i min familie, er min Mormor. Hun er ligeledes fodt og
opvokset ved Fjellerup Strand og det samme var hendes mor, Marie Nielsen, fadt og opvokset
pé Thomasminde.

Min mormor har boet hele hendes liv ved Fjellerup Strand og bor i dag 200 meter fra hendes
barndomshjem, 1 en gulstenvilla fra ar 1969. De byggede selv huset da familien blev for stor,
og min mor og hendes seoskende, skulle have hver deres varelse. Et rigtig 70’er hus i forste
raeekke, der pé det tidspunkt var den bedste og billigste byggeform.

I modsatningen til min mormor, har jeg ikke boet hele mit liv ved "Havet’, men jeg har
tilbragt oceaner af timer pa at fiske, bade og ikke mindst sejle. Fascinationen af havet bragte
mig til Svendborg, hvor jeg blev uddannet Skibsofficer, ved et storre dansk rederi med lysebla
skibe. Jeg slap aldrig mine rodder og blev ved med at vende tilbage til Fjellerup Strand, og i
dag arbejder jeg som Fyrkontroller ved Sefartsstyrelsen, med fast base pd Grend Havn.

Da chancen bad sig i sommeren 2016 og der kom et helarshus til salg, sa slog jeg til. Huset
var beliggende langt tilbage 1 anden raekke, men det gjorde bestemt ikke noget. For det
vigtigst af alt var, det var et helarshus og det 1& ved Fjellerup Strand.

Jeg deltager aktivt 1 byens foreninger/arrangementer og bidrager til at Fjellerup Strand er et
attraktivt sted at bo.

Selvom de omkringliggende forhold her ved Fjellerup Strand er i orden, s er ensket om et
tidsvarende hus hejt pa listen. Det er der man tilbringer de fleste timer 1 ens liv.

Jeg forsogte pd alle mader at fa det til at lykkes med at bygge videre pé det eksisterende hus.
Men hver gang regnestykket blev lavet, s& var der ingen tvivl om at et helt nyt hus var
nedvendigt.

Udformningen af det nye hus er lavet, sd det kan rumme en bernefamilie, med en
berneafdeling i stueplan og stue/kekkenalrum samlet p 1. sal, med udsigt til Havet. Et meget
energivenligt hus, da varmen fra stueetagen er med til at opvarme 1. salen og det flade tag er
ideelt til placering af solceller fladt, uden det skaber genskin og gene for naboer.
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Jeg har forespurgt og undersggt muligheden for at bygge et fiskerhus, det vil koste mellem
25-30 % mere end et funkishus. Det vil samtidig vare sveart at indrette til en bernefamilie.
Vigtigst af alt sd er det ikke et hus, jeg har rad til at bygge og bo 1.

Det seneste helarshus der er blevet bygget ved Fjellerup Strand er Klitvej 90. Et flot 198 m2
fiskerhus i ferste reekke, opfert med 2 soveverelser og bygget af et eldre agtepar. Men
udseendet er ikke alt...

Det er dejligt at der er nogle der vil bo her fast, og der er lys i vinduerne om vinteren, men mit
héb er, at der ogsa kommer bernefamilier hertil, det vil skabe liv og ny energi, sd der kan
blive skabt nye fortellinger og historien omkring Fjellerup Strand fortsatter. Hvis man ensker
at det skal veere attraktivt for bernefamilier at bo i omridet, sa skal boligerne ogsé vare
indrettet til at huse dem.

Tendensen er desvarre at helarsboligerne bliver opkebt og lavet om til Flexboliger og endda
skifter helt status til Sommerhus. Der bliver derfor faerre og faerre helarshuse.

Forvaltningens vurdering er at en tilladelse vil danne pracedens, saledes det vil vaere
vanskeligt at bevare det unikke milje, som kendetegner omradet.

Jeg vil pasta at det unikke miljo ved Fjellerup Strand, ikke er skabt af boligerne i omradet.

- Miljeet ved Fjellerup Strand er skabt af de familier, der har boet i boligerne.

Min families redder og historie ved Fjellerup strand stammer tilbage fra 1900 tallet. Jeg héber
min Familie og mine kommende bern, fortsat kan vare en del af historien omkring Fjellerup
Strand.

Mvh

Daniel Magnus Westrup
Fjellerup Strand
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Overste billede er Havet 106, Bennerup Strand samt Klitvej 94, Fjellerup Strand (spejlvendt)

for sammenlignelighedens skyld.
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Havet 106 har lige opnéaet landzonetilladelse 26. februar 2021, som et 1 2 plan hus med hgj

trempel.

Det ansegte hus Klitvej 94, Fjellerup Strand, er lavere, smallere og kortere.
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Medenstaende kort viser de tre inddelinger i de bevaringsvaerdige landskaber.
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