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KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Lokalplanen omfatter karréen afgranset af gaderne Sgndergade, Stationsvej og
af jernbanen og Kannikegade.Bebyggelsen bestér overvejende af randbebyggelse
113 etage med enkelte ejendomme i 3 etager. Stgrstedelen af lokalplanomradet
ligger pé de arealer, hvor tidligere farvergérden og farverens toft 14. Ejendommen
Sgndergade 11, som er en meget karakteristisk bindingsverksbygning, udggr
den sydligste del af farvergérden. Den nuveerende bygning er i 1831 nyopfgrt af
farver T.F. Johansen.

Oprindeligt var det blot et smalt streede, Kannikestrzaede, der udgjorde den nord-
lige afgreensing af denne karré. I forbindelse med en regulering af gadeforgbet
nedrev man i 60'erne ejendommene ud mod hjgrnet Sgndergade - Kannikegade,
siledes at der i dag fremstér en slags torv foran Djurslands Museum, omend tor-
vets afgraensning er noget udflydende, da der mangler en klar definition af syd-
siden.

Karréen rummer i dag en bebyggelse med 3 stgrre virksomheder, mgbelbutik og

dagligvarebutik, samt Posthuset. Herudover er der en del mindre erhverv. Der er
i dag registreretialt 15 boliger i omradet.

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens grundleggende intention er at sikre, at karréen anvendes til cen-
terformal samtidig med, at kgbstadsmiljget bevares. Dette sker dels ved bestem-
melser om bevaring af bebyggelse af serlig arkitektonisk og kulturhistorisk veer-
di og dels ved at sikre, at ny bebyggelse ved sin udformning og indpasning til-
passes kgbstadsmiljget.

Lokalplanen giver retningslinier for fremtidige byggemuligheder under hensyn-
tagen til karréens udnyttelse som helhed.

Det er det primzere méal at skabe en egentlig sammenhangende karrébebyggelse

mod Sgndergade - Kannikegade og at skabe mulighed for inden for den naermeste
fremtid at regulere trafikken, s der opnas en mere smidig afvikling af trafikken
til og fra parkeringspladserne i omrédet.
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En veldefineret afgraensning af hjgrnet ved Sgndergade - Kannikegade betyder,
at der foran Djurslands Museum dannes et egentligt torverum, hvor der ved en
nedprioritering af trafikken bliver bedre mulighed for ophold.
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IHlustration af nyt fremtidigt byggeri pa lokalplanen byggefelt A

Det er i kommuneplanens hovedstruktur fastsat, at bymidten fortsat skal fungere
som center for handel og liberale erhverv, ligesom det er et mal at opretholde en
blanding af centerfunktioner og boliger i bymidten.

Med henblik pé opfyldelse af disse mal, indeholder lokalplanen tillige bestemmel-
ser om fordelingen af arealer til bolig- og erhvervsformal. Med planen sikres det
eksisterende boligantal i karréen.

Det betragtes ogsa som vigtigt at betragte randbebyggelsens udformning mod
géardsiden pA samme méde som gadefacaden, da de forbedrede adgangsforhold til
karréens indre og en eventuel kommende vej syd om bycentret vil betyde, at kar-
réen ogsé fir en slags gadefacade mod syd.

Det bemarkes, at bestemmelserne fra den bevarende lokalplan nr. 50 er overfgrt
til naervaerende lokalplan,



-3.

Det bemarkes, at bestemmelserne fra den bevarende lokalplan nr. 50 er overfgrt
til neervaerende lokalplan.

Lokalplanens virkeligggrelse

Det er kommunens intention med planen at sgge at inspirere erhvervslivet og
borgerne i det hele taget, siledes at der skabes en bred opbakning bag udviklin-
gen af Grenaa by.

Planens realisering er i hgj grad atheengig af, at den enkelte grundejer betragter
planen som en helhed til gavn for hele omradet.

Planens gennemfgrelse vil medfgre offentlig ferdsel over en del ejendomme. Den
stgrre tilgeengelighed giver mulighed for, at bagfacaderne kan udnyttes, hvorved
der skabes nye muligheder for handelslivet, samtidig med at opholdsmuligheder-
ne forbedres for alle byens brugere.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr of-

fentliggrelsen af lokalplanforslaget, kan fortsette som hidtil. Zndringer, der
fremover foretages, skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING

Kommuneplan for Grenaa Kommune

Lokalplanen er i princippet i overensstemmelse med Kommuneplan 1980-91,
Grenaa Kommune, som er vedtaget af Grenaa byrad den 12. november 1985.
Lokalplanomrédet er beliggende i Grenaas bycenteromrade, som i kommune-
planens hovedstruktur er udlagt til centerformal, samt til boligformal og offent-
lige formdl. Karréen udggr den sydlige del af byens egentlige handelscenter.

I’kommuneplanen er centerfunktionerne planlagt koncentreret omkring kirken i
en radius af ca. 250 m, samt langs @sterbrogade, og indenfor dette omrade vil der
veere mulighed for udvidelse af etagearealet til centerformal.

Byradets mals®tning for centeromréadet er i kommuneplanens rammedel og i
narverende lokalplan udmgntet i en raekke bestemmelser, som sikrer omradets
anvendelse til centerformél samtidig med, at kgbstadsmiljget og det eksisterende
boligantal bevares.
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I'kommuneplanens rammer for lokalplanlegningen er omradet beliggende i om-
rade 1.C.1, inden for hvilket, der er fastsat gennemsnitlige maksimale bebyggel-
sesprocenter for de enkelte karréer. I den karré, som lokalplanen omfatter, ma be-
byggelsesprocenten maksimalt vaere 80 for karréen som helhed.

Den eksisterende bebyggelsesprocent for karréen er opgjort til 57. Med lokalpla-
nen &bnes mulighed for regulering af bebyggelsen, sdledes at den fremtidige be-
byggelsesprocent bliver ca. 82 (se lokalplanens bilag A).

Da det eksisterende planleegningsgrundlag for delomrade 1.C.1 ikke er tilstraek-
kelig specifikt til, at der kan redeggres for byggemulighederne i resten af delom-
radet, vil Planstyrelsen blive ansggt om godkendelse af et for lokalplanens tilve-
jebringelse ngdvendigt tilleeg til kommuneplanen, saledes at "Posthuskarréen af-
greenses som et selvsteendigt delomréde i kommuneplanen.

Tilleegget har fglgende ordlyd, som i princippet stemmer overens med ramme-
bestemmelserne for delomrade 1.C.1., blot er omradeafgrensningen og bebyg-
gelsesprocenten @ndret:

Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1980-91. Eksisterende centeromréde, Grenaa
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Inden for omrade 1.C.1, som er vist. med priksignatur, udggr lokalplanomrédet kun et mindre
delomrade, som benzevnes 1.C.1.2.
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For omrade 1.C.1.2 galder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen.
En lokalplan for omradet skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til centerformal (butikker, liberale er-
hverv, hoteller og lignende samt mindre, ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne), boligbebyggelse og offentlige formal,

b. atder af hensyn til facaden fastlegges neermere bestemmelser om, hvilke
centerfunktioner der ikke kan placeresi stueetagen,

c. atderikke uden byradets tilladelse etableres detailhandelsbutikker med
mere end 500 m2,

d. atderikke 8bnes mulighed for, at den gennemsnitlige bebyggelsesprocent for
delomrédet overstiger 82,

e. atbebyggelsen ikke opfgres med mere end 24 etage, hvor den narmestliggen-
de bebyggelse har en hgjde, der svarer hertil eller er hgjere,

f. at der for omradet fastlaegges serlige bestemmelser vedrgrende bevarings-
veerdige bygninger, og at nedrivninger og ombygninger (af disse bygninger)
kun ma ske med byradets serlige tilladelse af hensyn til bydelens bevarings-
veerdige karakter,

g. atny bebyggelse og ombygninger i omradet gives en ydre udformning, der
tager hensyn til omréadets seerlige karakter,

h. atder tilvejebringes parkeringspladser svarende til de krav, der er opstillet i
en af byradet etableret parkeringsordning,

i. atderilokalplanen fastleegges bestemmelser om opholdsarealers omfang
under hensyntagen til boligernes stgrrelse og art, samt til antallet af be-
skeeftigede inden for omréadet,

j- atendel af omradet langs 4en fastleegges til stianlaeg.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 er vedtaget af Grenaa byrad.

Grenaa, den 8. december 1987

CALLL,
ne Jesserﬁlﬁé"’/ A . r%o-m .

borgmester / J. Chr. Nielsen
stadsingenigr



I henhold til kommuneplanlovens § 7 er kommuneplantilleg nr. 10 endeligt
vedtaget af Grenaa byrad.

Grenaa, den 26. april 1988

k.
Arhe Jessen L ? SR, oot

borgmester J. Chr. Nielsen
stadsingenigr

Lokalplan nr. 50

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 50, som er en bevaringsplan for
Grenaa bykerne,

Med denne lokalplans endelige vedtagelse overfgres bestemmelserne i lokalplan
nr. 50 til neerveerende lokalplan for s4 vidt angar de matrikler, der er beliggende
inden for lokalplanomréadet.

Lokalplan nr. 50 er fortsat geldende for de gvrige omréder, som den omfatter,

Anden planlegning igvrigt

Centerplan

I de kommende ar vil der blive foretaget en planlaegning for bycenteromréadet,
hvoraf en trafikplan vil vaere en vaesentlig del. Denne plan vil ogsé have indfly-
delse pa den fremtidige trafikafvikling omkring lokalplanomradet.

Der forventes saledes, at der med tiden kan komme til at forega en trafikfrede-
ligggrelse af Kannikegade. Trafikgenerne sgges bl.a. nedbragt ved at lede den
tunge trafik uden om bycentret.

For at muligggre aflastning af Kannikegade, reserveres der i narvarende plan
areal til en ny adgangsvej til p-arealerne i karréen.

Der er derudover ikke andre sektorplaner, som har betydning for lokalplanens
gennemfgrelse.



KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom inden for lokalplanens omrade
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke sndrer den szrlige karak-
ter af det omréde, planen sgger at skabe eller fastholde.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private rettigheder kan eksproprieres, nér det vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen.
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GRENAA KOMMUNE LOKALPLAN NR. 77

Lokalplan for et omréade til centerformal og offentlige formél beliggende i karréen

afgreenset af Kannikegade, Stationsvej, jernbanen og Sgndergade.

Karréen er beliggende i den centrale del af Grenaa by, og omrédets stgrrelse er
ca. 1,9 ha.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22, juli 1985) fastsaettes hermed
fglgende bestemmelser for det i afsnit 2.0 nevnte omrade.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal,

1.1 atsikre karréens anvendelse til centerformal, det vil sige butikker samt
mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning hertil, libe-
rale erhverv, boliger og offentlige formal,

1.2 atsikre at karréens afgrensning mod Sgndergade og Kannikegade stram-
mes op med etablering af en sammenhangende randbebyggelse,

1.3 atsikre at der skabes rammer for et velfungerende handels- og boligmiljg,
ved at der bnes mulighed for anleeg af tilstreekkelige parkeringsarealer i
karréens indre, samt gennem forbedring af tilgeengeligheden til parkerings-
arealerne,

1.4 atsikre atboligantalleti karréen bevares,

1.5 atsikre at eksisterende offentlig virksomhed i omradet kan fungere tilfreds-
stillende,

1.6 atsikre at det historiske kgbstadsmiljg bevares, ved at eksisterende karak-

teristisk bebyggelse med tilhgrende omgivelser samt bebyggelse af sarlig
arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi bevares og eventuelt tilbagefgres til
det oprindelige udseende,



1.7

1.8

1.9

2.0
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at sikre at ny bebyggelse ved sin arkitektoniske udformning og indpasning
medvirker til at forbedre karakteren af det eksisterende miljg, herunder bé-

de gade- og gardfacader,

at sikre velfungerende handelsgader ved fastsettelse af nermere bestem-
melser for, hvilke centerfunktioner, der kan placeres i bygningers stueeta-

ger,

at sikre opholds- og parkeringsarealer til erhverv og boliger.

OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1

3.0

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende
matr. nr.e: 131 a og 131 b, Grenaa Bygrunde og8t,8q,8p,8i,8m,8x%x,8v,
8f, 8s, 8 g, Grenaa Markjorder samt del af jernbanearalet, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. oktober 1987 udstykkes fra de n®evnte ejendomme.

Omradet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.2

Delomrader

3.1.1 Delomrade 1 m4 kun anvendes til centerformal sdsom butikker,
kontorer, klinikker, restauranter og lignende formal som efter by-
radets skgn naturligt hgrer til i omradet, samt boliger og de trafik-
tekniske anlaeg, der er ngdvendige for omradets betjening,

3.1.2 Delomrade 2 ma kun anvendes til offentlige formal med de hertil
knyttede anleeg m.v.

Inden for lokalplanomradet skal sikres opholdsarealer efter fglgende ret-
ningslinier:

Til erhvervsformal skal normalt sikres opholdsarealer svarende til mindst
10% af bruttoetagearealet.



3.3

3.4

3.5

3.6

4.0
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Til boligform4l skal normalt sikres opholdsarealer svarende til mindst 25%
af bruttoetagearealet.

Stueetagen mod Kannikegade og Sgndergade skal ved indretning til er-
hvervsmeessig udnyttelse anvendes til publikumsorienteret handel og ser-
vice. Pengeinstitutter, forsikringsselskaber og andre kontorlignende er-
hvervstyper mé ikke uden byradets s@rlige tilladelse etableres i stueetager,
og i s fald med en max. facadeleengde pa 10 m. Disse kontorlignende er-
hverv henvises normalt til 1, sal.

Nye dagligvarebutikker med mere end 100 m2 butiksareal mé ikke etable-
res inden for lokalplanomradet uden plan- og miljgudvalgets serlige tilla-
delse med undtagelse af dagligvarebutikken beliggende pd matr. nr. 131 a,
Grenaa Bygrunde.

Eksisterende boliger, som angivet pa bilag A, ma normalt ikke nedlaegges.
Der mé ikke inden for lokalplanomrédet udgves nogen form for virksomhed,
som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser, ved sit udseende eller pa anden méde

efter byradets skgn er til ulempe for de omkringboende eller for omliggende
institutioner og virksomheder.

UDSTYKNING

4.1

5.0

Inden for lokalplanomradet kan der foretages skelregulering i overensstem-
melse med lokalplanens formal og lokalplanens retningsgivende kortbilag
nr. 2, Udstykning herudover kraever byradets saerlige godkendelse.

VEJ- OG STIFORHOLD SAMT PARKERING

5.1

Der udlaegges areal til en sivegade, som skal fungere som adgangsvej til
parkeringsarealer og varekgrsel mrk. A-B, C-D og E-F i en bredde af 6 m og
i princippet udlagt som vist pa kortbilag nr, 2. Gennemfgrelsen af E-F for-
udseetter, at der foretages en skelregulering som vist pa kortbilag nr. 2, sa
postvaesenets arealudleg i princippet forbliver uaendret.



5.2

5.3

5.4

5.5

6.0
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Der udlegges areal til en dobbeltrettet cykelsti langs jernbanen og 4en bag
ejendommene Sgndergade 13-15 og 17. P4 kortbilag nr. 2 mrk. a-b.

Parkeringsforhold

Der udlaegges fremtidige parkeringsarealer som vist p4 kortbilag nr. 2.

Eksisterende parkeringspladser ma kun nedleaegges, hvis kommunen skgn-
ner det ngdvendigt for lokalplanens realisering, jfr. punkt 5.5.

Ved @ndret arealanvendelse, tilbygning, ombygning eller nybyggeri, som
medfgrer gget parkeringsbehov, gelder Grenaa Kommunes administrative
retningslinier for udleeg af parkeringsarealer og bidrag til parkeringsfond,
dog fritages mindre udvidelser, som efter gaeeldende regler udlgser op til 2 p-
pladser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed mé ikke overstige
82,

Ny bebyggelse mé kun opfgres inden for de pa kortbilag nr. 2 angivne byg-
gefelter og kun bebygges med det for hvert byggefelt anfgrte etageantal og
med et maksimalt bruttoetageareal som angivet p4 samme kortbilag. Uden
for den angivne husdybde kan tillades etableret mindre bygningsfrem-
spring.

Byggeri i byggefelterne A og B er sammenhgrende og kan ikke opfgres hver
for sig.

Ved brand eller lignende ma kun genopfgres de bygninger, der er medtaget i
planen.

Ingen ny bebyggelse mé gives en stgrre hgjde end 11, 00 m svarende til 23
etage, men skal igvrigt tilpasses de omkringliggende bygninger.

Mindre udhuse til cykler og lignende kan tillades, sdfremt de efter kommu-
nens skgn kan indpasses i omradet.



6.6

6.7

6.8

7.0
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En eventuel keelder mé ikke have loftet beliggende mere end 0,60 m over
terren. Denne bestemmelse kan dog fraviges pa skrinende terran.

Der mé ikke indrettes nedkgrsler til kaeldre, uden tilladelse fra plan- og
miljgudvalget.

Forhusbebyggelse skal opfgres i skel mod vej, sifremt der ikke ved palaeg af
byggelinier er foreskrevet andet.

BEVARING AF BEBYGGELSE

7.1

7.2

7.3

8.0

Aldre, bevaringsveardige bygninger, se kortbilag nr. 2, m4 ikke nedrives,
ombygges eller pd anden made @&ndres i det ydre med mindre kommunen
giver tilladelse hertil. Som hovedregel vil der ikke blive givet tilladelse til
endringer af bygningernes ydre. Kommunen vil dog ved udgvelsen af byg-
ningsbevaringen samtidigt sgge at tilgodese erhvervene inden for omradet
med hensyn til udformning af facader og skiltning.

Bygninger igvrigt ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden made @ndres
i det ydre med mindre kommunen giver tilladelse hertil.

I forbindelse med eventuel nedrivningstilladelse vil kommunen stille krav
om retablering af tomten under forudsatning af, at der ikke bygges nyt in-
den for et ar. Retableringsformen vil i de enkelte tilfzlde blive vurderet i
forhold til omgivelserne.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

8.1

8.2

Ny bebyggelse skal udformes, s& den ved sin arkitektoniske udformning og
indpasning medvirker til at opretholde karakteren af det eksisterende kgb-
stadsmiljg, herunder bade gade- og grdfacader.

Butikkers facadeudformning skal respektere den enkelte bygnings dimen-
sioner og stil, og udstillingsvinduer ma normalt ikke udstraekkes over flere
bygningsfacader.



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

-13-
Ved ombygning af eksisterende bebyggelse kan anvendes materialer sva-
rende til det bestdende. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke

anvendes materialer, som efter kommunens skgn virker skeemmende.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunens tilladelse i
hvert tilfelde.

Udvendige TV- og radioantenner, paraboler og lignende ma ikke opsattes.
Kommunen kan dog i sarlige tilfeelde dispensere.

Faste baldakiner mé ikke opsettes pé facader mod Sgndergade og Kannike-
gade.

Tage skal normalt udfgres som symmetriske sadeltage med 40° - 50° haeld-
ning.

For udhuse kan ogsé tillades en tagheeldning pa 30° - 45¢.
Mindre bygningsdele kan udfgres med ensidig taghzldning.
Alle tage skal normalt teekkes med rgde vingetegl af normal stgrrelse.

Tagkonstruktionen skal udfgres med en mindre opskalkning omfattende 2
til 3 reekker tagsten. Der ma ikke anvendes egentligt udhang.

Udvendige mure, incl. gavltrekanter, skal udfgresi tegl, enten som blank-
mur med rgde teglsten eller pudset eller vandskuret.

Pudsede eller vandskurede mure skal kalkes eller males, med mindre der
anvendes farvet puds.

Vinduer og dgre skal udfgres i trae og males med deekkende maling, med
mindre andet godkendes af kommunen.
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BEVARING AF TREER OG BELAGNINGER

9.1

9.2

9.3

10.0

Stgrre treeer eller anden bevaringsveaerdig beplantning eller belaegning ma
ikke fjernes, med mindre kommunen giver tilladelse hertil. Bevaringsvaer-
dige treeer er angivet pa kortbilag nr. 2.

Stgrre nye beplantninger og stgrre flader med ny belaegning mé ikke
etableres uden kommunens tilladelse.

Inden for lokalplanomradet skal belaeegningen pa offentligt tilgeengelige
arealer med undtagelse af stgrre parkeringsarealer udfgres med natursten,
som chaussésten, bordursten, brosten og lignende som traditionelt har
fundet anvendelse i det bevaringsverdige miljg, eventuelt kombineret med
flisebeleegning udfgrt efter kommunens neermere anvisninger.

Bela®gninger skal gives en udformning, si der fremstar en tydelig adskil-

lelse mellem feerdselsaraler for biler og arealer, der er reserveret til gang-
og opholdsarealer.

HEGNING

10.1

10.2.

11.0

Plankeverker, hegnsmure og anden hegning af betydning for det historiske
bygningsmiljg m4 kun sendres, nedrives eller opsaettes med kommunens til-
ladelse.

Nye hegn skal etableres enten som teglstensmure med rgd vingeteglsaf-

dakning eller som malede plankevarker udfgrt af lodretstaende savskérne
braedder.

UBEBYGGEDE AREALER

111

11.2

Ubebyggede arealer udover belagte faerdsels- og opholdsaraler skal gives et
udseende, som ikke skeemmer den bevaringsvardige bebyggelse og ggr are-
alerne anvendelige til ophold.

Parkeringsarealer skal indrettes med en beplantning og inddeling, sa de
ikke fremstér som store sammenhangende flader.
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12.0
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Oplag m.v. mé kun finde sted p4 en sddan made, at det ikke virker skaem-
mende for omgivelserne.

LEDNINGS- OG ANTENNEANLAG, BELYSNING, ELSKABE M.V,

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13.0

Ledningsanlaeg skal etableres som jordkabler.

Samtlige nye ejendomme med boliger i omradet skal tilsluttes Grenaa Kom-
munes fzlles antenneanleaeg, jevnfgr punkt 8.5.

Ved opsatning af vejbelysning m.v. skal der tages videst muligt hensyn til
bevaringsveerdige bygninger.

Belysning af offentligt tilgeengelige feerdselsaraler ma kun udfgres efter
kommunens narmere anvisninger.

Elskabe, telefonskabe m.v. skal opsattes, s& de skaeemmer den bevarings-
veerdige bebyggelse mindst muligt.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

13.1

13.2

14.0

Fgr ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, skal befeestede feelles-
arealer og parkeringsarealer med foreskrevet beplantning veere etableret.

Samtlige nye ejendomme i omradet skal tilsluttes Grenaa Varmeveerk
a.m.b.a. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr denne tilslutning har
fundet sted. Safremt andre metoder til opvarmning gnskes anvendt, skal
dette i hvert enkelt tilfzelde godkendes af kommunen.,

SERVITUTTER

14.1

Der er ikke inden for lokalplanomradet tinglyst servitutter, som skgnnes at
veaere i modstrid med lokalplanens formal.
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15.1 EKSISTERENDE LOKALPLAN *)

15.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses lokalplan nr. 50 for sa vidt an-
gar de matrikler, der er beliggende inden for lokalplanomradet, omfattet af
denne lokalplan, se kortbilag nr. 1.

Lokalplan nr. 50 er fortsat gaeldende for de gvrige omrider, som den omfat-
ter.

16.0 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

16.1 Uanset foranstdende bestemmelser m4 der ikke foretages &ndringer af ek-
sisterende lovlige forhold, fgr Planstyrelsen/Arhus Amtsrad har godkendt
“Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1980-91. Eksisterende centeromrade, Gre-
naa bymidte”.

*)  Vedhaftet findes bilag fra lokalplan nr. 50 om den administrative praksis
ved behandling af sager angéende @ndringer af facader m.v. inden for be-
varingsomrédet i Grenaa bymidte, som er omfattet af lokalplan nr, 50.



Vinduespartier skal pafgres deekkende maling.

Salbanke skal udfgres ifglge den lokale byggeskik og ma ikke udfgres som rulle-
skifte eller med klinkebelagning.

Dgre
Gamle gadedgre skal som hovedregel bevares. Safremt dgren ngdvendigvis ma
udskiftes, skal den normalt udskiftes med en dgr af tilsvarende type.

Trapper i granit, sandsten eller cement m& ikke belaegges med klinker eller
lignende.

Porte
Portabninger tillades normalt ikke nedlagt, og gamle porte skal i videst muligt
omfang bevares, eller udskiftes med en tilsvarende.

Maling
Facader mé kun males i farver, som er typiske for de historiske huse, og som
tager hensyn til omgivelserne.

Butiksfacader
Butiksfacader skal som hovedregel underordne sig den bevaringsvardige byg-

nings helhed og udfgres i harmoni med husets arkitektur.

Som afskeermning mod sol og regn mé opsattes markiser, mens baldakiner ikke
kan tillades. (Bygninger i gigaden er undtaget for denne regel).

Nedrivning
Nedrivning af bygninger medtaget i bogen "Historiske huse” tillades normalt
ikke.

Tilbygninger

Tilbygninger (f.eks. garager og carporte) skal underordne sig den eksisterende
bebyggelse.

Administrationen af lokalplan 50 skal forega i ngje samarbejde med plan- og
miljgudvalget.



Bilagnr.B

ADMINISTRATIV PRAKSIS

ved behandling af sager angéende @ndringer af facader m.v. inden for bevarings-
omrédet i Grenaa bymnidte.

Tage

Ved udskiftning af tegltage ma normalt kun palaegges rgde vingetegl af den tra-
ditionelle danske stgrrelse. Husets oprindelige tagform, f.eks. afvalmning, op-
skalkning og tagskeeg skal bibeholdes.

Hvor taget oprindeligt har veeret belagt med cementtagsten eller naturskifer,
kan taget tillades udskiftet med ny beleegning af disse materialer.

Bglgeeternit, pressede stalplader (f.eks. Decra-plader) og lignende materialer,
som er helt fremmede for gamle huse, tillades ikke.

Der m4a normalt ikke is@ttes moderne ovenlysvinduer (f.eks. Veluxvinduer) mod
gaden. I stedet kan i nogle tilfelde tillades opseetning af kviste, hvis huset kon-
struktivt og sstetisk kan bere denne. Ved opsatning af kviste skal der godken-
des tegninger eller andet materiale, som viser kvistens patenkte udformning.

Safremt der is@ttes ovenlysvinduer mod gardsiden, mé antallet begranses mest
muligt af hensyn til det historiske bygningsmiljg.

Skorstene skal som hovedregel bevares.

Nye skorstenspiber skal placeres i kippen, og de skal normalt udfgres i traditonel
udformning med sokkel, skaft og udkragninger.

Vinduer
Opdelte vinduestyper, sdsom "dannebrogsvinduer”,”bondevinduer”, og lignende
tillades normalt kun udskiftet med treevinduer af tilsvarende type.

Vinduer med sprosser skal normalt udskiftes med vinduer med sprosser. Disse
skal veere s& smalle som muligt, hvorfor der som hovedregel bgr anvendes koblede

rammer,



Opmaling og registrering til lokalplan for karré 29 og 30.

Gade og husnr. Matr.nr. Areal m? Bemaerkninger

Kannikegade 16-(18) 81 3.307 Alle matrikler er Grenaa
Markjorder

Sgndergade 7-(9) 131a 5.091

Sg¢ndergade 11 8 pm.fl. 1.153 Sendergade 11 bestar af

matr.nr. 131 b og
matr.nr. 8 p henholdsvis

Sendergade 13-15 8q 1.251 420 og 733 m?
S¢ndergade 17 8t 315

Karré 29 ialt 11.117

Kannikegade 20 8m 382 Alle matrikler er

Grenaa Markjorder

Kannikegade 22 8x 311

Kannikegade 24 8z 702

Kannikegade 26 8f 528

Kannikegade 28 8s 591

Kannikegade 30 8g 752

Karré 30 ialt 3.266

Notater:



Sammentealling for karré nr. 29 og 30 samt posthus og banegard.

Grundareal 16.858 m?
Bebygget areal 6.142 m?
Bruttoetageareal  ialt 9.623 m?
- boliger 1.730 m?
- kontor/lager 3.411m?
. forretninger 3.582 m?
. andet *1.395 m?
Samlet bebyggelsesprocent 9.623 X100
16.858 = 57%

Friareal ialt 12.860 m?
. have 3.032 m?
- lager (udendgrs) 11 m?2
. p-plads 5.739 m?
. andet 1.525 m?
Antal p-pladser 163 stk.
P-plads-behov *) 228 stk.
Opholdsplads-behov **) 4,082 m*
*) Boliger pr. 100 m?2 17 **) 100% forboliger 3.166 m?
Kontor/lager/handvaerk 20% kontor/lager 621 m?
1 pr. 50 m? 68 10% forretninger 295 m?

Forretninger 1 pr. 25 m? 143

Notater: *Der skal fratreekkes 495 m? sikringsrum og garagearealer, som ikke
medregnes i bruttoetagearealet.

LOKALPLANENS REGULERING

Med de udlagte byggefelter Abnes der mulighed for opfgrelse af ca. 6.010 m2, medens
der nedrives 1.857 m2 svarende til Jacos nuvaerende ejendom, sdledes at det samlede
bruttoetageareal netto forgges med 3.903 m, hvilket giver en forventet fremtidig be-
byggelsesprocent pa 82.



Gade og husnr. Bg?g'_g. alf'zia;l Have %gf: P—prlnazds i ggg‘g{ Agfal

cent lager pladser
Sondergade 17 | 50| 217] 10| o o = 0
Sgndergade 13-15 75 564 157 0 84 34 7
Sgndergade 11 42 819 639 0 0 180 0
Sgndergade 7-9 36 3.333 0 0 3.214 20 96
Kannikegade 16-18 79 2.006 971 0 470 364 12
Kannikegade 20 94 242 184 0 0 58 0
Kannikegade 22 76 215 215 0 0 0 0
Kannikegade 24 64 389 206 0 23 0 2
Kannikegade 26 40 411 228 0 0 111 0
Kannikegade 28 76 301 0 11 199 28 6
Kannikegade 30 49 542 242 275 25 12
Stationsplads 2 69 1.677 0 994 683 28
Ialt 10.716 3.032 11 5.259 1.525 163
Notater: Bemzrk! Grundarealer ved Stationsplads 2 er tilneermede arealer.



REDEGORELSE FOR DEN EKSISTERENDE BEBYGGELSESTATHED Bilag A
Grund- | Bebyg Brutto- |y ntor/ | Forret- Boliger
Gade oghusnr. areal areal eatfsﬁ' lager ninger stk | m? Andet

Sgndergade 17 315 98 158 0 0 1 158 0
*1 *2

Sgndergade 13-15 1.251 687 940 43 277 2| 255 521
*3

Sgndergade 11 1.153 334 483 104 0 17 297 106

Sgndergade 7-9 5.091 1.758 1.857 421 1.436 0 0 0
*8 *4

Kannikegade 16-18 3.307 1.301 2.467 574 1.517 5| 376 274

Kannikegade 20 382 140 360 102 258 1 0 0

Kannikegade 22 311 96 237 0 0 1] 237 0
*5

Kannikegade 24 702 313 446 224 222

Kannikegade 26 528 117 209 183 26
*6

Kannikegade 28 591 290 402 103 94 0 0 205
*7

Kannikegade 30 752 210 368 368 0 0 0 41

Stationsplads 2 2.475 798 1.696 1.696 0 0 0 0

Ialt 16.868 6.142 9.623 3.411 3.582| 15| 1.730 1.395

Notater:*1  Heraf 130 m? restauration.

*2  Heraf *156 m? garager.

*3  82m?udhus+*24 m? garage.

*4  *84 m?sikringsrum+ *190 m? garage.

*5 126 m? udhus og carport+ 96 m? udnyttelig tagetage.

*6 145 m? bageri + 60 m? udnyttelig tagetage.

*7 *41 m? garager.

*8 1 stk. lejlighed + 4 stk. veerelser med adg. til kgkken og bad.

Bemeerk! Grundareal ved Stationsplads 2 er tilnaermede arealer.
De med *meerkede arealer ialt 495 m? er ikke indregnet i bruttoetagearealet.



-17-

16.0 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget er vedtaget af Grenaa byrad.

Grenaa, den 8. december 1987.

AL,

Ar e Jessen

borgmester R
/ = A /‘—‘é‘""‘

J. Chr. Nielsen
stadsingenigr

Nervarende lokalplan er endeligt vedtaget af Grenaa byrad.

Grenaa, den 26. april 1988

A C/él{fz,

Arne Jessen
borgmester

Chr Nlelsen
stadsingenigr

Foranstaende lokalplan begares tmi, st 135 endommene matr, nr.e 131 a
og 131 b, Grenaa Bygrunde og 8 1, 8 ’83"8'“—8 x,8v,8f, 8s0g8g,
Grenaa Markjorder, samt pa umatrlkuleret jernbaneareal tilhgrende DSB
og som vist pa vedhaeftede kortbilagnr. 1.

Grenaa, den 26. maj 1988

,( / / z(ﬂé{lz,x(_

Arne'Jessen
) P ol A

J. Chr. Nielsen
stadsingenigr

borgmester
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Stempel kr. 1.400 kr.

Anmelder:

Norddjurs Kommune
Plan og Byg

Torvet 3, 8500 Grenaa

Servitut vedrorende lokalplan nr. 77 for posthuskarréen i Grenaa, lyst 7. juli 1988.

Ovennavnte lokalptan begaeres aflyst af tingbogen for sa vidt angar matr. nr.e 8 g og 8 t, Grenaa Markjor-
der, som nu er omfattet af lokalplan nr. 012-707 og i evrigt vist pa vedhaeftede kortbilag.

Lokalplan nr. 77 er fortsat gaeldende for resten af det omrade, som planen omfatter.

rdéljliry Kommune, den 17. december 2008

S ussen
afdelingschef
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VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING
Beskrivelsen herunder vedrerer lokalplaner. De samme regler
geelder for tillaeg til lokalplaner.

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk senest den xx.xx.2021

Lokalplanen er udarbejdet af Norddjurs Kommune.
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REDEG@RELSE

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplantillaeggets baggrund

Lokalplantillaegget omfatter den ejendom, som tidligere

har huset posthuset i Grenaa. Posthus har tidligere veeret at
betragte som et offentligt formal og lokalplan 77 har derfor
fastlagt, at denne ejendom skal anvendes til offentlig formal
og de gvrige arealer til centerformal. Postfunktionen er nu
nedlagt og kommunalbestyrelsen gnsker at give mulighed for,
at ejendommen far de samme anvendelsesmuligheder som de
gvrige arealer i lokalplan nr. 77.

Ved den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 77
er lokalplan nr. 77 fortsat gaeldende med de andringer og til-
fajelser, som fremgar af tillaegget.

Lokalplantillaeggets indhold

Tilleegget omfatter et areal pa ca. 2100 m2 af matrikel nr.
225d Grenaa Markjorder. Den resterende del af matriklen er
udlagt til vej i lokalplan nr. 77. Ejendommen er beliggende
Stationsplads 2 i Grenaa.

Arealet ligger centralt i Grenaa by ved siden af stationsbygnin-
gen.

Lokalplantillaegget giver mulighed for, at arealet kan anvendes
til centerformal sasom butikker, kontorer, klinikker, restauran-
ter og lignende samt til boliger og offentlige formal.

Den oprindelige posthusbygning fra 1909 har en hgj bevarings-
vaerdi og er tegnet af Hack Kampmann.

Lokalplan nr. 77 indeholder bestemmelser til bevarelse af byg-
ningens arkitektoniske kvaliteter. Lokalplan nr. 77 har blandt
andet til formal at sikre at det historiske kgbstadsmilje beva-
res, ved at eksisterende karakteristisk bebyggelse med tilhga-
rende omgivelser samt bebyggelse af saerlig arkitektonisk og
kulturhistorisk vaerdi bevares og eventuelt tilbagefares til det
oprindelige udseende.

Pa grund af naerhed til jernbane stiller lokalplantillaegget vil-
kar ved etablering af boliger, for at forebygge gener fra stgj
og vibration.

For at forebygge oversveammelser af overfladevand sikrer lo-
kalplantillaegget desuden, at der tages hensyn til naboarea-

lerne ved terraenreguleringer og den giver mulighed for lokal
nedsivning af regnvand.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlaegning af kystomraderne

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen pa 3 km i
en fuldt udbygget bymaessig kontekst med en blanding af bo-
liger, erhverv og bebyggelse til offentlige formal i varierende
etagehgjder. Omradet er beliggende indenfor kystnarhedszo-
nen, men vil kke vaere synligt fra kysten. Omradet har intet
saerskilt visuelt udtryk i forhold til den naerliggende kyst.
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Naturbeskyttelsesloven

§3 omrader

Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

§16 abeskyttelse

Lokalplanen er beliggende indenfor abeskyttelseslinjen for
Grenaaen. Formalet med naturbeskyttelseslovens § 16 (abe-
skyttelseslinien) er at sikre aer som vardifulde landskabsele-
menter og som levesteder for plante- og dyreliv. "Undtaget
er de omrader, der efter den hidtidige lovgivning har vaeret
undtaget, dvs. omrader, hvor der far 1. september 1972 var
pabegyndt en vaesentlig bebyggelse.” jf. Vejledning om Natur-
beskyttelsesloven. Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen,
1993.

Ud fra luftfotos fra 1971 kan det ses, at der var pabegyndt en
vaesentlig bebyggelse i lokalplanomradet. Det vurderes derfor,
at omradet er omfattet af undtagelsesbestemmelsen. Ny be-
byggelse/ bygningsandringer mv. kraever saledes ikke dispen-
sation fra abeskyttelseslinien.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret arter, som er omfattet af Habitatbe-
kendtggrelsens bilag IV i omradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer heller ikke, at omradet kan fungere som yngle- og raste-
omrade for evt. bilag IV arter.

Bygningsfredningsloven

Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som fredet efter bygningsfredningsloven.

Den gamle postbygning er dog registreret med en hgj beva-
ringsvaerdi. Af kommuneatlas for Grena fremgar falgende be-
skrivelse af bygningen: Solid redstensbygning med murede kva-
derlisener pa hjgrnerne af hovedhuset. Gavlen mod stationen
er yderligere fremhavet ved brug af formsten til en lav frise
og sokkelgesims. Desuden indgangsparti med stort buestik, ten
og hjegrnesten.

Museumsloven

Museum @stjylland har foretaget en arkivalsk kontrol for en
vurdering af, om der er spor af fortidsminder indenfor lokal-
planomradet. Der er registreret et nyere fund i den sydlige del
af lokalplanomrade nr. 77 samt flere fund naer lokalplanom-
radet. Disse indikerer, at der kan vaere ukendte fortidsminder
indenfor lokalplansomradet.

Museet skal adviseres i god tid (10 arbejdsdage) i forbindelse
med eventuel lednings- og kloak arbejde eller andet dybere
gravearbejde, sa det er muligt at have en arkaeolog til at over-
vage processen.

Herudover gaelder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
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Rad signatur er kendt forurening
V2. Vist med luftfoto og matrikel-
tema. Kilde: Region Midtjylland
Ortofoto: Copyright SDFE

skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve lokalplantillaeggets om-
radet. Tilstedende ejendomme mod syd og @st er dog registre-

- ret som forurenet.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens §72b, som palaegger ejer eller bruger af et areal, der an-
drer anvendelse til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der etableres en varig fast belaegning.
Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af felgevirkninger.

Stgjforhold

Det forventes ikke at de andrede anvendelsesmuligheder
medfarer stajmaessige problemer for lokalplanomradets om-
givelser. Omradet graenser umiddelbart op til eksisterende
centeromrade, der i forhold til stgj minder meget om arealets
hidtidige anvendelse til posthus.

Pa grund af naerhed til tog-station og -skinner, sikrer lokalplan-
tillaegget, at der ikke etableres nye boliger, medmindre det i
forbindelse med byggeansegning, kan godtgeres, at disse og
tilhgrende opholdsarealer ikke vil vaere belastet med et stgj-
niveau, der overstiger miljostyrelsens vejledende stgjgranser.
For tog er den gaeldende stgjgranse pa 64 dB. Det forventes
dog muligt at overholde gaeldende stejkrav, idet togtrafikken
er overgaet til letbane.

Ifalge Miljostyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje
skal det tilstraebes, at arealudlaeg til boligomrader indrettes
saledes, at stagjniveauet fra eksisterende og planlagte veje
ikke overstiger 58 dB. De vejledende graensevaerdier for staj
fra jernbaner fremgar af et tillaeg fra juli 2007 til Miljestyrel-
sens vejledning nr. 1/1997 ”Stgj og vibrationer fra jernbaner”.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI
Omradet er udpeget som omrade med drikkevands interesser.

Kommuneplan 2017 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 1C1.2, Grenaa City.

Omradet er udlagt til centeromrade. Lokalplan 77 og naervae-
rende tillaeg harmonerer med savel kommunenplanens hoved-
struktur som ramme for lokalplanlaegning.

| rammer for lokalplanlaegning er fastlagt folgende vedrgrende
detailhandel: Inden for Grenaa bycenter er de maksimale bu-
tikssterrelser 3.500 m2 bruttoetageareal for dagligvarebutik-
ker og 2.000 m2 bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker. Det
maksimale bruttoetageareal inden for afgraensede omrader til
butiksformal i bymidten er 36.000 m2.
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Illustration af 100 drs haendelse
(2012) for regn (bld) og oversvem-
melse af dvand (gul).

Vist med luftfoto og matrikeltema.
Ortofoto: Copyright SDFE

Lokalplanforhold

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 77.

Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 77
er lokalplan nr. 77 fortsat gaeldende med de andringer og til-
fajelser, som fremgar af tillaegget.

Tilleeg nr. 1 vedhaeftes som bilag til lokalplan nr. 77.

Teknisk forsyning

Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. En del af
omradet er separatkloakeret, mens den resterende del er feel-
leskloakeret.

Regnvand fra tage og befaestede arealer kan evt. efter konkre-
te undersggelser handteres ved lokal nedsivning eller anden
lokal afledning, sa som vejgrafter, regnbede og faskiner.

Vand

Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Vandcenter Djurs.

Varme

Omradet er omfattet af varmeplanen og skal forsynes fra Gre-
naa Varmevaerk med tilslutningspligt til den kollektive varme-
forsyning.

Renovation

Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning
Ved klimaforandringer vil der veere gget risiko for oversvem-
melse bade fra grundvand, vandlgb, havvand og regnvand.

Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshandelser i sommerhalvaret samt ved oversvgm-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud og
stormhaendelser. Som et resultat af den egede maengde regn
vil ogsa grundvandet stige og til tider skabe oversvemmelser.
Det er ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse
ekstremhandelser enten ved midlertidig beskyttelse eller per-
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manente lgsninger.

Lokalplanomradet er pavirket af regnvand ved skybrud idet
arealet er fuldt befaestet. Desuden er arealet, som er omfat-
tet af dette lokalplantillaeg, beliggende ca. 60 meter nord for
Grenaaen samt med en forholdsvis kort afstand til Kattegat.
Det betyder at naerliggende arealer kan risikere oversvem-
melser af avand. Derudover ligger grundvandspejlet hgjt flere
steder i omradet saledes, at ogsa opstigende grundvand pa sigt
kan skabe problemer.

For at undga oversvemmelser og modsta de generelle konse-
kvenser af klimaforandringerne er det vigtigt at der indenfor
lokalplanomradet etableres foranstaltninger til skybrudssik-
ring og til handtering af regnvand. Det skal tilstracbes, at der
indtaenkes robuste lgsninger, som sikrer de enkelte bygninger,
men samtidig ogsa forsgger at integrere vandet i multifunk-
tionelle lasninger, saledes at vandet kan blive en ressource
og vaere med til eventuelt at skabe rekreative muligheder i
bebyggelsen.

Det eksisterende terraen, i lokalplanomradet, ligger i ca. kote
4. Som sikring mod stigende a- og havvand anbefales en 3 me-
ter beskyttelseskote. Det vil sige, at der ikke er umiddelbar
fare for oversvemmelse med a-vand. Lokalplanen stiller derfor
ikke krav om, at bygningerne sikres mod indtraengende vand i
en kote hgjere end 3 meter. Dog tilrades at de samlede udfor-
dringer med vand indtaenkes ved projektering.

Belaegninger skal udfares saledes, at vandet ledes de gnskede
steder hen og vandets videre transport herfra er overvejet
ngje. Ligeledes kan der indarbejdes tiltag, som sikrer bebyg-
gelsen imod vandproblematikkerne. Det kunne evt. vere i
form af faste stottemure, trappeanlaeg og lignende, hvor
abningerne sa vil kunne skaermes med eksempelvis skotter i
tilfeelde af hgj vandstand.

Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbek. nr. 973 af 25/06/2020, skal
alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljeet, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af narvaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for stgrre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljeet, jvnf. kriterierne i lovens bilag
3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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LASEVEJLEDNING

GRA TEKST SVARER TIL TEKST |
LOKALPLAN NR. 77 SOM FORTSAT
ER GZALDENDE.

SORT TEKST SVARER TIL NY TEKST
SOM BLIVER GALDENDE FREM-
OVER.

Note til §3.1.2:

Kommuneplan 2017 fastsaetter
det maksimale bruttoetageareal
til butiksformal i Grenaa bycen-
ter til 36.000 m2.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 77_T1 for centeromrdde, Posthuskarreen Grenaa

| henhold til lov om planlaegning (Lov nr. 668 af 8. juni 2017) fastsaettes her-

ved folgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.1.1

3.1.2

4.0

5.0

Lokalplanens formal

Der henvises til formalsbestemmelserne i lokalplan nr.
77

Omradets afgraensning og zonestatus

Tillaegget afgraenses som delomrade 2, vist pa kortbilag
1 lokalplan nr. 77.

Lokalplanomradet udger en del af matrikelnummer 225d
Grenaa Markjorder samt alle parceller, der efter den 1.

oktober 2020 udstykkes inden for omradet.

Omradets betegnelse som delomrade Il i lokalplan nr. 77
fastholdes i naervaerende lokalplantillaeg.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Delomrader

Delomrade 1 ma kun anvendes til centerformal sasom
butikker, kontorer, klinikker, restauranter og lignende
formal som efter byradets skan naturligt harer til i om-
radet, samt boliger og de trafiktekniske anlaeg, der er
ngdvendige for omradets betjening.

Delomrade 2 ma kun anvendes til de samme centerfor-
mal som naevnt for delomrade 1 jf. §3.1.1 samt til of-
fentlige formal og anlaeg til handtering af regnvand.
De maksimale butiksstarrelser er 3.500 m2 bruttoetage-
areal for dagligvarebutikker og 2.000 m2 bruttoetage-

areal for udvalgsvarebutikker.

Der henvises desuden til anvendelsesbestemmelserne og
kortbilag i lokalplan nr. 77.

Udstykning

Der henvises til udstykningsbestemmelserne i lokalplan
nr. 77.

Veje, stier og parkering

Der henvises til bestemmelserne vedrgrende veje, sti-
forhold og parkering i lokalplan nr. 77.

10
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6.0

7.0

8.0

9.0

Bebyggelsens omfang og placering

Der henvises til bestemmelserne vedrarende bebyggel-
sens omfang og placering i lokalplan nr. 77.

Bevaring af bebyggelse

Der henvises til bevaringsbestemmelserne i lokalplan nr.
77.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Der henvises til bestemmelserne vedrarende bebyggel-
sens ydre fremtraeden i lokalplan nr. 77.

Bevaring af traeer og belagninger

Der henvises til bestemmelserne vedrgrende bevaring af
traeer og belaegninger i lokalplan nr. 77.

10.0 Hegn

Der henvises til bestemmelserne vedrerende hegning i
lokalplan nr. 77.

11.0 Ubebyggede arealer

11.4

11.5

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne vedrgrende
ubebyggede arealer i lokalplan nr. 77.

Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
pa grenne faellesarealer som f.eks. regnbede.

Terraenreguleringer ma ikke foretages pa en sadan
made, at det medfarer barriereeffekter, som kan resul-
tere i opstuvninger af vand pa arealer uden for lokal-
planomradet. £ndringer i terraenforholdene ma ikke
forvaerre konsekvenser af oversvemmelse i naboomrader
i tilfeelde af overfladisk tilstremning eller afstremning
af vand fra skybrud eller stormflod. For at sikre, at na-
boejendomme ikke paferes gener ved handteringen af
vand, skal der etableres en bred bufferzone, uden om
det areal, hvor terraenet haves. Koten i bufferzonerne
ma ikke aendres i forhold til nuvaerende niveau ind mod
nabogrunde. Der skal gennem omradet etableres en na-
turlig vandvej, som leder vandet steder hen, hvor det
ikke medfarer gener. Interne veje i omradet kan inte-
greres i lasningen.

12.0 Teknisk forsyning, ledningsanlaeg og belysning

12.6

Der henvises desuden til bestemmelserne vedrerende
lednings- og antenneanlaeg, belysning, elskabe m.v. i
lokalplan nr. 77

Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan.

11
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12.7

Tag- og overfladevand kan tilsluttes regnvandsledning
eller handteres lokalt ved etablering af f.eks. grafter,
grenne vejrabatter, faskiner eller bassinanlaeg.

13.0 Betingelser for udstykning og ibrugtagning af ny

13.3

13.4

13.5

bebyggelse

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om forudsaet-
ning for ibrugtagning af ny bebyggelse i lokalplan nr. 77.

Etablering af ny stejfelsom anvendelse, herunder boli-
ger, kraever forudgaende redeggrelse for, at disse ikke
stagjbelastes udover Miljostyrelsens vejledende staj-
graenser.

Opfarelse af ny bebyggelse kraever ikke dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 16, abeskyttelselinjen eller at
beskyttelseslinjen ophaeves eller reduceres.

Omradet er omfattet af undtagelsesbestemmelse, da
omradet er vaesentligt bebygget far september 1972,
jvnf. Vejledning om Naturbeskyttelsesloven.

Etablering af regnvandsanlaeg kraever tilladelse fra
Norddjurs Kommune.

Der skal udferes foranstaltninger til skybrudssikring og
handtering af regnvand. Etablering af regnvandsanlag
kraever tilladelse fra Norddjurs Kommune, ligesom evt.
tilslutning af overfladevand til regnvandsledning krae-
ver godkendelse. Det skal sikres, at overfladevand fra
omradet ikke ledes over pa nabogrunde. Der skal ggres
rede for, hvordan omradet skybrudssikres, sa der ikke
risikerer at opsta gener i forbindelse med afledningen af
vand, hverken indenfor lokalplanomradet eller i tilstg-
dende omrader i tilfaelde af store nedbgrsmaengder.

14.0 Servitutter

14.1

Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Oversigt over servitutter

Matrikel 225d, Grenaa Markjorder

Servitut nr. 01.07.1993-6126-66, Dok om tilslutnings-
pligt til Grena Varmevaerk

Vedrgrer tilslutningspligt til fjernvarme.

Pataleret: Norddjurs Kommune

Servitut nr. 18.02.2002-5318-66, Skade lyst servitut-
stiftende 1) mht at tale jernbanetrafik 2) radighedsind-
skraenkning mht bevoksningshgjde og forbud mod visse
genstande.

Pataleret: DSB og Banedanmark

12
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Servitut nr. 24.04.2002-11405-66, Dok. ang. parke-
rings- og adgangsareal, hyrevogne, vedligeholdelse mv
vedr.223A

Pataleret: DSB og Banedanmark

15.0 Eksisterende lokalplan

Der ophaeves ingen lokalplaner med naervaerende tillaeg.
Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om "eksiste-
rende lokalplan” i lokalplan nr. 77.

16.0 Tilladelser fra andre myndigheder

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne vedrgrende til-
ladelser fra andre myndigheder i lokalplan nr. 77.

17.0 Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

17.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

17.3 Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hajst 1
ar.

18.0 Vedtagelsespategning
18.1 Forslag til lokalplantillaeg 77_T1 Centeromrade Posthus-

karreen i Grenaa er vedtaget af Norddjurs Kommunalbe-
styrelse den xx. oktober 2021.
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18.2 Forslag til lokalplantillaeg 77_T1 Centeromrade Posthus-
karréen i Grenaa er offentlig bekendtgjort d. xx. okto-
ber 2021.
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