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Igangseatning af planlaegningen for et boligomride ved Eskilsagre i Nerager
22/2600  Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning om igangsatning af ny planlegning for et privat
boligomrade ved Eskilsagre 1 Norager. Der skal tages stilling til, om planleegningen kan

igangsattes.

Ansggningens indhold

Norddjurs Kommune har modtaget vedlagte ansegning fra Tegnestuen Vinther & Larsen pd vegne
af lodsejer Gert Johnsen om at udarbejde en ny lokalplan til jordbrugsparceller ved Eskilsagre 1
Norager saledes, at omradet kan udstykkes i fire parceller. Lokalplanen enskes udformet i stil med
eksisterende Lokalplan nr. LP97-409, som graeenser umiddelbart op til, men med @ndringer i forhold

til bebyggelsesbestemmelserne. Lokalplan nr. LP97-409 er vedlagt

Der gnskes mulighed for at opfere stuchuse pa op til 280 m? og garager pé op til 70 m? samt en
storre fleksibilitet i udformningen af taghaldningen. Til sammenligning ma der i Lokalplan nr.
LP97-409 maksimalt opferes stuehuse pa 250 m? og garager pa 50 m? samt en taghaldning pa 40-
45 grader. Derudover foreslir ansoger, at omradet ikke skal kloakeres, hvorved bdde regnvand og

spildevand skal handteres pa egen grund.

Galdende planlegning og andre forhold

Der er ingen lokalplan for omradet. Omradet er dog omfattet af kommuneplanramme 414, der
udlegger omradet til boligomrade, hvor der maksimalt mé bygges et stuchus pa 250 m? og
udhuse/stald p4 maksimalt 100 m?. Grundsterrelsen mé maksimalt veere 1 ha. Omrédet er planlagt
til fremtidigt at ligge i bade by- og landzone. Kommuneplanen fastleegger ligeledes, at bebyggelsen
skal placeres op mod Eskilsagre, og at det naturbeskyttede areal kun mé anvendes til

afgraesningsformal.
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Det ansogte projekt er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021, da der anseges om storre
omfang af bebyggelse end tilladt. Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen. Projektet
vurderes ligeledes til at vaere lokalplanpligtigt, hvorfor der ligeledes skal udarbejdes en lokalplan

for projektet kan realiseres.

Der er lagt op til, at omradet mod vest skal separatkloakeres. Det ber derfor i lokalplanprocessen

undersoges, om det pataenkes at stille samme krav til dette omride.

Lokalplanens forventede indhold

Lokalplanen skal give mulighed for at anvende omradet til boligomrdde med store parcelhuse med
mulighed for et mindre dyrehold. Lokalplanomradet er ca. 3 ha, hvoraf ca. 1,3 ha er beskyttet natur.

Planomradets afgransning kan ses pa vedlagte kort. Omradet er privatejet.

Lokalplanen skal give mulighed for at opfere et stuchus pa 280 m?, en garage pa 70 m? og
udhuse/staldbygninger pa 100 m?. Bebyggelsen ma maksimalt have en facadehgjde pé 3,5 meter og
en bygningshejde pé 8,5 meter. Bebyggelsen skal placeres mod Eskilsagre, hvorfra omradet
ligeledes vil f& vejadgang. Der gives mulighed for at opfere mindre skure pd havesiden. Det

naturbeskyttede areal mod syd mé kun anvendes til afgraesning.

Der er ansegt om, at bebyggelsen méd udformes med en anden tagform end saddeltag, som der er
fastlagt i lokalplanen for det tilstodende areal. Der er forvaltningens umiddelbare vurdering, at der
ved ens tagform vil opnas en storre sammenhang mellem de to omrader bl.a. ved faerdsel ad
Eskilsagre. Der vil i processen blive taget stilling til om denne sammenhang kan opnés pa anden

made f.eks. med en udgangsbyggelinje, samme facadehgjde mod vejen eller lignende.

Kommuneplantilleggets forventede indhold

Kommuneplantillegget skal give mulighed for at udvide bebyggelsesbestemmelserne, sd det bliver
muligt at opfere stuchuse pd maksimalt 280 m?, udhuse/staldbygninger pa maksimalt 100 m? og
garager pd maksimalt 70 m?. Kommuneplantillegget fastholder bestemmelsen om, at det

naturbeskyttede areal udelukkende ma anvendes til afgraesning.
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Andringerne vurderes ikke at vare vasentlige, da de sgede bebyggelsesbestemmelser ikke vurderes

at pavirke omradet vaesentligt. Der er derfor ikke behov for en foroffentlighedsfase jf. Planloven.

Vejledende tidsplan
20. juni 2022 Milje- og Teknikudvalget — Igangsattelse af planleegningen
15. august 2022 Okonomiudvalget — Igangsattelse af planleegningen
23. august 2022 Kommunalbestyrelsen — [gangsattelse af planleegningen

En vejledende tidsplan for vedtagelsen af planforlagene og endelig lokalplan samt
kommuneplantilleeg vil blive fastlagt efter igangsatning 1 samrdd med anseger. Den vejledende

tidsplan vil blive forelagt politisk i forbindelse med vedtagelse af planforslaget.

Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader
Der er ssmmenhang med Kommuneplan 2021, da det ikke-lokalplanlagte omrade i

kommuneplanen bliver lokalplanlagt til det enskede formél.

Okonomiske konsekvenser

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Indstilling
Byg- og miljechefen indstiller, at der igangsattes lokalplanlaeegning med tilherende

kommuneplantilleg for boligomridet ved Eskilsagre 1 Norager.

Beslutning i Milje- og teknikudvalget den 20-06-2022
Niels Skov Pedersen (C) deltog ikke i behandling af dette punkt.

Tiltradt.

Beslutning i Okonomiudvalget den 15-08-2022
Tiltradt.

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 23-08-2022
Godkendt.
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Aben
Aben
Aben
Aben

Ansegning
Afgraensning
Oversigtskort
Lokalplan nr. LP97-409

(79827/22)
(79829/22)
(79834/22)
(82524/22)

(H)
(H)
(H)
(H)
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