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Redeggarelse for overvejelser om Grenaa Andelsboligforenings fremtid

Redeggrelsen er denne gang listet op i punktform med fokus pa status, malsaetning, tiltag og tegn.
Efterfglgende uddybes aktuelle emner i redegarende gjemed, og hele redegarelsen afrundes med
afsluttende kommentarer.

STATUS
Grenaa Andelsholigforening

- forretningsfarer Lars Kirstein Pedersen har varslet sin fratreeden pr. 31.12.2021
- administrationskontoret skal have fundet nye lokaler inden udgangen af 2021

- anseettelse af ny inspekter pr. 01.09.2020

- fusionsplaner med djursBo er skrinlagt

Norddjurs Kommune har fokus pa, at

- boligforeningens administrationsudgifter er for hgje
- boligforeningens henleeggelser er for sma

- boligforeningens huslejer er for lave

- benchmarktal

- GABolig skal fusionere med B45

Grenaa Andelsboligforening har ansat en ny inspektar pr. 1. september 2020. Hovedbestyrelsen
har veeret enig om anseettelsen. Sgren Hggh har saerdeles fine forudsaetninger og kvalifikationer
for at varetage arbejdsopgaverne i boligforeningen. Han har relevante faglige uddannelser, og han
har et godt overblik over boligforeningens afdelinger. Saren Hagh har god faglig indsigt og visioner
for boligforeningen. Derudover besidder han medmenneskelige kompetencer, som ggar, at han er
en vellidt og respekteret person, som straks tager hand om de udfordringer, der ma forekomme i
en boligforening. — Sgren Hagh er stillet i udsigt, at der gerne bevilliges relevante faglige kurser,
som han mener, ville kunne gge hans faglige kompetencer yderligere.

| forbindelse med afviklingen af boligforeningens afdelings- og budgetmgader september 2020 er
det blevet tilkendegivet adskillige gange, at der er stor tilfredshed med anseettelsen af Sgren Hagh
som ny inspektar.

Der bliver ingen fusion med djursBo. DjursBo oplever, at Norddjurs Kommune er dem fjendtligt
stemt, nar det drejer sig om en fusion med Grenaa Andelsboligforening. Det har hovedbestyrelsen
forholdt sig til. Vi vil ikke medvirke til at seette djursBo i en ubehagelig situation. Vi er interesserede
i et positivt samarbejde med alle parter.

MALSZTNING



Grenaa Andelsholigforening vil gerne

- fortseette som en selvstaendig boligforening

- beholde egen administration og eget personale

- bevare sin egen identitet

- bevare naerhedsprincippet med lokale viceveerter

- kunne ggre sig fri af Norddjurs Kommunes skaerpede tilsyn
- have mulighed for at kunne bygge nye lejligheder

Grenaa Andelsboligforening har ingen planer om, at

- fusionere med B45

Grenaa Andelsboligforening gnsker at forblive som selvstaendig boligforening i Grenaa.

Grenaa Andelsholigforening ser ikke B45 som en mulig fusionspartner. B45s organisationsform og
veerdier er s& meget forskellige fra Grenaa Andelsboligforenings. Vi vurderer, at det vil vaere sundt
for Grenaa og dens boligsggende, at der er to selvsteendige boligforeninger i Grenaa, som udviser
fuld respekt for hinandens forskelligheder.

Vi seetter stor pris pa vores egen organisationsform med eget administrationskontor med et dygtigt
personale lokalt. Vi prioriterer, at der er lokale viceveerter i samtlige afdelinger. Det giver stabilitet
og stor tryghed for alle beboere. Alle beboere ved, hvem de skal henvende sig til, nar der er brug
for hjeelp. — Derudover er der aspektet med de blgde veerdier. Der holdes bevidst eller ubevidst gje
med beboere, som grundet personlige udfordringer har behov for det.

TILTAG
For at sikre Grenaa Andelsboligforenings bestaen

- hovedbestyrelsen arbejder med to scenarier for boligforeningens fremtid
- revisor og administration undersgger, hvad der er muligt gkonomisk

- hovedbestyrelsen sonderer muligheder for nye kontorfaciliteter

- boligforeningens gkonomi er et fast punkt pa hovedbestyrelsesmgder

- inspektgren effektiviserer i boligforeningens afdelinger

For at tilgodese Norddjurs Kommunes fokuspunkter

- budgetteres der med starre henleeggelser fra og med 2021

- huslejerne seettes op i flere afdelinger fra og med 2021

- administrationen har gget fokus pa gkonomi og budgetleegning

- bogholder og inspektgr har sammen med forretningsfgreren revideret og foretaget intern
granskning af drifts- og vedligeholdelsesplanen

Hovedstyrelsen har i processen for at skabe de bedste betingelser for Grenaa Andelsboligforening
og dennes beboere revurderet og indkredset sagefeltet, sdledes at der kun arbejdes videre med to
mulige scenarier for boligforeningens fremtid. Derfor arbejder revisor og administrationen malrettet



med en budgetlsegning, som kan bringe os videre i processen. Om resultatet bliver en beslutning
om anseettelse af en ny forretningsfarer eller et samarbejde med en landsdeekkende forretningsfa-
rerorganisation, som er organiseret med lokale administrationskontorer, er ikke afgjort endnu.

Hovedbestyrelsen er i gang med en sondering af muligheder for nye kontor- og mgdefaciliteter til
administrationen. Vi stiller store krav til kvalitet, beliggenhed, rummelighed og parkeringsforhold.

Anseettelsen af ny inspektgr og dennes erfaring med drift og sans for at kunne skabe overblik har
betydet, at der seettes langt mere fokus pa organisation og effektivisering i boligforeningen og i de
enkelte afdelinger. Fremadrettet vil der vaere et gget fokus pa gkonomi, bygningsvedligeholdelse

og materialeindkgb.

TEGN
@nskescenariet for Grenaa Andelsboligforening vil veere, at

- slippe fri af Norddjurs Kommunes skaerpede tilsyn
- fa arbejdsro til at sikre boligforeningens fremtid
- f& godkendt indleveret byggeprojekt til ledig matrikel i Abyen

Det er helt klart hovedbestyrelsens store gnske at fa arbejdsro til at sikre en god og sikker fremtid
for Grenaa Andelsboligforenings virke. Vi giver ikke plads til uovervejede impulshandlinger.

Det er ingen hemmelighed, at Grenaa Andelsboligforenings administrationsudgifter er lidt hgje i en
sammenligning med andre boligforeninger. Men vi er en mindre boligforening og har dermed faerre
lejemal til at deekke udgifterne.

Grenaa Andelsboligforening vil gerne vokse sig starre med flere lejemal. Det vil tiimed kunne give
boligforeningen en stagrre gkonomisk ballast. Det har vi tidligere tilkendegivet. Men muligheden for
at udvide er indtil videre desveerre ikke faldet i vores lod.

Afsluttende kommentarer

Hovedbestyrelsen vil gerne pointere, at der arbejdes serigst og malrettet med arbejdsopgaverne i
forbindelse med en sikring af Grenaa Andelsboligforenings fortsatte bestaen som en selvstaendig
boligforening. Vi er omhyggelige og velovervejede i enhver henseende. Det kan af andre instanser
nemt opfattes som langsommelighed og laissez faire holdning, men det er det pa ingen made. Ho-
vedbestyrelsen vil gerne et positivt samarbejde med Norddjurs Kommune.

Hovedbestyrelsen oplever i forbindelse med det skeaerpede tilsyn, at der er stor mistillid til Grenaa
Andelsboligforenings virke og dens hovedbestyrelse. Grenaa Andelsboligforening har eksisteret
siden 1949, og indtil for ca. 1% ar siden har der aldrig veeret problemer eller pataler.

Vi oplever i den skriftlige kommunikation en snert af nedladenhed og nedggrelse, og at der er en
skjult informant. | forbindelse med ansaettelsen af boligforeningens inspektar blev der ydermere gi-
vet udtryk for misbilligelse. Der blev sdet tvivi om den nye inspektars faglige kvalifikationer. Vi kan
abenbart ikke gare noget, som er godt nok.



Hovedbestyrelsen vil foranlediget deraf meget gerne anmode om et mgde med henblik pa at fa
misteenkeligggrelse og misforstaelser ryddet af vejen, — og kursen for et positivt og konstruktivt
samarbejde rettet op.

Med venlig hilsen
GABolig
Grenaa Andelsboligforening

Uffe Bech Marianne Svith Edvart
Formand Neaestformand






