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VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

Lokalplanen er udarbejdet af Norddjurs Kommune
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REDEG@RELSE

Planen til hgjre, viser et ek-

sempel pd hvordan omrddet kan

udnyttes

Udlejningsboliger ved Sendervang

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan omhandler en tilpasning af et tidligere lokal-
planomrade omkring Sendervang i det sydlige Voldby. Nord-
djurs kKommune gnsker at sikre et mere passende antal par-
celhusgrunde.

Det areal, hvor der i dag er a&bleplantage, er medtaget i ud-
stykningsplanen, for at sikre, at der kan udstykkes grunde,
safremt laneaftalen vedr. ableplantage opsiges af Voldby bor-
gerforening eller Norddjurs kKkommune.

Lokalplanens indhold

| lokalplanomradet ligger 17 udlejningsboliger pa Sendervang,
samt ejendommene tilhgrende matrikelnr. 4l og 4k Voldby By,
Voldby. Der er ikke med lokalplanen tiltaenkt andringer for
disse eksisterende ejendomme.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 5 parcelhus-
grunde pa 1100-1900 m2, som bliver vejbetjent fra Dolmervej
og Robstrupvej. Desuden sammenlaegges de 4 udstykninger der
steder op til den faelles-privatvej Sendervang til 2 parcelhus-
grunde pa 1100- 1300 m2.

Lokalplanomradet udger ca. 2,8 ha.

Udstykning
Denne lokalplan giver mulighed for udstykning af 7 parceller
pa mellem 1100-1900 m? med aben-lav bebyggelse.

Bebyggelse

Bebyggelsen skal afspejle omradets landsbykarakter, hvilket vil
sige, at bebyggelsen udformes med teglsten eller trae som det
primare facademateriale.

Lokalplanens bestemmelser laagger desuden en raekke be-
graensninger pa brug af materialer, som i farve eller karakter
ikke naturligt hgrer hjemme i et landsbykontekst, da land-
brugslandskabet gerne ma vaere det dominerende element.
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Veje

Omradet vejbetjenes fra kommunevejene Dolmervej og
Robstrupvej samt fra den eksisterende privat feellesvej Sgn-
dervang.

Beplantning

Hegn mod vej, sti og faellesarealer ma kun etableres som le-
vende hegn. Der kan dog plantes lachegn med en maks. hgjde
pa 8,5 m langs Dolmervej og Robstrubvej.

Levende hegn mod vej, sti og feellesarealer skal plantes min.
40 cm fra skel.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING /
PLANLAGNING

Kommuneplan 2021

| forbindelse med naervaerende lokalplan formindskes lokal-
planomradet og en del af arealet der tidligere var udlagt som
byzone, gnskes tilbagefert til landzone. Der er derfor sidelg-
bende udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 8 for Kommuneplan-
rammen 03-1-B, der tilretter afgraensningen.

idlgere lokalplanomrade - Lokalplan nr. 67
Red: omlaegges til landzone
Bla: fastholdes som boligomrade
Gul: Omfattes af lokalplan 075-707

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen fastlaegger
at bebyggelsen maksimalt ma opfares med 2 etager (stueetage
og udnyttet tagetage) og maksimalt 8,5 m hgj.

Lokalplanforhold
Naervaerende lokalplan 074-707 bliver gaeldende for omradet.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen ophaves lokalplan
nr. 67.

Naturbeskyttelsesloven
Der er ikke registreret nogen §3 omrader inden for eller i naer-
heden af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for eller i naerheden af
nogen § 15, 16, 17, 18, 19 bygge- og beskyttelseslinier. Det der
ligger naermest, er kirkebeskyttelseslinien rundt om Voldby
kirke, som ligger i en afstand af 150-200 m fra lokalplanomra-
dets nordlige graense.
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Habitatdirektivet

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes Djurslands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor eller i umiddelbar naerhed af
lokalplanomradet.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Miljovurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer (lovbek.
nr. 448 af 10. maj 2017) skal alle fysiske planer, som skannes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, miljevurderes.
Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Stejforhold

Der forventes ingen stgjmaessige problemer mellem det nye
boligomrade og omgivelserne. Der kan plantes et laehegn af
traeer og buske langs vejene Dolmervej og Robstrubvej.

Drikkevandsinteresser - OSD
Lokalplanomradet er inden for et udpeget omrade med drik-
kevandsinteresser.

Udvikling af lokalplanomradet vurderes ikke at have nogen
pavirkning pa drikkevandsinteresserne.

Teknisk forsyning

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og plan-
lagt som seperatkloakeret.

Spildevand ledes via fjerntransportledning til Fornaes Rensean-
laeg.

Det er muligt at opna tilladelse til, at regnvand ma handteres
ved lokal nedsivning pa grundene, ligesom det vil vaere mu-
ligt at fa tilladelse til at nedsive vejvand lokalt i grafter og
ligende.
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Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen. Lokal-
planomradet forsynes fra Thorsg-Voldby-Karlby Vandvaerk.

Varme

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen. Lokalplanom-
radet kan forsynes fra NRGI Lokalvarmevaerk. Der er tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse.

Der kan etableres jordvarme efter gaeldende regler.

Internetforbindelse - fiber/bredbdnd

| forbindelse med gravearbejdet til byggemodning af omradet
bar det overvejes at etablere hgjhastighedsforbindelse til in-
ternettet. Evt. i form af nedgravning af tomrgr.

Renovation
Affald skal bortskaffes efter det til enhver tid gaeldende af-
faldsregulativ.

Klimatilpasning

Oversvemmelser fra overfladevand

Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshandelser i sommerhalvaret samt ved oversvgm-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud

og stormhandelser. Det er ejers eget ansvar at beskytte sin
ejendom mod disse ekstremhaendelser enten ved midlertidige
beskyttelse eller permanente lgsninger.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 074-707 Boligomrdde ved-Rebstrupvei i Voldby

Omradets starrelse er ca. 2,8 ha.

I henhold til lov om planlaegning (Lovbek. nr. 668 af 08. juni
2017) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i
punkt 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal,
at sikre, at omradet anvendes til boligformal

at skabe mulighed for udstykning af 7 stgrre parcelhus-
grunde.

at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens udseende
og placering

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr. nr. 4k, 5s, 5x, 5v, 5u og 5t samt del af
41, 40, 5r, 7000k, 70001 Voldby by, Voldby samt alle par-
celler der yderligere udstykkes.

Lokalplanen opdeles i falgende delomrader:

Delomrade I: Taet-lav bebyggelse
Delomrade II: Aben-lav bebyggelse
Delomrade lll: Aben-lav bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Delomradde |
Ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af taet-lav
bebyggelse.

Delomrdde Il
Ma kun anvendes til beboelse i form af aben-lav boligbe-
byggelse (fritliggende parcelhuse).

Delomrdde Il
Ma kun anvendes til beboelse i form af aben-lav boligbe-
byggelse (fritliggende parcelhuse).

| delomrade 1l og Il tillader Norddjurs Kommune at der
pa ejendommen drives en sadan virksomhed, som almin-
deligvis kan drives i et boligomrade under forudsaetning
af at:

10
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3.5

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

6.0

6.1

6.2

6.3

« virksomheden drives af den, der bebor den pagael-
dende ejendom

« virksomheden efter kommunens sken drives sadan,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes

« virksomheden ikke medferer behov for parkering, ud-
over hvad der er plads til pa den enkelte ejendom

« virksomheden ikke medferer ulempe for de omkring-
boende.

Etablering af erhverv skal overholde de til enhver tid
geeldende stajgraenser for omkringliggende beboelse og
ma herudover ikke give lugt- og stgvgener.

Hvis delomrade Ill gnskes udstykket, sa skal bebyggel-
sesplanen godkendes af kommunalbestyrelsen.

Udstykning

Udstykninger skal i princippet ske som vist pa kortbilag
2.

De enkelte parcellers stgrrelse i delomrade Il kan dog
efter saerskilt tilladelse fra Norddjurs Kommune tillades
fraveget kortbilag 2, forudsat at grundene ikke far en
starrelse under 1100 m?

Veje, stier, parkering og byggelinier

Veje

Omradet vejbetjenes fra kommunevejene Dolmervej og
Robstrupvej samt fra den eksisterende privat faellesvej
Sendervang.

Parkering
Der skal udlaegges plads til parkering indenfor lokalplan-
omradet.

Delomrdde |
» 1% p-pladser pr. bolig.

Delomrdde Il og Il

« 2 p-pladser pr. bolig.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for de enkelte jordstykker ma
ikke overstige 40% i delomrade | og 30% i delomrade Il

og Ill.

Bebyggelsen ma opfares med hgjst 1% etager - stue-
etage og udnyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma

11
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6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

vaere hgjere end 8,5 m malt efter bygningsreglemen-
tets regler. Enkelte bygningsdele kan veere hgjere.

Boliger skal placeres minimum 2,5 m fra skel. Garager,
udhuse mv. kan dog placeres 1 m. fra skel.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Blanke og reflekterende materialer ma ikke benyttes,
herunder glaserede tagsten.

Tage pa boligbebyggelse skal udferes som enten: halv-
valmet, helvalmet eller saddeltag med en en vinkel pa
mellem 25-50°.

Eventuelle kviste skal ved placering og starrelse indpas-
ses bygningens udtryk og ma ikke efter Norddjurs Kom-
munes skan virke skeemmende for helhedsindtrykket.

Til udvendige bygningssider ma anvendes trae og/el-
ler tegl med blank eller pudset mur. Bygningssider skal
fremtraede i jordfarveskalaen eller disse farvers blan-
ding med hvid, se kortbilag 4.

Skilte og reklamer skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Hegn mod vej, sti og faellesarealer ma kun etableres
som levende hegn. Hegn i skel ma maksimalt have en
hgjde pa 1,8 m. Dog kan det tillades at der ud til Dol-
mervej og Robstrupvej anlaegges laehegn med en hgjde
pa maks 8,5 m.

Levende hegn mod vej, sti og feellesarealer skal plantes
min. 40 cm fra skel.

Campingvogne, lastbiler, busser, lastbilsanhangere,
containere, sterre bade og uindregistrerede keretgjer
og lign., ma ikke opbevares pa en ejendoms ubebyggede
arealer. Bestemmelsen omfatter ikke joller, kanoer og
kajakker.

Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted
uden for bygninger eller dertil indrettede teet hegnede
arealer. | forbindelse med byggeri kan materiale og ma-
teriel oplagres kortvarigt pa ejendommen (maksimalt %2
ar).

Terranreguleringer pa mere end 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen og naermere naboskel end 2,5 me-
ter ma ikke foretages uden tilladelse fra bygningsmyn-

digheden.

12
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9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

Grundejerforening

For udstykkede parceller inden for lokalplanomradet,
skal der pa grundejernes egen foranstaltning oprettes
en grundejerforening nar 50% af grundene er solgt eller
hvis Norddjurs kkommune kraever det. Der er medlems-
pligt af grundejerforeningen.

Vedtaegter for grundejerforeningen skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal foresta faellesanliggender som
drift og vedligehold af omradets veje, stier, faellesarea-
ler og beplantning. Jf. kortbilag 3.

Kommunalbestyrelsen kan tillade sammenlaegning med
eksisterende grundejerforening.

10.0 Teknisk forsyning

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Ledningsanlaeg ma kun udferes med jordkabler.
Nye boliger skal tilsluttes NRGI lokalvarmevaerk.

Ifalge planlovens § 19, stk. 4 skal kommunalbestyrel-
sen dog dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyg-
gelsen opfgres som lavenergihus.

Ved lavenergihuse forstas enfamiliehuse, hvor det kan
dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i
det til enhver tid geeldende Bygningsreglement.

Nye boliger skal tilsluttes Thorsg-Voldby-Karlby Vand-
veaerk.

Der ma ikke opsaettes udvendige paraboler og antenner,
der er synlige fra vejen.

Eksisterende forsyningsledninger indenfor lokalplanom-
radet skal respekteres.

Affald skal bortskaffes efter det til enhver tid gaeldende
affaldsregulativ.

11.0 Servitutter og ophaevelse af eksisterende lokal-

11.1

plan

Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Den af Ngrre Djurs kommunalbestyrelse den. 68-03-6+
8. marts 2001 vedtagne lokalplan nr. 67 ophaeves, og

13
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erstattes af naervaerende lokalplan.

12.0 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.3 Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Forslag til lokalplan 074-707 Boligomrade i Voldby, er
vedtaget af Norddjurs kommunalbestyrelse den 10. april
2018.

16.2 Lokalplan 074-707 boligomrade i Voldby, er endeligt ved-

taget af Norddjurs Kommunalbestyrelse den 23. februar
2021.

17.0 Offentlig bekendtgarelse

17.1 Lokalplan 074-707 boligomrade i Voldby, er offentligt
bekendtgjort den xx. marts 2021.

14
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KORTBILAG

BILAG 4 - Den klassiske jordfarveskala
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