
Fejl ved replace

Tilsagn om støtte til lån i medfør af lov om almene boliger m.v. 
§ 91 og § 94– støtte til renovering m.v.

Boligorganisation : Grenaa Andelsboligforening
Afdeling : 2, 3             Afd. identnr. 003
Matr.nr.            : 64 fp, Grenaa Markjorder
Beliggenhed : Fuglevænget 8-14
Kommune : Norddjurs Kommune
Projekt : Opretning mv.

 
På grundlag af boligorganisationens ansøgning af 4. november 2016 
og den prækvalificerede anskaffelsessum, hvorefter de foreløbige, 
godkendte anslåede udgifter til renovering m.v. andrager 10.000.000 
kr., meddeler fonden herved tilsagn om ydelsesstøtte i medfør af al-
menboligloven, § 91, med forbehold af de i fondens regulativ og vej-
ledning af 19. marts 2015 nævnte bestemmelser.

Låntagers betaling på realkreditlånet beregnes første gang 3 måneder 
efter låneoptagelsen som 3,4 % p.a. af renoveringens anskaffelses-
sum. Herudover betaler låntager løbende bidrag på lånet.

Udgifterne vedrører Opretning, Miljøarbejder, Tilgængelighed og 
Ombygning mv.

Prækvalificeret anskaffelsessum, alt inkl.: 10.000.000 kr.

Foreløbig anskaffelsessum, alt inkl.: 10.000.000 kr.

Der er forudsat følgende finansiering:

Støttede lån 10.000.000 kr.

Det forudsættes, at der i den godkendte anskaffelsessum ikke er ufor-
udseelige udgifter. Såfremt der opstår behov for afholdelse af sådan-
ne, må dette dokumenteres senest ved regnskabsaflæggelsen. 

I forbindelse med aktivering af venteliste-køen er det prioriteret at sik-
re, at der i tilknytning til renoveringerne gennemføres yderligere grøn-
ne tiltag, der oplagt kan indpasses og supplere renoveringerne. Med 
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dette tilsagn stilles den betingelse, at boligorganisationen gennemfø-
rer en grøn screening af renoveringen. 

Den grønne screening skal systematisk afdække, om der med totalø-
konomisk langsigtet balance kan arbejdes med supplerende energi til-
tag som solceller, anvendelse af materiale med mindre klima belast-
ning, herunder også livscyklusbetragtninger m.v. Der skal foretages 
en grøn screening af alle projekter. Den grønne screening skal foreta-
ges umiddelbart efter modtagelse af tilsagn, og forslagene til yderli-
gere grønne tiltag forudsættes indarbejdet i projektet indenfor de ret-
ningslinjer, som Landsbyggefonden fastsætter. Tiltagene kan som ud-
gangspunkt maksimalt øge anskaffelsessummen med ca. 5%, idet 
kompenserende besparelser er modregnet heri. 

Landsbyggefonden udarbejder i samarbejde med relevante parter en 
vejledning om relevante klima- og energitiltag m.v., og der etableres 
et indrapporteringssystem omkring de grønne tiltag. 

I forbindelse med skema B skal boligorganisationen aflevere den grøn-
ne screening sammen med redegørelse for yderligere tiltag samt et 
estimat for den samlede skønnede energibesparelse forbundet med 
tiltagene. Landsbyggefonden udarbejder på baggrund af de indmeld-
te skema B og energi-redegørelserne heri en samlet redegørelse til 
Transport- og Boligministeriet pr. ultimo 2020. Tilsvarende redegørel-
se vil blive udarbejdet medio og ultimo 2021. 

Analyserede renoveringssager viser energimæssige yderligere bespa-
relsespotentialer på 10%-20%. De yderligere indsatser i de konkrete 
sager strækker sig fra supplerende facadeisolering i tilknytning til gav-
lisoleringer, energimæssig forbedring af valgte facadeløsninger, LCA-
analyser, udskiftning af varmeinstallationer, indpasning af solceller i 
facader m.m. Merinvesteringerne vurderes at ligge i størrelsesorde-
nen 10%, men omvendt vurderes der også at kunne realiseres bespa-
relsesmuligheder, herunder omsætte konjunkturudviklingen til mere 
klimaindsats, således at merudgifter kan rummes indenfor en gen-
nemsnitlig forøgelse på 5% i de berørte sager. 

Realkreditinstitutterne kan fordre kommunal garanti for realkreditlå-
net. Landsbyggefondens regarantiforpligtigelse er dog begrænset til 
indestående i landsdispositionsfonden, jf. Almenboligloven.

Fastsættelsen og omfanget af de støttede lån er sket på baggrund af 
fondens vurdering af gennemførelse af lejeforhøjelser i afdelingen og 
boligorganisationens medfinansiering med midler fra egenkapitalen, 
andre midler m.v.:

- Lejeforhøjelse: 360 t.kr./år eller ca. 106 kr./m2/år.   

- Boligorganisationens egetbidrag se eventuel huslejestøtte- og/eller 
kapitaltilførselssag.
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Særlige vilkår:

 Tilsagnet betinges af skema ABC-tilsagn/tilladelse i ”BOSSINF 
renovering” og af tiltræden fra de(t) involverede realkreditin-
stitut(ter), kommunen og boligorganisationen til eventuel nød-
vendig kapitaltilførsel, jf. Lov om almene boliger m.v. § 92, 
stk.1., § 96 og § 97 eller anden nødvendig driftsstøtte.

 Tilsagnet betinges, af at afdelingen på et beboermøde 
godkender de foreslåede foranstaltninger og de 
huslejemæssige konsekvenser derved.

 Tilsagnet betinges af kommunalbestyrelsens og fondens sær-
skilte accept af det endnu ikke oplyste konkrete garantikrav for 
belåningen fra realkreditinstituttet/erne.

Vedrørende øvrige særlige vilkår, se bilag. 

Godkendelse i ”BOSSINF-renovering” af Skema AB og igangsætning 
skal ske hurtigst muligt. Der kan senere blive restriktioner på godken-
delse af arbejdernes påbegyndelse. Fonden kan udskyde arbejdernes 
påbegyndelse med henblik på at begrænse den samlede bygge- og 
anlægsaktivitet - jf. Almenboligloven, § 91, stk.1, 4. pkt. Der vil ske 
en monitorering af tendenser til overophedning i lokalområder og hvis 
sådanne opstår, standses disse godkendelser for korte og længere tid.

I forbindelse med Coronakrisen kan opstå særlige omstændigheder 
omkring gennemførelse af byggesager. Derfor har en langt række 
parter omkring byggeriet, herunder også Landsbyggefonden, etable-
ret Det Rådgivende Byggepanel, som kan yde vejledning på en lang 
række felter for at sikre en god gennemførelse af byggesagerne un-
der de nuværende særlige omstændigheder. Har særlige forhold, 
herunder uforudsete ændringer i tidsplanen for visse byggefaser, 
indflydelse på dele af projekternes økonomi, kan der tages kontakt 
til Landsbyggefonden med henblik på at sikre hensigtsmæssige løs-
ninger.

Kopi af dette tilsagnsbrev er sendt til Norddjurs Kommune. 

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Birger R. Kristensen Finn Lykkegaard-Madsen

Særlige vilkår:
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 Opmærksomheden henledes på, at der sammen med skema-B 
skal fremsendes en totaløkonomisk vurdering, i henhold til 
markeringer i BOSSINF, jf. Bekendtgørelse om støtte til alme-
ne boliger mv., § 38. 

 Tilsagnet betinges af 
at bygherren sikrer anvendelse af gennemprøvede konstruk-
tioner med kendte og robuste materialer mv., jævnfør bl. a. 
kvalitetssikringscirkulæret og alment teknisk fælleseje. 
at bygherren sikrer anvendelse af enkle og bygbare løsninger 
samt, at konstruktiv beskyttelse udføres i videst muligt om-
fang.
at væsentlige ændringer i den støttede del af projektet – her-
under i konstruktioner og materialer, klimaskærm, baderum, 
boligplaner mv. - forelægges fonden inden færdigprojektering 
og inden udbud.
at uventilerede konstruktioner udføres uden indhold af orga-
nisk materiale mv.

 Tilsagnet betinges af, at projektets entreprenør(er) forpligter 
sig til at sikre, at de ansatte, som entreprenøren og eventuelle 
underentreprenører beskæftiger i Danmark med henblik på op-
gavens udførelse, har løn- og ansættelsesforhold, der ikke er 
ugunstigere end de løn- og ansættelsesforhold, der er gælden-
de på den egn, hvor arbejdet udføres. Overholder entreprenø-
ren ikke denne forpligtelse, og medfører dette et berettiget krav 
fra de ansatte, kan bygherren tilbageholde vederlag til entre-
prenøren med henblik på at tilgodese dette krav.

 Tilsagnet betinges af forpligtelsen i regulativet til sagsbehand-
ling i den digitale driftsstøtteplatform.

 Nedrivning af almene boliger betinges af Transport-, Bygnings- 
og Boligministeriets godkendelse. 

 Det er et krav i renoveringsstøtteordningen, at støttet renove-
ring/ombygning i etagebyggeri og støttet, kompleks renove-
ring/ombygning i tæt-lavt byggeri i alle tilfælde ved skema-
B/ansøgning om byggetilladelse fremlægger statisk dokumen-
tation for de bærende konstruktioners sikkerhed, herunder 
forholdene for de eksisterende konstruktioner under byggeri-
ets udførelse – de midlertidige statiske forhold - og eventuel 
fortsat brug af bygningen under arbejdets udførelse. Doku-
mentationen indsendes til bygningsmyndigheden/tilsynet.

 Landsbyggefonden opfordrer boligorganisationen til i forbindel-
se med bygge- og renoveringsprojektet, at etablere et partner-
skab med entreprenøren der understøtter skabelsen af praktik-
pladser og andre uddannelses- og beskæftigelsesfremmende 
tiltag for beboere i boligorganisationens afdelinger.
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En ændring af Almenboligloven indebærer, at de almene boli-
gorganisationer får hjemmel til i konkrete udbud af bygge- og 
anlægsarbejder og tjenesteydelser at stille krav om sociale 
klausuler om uddannelses- og praktikaftaler.  
De nævnte klausuler er et kontraktvilkår, som den almene bo-
ligorganisation indarbejder i udbudsmaterialet og som indebæ-
rer, at entreprenøren/leverandøren skal benytte elever i opga-
veløsningen. Ved elever forstås en arbejdstager, som entrepre-
nøren/leverandøren eller dennes underentreprenører/leveran-
dører indgår/har indgået en uddannelsesaftale om et uddannel-
sesforløb med.
Det er ikke en betingelse, at det pågældende udbud sker i for-
bindelse med et projekt, som den almene boligorganisation 
gennemfører med støtte fra kommunalbestyrelsen eller Lands-
byggefonden. De pågældende klausuler kan også anvendes i 
forbindelse med ustøttede projekter og i forbindelse med tje-
nesteydelser. Der er heller ikke fastsat særlige tærskelværdier 
- i form af en kontraktsum - for, hvornår en almen boligorgani-
sation kan anvende de nævnte klausuler. 
Den almene boligorganisation og de nævnte selvejende institu-
tioner skal som ordregiver sikre, at EU´s udbudsregler overhol-
des. Ordregiveren skal bl.a. overveje, om en social klausul i et 
udbud er proportionalt i forhold til opgaven, som udbydes, og 
om klausulen kan medføre en overtrædelse af ikke-diskrimina-
tion- og ligebehandlingsprincipperne. Lovligheden af sociale 
klausuler i et offentligt udbud - herunder et udbud foretaget af 
en almen boligorganisation - beror altid på en konkret vurde-
ring i hvert enkelt tilfælde. Dog vil ordregiveren ikke kunne stil-
le krav om anvendelse af danske elever, herunder elever med 
bopæl i boligområdet. 
Der henvises nærmere til Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen 
vejledning af 30. august 2013 om uddannelses- og praktikafta-
ler i forbindelse med udbud. Af vejledningen fremgår bl.a.,  
hvordan en social klausul om uddannelses- og praktikaftaler 
kan formuleres. Desuden gennemgår vejledningen de retlige 
rammer for brugen af klausuler i kontrakter, der er omfattet af 
EU´s udbudsregler.  

 Hvis tilsagnet indeholder anlægssum vedrørende beboer-
hus/fælleshus el. lign., skal der i forbindelse med skema C-be-
handlingen foreligge en redegørelse for finansieringen, herun-
der at den følger retningslinjerne i ministeriets notat af 15. de-
cember 2011 om opførelse af fælleshuse og beboerhuse. Rede-
gørelsen skal godkendes af kommunen og herefter sendes vi-
dere til fonden.


