Tillzeg nr. 24 til kommuneplan 2021 — 4D4 Stadion
Allé, Grenaa ldraetscenter.

Formal
Kommuneplan-tilleegget har til formal at abne mulighed for at lokalplanlaegge for en daginstitution i det eksisterende
rammeomrade til offentlig formal, Rammeomrade 4D4 Stadion Allé, Grenaa Idraetscenter.

Indhold

Kommuneplanens rammeomrade 4D4 Stadion Allé, Grenaa Idraetscenter har hidtil vaeret udlagt til: Omrade til
offentlige formal med bebyggelsesprocent pa 25% for den enkelte ejendom, maksimalt 2,5 etager og en
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Anvendelse: Idraetsanlaeg, haller, campus (omrade med ungdomsboliger, undervisningsfaciliteter og feellesfaciliteter)
mv.

Specifik anvendelse er til uddannelsesinstitutioner, omrade til offentlige formal, sports- og idreetsanlaeg og
boligomrade.

Nyt kommuneplantillaeg giver supplerende mulighed for daginstitution indenfor rammeomrade 4D4. Rammeomradets
afgraensning og gvrige indhold andres ikke.

Retningslinjer og redeggrelse

Rammeomradets retningslinjer og overordnede anvendelse er uandret: Omrade til offentlige formal med
bebyggelsesprocent pa 25% for den enkelte ejendom, maksimalt 2,5 etager og en bygningshgjde pa 8,5 meter.
Kommuneplantillaeg 24 ndre:

Specifik anvendelse er til: uddannelsesinstitutioner, omrade til offentlige formal, sports- og idraetsanlaeg,
daginstitution og boligomrade.

Anvendelse: Idreetsanlaeg, haller, campus (omrade med ungdomsboliger, undervisningsfaciliteter og faellesfaciliteter),
daginstitution mv.

Habitatdirektivet bilag IV Arter

Der er registreret flagermus, som er omfattet af Habitatbekendtggrelsens bilag IV i skovomraderne naer planomradet.
Norddjurs Kommune vurderer, at de @ndringer, som tillaegget til kommuneplan giver, ikke vil have en effekt pa
populationen af flagermus i planomradet. Norddjurs Kommune vurderer desuden, at der ikke er egnede levesteder
eller opholdssteder for bilag IV arter i naerheden af rammeomradet som kan blive pavirket af sendringen.

Habitatdirektivet Natura 2000

Der er mere end 11 km til naearmeste Natura2000-areal. Det er fuglebeskyttelsesomradet N263 — Nordvestlige
Kattegat, som er beliggende nord for rammeomradet og nord for den herimellem beliggende Grenaa by. Omradet
indeholder EF-fuglebeskyttelsesomradet F127

Udpegningsgrundlaget for F127 er:

Traekkende almindelig ryle, klyde, edderfugl, flgjlsand, lille kobbersneppe, lysbuget knortegas, markbuget kortegas,
rgdstrubet lom og sortand.

Ynglende almindelig ryle, klyde, dvaergterne, havterne, mosehornugle, rgdrygget tornskade, splitterne, tinksmed og
trane.

Afstanden til naermeste Natura 2000 omrade vurderes at vaere for stor til, at planen kan have en indvirkning pa
udpegningsgrundlaget for F127. Der vaegtes desuden, at ingen af de arter der fremgar i udpegningsgrundlaget,

er tilknyttet den nuvaerende arealanvendelse.



Norddjurs Kommune vurderer saledes, at det pa grund af afstanden til naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes,
at kommuneplantillegget kan medfgre vaesentlige konsekvenser for arter eller naturtyper i de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Kystnaerhedszone

Rammeomradet ligger i kystnaerhedszone. Rammeomradet er en del af eksisterende udbygget byomrade i
kystnaerhedszone. Den @&ndring i anvendelsesmuligheden som kommuneplantillegget giver mulighed for vurderes
ikke at pavirke de hensyn der er knyttet til kystnarhedszonen. Fglgende indgar i vurderingen: Rammeomradet er
beliggende i bymaessig kontekst i eksisterende byzone. Omradet er praeget af bygninger, primaert til offentlige formal,
i varierende etagehgjder samt af naerhed til skov. Omradet vil ikke vaere synligt fra kysten. Omradet har intet saerskilt
visuelt udtryk i forhold til den nzerliggende kyst.

Bevaringsveerdigt landskab

Rammeomradet er en del af en stgrre udpegning i kommuneplan 2021 som bevaringsvaerdigt landskab, jf. Planloven §
11a, 16. Udpegningen tjener til at sikre landskabelige bevaringsvaerdier og beliggenheden af omrader med
landskabelig vaerdi, herunder stgrre, sammenhangende landskaber.

Udpegningen af bevaringsveerdigt Landskab, kaldes i kommuneplanen 'Det Rekreative Grenaa’. Omradet er primaert
defineret ved det flade, marine forland. Den visuelle sammenhaeng langs kysten er god, set fra selve stranden. Et for
Jyllands @stkyst usaedvanligt kystlandskab med bred sandstrand og store marehalmdaekkede klitomrader, der mod
vest afgraenses af skov. Grenaa Plantage bestar fortrinsvis af store naletraeskulturer, som drives rekreativt. Pa den
fredede Fuglsang Hede og langs kysten er omradet rigt pa klit- og hedevegetation. Grenaa Strand syd for Grenaa er
meget velbesggt. Ved stranden ligger der et bevaringsvaerdigt sommerhusbyggeri langs Klitten. Den karakterfulde
bebyggelse bestar af en enkelt raekke sommerhuse placeret pa den bagerste klitraekke, parallelt med kystlinjen.
Husenes placering og orientering efter udsigt har affgdt en saerpraeget byggeskik. | karakteromradets sydlige del
preeges omradet af adskillige rekreative elementer og aktivitetsmuligheder; Plantagen, Heden, Stadion og svemmehal,
Campingplads, Naturcenter, Skovbgrnehave, Center for uddannelse, Spejderhytte, Lystbadehavn, Kattegatcenteret,
Dronningens Ferieby samt store sommerhusomrader. Brugstrykket er stort. Der er enkelte markante og vigtige
udsigter ind og ud fra omradet og byfronten i den nordvestlige del af karakteromradet er isaer af stor arkitektonisk
vigtighed.

Norddjurs Kommune vurderer at den anvendelse til daginstitution, som tillaeg til kommuneplanen supplerende giver
mulighed for, ikke vil pavirke de landskabelige vaerdier i det eksisterende byomrade.

Grgnt Danmarkskort (gkologisk forbindelse og naturbeskyttelsesomrade)

Der er registreret naturbeskyttelsesinteresser indenfor rammeomradet i forbindelse med kommuneplanlaegningen, jf.
Planloven §11a, 14. Naturbeskyttelsesinteresser kan vaere naturomrader med seerlige naturbeskyttelses-interesser,
det kan veere gkologiske forbindelser samt potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser.

Registreringen omfatter lokalplanlagt og delvist bygget areal i den sydlige del af rammeomradet. Den konkret
registrering omhandler areal udpeget som naturbeskyttelsesomrade med saerlige naturbeskyttelsesinteresser.
Der findes tilsvarende registrering pa arealer gst og syd for rammeomradet.

Et mindre areal i rammomradets sydvestlige hjgrne er desuden udpeget i kommuneplan 2021 som gkologisk
forbindelse. Der findes tilsvarende registrering pa arealer syd for rammeomradet.

Norddjurs Kommune vurderer at interesserne i tilstraekkeligt omfang er varetaget med geeldende lokalplanlaegning og
at kommuneplanen sikrer varetagelsen ved fremtidig lokalplanlaegning indenfor rammeomradet.
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Illustration af gkologisk forbindelse (udfyldt flade mod sydvest) og sarlige naturbeskyttelsesinteresser (skraveret flade
mod sydgst). Kilde Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering samt PLST

Lavbundsarealer

Der er ikke registreret lavbundsareal indenfor rammeomradet i forbindelse med kommuneplanlaegningen, jf.

planloven §11a, 13. Mod ¢st findes et udpeget lavbundsareal i en afstand fra rammeomradet pa ca. 75 meter. Dette
areal er beliggende i omrade med eksisterende skov.

Grundvand (ODS, BNBO, indvindingsomrader)

Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser (OD). Det er ikke omfattet af udpegning af boringsnaere
beskyttelseomrader (BNBO) eller indvindingsomrader udenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Miljgvurdering

Ifglge bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter lovbek. nr. 4 af
03/01/2023, er der foretaget screening af kommuneplantilleegget. Norddjurs Kommune vurderer, at planen ikke skal
miljgvurderes, da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, der ikke giver mulighed for stgrre anlaegsprojekter
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke miljget, jv lovens bilag 3.

Felgende rammeomrade bliver a&ndret ved tilleeggets endelige vedtagelse:

Kommuneplan 2021 — 4D4 Stadion Allé, Grenaa Idraetscenter



Kommuneplan 2021 Norddjurs 404 - Stadion Alé, Grenas ldreetscentser

4D4 - Stadion Allé, Grenaa Idraetscenter
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Plannummer 404

Plannavn Stadion Allé, Grenaa ldreetscenter

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt Grenaa

Bebyggelsesprocent 25% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 25

Max. bygningzhejde [m] BS

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Anvendelze Idrestzanlzg, haller, campus (omréde med ungdomsbaliger, undervisningsfaciliteter og

fmllesfaciliteter) og daginstitution mv.

Specifik anvendelse Uddannelsesinstitutioner
Omrade til offentlige formal

Sports- og idretsanlsg
Daginstitution og

Boligomrade
Status Forslag til KPT nr. 24 til KP 2021

Lokalplaner inden for rammeomradet:

126-707, 13, 86 og 122



