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Lokalplan 126-707

Offentlig formal, Ydesvej i Grenaa



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning har forslag
til lokalplan veeret i offentlig haring i 8 uger, fra den 5. de-
cember 2024 til den 30. januar 2025.

Lokalplanen er udarbejdet af:
Lokalplankonsulent.dk i samarbejde med Norddjurs Kommune.
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REDEG@RELSE

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

= Kommunalbestyrelsen gnsker, at eksisterende skovbgrnehave
Ydesvej 3 i Grenaa kan ombygges og udvides. Hidtidig plan-
laegning har ikke omfattet anvendelse til daginstitution. Derfor
forudsaetter nybyggeri et andret plangrundlag.

% Lokalplanens indhold

Nord for lokalplanomrddet findes Lokalplanen giover mulighed for at opfere et nyt byggeri til

Social- og Sundhedsskolen. Billedet offentlig formal, f.eks. daginstitution som en bgrnehave og/

viser Ydesvej set fra lokalplanomrd- eller vuggestue eller til undervisning. En daginstitution er en

dets nordostlige hjorne set i vestlig institution for bagrn, unge, voksne eller aldre, der anvendes i

retning. dagtimerne. Den kan vaere privat ejet og drevet. Den eksiste-
rende skovbgrnehave er kommunalt ejet og drevet.

Lokalplanomradet vil fremsta som en naturlig gren overgang
mellem by og plantage. For at sikre dette fastsaetter lokalpla-
nen beplantningsbaelter og byggelinjer. Desuden fastsaettes

8 adgangsforhold og principper for bebyggelsens udseende og
omfang.

Udstykning

& Lokalplanen giver mulighed for at lokalplanomradet udstykkes
e JMESER " som en helhed, safremt der ved tinglysning sikres tilstraekkelig

Syd for lokalplanomrddet forlaber  ret til parkering udenfor lokalplanomradet. Der gives ikkeo

en traedesti. Areal og bebyggelse mulighed for yderligere udstykning indenfor lokalplanomradet,

umiddelbart syd herfor anvendes for at sikre gode udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknyt-

primeert af spejdere. ning til institution pa ejendommen.

4 Bebyggelse

g4 Der kan opfares bebyggelse i op til 2 etager.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maksimalt 25, for at sikre
vaesentlige udenders opholdsarealer til legeplads og lighende.
& Der er mulighed for at anvende traditionelle materialer, men

= der er ogsa abent for alternative materialer og byggemetoder.
Der er dermed vide muligheder for udformning af bebyggelsen
i valg af materialer og farver. Bebyggelsens indpasning i byom-
radet og i den skovnaere placering sikres gennem byggelinjer
hvor primar bebyggelse holdes minimum 15 meter fra eksiste-
rende fredskovsgranse mod gst.

Mod vest graenser lokalplanomr ddet per kan etableres solenergi pa bebyggelsens tage eller facer.
op til starre parkeringsarealer som

betjener blandt andet uddannelses- Veje

intitution, idraetshal, svemmehal, | gkalplanen giver ikke mulighed for anlag af veje og par-

spejderklub og barnehave. Parke-  yeringsanlaeg til biler indenfor lokalplanomradet. Parkering

ringsarealet er omfattet af lokal-  henyises til tilgraensende eksisterende parkeringsanlag langs

plan nr. 13. lokalplanomradets vestlige afgransning. Der gives dog mulig-
hed for anlaeg til cykelparkering, varekersel, redningskarsel og
lignende.

Anleeg til regnvand

Der skal etableres anlaeg til regnvandshandtering i forbindelse
med bebyggelse og gvrige befaestede arealer, sa som eks. ren-
der, lunker, faskiner og regnvandsbede.
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Beplantning

Der fastlaegges bestemmelser for beplantning i lokalplanom-
radet saledes, at omradet far en grgn karakter. Der vil fortsat
veaere mulighed for ogsa at etablere faste hegn.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning / planlasg-
ning

Planlagning af kystomraderne

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen pa 3 km
i en bymaessig kontekst i eksisterende byzone. Naeromradet
er praget af bygninger, primaert til offentlige formal, i vari-
erende etagehgjder samt af naerhed til skov. Omradet er be-
liggende indenfor kystnaerhedszonen, men vil ikke vaere synlig
fra kysten. Omradet har intet saerskilt visuelt udtryk i forhold
til den naerliggende kyst.

Naturbeskyttelsesloven

§3 omrdder med beskyttede naturtyper

Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

§17 skovbyggelinje

Lokalplanomradet graenser op til skov, men skovbyggelinjen er
ophaevet i forbindelse med tidligere planlaegning, lokalplan nr.
13. Lokalplanomradet er saledes ikke omfattet af skovbygge-
linje efter Naturbeskyttelseslovens §17.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Der er mere end 11 km til naermeste Natura2000-areal. Det er
fuglebeskyttelsesomradet Nordvestlige Kattegat, som er belig-
gende nord for lokalplanomradet og nord for den herimellem
beliggende Grenaa by.

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV arter

Der er registreret arter af flagermus tilknyttet skovomraderne,
der omkranser lokalplanomradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer at en udvidelse eller ombygning af eksisterende daginstitu-
tion indenfor lokalplanomradets afgransning ikke vil have en
effekt pa populationen af flagermus i omradet.

Skovlov

Fredskov

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredskovspligt. Lokalpla-
nomradet afgranses mod gst af gaeldende fredskovsgranse.
Fredskovspligten indenfor lokalplanomradet er ophaevet i
forbindelse med tidligere planlaegning, lokalplan 13, som blev
vedtaget i februar 1980 og overferte arealet til byzone.

Bygningsfredningsloven
Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som omfattet af bygningsfredningsloven.
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Bygningerne, der rummer eksisterende bgrnehave er ifolge
BBR opfert i 1992.

Museumsloven

@stjyllands Museum har foretaget en arkivalsk kontrol. Den
viser at der ikke er registeret fortidsminder i det naere omrade
til skovbgrnehaven. Museum @stjylland anbefaler, at en arkae-
olog har mulighed for at overvage et kommende jordarbejde.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form
af arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til
Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet,

i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum @stjylland (tlf. 8712 2600) jeevnfer
museumslovens § 25 og 27.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve omradet.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens §72b, som palagger ejer eller bruger af et areal, der an-
drer anvendelse til bolig, berneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der etableres en varig fast belaegning.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Stgjforhold

Der forventes ingen stejmaessige problemer mellem lokalpla-
nomradet og omgivelserne. Omradet graenser op til eksiste-
rende omrader til offentlig formal samt op til skov.

Ifalge Miljostyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje
skal det tilstraebes, at arealudlaeg til barnehaver, vuggestuer
og lignende indrettes saledes, at stgjniveauet fra eksisterende
og planlagte veje ikke overstiger 58 dB.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI

Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser
(OD). Det er ikke omfattet af udpegning af boringsnaere be-
skyttelseomrader (BNBO) eller indvindingsomrader

udenfor omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD).

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 4D4 Stadion Allé, Grenaa Idraetscenter.

Kommuneplanen udlaegger rammeomradet til: offentlige for-
mal.

Kommuneplanen udstikker falgende ramme for nye lokalpla-
ner: bebyggelsesprocent 25% beregnet ud fra den enkelte
ejendom, max. antal etager 2.5, max. bygningshgjde 8.5m.

Anvendelse: Idraetsanlag, haller, campus (omrade med ung-
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Lokalplanomraddets placering i kom-
muneplanens rammeomrdde 4D4.
Lokalplanen falges af kommune-
plantillaeg, som tilfajer daginstitu-
tion til anvendelserne af rammeom-
rddet. Kilde SDFE, plandata.

4D4

[ 100 m

domsboliger, undervisningsfaciliteter og faellesfaciliteter) mv.

Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner, Omrade til of-
fentlige formal, Sports- og idraetsanlag, Boligomrade.

Zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

Lokalplanen folges af kommuneplantillaeg nr. 24 til kommune-
plan 2021.

Kommuneplantillaegget tilfgjer mulighed for anvendelse til of-
fentlig formal, daginstitution.

Derved bliver lokalplanen i overensstemmelse med rammebe-
stemmelserne i kommuneplanen.

Bevaringsvaerdigt landskab

Lokalplanomradet er en del af en sterre udpegning i kommu-
neplan 2021 som bevaringsveaerdigt landskab, jf. Planloven §
11a, 16. Udpegningen tjener til at sikre landskabelige beva-
ringsvaerdier og beliggenheden af omrader med landskabelig
vaerdi, herunder starre, sammenhangende landskaber. Nord-
djurs Kommune vurderer at anvendelsen til daginstitution ikke
vil pavirke de landskabelige vardier.

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ikke registreret naturbeskyttelsesinteresser indenfor lo-
kalplanomradet i forbindelse med kommuneplanlagningen, jf.
Planloven §11a, 14. Naturbeskyttelsesinteresser kan vaere na-
turomrader med sarlige naturbeskyttelses-interesser, det kan
veere gkologiske forbindelser samt potentielle naturomrader
og potentielle gkologiske forbindelser. mod syd-vest, sydgst og
gst findes arealer, der i kommuneplanen er udpeget som
naturbeskyttelsesomrade med saerlige naturbeskyttelsesinte-
resser. Disse har en mindste afstand til lokalplanomradet pa
omkring 100 meter.

TELL

Signaturforklaring:

------ Lokalplangranse
[T Boligomrade

[ | Rekreativt omrade

[ ] Offentlige formal
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Udpegning af naturinteresser i
Kommuneplan 2021. Kilde SDFE
samt Kommuneplan 2021, Norddjurs
Kommune.

- -

Udpegning af lavbundsareal i Kom-
muneplan 2021. Kilde SDFE samt
kommuneplan 2021, Norddjurs Kom-
mune.

:: Lavbundsarealer:
' Der er ikke registreret lavbundsareal indenfor lokalplanomra-

det i forbindelse med kommuneplanlaegningen, jf planloven §

~11a, 13. Mod est findes et udpeget lavbundsareal i en afstand

fra lokalplanomrade pa ca. 75 meter.

' Lokalplanforhold

Naervarende lokalplan bliver gaeldende for omradet. Hele
arealet har hidtil vaeret omfattet af lokalplan nr. 13, som fast-
satte anvendelses til idraetsanlaeg.

Lokalplan nr. 13 ophaeves indenfor naervaerende lokalplanom-
rades afgraensning.

Teknisk forsyning

Spildevand

Spildevand inden for omradet er tilsluttet spildevandsselska-
bets renseanleaeg.

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen, som
planopland 11.8. Omradet er planlagt spildevandskloakeret
med nedsivning af overfladevand.

Regnvand

Regnvand fra tage og befaestede arealer skal fremover hand-
teres ved lokal nedsivning eller anden lokal afledning sa som
grofter, regnbede og faskiner.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Vandcenter Djurs.

Varme
Omradet er omfattet af varmeplanen og er udlagt til kollektiv
varmeforsyning / fjernvarme.

Internetforbindelse - fiber/bredbdnd

| forbindelse med gravearbejdet til byggemodning af omradet
bar det overvejes at etablere hgjhastighedsforbindelse til
internettet. Evt. som forberedelse i form af nedgravning af
tomror.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning
| forbindelse klimaforandringerne vil der generelt vaere gget
risiko for oversvemmelse bade fra grundvand, vandlgb, hav-
vand og regnvand.

Lokalplanomradet er relativt fladt, i niveau med omgivende
arealer og ikke beliggende i umiddelbar naerhed til vandlgb og
hav. Oversvemmelser fra overfladevand vil derfor primaert ske
i forbindelse med skybrudshaendelser og i tilfaelde af grund-
vandsstigninger pa grund af @get maengde regn. Det er ejers
eget ansvar at beskytte sin ejendom enten ved midlertidig
beskyttelse eller permanente lagsninger.
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Havvand
Lokalplanomradet forventes ikke bergrt af havvandsstigninger
og haendelser pa 4 meter og herunder.

Grundvand
meter jf. SDFE. Dog ikke udsigt til vaesentlig aendring af grund-

vandsstand. Der er foretaget en geologisk undersggelse i juni
2022. Den viste pa det tidspunkt en afstand til grundvand pa

4+ mere end 2 meter.

. ” &
‘ ., "
1 A
‘,7 | Lokalplanomradet har relativt hgjt terraennaert grundvand 1-2
v P & |
£
L

ﬁ 2 ‘ Lokalplanen anbefaler, at der indtaenkes forebyggelse af

Bluespots ved 120mm nedbar. Til
sammenligning svarer 132mm til
en sdkaldt 100-drs haendelse (2070-
2100 RCP8.5). Kilde SDFE, klimaat-
las.

vandindtrangning fra grundvand og skybrud ved etablering af
sokkel og placering af bebyggelsen i terraen.

Desuden kan det anbefales at begraense det samlede befae-
stede areal.

Regn

Skybrud giver samling af vand i lavninger. Nyt byggeri kan med
fordel forebygge vandindtraengning. Lokalplanen giver mu-
lighed for etablering af grafter og regnbede / lavninger hvor
regnvand kan samles og nedsives i god afstand fra bebyggede
arealer.

Nedsivningen vil f.eks. kunne ske i faskiner, grafter og regn-
bede. Regnbede vil vaere et eksempel pa hvordan handterin-
gen af vand kan indtaenkes som et rekreativt element, der kan
bidrage til leg og laering.

Vandhdndteringsplan

Som grundlag for lokalplanen er der udarbejdet en vandhand-
teringsplan som ogsa ser pa samspillet med tilstedende area-
ler, aktuelle forhold og fremtidige muligheder.

| vinteren 2023, har der periodevis samlet sig vand i sterre
pytter i lokalplanomradets syd-vestlige hjgrne. Vandhandte-
ringsplanen viser, at samlingen af vand skyldes, at overflade-
vand fra tag- og forpladsareal fra GIC ledes til netop dette
omrade. Her er i sin tid etableret en faskine, dimensioneret
efter datidens nedbgrsmaengder. De nu ggede nedbgrsmaeng-
der, faskinens dimensionering, samt terraennaert grundvand
(som folge af vedvarende regn) har vist sig, at vaere arsagen
til at vand samles det pagaldende sted.

Det er undersggt om der findes sundhedsskadelige stoffer i jor-
den indenfor det pagaeldende omrade. Det konkluderes, at for
de analyserede stoffer udggr de paviste koncentrationer ikke
nogen risiko for falsom arealanvendelse, som i dette tilfaelde
legeareal.

Der er i vandhandteringsplanen undersagt hvordan vandop-
stuvningen i lokalplanomradets sydvestlige hjgrne kan handte-
res. Der er opstillet forskellige l@sninger, henholdsvis indenfor
lokalplanomradet og udenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for at realisere de opstillede lgs-
ninger indenfor lokalplanomradet og hindrer ikke de opstillede

10
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lgsninger med en placering helt eller delvist udenfor lokalpla-
nomradet.

Lokalplanen tager desuden hgjde for, at tag- og overfladevand
fra selve bebyggelsen, mv kan handteres indenfor lokalplanens
omrade.

Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbek. nr. 4 af 03/01/2023, skal
alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljeet, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan og giver
alene mulighed for en mindre andring i forhold til gaeldende
planlaegning.

Planen giver ikke mulighed for stgrre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljeet, jf. kriterierne i lovens bilag 3.a.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid geel-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

11
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Ad: 83.1 parkering og faerdsel for
biler henvises til parkeringsareal
vest for lokalplanomrddet.

Ad: 84.1 Bestemmelsen begraen-
ser udstykning for at sikre samlet
anvendelse.

Ad: §5.3 Bestemmelsen fastlaeg-
ger at de primaere adgangsarealer
til lokalplanomrddet skal indret-
tes mod den nordlige del af eksi-
sterende parkeringsareal vest for
lokalplanomrdde. Herved fordeles
brugen af parkeringsarealet, der
deles med flere andre i naeromra-
det.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 126-707 for offentlig formdl, Ydesvej i Grenaa

Omradets starrelse er ca. 7700 m2.

I henhold til lov om planlaegning, Lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020, fastseettes

herved falgende bestemmelser for det i punkt 2 navnte omrade.

1.0

1.1
1.2

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
at sikre, at omradet anvendes til offentlige formal.

at sikre beplantning mod skov og vej.
Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter del af matr. nr. 64a Grenaa Markjorder.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i by-
zone.

Omradets anvendelse

Omradet ma alene anvendes til offentlige formal, her-
under eksempelvis daginstitution og uddannelsesinstitu-
tion med tilhgrende bygninger og faciliteter til udenders
ophold, leg, laering og faerdsel. Omradet ma desuden
anvendes til beplantning, anlaeg til handtering af regn-
vand og vej for redningskarsel og varelevering samt til
cykelparkering og lignende.

Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes i sin afgraensning som
vist pa kortbilag 1 eller langs brugsgranse mod vej. Der
ma ikke ske yderligere udstykning.

Ved udstykning forudsaettes overholdelse af §5.4 om
parkering.

Veje, stier og parkering

Veje
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ydesvej.

Der ma ikke anlaegges veje og parkeringsarealer til biler
i lokalplanomradet. Der er mulighed for anlaeg af faerd-
selsareal til redningskersel, varelevering samt cykelpar-
kering jf. 83.1.

Vejmyndigheden skal godkende udformning og placering
af overkgrsel til brug for varelevering.

Primaer adgang til lokalplanomradet skal ske indenfor
adgangslinje vist pa kortbilag 2.
Affaldsbeholdere skal placeres, sa de kan betjenes af
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Ad: 85.3 Bestemmelsen
betyder at gdende og cykel-
faerdsel til institutionen samt
varebringning skal have ad-
gang fra den nordligste del af
tilgraensende parkeringsareal.
Redningsvej kan gives anden
adgang.

Ad: §6.6 Hensynet kan f.eks.
tages ved at orientere be-
byggelsen pd langs med
stremningsveje eller etab-
lere befaestelse og terraen,
der sikrer, at vandet ledes
udenom bebyggelsen, sa der
ikke samler sig vand ind mod
facaden samt i kaelderskakter
og lignende.

5.4

5.5

5.6
6.0
6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

renovationsbiler fra vejareal vest for adgangslinjen.

Parkering

Parkering til biler skal ske udenfor lokalplanomradet.
Ved byggeri til institution skal der til biler min. sikres
brugsret og adgang til 1 p-plads pr. 4 normerede in-
stitutionspladser, heraf minimum i alt 2 til handicap-
parkering, 1 parkeringsplads til minibus samt 1 parke-
ringsplads pr. 4 ansatte. Brugsretten kan vaere delt med
andre brugere af samme parkeringsanlaeg safremt det
kan sandsynliggeres, at brugstidspunktet i hverdage ikke
er sammenfaldende.

Der skal etableres parkeringspladser til cykler indenfor
lokalplanomradet, som opfylder lokalplanomradets be-
hov.

Belysning
Al belysning af faerdselsarealer skal vaere nedadrettet.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.
Bygninger ma maks. opfares i 2% etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vaere hgjere end 8,5 meter malt efter bygningsregle-
mentets regler. Enkelte bygningsdele kan vaere hgjere.

Primaer bebyggelse, i form af fx. selve daginstitutionen,
skal placeres indenfor en afstand af henholdsvis 5 og 10
meter fra lokalplanens graense jf. de pa kortbilag 2 viste
byggelinjer.

Sekundeer bebyggelse, i form af fx. udhuse, overdaek-
ninger, balhytte, legehuse og lignende mindre bygnin-
ger samt legeredskaber mv., skal placeres indenfor en
afstand af 5 meter fra lokalplanens granse, jf. den pa
kortbilag 2 viste byggelinje. Hegning er undtaget.

Klimatilpasning

Ved placering og udformning af byggeri og befaestede
arealer skal der tages hensyn til frie stramningsveje for
overfladevand og forebyggelse af oversvemmelser. Se
desuden §8.1.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Blanke og reflekterende materialer ma ikke benyttes,
herunder glaserede tagsten med et glanstal over 10.

Der ma kun opsaettes solenergianlag pa tage og faca-
der.

Solenergianlaeg skal folge tagets haeldning.

Solenergianlaeg skal placeres med en afstand pa maks.

13
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Ad: §88.2. Tekniske anlaeg som er
omfattet af §8.2 skal hegnes og /
eller sikkerhedsgodkendes som en
del af legepladsens anlaeg.

Ad: §8.4 udelukker ikke placering af
anleeg omfattet af §5.

7.5

7.6

7.7

8.0

8.1

8.2

8.4

8.5

8.6

8.7

9.0

9.1

9.2

20 cm fra tag eller facade.
Tage kan udferes som grgnne tage med beplantning.

Klimatilpasning
Ved udformning af byggeri skal der tages hensyn til fore-
byggelse af vandindtraengning.

Skilte
Skilte og reklamer skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Klimatilpasning

Befaestede arealer skal anlaegges med groft til ned-
sivning eller forsinkelse af overfladevand eller de skal
anlaegges med permeabel filtrerende belaegning sa vand
nedsives gennem belaegningen. Se desuden §6.6.

Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
pa de grenne fallesarealer som f.eks. regnbede og grof-
ter.

Beplantning
Beplantning ma alene ske med hjemmehgrende arter.

Lokalplanomradet skal gives en grgn karakter. Arealer
mellem vej og byggelinjer omfattet af § 6.4 og 6.5 skal
fremsta med spredt eller taet traebevoksning, som i prin-
cippet vist pa kortbilag 2. Der skal i hgjde og placering
af beplantning tages hensyn til at skabe gode oversigts-
forhold ved vejsving og vejkryds.

Hegn
Hejden pa fast hegn mod naboer ma ikke overstige 1,8
meter.

Terraen
Der ma ikke foretages terraenreguleringer naermere na-
boskel end 5,0 meter uden godkendelse fra kommunen.

Affald

Ved nybyggeri skal der reserveres de ngdvendige arealer
til sortering, opbevaring og transport af affald i overens-
stemmelse med Reno Djurs regulativer.

Se desuden §5.3 om placering af anlaeg til affald langs
vej.

Teknisk forsyning, ledningsanlag og belysning

Ledningsanlaeg ma kun fremfgres under terran som
jordkabler.

Eksisterende forsyningsledninger indenfor lokalplanom-
radet skal respekteres og friholdes for bebyggelse og
stgrre beplantning.
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9.3 Der ma ikke opsattes udvendige paraboler og antenner,
som er synlige udenfor lokalplanomradet.

9.4 Spildevand afledes i overensstemmelse med kommunens
geeldende spildevandsplan.

9.5 Tag- og overfladevand fra lokalplanomradet skal handte-
res i lokalplanomradet ved etablering af f.eks. grofter,
grgnne vejrabatter, faskiner eller bedanlaeg.

9.6 Ny bebyggelse skal tilsluttes AquaDjurs.

9.7 Ny bebyggelse skal tilsluttes Grenaa Varmevaerk.
Ifalge planlovens 8§19, stk. 4 skal der dog dispenseres
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kol-
lektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrug-
tagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus.
Ved lavenergihuse dokumenteres, at de opfylder klassi-
fikationskravene i det til enhver tid gaeldende Bygnings-
reglement.

9.8 Der kan etableres anlaeg til alternativ energiforsyning,
som f.eks. jordvarmeanlaeg, solvarmeanlag og solcelle-
anlaeg. Se desuden §7.2-7.4.

10.0 Servitutter

10.1 Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

11.0 Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer §5.3 om brugsret
til parkering er opfyldt, samt der er sket tilslutning til
forsyning.

12.0 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifalge 8§18 i Lov om Planlaegning kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
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13.3

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hajst 1
ar.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1

14.2

15.0

15.1

Forslag til lokalplan 126-707 offentlig formal, Ydesvej
i Grenaa er vedtaget af Norddjurs Kommunalbestyrelse
den 19. november 2024

Lokalplan 126-707 offentlig formal, Ydesvej i Grenaa er
endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen den XX. XX
20XX.

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplan 126-707 offentlig formal, Ydesvej i Grenaa er
offentligt bekendtgjort den XX.XXXX 20XX.
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e o o o lLokalplangraense

= = = « Fredskovsgraense Kortbilag 1
Matrikelskel Or;nrédets afgraensning
Mal 1:750

--------- Vej udlagt i matriklen
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® ® ® ® | okalplangraense ———  Malelinje

= = = = Byggelinje

- = = = Supplerende byggelinje for primaer be-

byggelse Kortbilag 2
. e . Omradets udformning @
Primaer adgangslinje til parkeringsareal M3l 1:750

Princip for beplantning
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