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Lokalplan 130-707

Kompenseringsstation mellem
Alsrode og Balle



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx.xx.xxxx

Lokalplanen er udarbejdet af:
Energinet i samarbejde med Norddjurs Kommune.
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—— Nyt landkabel

Placering af landanleeg for Kattegat
Havvindmallepark. Med ilandfo-
ringspunkt syd for Gernaa til kom-
penseringsstation mellem Alsrode
og Balle og til koblingstation nord
for Trige.

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hen-
sigten med lokalplanens hovedindhold. | redegarelsen be-
skrives desuden en raekke forhold, der har betydning for ud-
formning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse. Det
gaelder blandt andet lokalplanens forhold til kommuneplanen
og til anden lovgivning og planlaegning.

Lokalplanens redegarelse er ikke juridisk bindende og beskri-
ver de forhold, der er gaeldende ved lokalplanens udarbej-
delse.

Lokalplanens baggrund

Energinet Eltransmission A/S har ansvaret for at udbygge
eltransmissionssystemet, der skal modtage stremmen fra Kat-
tegat Havvindmellepark.

Placeringen af Kattegat Havvindmeallepark starter ca. 15 km
fra kysten syd for Grena og straekker sig derfra ca. 15 km mod
gst. Havvindmglleparken skal bidrage med minimum 1 GW
strem, som svarer til 1 million husstandes arlige elforbrug.

Havvindmaller, transformerplatforme og sekabler udger
anlaegget pa havet, mens anlaeggene pa land bestar af ned-
gravede kabler og hgjspandingsstationer. Stremmen fra hav-
vindmellerne vil blive fort i land syd for Grena. Herefter fores
strgmmen til en kompenseringsstation i Norddjurs Kommune,
og videre i nedgravede kabler til en koblingsstation ca. 1,5
km fra eksisterende hgjspandingsstation ved Trige i Aarhus
Kommune. Det er kompenseringsstationen, som naervarende
lokalplan vedrarer.

En kompenseringsstation sikrer den korrekte spanding og opti-
merer overfgrselsevnen pa kablet mellem havvindmgllerne og
hagjspaendingsstationen ved Trige.

Energinet har anmodet Norddjurs Kommune om at udarbejde
en lokalplan og et kommuneplantillaeg for en kompenserings-
station. Denne lokalplan omfatter alene kompenseringsstatio-
nen i Norddjurs Kommune.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 2,6 ha. Lokalplan-
omradet omfatter en del af matr.nr. 52a Homa By, Homa.
Omradet er beliggende nord for Hoedvej mellem Alsrode og
Balle. Lokalplanomradet vejbetjenes fra syd ad Hoedvej. Ho-
edvej er en fordelingsvej. Lokalplanens afgraensning og place-
ring fremgar af oversigtskortet pa side 5.

Omradets zonestatus og nuvaerende anvendelse
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og vil forblive i
landzone efter lokalplanens vedtagelse.

Omradet bestar af markstykker adskilt af laahegn og anvendes
i dag som landbrugsareal.

Terraenet indenfor lokalplanomradet er overvejende fladt.
Det stiger fra vest mod gst med ca. 1,5 meter. Taet pa lokal-
plangransen mod nord og vest findes to beskyttede sten- og
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En kompenseringsspole kompense-
rer for reaktiv effekt, der genereres
i kabler og giver anledning til spaen-
dingsstigninger. Kompenseringsspo-
len er nadvendig for at kunne holde
speendingen indenfor de tilladte
greenser for variationer

i spaendingen.

jorddiger. Syd for Hoedvej, udenfor lokalplanomradet, findes
Dragbakke med 6 fredede gravhgje.

Fra planomradet (ved adgangsvejen) er der ca. 40 m i luftlinje
til naermeste beboelse. Fra stationsomradet er der ca. 270 me-
ter i luftlinje til naermeste beboelse.

Disponering og anvendelse

Lokalplanens formal er at sikre, at omradet kan anvendes til
teknisk anlaeg i form af en kompenseringsstation med tilhg-
rende bygningsanlaeg, tekniske anlaeg og installationer, som

er ngdvendige for anlaeggets drift. Derudover kan omradet
anvendes til vej- og parkering, afskaermende beplantning samt
anlaeg til regnvandshandtering.

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader, som vist pa kort-
bilag 2.

« Delomrade 1 til tekniske anlaeg i form af kompenserings-
station med tilhgrende bygningsanlaeg. Tekniske anlaeg og
installationer og andre anlaeg, herunder veje, parkering og
regnvandshandtering. Derudover ma delomradet anvendes
til ubebygget areal, beplantning og beplantningsbaelter.

« Delomrade 2 til vejadgang til omradet.

Indenfor delomrade 1 kan der opfares bebyggelse til én kom-
penseringsstation med tilharende bygningsanlaeg og tekniske
installationer. Der ma opfares en GIS-bygning pa maks. 1000
m2. GIS-bygningen indeholder et kompakt koblingsanlaeg og
faciliteter til personale. Bebyggelsen ma opfares med en mak-
simal bygningshajde pa 14 meter over terran.

Indenfor delomradet kan der ogsa etableres tekniske anlaeg
sasom lynfangsmaster og kompenseringsspoler. Mindre tekni-
ske anlaeg ma opferes i op til 14 meter over terraen, dog ma
lynfangsmaster opfares i op til 30 meter over terran. Der ma
maksimalt opfares 4 lynfangsmaster indenfor delomrade 1.

Nedenfor ses en illustration af, hvordan en kompenseringssta-
tion kan veere indrettet.

i 52 « { s
En GIS-bygning (Gas Insulat

ed En lynfangsmast er en
Switchgear). GIS-anlaeg bestdr af haj gitterkonstruktion i
en lukket bygning indeholdende metal, der har til formdl
et gasisoleret kompakt indenders at beskytte felter og
koblingsanlaeg samt en kompense-  komponenter mod lyn-
ringsspole. nedslag.
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Eksempel pd indretning af en kompenseringsstation.

Indenfor delomrade 1 ma der ogsa opfares beplantning, hegn,
regnvandshandtering samt veje. Regnvand handteres indenfor
lokalplanomradet. Afledning af regnvand sker ved inddragelse
af forskellige LAR-lgsninger(Lokal afledning af regnvand). Be-
plantingsbaelte skal placeres i kanten af lokalplanomradet, og
der er mulighed for at opsaette sikkerhedshegn.

Indenfor delomrade 2 skal vejadgangen til omradet anlaegges i
en bredde af min. 6 meter.

Udstykning

Der ma foretages udstykninger i henhold til den enhver tid
geeldende udstykningslov. Lokalplanomradet kan kun udstykkes
i overensstemmelse med lokalplanomradets afgraensning eller
udstykkes i overensstemmelse med delomradegranserne.

Bebyggelse

Indenfor delomrade 1 ma der opferes en bygning til GIS-
anlaegget. Lokalplanen stiller krav til tage, og der skal udfgres
som saddeltag med symmetrisk tagflader, med ensidig tag-
haeldning eller som flade tage.

Tage skal beklaedes med tagsten(tegl eller beton), metalpla-
der, eternit, skifer eller tagpap. Lokalplanen giver ogsa mulig-
hed for at tage kan udfgres som grgnne tage i form af sedum,
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graes eller lign. Tage skal fremsta i sort eller gra nuancer. Her
er grgnne tage undtaget. Bestemmelsen for farven af tagfla-
den, er med til at sikre at bebyggelsen vil falde ind i land-
skabsoplevelsen, og vil dermed ikke virke dominerende.

Lokalplanen fastsaetter ogsa krav til facadeudtrykket. Faca-
der pa bebyggelsen skal fremsta som blank mur, pudset eller
vandskuret. Mindre bygningsdele (maks. 25% af bygningen) kan
opfares i andre materialer. Facaderne ma ikke fremsta hvide,
i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end S-2000-N. For-
malet med lokalplanen er at tilpasse kompenseringsstationen,
saledes at den tilpasses landskabet, hvorfor disse farver ikke
tillades.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke opsaettes nogen form
for reklamer. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan op-
sattes enkelte skilte ifm. stationsnavn pa bygning, anlaeg og
stationshegn. Lokalplanen giver ligeledes mulighed for at op-
satte de ngdvendige advarselsskilte pa hegn omkring stations-
omradet. Af hensyn til naboer og omgivelserne ma skilte ikke
belyses eller udfares som lysende skilte.

Veje og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hoedvej. Indenfor delom-
rade 1 skal der anlaegges interne veje for omradets drift. Der
skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.
Parkeringen skal ske pa egen grund. Der skal indrettes de for
driften af anlaegget nedvendige parkeringspladser indenfor
delomrade 1. Veje og parkeringsarealer etableres med per-
meable overflader, der sikrer nedsivning af regnvand.

Beplantning

Der fastlaegges bestemmelser for et afskaermende beplant-
ningsbaelte i en bredde pa min. 10 m omkring stationsanlaeg-
get jf. kortbilag 2. Adgangsvejen ind til stationsomradet laber
igennem beplantningsbaeltet. Beplantningsbaeltet skal besta af
min. 4 raeekker traeer. Beplantningsbaltet sikrer en respektaf-
stand til de naermeste laehegn og diger, hvor der ikke ma opfg-
res bebyggelse eller tekniske anlaeg i naerhed af disse.
Beplantningsbaeltet skal plantes med traearter jf. bilag 1.
Traearterne skal blandes tilfaeldigt. Lokalplanen stiller krav

til, at der etableres ammetracer” for hurtigere at opna den
afskaermende virkning. Ammetracerne skal faeldes, nar den
vedvarende beplantning er i god vaekst.

Beplantning i avrigt

Indenfor de ubebyggede arealer kan der etableres spredt be-
plantning. Lokalplanen stiller krav om hvilke arter, der ma
plantes.

Sikkerhedshegn

Af sikkerhedsmaessige arsager skal der opsaettes hegn omkring
stationsanlaegget. Hegnet placeres mellem stationsomradet og
beplantningsbaltet. Hegnet kan udfgres som et tradhegn i en
hgjde pa op til 3 meter. Hegnet vil ikke vaere synligt, nar be-
plantningsbaeltet er faerdigvokset.
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Belysning

Der kan indenfor omradet etableres udenders belysning, her
under belysning af bygningsdele, veje og parkeringsarealer mv.
Udenders belysning skal vaere afskaermet og nedadrettet,
saledes at belysningen ikke er til gene for omgivelserne.
Lyspunkthgjden ma maksimalt vaere 3,5 meter. Der kan til
stationens drift/vedligehold etableres lysmaster med et |
punkt pa maks. 6 meter. Lys til drift/vedligehold er kun
traendt i ngdsituationer i forhold til vedligehold og haveri.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlaegning af kystomraderne
Lokalplanomradet ligger ikke indenfor kystnaerhedszonen.

Naturbeskyttelsesloven
§3 beskyttet natur

Uil e [ Planomréde
Beskyttede naturtyper (§3)
=3 Hede
[ Overdrev
[NNE]

v Al

Kort over neermeste 83 beskyttet natur.

Naturbeskyttelsesloven har til formal at vaerne om naturen og
dens bestand af vilde dyr og planter samt deres levesteder og
de landskabelige og kulturhistoriske vaerdier. Forskellige udpe-
gede naturarealer er jf. naturbeskyttelseslovens §3 beskyttet
mod tilstandsaendringer. Der ma ikke foretages andringer el-
ler indgreb i det §3 beskyttede omrade.

Lokalplanomradet fremstar i dag som et abent, ekstensivt
landbrugsareal med beplantingsbaelte langs matrikelgraensen.

Der findes ingen beskyttede naturtyper indenfor lokalplan-
omradet efter naturbeskyttelseslovens §3. Da der er tale om
ekstensiv dyrkede markarealer, vurderes der ikke at vaere
forekomst af saerlige naturkvaliteter eller saerligt beskyttede
dyre- eller plantearter.

Naermeste beskyttede naturtype udggres af et hedeomrade,
og ligger ca. 300 m sydgst for lokalplanomradet. Der er ogsa
flere mindre vandhuller, som er beskyttede, ca. 500-1000 me-
ter fra lokalplanomradet.
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Pa oversigtskortet overfor er de beskyttede naturarealer vist
med placering og udstraekning, der er registreret pa tidspunk-
tet for udarbejdelse af lokalplanen.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke de forskellige typer af
beskyttet natur.

For uddybning, se Miljgvurdering af planen.

Habitatdirektivet

Tru gtrup [_J Planomréde
Natura 2000 omréder

Pederstrup

Glatved

Tirstrup

Hyllested

N48;StubbezSo

0 25 5km

Kort over naeermeste natura 2000-omrdder

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
visse arter.

Natura 2000

EU’s fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palasgger
EU’s medlemslande at bevare en rakke arter og naturtyper,
som er sjaeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at
udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne
udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 48 Stubbe Sg, der lig-
ger ca. 10 km fra lokalplanomradet. Pa baggrund af den store
afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
lokalplanomradets begrasnsede omfang, kan det udelukkes, at
de planlagte aktiviteter, har en poteniel raekkevidde, der kan
na Natura 2000-omradet, herunder med stgj, lys, vibrationer
0g emissioner.

Det vurderes, at der ikke vil vaere nogen pavirkning af Natura
2000-omradet eller andre Natura 2000-omrader med stgj, lys,
emissioner og magnetfelter. Det kan ligeledes afvises, at der
forekommer nogen anden pavirkning herunder af hydrologisk
karakter. Det kan derfor udelukkes, at planerne vil medfare
nogle vaesentlige konsekvenser for arter og naturtyper i omra-

10
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det. Det er saledes vurderingen, at der ikke er nogle arter pa
udpegningsgrundlaget, der er knyttet til naturtyper, som berg-
res af planerne, og som vil blive pavirket af lys, stgj, emissio-
ner, ligesom der ikke er naturtyper indenfor omraderne, som
vil kunne pavirkes. Det vurderes derfor at der ikke vil vaere
negative pavirkninger af udpegningsgrundlaget, som truer be-
varingsstatussen for disse.

Bilag IV arter

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og
habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fogdesagningsom-
rade eller sporadisk opholdssted i eller omkring lokalplanom-
radet.

Der er udfert feltbesigtigelser af heden, vandhullerne og lae-
hegn i omradet. Formalet med feltbesigtigelsen var at eftersg-
ge bilag IV-arter og deres potentielle yngle- og rasteomrader,
med saerlig fokus pa stor vandsalamander og spidssnudet fra,
samt flagermus og markfirben.

Ved besigtigelserne blev der fundet Bilag IV arter i vandhul-
lerne som er ca. 1 km fra lokalplanomradet. Besigtigelserne
viste ogsa, at der i laahegnene rundt om lokalplanomradet er
mange egnede levesteder for padder, og det vurderes derfor,
at disse fungerer som rasteomrader og spredningskorridorer
mellem vandhullerne.

Der er traebeplantning i form af laahegn omkring lokalplanom-
radet. De er i generelt god tilstand og besigtigelserne viser at
der ogsa er mange meget egnede levesteder for flagermus.

Bilag IV-arterne er tilknyttet laahegnene omkring lokalplanom-
radet. Laehegnene pavirkes ikke af lokalplanen, og lokalplanen
pavirker dermed heller ikke bilag IV arterne. Det vurderes der-
for, at lokalplanene ikke medfarer pavirkninger pa de beskyt-
tede arter.

For uddybning, se Miljgvurdering af planen.

Museumsloven

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder
i naerheden af lokalplanomradet i form af gravhgje, hvor flere
er fredet. Den naere beliggenhed til kendte fortidsminder indi-
kerer, at der kan vaere spor efter hidtil uregistrerede fortids-
minder i det aktuelle lokalplanomrade. De eventuelle fortids-
minder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse af det bergrte areal inden anlaegsarbejdet
pabegyndes. Dermed kan det konstateres, om der er fortids-
minder, og omfanget kan blive afdackket med henblik pa en
egentlig undersggelse. Dette for at anlaegsarbejdet ikke skal
forsinkes ungdigt af en arkaologisk undersagelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form
af arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til
Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet,

i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum @stjylland.

11
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Sten- og jorddiger

T [ Planomréde

Beskyttede sten- og jorddiger

0 250 500m

Kort med beskyttede sten- og jorddiger.

Teet pa lokalplanomradets nordlige og vestlige granse findes
2 beskyttede sten- og jorddiger. | henhold til museumslovens §
29 a ma der ikke foretages andringer i tilstanden af sten- og
jorddigerne. Lokalplanen stiller krav om et beplantningsbaelte
pa 10 m, som sikrer en respektafstand til laahegnene og der-
med ogsa til sten- og jorddigerne.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve omradet.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt i henhold til
landbrugsloven. Der ma ikke foretages andringer af eksiste-
rende forhold, fer Landbrugsstyrelsen har godkendt, at land-
brugspligten ophaves for omradet.

Stgjforhold

Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 om ekstern staj fra virk-
somheder fastsaetter vejledende graensevaerdier for stgjni-
veauet fra virksomheder, herunder tekniske anlaeg.

Kompenseringsstationen fungerer som en hgjspandingsstation
efter ilandfering af kabler fra Kattegat. Stationen er i drift
deognet rundt i alle ugens dage. | forbindelse med planlaegning
for omradet, skal det sikres at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveaerdier overholdes. De anvendte gransevaerdier er
som fglger:

12



Hnorddjurs

REDEG@RELSE

Tabel 1: Greenseveerdier for omradetype 8.

Mandag — Fredag Mandag — Fredag Alle dage

kl. 07-18 Kl 18-22 K. 22-07
Lordag Lgrdag
KI. 07-14 kL. 14-22
Sgndag
ki 07-22
Omradetype:§: 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Boliger i det abne land

Tabel med graensevaerdier

| forbindelse med miljevurderingen af planen er der udarbej-
det en stgjrapport. Stajbelastningen i stgjrapporten er bereg-
net ud fra en fastsat referenceperiode som er:

« Den mest stgjbelastede sammenhangende 8-timers pe-
riode i dagtimerne (om lardagen henholdsvis 7 timer og 4

timer)

« Den mest stagjbelastede time i aftenperioden
« Den mest stajbelastede %2-time i natperioden.

Kravene til stgjbelastningen er gaeldende 1,5 meter over ter-
raen i den mest stejende position ved naboerne. De udvalgte

referencepositioner ses nedenfor.

.
Bilag D - Stgjudbredelseskort
Galdende dag, aften og nat SWECOﬁ
Stejniveau Laes
gl Beregnet 1,5 m over terra=n i dB(4)
@Fuglebakve) 1
] <= 35
7 L 35< <= 40
I\ == 9 40< <= 45
= 45 < <= 50

7 @Fuglebeskue) 5

eHnedveJ 4TA

Kyvushjergvej 1 e,‘:'l

=
EI = @Hoedve] 48
St
_ PHogdve] 44

Maiforhold

040 80 160 240 320
[ . E—— L

50 < <= 55
55 < <= 60
60 <

Signaturforklaring
[ Bygring
®  Punkkiide
@  Referencepunkt

Bevoksning

Stamoplysninger
it

WSP Danmark

e

Kompenseringsstation kattegat
Sugmm.

41013844

repptserae:

T

2001 - 13-09-2024

r—"

GUS) - 17-09-2024

Bemzrkninger:

Kort med stajudbredelse

Baseret pa erfaring fra lignende type af tekniske anlaeg, er der
i stgjrapporten, ogsa taget hgjde for harbare toner i naerfel-
tet. Stejrapporten viser, at stgjbelastningen ikke overskrider
greenseveaerdierne i de udvalgte referencepositioner. Beregnin-
gerne viser ligeledes, at stejgrasnserne overholdes, selv med
et eventuelt tillaeg pa +5 dB for hgrbare toner.
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Referencepunkt Dagn- Samlet niveau alle Staj- Staj- Cwer-
periode kilder Lasg belastning | greenser | skridelse
L,
kl. dB{A) dB({A) dB(A) dB
R1: Fuglebazkvej 1
Sendag, dag 07 -18 18,1 18 45 -
Sendag, aften 18-22 18,1 18 45 -
Sendag, nat 22-07 18,1 18 40 -
R2: Fuglebakve] 3
Sendag, dag 07 -18 20,9 21 45 -
Sendag, aften 18-22 20,9 21 45 -
Sendag, nat 22-07 20,9 21 40 -
R3: Hoedvej 44
Sendag, dag 07-18 18,9 19 45 -
Sendag, aften 18-22 18,9 19 45 -
Sendag, nat 22-07 18,9 15 40 -
R4: Hoedvej 4TA
Sendag, dag 07 -18 18,4 18 45 -
Sendag, aften 18-22 18,4 18 45 -
Sendag, nat 22-07 18,4 18 40 -
R5: Hoedvej 48
Sendag, dag P07T-18 15,1 | 15 | 45 | -
Sendag, aften 18-22 15,1 15 45 -
Sendag, nat 22-07 15,1 15 40 -
R6: Kyvsbjergvej 1
Sendag, dag 07 -18 16,8 17 45 -
Sendag, aften 18-22 16,8 17 45 -
Sendag, nat 22-07 16,8 17 40 -

Overstdende tabel indeholder ikke eventuelle tonetilleeg.

Kommuneplan 2025 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er ikke i overensstemmelse med kommune-
plan 2025 for Norddjurs Kommune. Omradet ligger i landzone,
og er ikke omfattet af kommuneplanens rammer. For at sikre
overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplan 2025
for Norddjurs Kommune, udarbejdes et kommuneplantillaeg
nr. 2. Kommuneplantillaegget udlaegger et nyt rammeomrade
6D2. Rammeomradet forbliver i landzone, og anvendelsen
fastsaettes til teknisk anlaeg i form af et forsyningsanlaeg og
regnvands- og klimaanlaeg. Anvendelsen giver mulighed for at
opfgre en kompenseringsstation med tilhgrende tekniske an-
laeg og installationer.

Kommuneplantillaegget offentliggares samtidig med denne lo-
kalplan.
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Bevaringsvaerdige landskaber
T i& _‘; - = [ Planomréde

|| Bevaringsveerdige landskaber

Kort med udpegningen for bevaringsvaerdige landskaber

Lokalplanomradet er beliggende i et stort landskabskarakte-
romrade, kaldet Alsrode Landbrugslandskab. Alsrode Land-
brugslandskab rummer et omrade, der er udpeget som beva-
ringsvaerdigt landskab i kommuneplan 2025. Det bevarings-
vaerdige landskab, som skal vedligeholdes og styrkes, er kaldet
Alsrode Udskiftningslandskab.

Af Norddjurs Kommunes landskabskarkarakteranalyse fremgar
det, at omradet bestar af moranelandskaber. Den sydlige del
af Alsrode landbrugslandskabet er fladt og plateaulignende.
Der findes ingen reelle skovarealer, men der er mindre plant-
ninger, der har karakter af skov. Der er i hele omradet mange
lehegn og diger, og mange af digerne er beskyttet. Struk-
turen, som hegnene tilfgrer, er karakteristisk for omradet.
Landskabet er enkelt pa baggrund af det rolige terraen og den
gennemgaende udnyttelse til landbrugsdrift. Taet pa lokalpla-
nomradet er der en mindre husmandsudstykning, hvor struktu-
ren ikke umiddelbart er saerlig tydelig. Omradet er praget af
spredt bebyggelse med primaert sma garde og husmandssteder.
Der er to starre garde - Lykkesholm og Kejsergarden - indenfor
ca. 2 km fra lokalplanomradet. De to hovedgarde fortaeller
historien om landskabet, der var fer udskiftningen, hvor god-
serne ejede al jorden, og de mindre garde harte under godset
og var samlet i landsbyer. Landskabskarakteromradet rummer
ogsa en del gravhaje, som er fritliggende, plejet og opleves
derved som igjnefaldende elementer. Generelt er der mindre
teknisk praeg i omradet. Hoedvej er ikke praget af megen
trafik. Der findes en starre gruppe vindmeller mellem Homa og
Sender Homa. Desuden er der planlaegning i gang for solcelle-
anlaeg ved Kejsergarden og Energiklynge Djursland.

Det Bevaringsvaerdige landskab, Alsrode Udskiftningslandskab,
er et karakteristisk og bevaringsvaerdigt aeldre landbrugsland-
skab med velbevarede spor efter udskiftningstiden. Saerligt de
mange nord-sydgaende lahegn og diger tilferer omradet en
dominerende struktur.

De oplevelsesrige elementer i omradet knytter sig alle til kul-
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turhistorien, dog til forskellige tidsperioder. En fortsat land-
brugsdrift i omradet er afgarende for opretholdelse af den
nuvaerende karakter. Ligeledes er opretholdelsen af de nord-
sydgaende laehegn afggrende for opretholdelse af strukturen.
Det bevaringsvaerdige landskabs ngglekarakterer er: Ingen
skov, intensiv landbrugsdrift, markante laehegn og diger, der
opdeler omradet i mindre landskabsrum.

Landskabskarakteranalysen beskriver landskabets sarbarhed og

naevner bl.a. felgende:

» Vedligeholdelse af den eksisterende laehegnsstruktur er
afggrende for opretholdelse af landskabskarakteren. Sar-
barheden over for yderligere laehegn i omradet er saledes
lille, sa laenge at nye laehegn underordner sig den nuvae-
rende struktur.

o Der vil, under hensyntagen til de kulturhistoriske oplevel-
sesrige elementer, kunne placeres bade husstandssmaller
og mindre master i omradet uden at forringe landskabska-
rakteren naevnevaerdigt.

» Starre tekniske anlaeg og byggeri kan forringe landskabska-
rakteren, der i dag primaert udgeres af byggeri i lille eller
mellem stgrrelse. Tekniske anlaeg og stgrre husdyrbrug
vurderes at kunne indpasses i omradet, nar det sker under
hensyntagen til omradets kulturhistoriske spor og oplevel-
sesrige elementer.

| Norddjurs Kommunes landskabskarakteranalyse er der forslag
til handlinger og initiativer indenfor omradet. Her naevnes
bl.a. at laehegnsstrukturen i landskabet, der er karaktergiven-
de for omradet, med fordel kan forstaerkes ved, at der etable-
res flere hegn til at understette strukturen.

Vurderingen

Lokalplanen sikrer, at kompenseringsstationen (hgjspaendings-
stationen) med tilhgrende bygningsanlaeg, tekniske anlaeg og
installationer, sa vidt muligt tilpasses landskabet.

Lokalplanen sikrer, at der etableres en grgn afskaermning
omkring stationen i form af fire raekker traeer. Den grenne
afskaermning vil bidrage positivt til la&ehegnsstrukturen som er
karaktergivende for omradet. Kompenseringsstationen vil med
beplantningsbaeltet ikke synes fremmed i omradet i relation
til det flade og plateaulignende landskab. Da der etableres
beplantningsbaelte rundt om hele stationsomradet, vil langt
starstedelen af de lave dele af anlaeggene vaere skjulte, nar
beplantningsbaeltet er faerdigudvokset. For hurtigt at opna

en skaermende virkning, skal der plantes en raekke ”amme-
traeer”, som skal faeldes, nar den vedvarende beplantning er

i god vaekst. Den grgnne afskarmning vil mindske de visuelle
gener forbundet med det tekniske anlaeg. Lokalplanen sikrer,
at kompenseringsstationen med tilhgrende bygningsanlaeg,
tekniske anlaeg og installationer, sa vidt muligt tilpasses land-
skabet. Planens bestemmelser omkring terraenregulering tager
desuden hensyn til landskabspavirkningen.

Der er vindmeller i naeromradet, og der er planlagt for flere
vindmaller, som giver et teknisk praeg til omradet. Lynfangs-

16



Ll
Nn orddjurs REDEG@RELSE

masterne vil tilfgre omradet et teknisk praeg, og vil kunne ses
over lang afstand pa grund af deres hgjde. Da masterne opfg-
res som en let konstruktion vurderes det dog, at de ikke opta-
ger meget af horisonten. Ud fra en samlet landskabsvurdering
er kompenseringsstationen velplaceret i landskabsrummet.

Der er udarbejdet visualiseringer af kompenseringsstation med
og uden beplantning, set fra forskellige positioner i landska-
bet.

STATIONSAREAL

Oversigtskort over visualiseringspunkter
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Visualisering FS1.04 - teknisk anlaeg uden Visualisering FS1.04 - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

Visualisering FSO5 - teknisk anlaeg uden Visualisering FSO5 - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

Visualisering FSO3a - teknisk anlaeg uden Visualisering FSO3a - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

Visualisering FSO3 - teknisk anlaeg uden Visualisering F503 - tekniske anlaeg med be-
beplantning plantning (Stationen er ikke synlig fra foto-
standpunkt FS03)

18
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Visualisering FS1.05 - teknisk anlaeg udén 7 Visualisering FS$1.05 - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

Visualisering FS1.02 - teknisk anlaeg uden Visualisering FS1.02 - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

<,
—

Visualisering FS1.01 - teknisk anlaeg uden Visualisering FS1.01 - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

Visualisering FS$1.06 - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning
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Visualisering FSO1a - teknisk anlaeg uden Visualisering FSO1a - teknisk anlaeg med
beplantning beplantning

Det vurderes, at planlaegningen for en kompenseringsstation
(hgjspaendingsstation) ikke vil svaekke de saerlige vaerdier i
landskabsudpegningen, da landskabskarakteren ikke vil blive
slaret.

Saerligt vaerdifulde landbrugsomrader

U ; j v [ Planomréde

|| Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

R Re =L
N/

Kort med udpegningen for scerligt veerdifulde
landbrugsomrdder.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor udpegning til sarlige
veerdifulde landbrugsomrader i kommuneplan 2025.

Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer, at de seerligt
vaerdifulde landbrugsomrader sa vidt muligt skal forblive i
landbrugsdrift. Omraderne kan kun inddrages til ikke-jord-
brugsmaessige formal, hvis arealerne har begranset betydning
for jordbruget, eller hvis en samlet vurdering viser, at den
givne anvendelse mest hensigtsmaessigt kan placeres i et jord-
brugsomrade. Af retningslinjerne fremgar det ligeledes, at der
ved udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse af arealer
og bygninger skal tages saerligt hensyn til de jordbrugsmaes-
sige interesser. Mangden af smabiotoper af vaerdi for det vilde
dyre- og planteliv bar opretholdes og nye etableres, hvor det
kan ske uden vaesentlig gene for jordbrugsdriften. Priorite-
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ringen af jordbrugsinteresser udelukker ikke varetagelsen af
miljemaessige hensyn.

Sterstedelen af Norddjurs Kommune er i kommuneplanen ud-
peget som sarlig vaerdifuldt landbrugsomrade. Lokalplanen
udlaegger et areal til teknisk anlaeg, som sikrer den overordne-
de energiforsyning pa landsplan. Lokalplanomradet udgar kun
en begranset del af den samlede udpegning, og pa den bag-
grund vurderes udtagning af det pagaeldende landbrugsareal
ikke at have en vaesentlig pavirkning af landbrugserhvervet.
Som felge heraf vurderes lokalplanen ikke at stride imod kom-
muneplanens retningslinjer.

Skovrejsningsomrader
ﬁ [ Planomréde

Skovrejsningsomrader
[ @nsket
| Ugnsket

Kort med udpegningen skovrejsningsomrdder.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor bade udpegning til
gnsket og ugnsket skovrejsningsomrade.

Det fremgar af kommuneplanens retningslinje, at skovrejs-
ningsomraderne er udpeget, hvor grundvandsressourcen skal
beskyttes, hvor bynaere friluftsinteresser kan styrkes, eller
hvor skov kan fremme den biologiske mangfoldighed i landska-
bet.

@nsket skovrejsning

| dag er ca. 14.000 ha af Norddjurs Kommunes areal daekket af
skov. | kommuneplanen er der udpeget ca. 14.000 ha skovrejs-
ningsomrader. Ved fuld tilplantning af disse omrader vil Nord-
djurs Kommune vaere daekket af ca. 40% skov.

Statens mal er, at ca. 20-25% af landets areal daekkes af skov.
Med lokalplanen reduceres det pagaeldende skovrejsningsom-
rade med ca. 1,4 ha, hvilket vurderes at vaere et begranset
omfang. Pa den baggrund vurderes lokalplanen at vaere i over-
ensstemmelse med retningslinjen.

Ugnsket skovrejsning
Lokalplanen stiller krav til et beplantingsbaelte omkring statio-
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nen, men der sker hverken skovrejsning eller skovrydning som
folge af planen. Derved vurderes det, at planen er i overens-
stemmelse med retningslinjen.

Grundvand og drikkevand

[ Planomréde
Drikkevandsinteresser
oD
[ osb
KX Indsatsomréde for nitrat

Kort med drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrade udpeget
med seaerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomt ind-
vindingsomrade.

Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer, at omrader
med OSD og udpegede indvindingsoplande til almene vandvaer-
ker uden for OSD skal friholdes for udlaegning af nye arealer
til erhvervsformal, der medfarer en gget fare for forurening af
grundvandet.

Af ”Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlagning inden for
omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsop-
lande til almene vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af
21/12/2016) fremgar det, at kommunen skal friholde OSD og
BNBO for virksomhedstyper og anlaeg, der medfarer en vae-
sentlig fare for forurening af grundvandet.

Med lokalplanen andres arealanvendelsen fra landbrugsformal
til teknisk formal i form af en kompenseringsstation.
Lokalplanen giver ogsa mulighed for anlaeg til regnvandshand-
tering.

Under alle olieholdige komponenter etableres opsamlingskar,
som kan rumme det fulde volumen af olie. Opsamlingskar
etableres med olieudskiller, sa der ikke kan lgbe olie videre

i regnvandssystemet i tilfaelde af udslip. Ved udslip vil olien
blive opsamlet i kar, som temmes manuelt. Eventuelt overfla-
devand, som er i bergring med olie, kemikalier e.l. fra anlaeg-
gene, opbevares og opsamles forsvarligt, og renses inden det
nedsives.

En kompenseringsstation er ikke pa listen over grundvandstru-
ende virksomheder jf. bilag 1 i Vejledning om krav til kom-
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muneplanlaegning inden for omrader med seerlige drikkevands-
interesser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger
uden for disse.

En kompenseringsstation vurderes derfor ikke at udfgre en
forureningsrisiko for drikkevandsinteresserne og det vurderes
derfor ogsa at vaere overensstemmelse med retningslinjen.

Hegjspaendingsanlaeg

Norddjurs Kommuneplan 2025 indeholder retningslinjer om
hgjspandingsareal. Det fremgar, at tekniske straekningsanlaeg
skal placeres sadan, at radighedsindskraenkninger i omgivel-
serne og pavirkningerne i gvrigt af det omgivende milje be-
graenses mest muligt. Det beskrives ligeledes, at hgje elektrisk
ledende objekter, herunder hgjspaendningsanlaeg naer Eltrans-
missions jordkabelanlaeg, ikke bar placeres naearmere end 50 m
fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for
beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden.

| den videre planlaegning med realiseringen af lokalplanen ta-
ges der hensyn til ovenstaende.

Lokalplanforhold
Naervarende lokalplan bliver gaeldende for omradet. Der er
ingen tidligere lokalplaner.

Teknisk forsyning

Spildevand

Omradet er ikke kloakeret. Sanitaert spildevand fra personale-
faciliteter ledes til septiktank.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Alsrode Vandvaerk.

Varme

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Norddjurs Kom-
mune udenfor varmeforsyningsomrade. Bygningsopvarmning
skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den enhver
tid geeldende varmeplan for Norddjurs Kommune.

Klimatilpasning og regnvand

| forbindelse med klimaforandringerne vil der vaere eget risiko
for oversvammelse bade fra grundvand, vandlgb, havvand og
regnvand. Oversvgmmelser fra overfladevand sker primaert i
forbindelse med skybrudshandelser i sommerhalvaret samt
ved oversvgmmelser fra naerliggende vandlgb i forbindelse
med skybrud og stormhaendelser. Som et resultat af den ggede
maengde regn vil ogsa grundvandet stige og til tider skabe
oversvgmmelser. Det er ejers eget ansvar at beskytte sin ejen-
dom mod disse ekstremhaendelser enten ved midlertidig be-
skyttelse eller permanente lasninger.

Lokalplanen ligger ikke i et omrade der, i henhold til Norddjurs
Kommuneplan 2025, er udpeget som et risikoomrade.
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Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhand-
teringsplan for handtering af hverdags- og ekstremregn. Van-
det i planomradet handteres ved at der tages udgangspunkt i
folgende:

« Etablering af et nedsivningsareal som kan tilbageholde
overfladevand indenfor planomradet pa til en 5 ars haen-
delse.

» Sikring af et fremtidigt lavningsvolumen indenfor lokal-
planafgraensningen, der er tilsvarende lavningsvoluminer
ved en 100-arshandelse i statussituationen.

e At stremningsveje ind og ud af omradet ikke brydes samt
at konsekvenserne af den planlagte terranregulering ikke
far negativ betydning for tilstedende omrader

o At der er tilstraekkelig afstand til grundvandsspejlet der
hvor der foretages nedsivning.

Princippet for vandhandteringen fremgar af kortbilag 3. Sta-
tionsarealet pd kortbilag 3, ligger til grund for vandhdndte-
ringsplanen.

Servitutter

Ejere og bygherrer bgr sikre sig et overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man
skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler og ledninger
er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares,
forinden jordarbejder pabegyndes. Der er i forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen gennemfart en servitutredege-
relse, som omfatter matr.nr. 52a Homa By, Homa. Lokalpla-
nomradet er omfattet af 6 servitutter. Der er ikke tinglyst
servitutter indenfor lokalplanomradet, som skegnnes at vaere i
modstrid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplaner kan aflyse eller fortraenge privatretlige tilstands-
servitutter, hvis de er uforenelige med lokalplanens formal
eller indhold. Der er ingen privatretlige tilstandsservitutter,
der aflyses eller fortraenges af denne lokalplan.

Indenfor planomradet er der en servitut om kabelgrav (Lgbe-
nummer 26.03.1979_4814-66), som der skal tages hajde for i
forbindelse med byggemodningen af omradet.

Miljovurdering

Ifalge miljevurderingsloven (LBK nr. 4 af 3. januar 2023 om
Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VWM)), skal der foretages en miljgvurdering af lokal-
planen, hvis det vurderes, at lokalplanen kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Miljgvurderingens formal er at sikre et
hajt miljebeskyttelsesniveau og at bidrage til integrationen af
miljehensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af lokalpla-
nen, med henblik pa at fremme en baredygtig udvikling.

Planen fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 2 punkt 3c) Ener-
giindustrien: Transport af elektricitet gennem luftledninger,
jordkabler dimensioneret til spaendinger over 100 kv, samt
tilhgrende stationsanlaeg, dog undtaget elkabler pa saterrito-
riet (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1.)
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Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal gennemfgres en
miljevurdering af lokalplan og kommuneplantillaeg iht. miljg-
vurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 1. Der er derfor gennemfart
miljevurdering af planforslagene i henhold til miljgvurderings-
lovens afsnit Il. Miljerapporten offentliggares sammen med
forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg.

Falgende miljgemner er belyst i miljgrapporten:
St@j og vibrationer

Magnetfelt

Luftforurening, stev, lugtgener og lys
Trafik og transport

§ 3 natur

Beskyttede arter - Bilag IV
Skovrejsning

Grundvand

Overfladevand

Klima

Landskab

Kumulative forhold

Miljokonsekvensvurdering

Der skal gennemfgres en miljevurdering af det konkrete pro-
jekt for Landanlaeg til Kattegat Havvindmellepark i form af
udarbejdelse af en miljgkonsekvensrapport med henblik pa at
opna en § 25-tilladelse efter miljevurderingsloven.

Det er SGAV, der er myndighed for landanlaegget.

SGAV kan fgrst meddele en § 25-tilladelse til projektet, nar
lokalplanen og kommuneplantillaegget er godkendt.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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Note til § 2.3

Lokalplanen giver bonusvirkning,

og det betyder, at hvis der gives en

dispensation fra lokalplanen, sd for-
udsetter det en landzonetilladelse.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalpla-
nen, der blandt andet fastlaegger rammerne for omrddets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fast-
laegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrddets ejere
og brugere. Der md derfor ikke etableres forhold, der er i
strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de
grundlaeggende principper i lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelser fastsaettes i henhold til Lov om
Planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024). Bestemmelserne
geelder for det i 82 naeevnte omrdde i Norddjurs Kommune.

LOKALPLAN NR. 130-707 KOMPENSERINGS-
STATION MELLEM ALSRODE OG BALLE

Omradets starrelse er ca. 2,6 ha.
1.0 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

1.1  at udlaegge omradets anvendelse til teknisk anlaeg i
form af en kompenseringsstation med tilhgrende byg-
ningsanlag, tekniske anlaeg og installationer.

1.2  at fastsaette bestemmelser om facadeudtryk og beplant-
ning til afskarmning af anlaegget for at mindske de
landskabelige pavirkninger.

1.3  at fastsaette de bonusbestemmelser, som er ngdvendige
for, at lokalplanen kan gennemfgres uden separate land-
zonetilladelser.

1.4 at sikre vejadgang til lokalplanomradet fra Hoedvej.
2.0 Omradets afgransning og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgrasnses som vist pa kortbilag 1
og omfatter del af matr.nr. 52a Homa By, Homa.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i
landzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Bonusvirkning

2.3 Lokalplanen er en landzonelokalplan med bonusvirkning
jf. planloven §15, stk. 4, og erstatter dermed de nad-
vendige landzonetilladelser efter planloven 8§35, stk. 1
forhold til aendret anvendelse, udstykning, bebyggelsens
omfang, placering og udseende, ubebyggede arealer,
veje og stier, som er ngdvendige for lokalplanens virke-
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Note til § 5.6

En permeabel belaegning er en type
belaegning, hvor vand kan treenge
igennem og sive videre ned i jor-
den.

2.4

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

liggarelse.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist
pa kortbilag 2.

Omradets anvendelse
Omradets generelle anvendelse er tekniske anlaeg.

Indenfor omradet ma der vaere folgende specifikke
anvendelse: Kompenseringsstation med tilharende byg-
ningsanlag, tekniske installationer, beplantning, vejan-
laeg og anlaeg til regnvandshandtering.

Delomrdde 1

Delomrade 1, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes
til tekniske anlaeg i form af kompenseringsstation med
tilharende bygningsanlaeg, tekniske anlaeg og installa-
tioner samt andre anlaeg, herunder veje, parkering og
regnvandshandtering der er ngdvendige for anlaggets
drift.Derudover ma delomradet anvendes til ubebygget
areal, beplantning og beplantningsbaelter.

Delomrdde 2
Delomrade 2, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes
til vejadgang til omradet.

Udstykning

Lokalplanomradet kan kun udstykkes i overenstemmelse
med lokalplanomradets afgransning, eller udstykkes i
overensstemmelse med delomradegranserne, som vist
pa kortbilag 2.

Veje og parkering

Veje
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hoedvej som vist pa
kortbilag 2.

Vejtilslutningen til omradet anlaegges i en bredde af
min. 6 meter.

Ved vejtilslutninger skal der sikres ngdvendige oversigts-
arealer iht. geeldende vejregler

Indenfor delomrade 1, som vist pa kortbilag 2, skal der
anlaegges interne veje for omradets drift.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde
veje.

Interne veje og vendepladser skal anlaegges med per-
meabel belaegning.

Parkering
Al ngdvendig parkering for stationens drift skal ske pa
egen grund. Der skal indenfor delomrade 1 indrettes de

27



BESTEMMELSER

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

for driften af anlaegget ngdvendige parkeringspladser.

Bebyggelsens omfang og placering

Indenfor delomrade 1, som vist pa kortbilag 2, ma der
opferes én kompenseringsstation med tilhgrende byg-
ningsanlaeg og tekniske installationer.

Indenfor byggefeltet i delomrade 1, som vist pa kort-
bilag 2, ma der opferes en GIS-Bygning (Gas Insulated
Switchgear) pa maksimalt 1000 m2. Fritstaende tekniske
anlaeg medregnes ikke i det bebyggede areal. Bebyggel-
sen ma opferes med en maksimal bygningshgjde pa 14
meter over terreaen.

Indenfor delomrade 1 ma der i tilknytning til kompen-
seringsstationen opfgres lynfangsmaster. Der ma maksi-
malt opferes 4 master. Lynfangsmasterne ma opfares i
op til 30 meter over terraen.

Mindre tekniske anlaeg ma opfares i op til 14 meter over
terraen.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Tage skal udfgres med symmetriske tagflader enten som
saddeltage, med ensidig taghaeldning eller som flade
tage.

Tage skal beklaedes med tagsten(tegl eller beton), me-
talplader, eternit, skifer eller tagpap. Tage kan ogsa
udfegres som et grgnt tag i form af sedum, grees eller
lign. Tage skal fremsta i sort eller gra nuancer. Grgnne
tage er undtaget heraf.

Facader pa bebyggelsen skal fremsta som blank mur,
pudset eller vandskuret. Mindre bygningsdele (maks.
25% af bygningen) kan opferes i andre materialer. Fa-
cader ma ikke fremsta hvide, i hvide nuancer eller i
gra nuancer lysere end 5-2000-N og ikke lysere end S-
2000-N.

Udvendige bygningssider, herunder dgre og vinduesram-
mer, skal fremsta i farven sort eller gra og ikke lysere
end S-2000-N.

Til facade- og tagbekladning, ma der ikke benyttes re-
flekterende materialer med et glanstal pa mere end 10.

Tekniske installationer pa bygninger, som udsugning fra
ventilation, keleanlaeg, varmepumper o.lign., skal ind-
daekkes, sa de integreres i bebyggelsen eller placeres
saledes, at de ikke er synlige fra offentlig vej.

Der ma ikke opsatten nogen form for reklamering in-
denfor lokalplanomradet, hverken pa bygninger, anlaeg,
som fritstaende skilte eller i form af flagstaenger eller
lignende. Der kan dog opsattes stationsnavn pa byg-
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Note til § 8.1

Beplantningsbeeltet skal have en
bredde pd min. 10 meter. Dette
sikrer en respektafstand til eksi-
sterende laehegn og de beskyttede
diger som er beliggende taet pd
lokalplanomrddet. Sd bebyggelse
og tekniske anlaeg holdes i den
rette afstand fra disse.

Digerne som er beliggende taet pd
lokalplanomrddet er beskyttet jf.
museumslovens §29a. Der md ikke
foretages eendring i tilstanden af
sten- og jorddiger og lign.

Note til § 10.2

Stationsarealet pa kortbilag 3, lig-
ger til grund for vandhdndterings-
planen.

7.8

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

ning, anlaeg og pa stationshegn pa maks. 0,5 m2. End-
videre kan der opsaettes ngdvendige advarselsskilte pa
stationshegn omkring anlaeggene.

Skiltene ma ikke belyses eller udfgres som digitale, be-
vaegelige eller belyste skilte.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Der skal etableres et beplantningsbaelte indenfor delom-
rade 1, som vist pa kortbilag 2. Beplantningsbaeltet skal
have en bredde pa min. 10 meter. Beplantningsbaeltet
skal etableres med min. 4 raekker traeer. Traearter, som
ma plantes, fremgar af bilag 1. Der skal varieres i trae-
arterne. Beplantningen skal udskiftes, nar den forgar
som fglge af sygdom, alder, beskadigelse el. lign.

For hurtigt at opna en skaermende virkning, skal der
plantes en raeekke "ammetraeer”, f.eks birk eller el, som
faeldes, nar den vedvarende beplantning er i god vaekst.

Ubebyggede arealer skal fremsta grgnne (i form af graes
eller engblanding) eller med permeable belaegninger.
Beplantning indenfor ubebyggede arealer skal etableres
efter plantelisten i bilag 1.

Indenfor delomrade 1 ma der etableres tradhegn med
en hgjde pa op til 3 meter. Tradhegnet skal placeres pa
indvendig side af det afskaarmende beplantningsbaelte,
sa det ikke ses fra omgivelserne. Hegnet skal placeres
som i princippet vist pa kortbilag 2.

Terraenregulering indenfor lokalplanomradet skal ske
efter princippet, som er vist pa kortbilag 3.

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i
overensstemmelse med Reno Djurs regulativer.

10.0 Teknisk forsyning og belysning

10.1

10.2

10.3

10.4

Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan.

Indenfor delomrade 1 skal der etableres anlag til hand-
tering af regnvand efter principperne pa kortbilag 3.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Alsrode Vandvaerk.

Der kan indenfor omradet etableres udendars belysning,
herunder belysning af bygningsdele, veje og parkerings-
arealer mv. Udenders belysning skal vaere afskaermet og
nedadrettet, saledes at belysningen ikke er til gene for
omgivelserne. Lyspunkthgjden ma maksimalt vaere 3,5
meter. Der kan til stationens drift/vedligehold etableres
lysmaster med et lyspunkt pa maks. 6 meter.

11.0 Stejforhold
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11.1

12.0

12.1

13.0

13.1

13.2

13.3

13.4

14.0

14.1

14.2

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla-

ceres, udfares og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod staj, jf. Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier for stgj fra virksomheder, i og uden for
omradet.

Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter som folge af lokalplanen.
@vrige tilladelser

Der er landbrugspligt indenfor lokalplanomradet. Der
ma derfor ikke foretages andringer af eksisterende
forhold, fer Landbrugsstyrelsen har godkendt, at land-
brugspligten ophaeves for dette areal. Ophaevelsen af
landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrel-
sens godkendelse af udstykningen. Landbrugsstyrelsen
kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten
stille betingelser i medfer af Landbrugsloven vedrarende
jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugs-
ejendom.

Lokalplanomradet er ikke kloakeret. Saniteert spilde-
vand vil derfor skulle opsamles. Ved etablering af anlaeg
til opsamling af sanitaert spildevand skal Norddjurs Kom-
mune ansgges om tilladelse.

Etablering af regnvandsanlaeg kraever tilladelse fra
Norddjurs Kommune. Der skal udferes foranstaltninger
til skybrudssikring og handtering af regnvand. Etable-
ring af regnvandsanlaeg kraever tilladelse fra Norddjurs
Kommune. Det skal sikres, at overfladevand fra omradet
ikke ledes over pa nabogrunde. Der skal geres rede for,
hvordan omradet skybrudssikres, sa der ikke risikerer

at opsta gener i forbindelse med afledningen af vand,
hverken indenfor lokalplanomradet eller i tilstadende
omrader i tilfaelde af store nedbgrsmaengder.

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse
til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig
betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerd-
selslovens §100. Norddjurs Kommune skal godkende nye
overkearsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Til-
ladelser til overkearsler til ejendommen vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.

Betingelser for udstykning og ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far,
vejadgang er anlagt i overensstemmelse med pkt. 5.1-
5.3

Regnvandsanlaeg er etableret i overensstemmelse med
pkt. 10.2
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14.3 Lokalplanens ubebyggede arealer er etableret og be-
plantet i overensstemmelse med pkt. 8.1-8.3

15.0 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.3 Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og aendret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et stgrre bygge- eller anlaegsarbejde. De midlertidige
retsvirkninger gaelder fra datoen for planforslagets of-
fentliggerelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget
af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1 ar.

16.0 Vedtagelsespategning

16.1 Forslag til lokalplan 130-707 kompenseringsstation mel-
lem Alsrode og Balle er vedtaget af Norddjurs Kommu-
nalbestyrelse den xx. maned xxxx

16.2 Lokalplan 130-707 kompenseringsstation mellem Alsrode

og Balle er endeligt vedtaget af Miljo- og teknikudvalget
den XX. XX 2025.

17.0 Offentlig bekendtgarelse

17.1 Lokalplan 130-707 kompenseringsstation mellem Alsrode
og Balle er offentligt bekendtgjort XX.XXXX 2025.
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BILAG 1

Traearter som ma plantes indenfor lokalplanomradet:

Eg - Quercus

Skovfyr (Pinus Sylvestris)

Benved - Euonymus europaeus

Dunet gedeblad - Lonicera xylosteum

Granel - Alnus viridis

Hassel - Coryllus avellana

Almindelig hyld - Sambucus nigra

Druehyld - Sambucus racemosa

Rad kornel - Cornus sanguinea

Kvalkved - Viburnum opulus

Fjeldribs - Ribes alpinum

Snebaer - Symphoricarpos rivularis

Syren - Syringa vulgaris

Slaen - Prunus spinosa

Spiraea - Spiraea

Torst - Rhamnus frangula

Sargents aeble - Malus sargentii
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