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Redeggrelse
Indledning

Denne lokalplan nr. 55-206 er udarbejdet
pad baggrund af kommunalbestyrelsens ¢nske
om at modernisere og omlagge zldreplejen
i Rougs¢p kommune.

Lokalplanen omfatter til- og ombygning af
det eksisterende plejehjem til 27 ®ldrebo-
liger med tilhgrende fallesfaciliteter.

Omradet omfattet af lokalplanens bestem-
melser er vist pad kortbilag 1. Omradet er
beliggende dels i byzone og dels i landzo-
ne. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres det i landzone beliggende areal
til byzone.

Adgang til lokalplanomradet sker fra Au-
ningvej.

Omradet omfattet af 1lokalplanen udge¢r
godt 1 ha..

Lokalplanens formal

Lokalplanens formadl er:

-at overf¢gre den del af omradet, som lig-
ger i landzone, til byzone, og

-at udlegge omradet til offentlige formal,
herunder plejehjem og &ldreboliger.

Lokalplanens indhold

Indenfor omradet omfattet af lokalplanen
md bebyggelsesprocenten ikke overstige 25.

Der md kun opfe¢res bygninger, der natur-
ligt h¢rer sammen med zldreplejen.

Bebyggelsen md ikke opfe¢res med mere end
2 1/2 etage. Hpjden skal endvidere vare
i harmoni med omkringliggende bygninger,
og md ikke overstige 8,5 m.



Forholdet til anden planlagning

Kommuneplan

Omradernes
status

Malsztning for
omraderne

Omradernes
anvendelse

Bebyggelsens
art

Bebyggelsens
omfang og
he¢jde

Bebyggelsens
ydre fremtraden

Omrddet omfattet af lokalplanen udge¢r del-
omrade 206 i kommuneplanen, der har flg.
rammebestemmelser:

Omrade nr. 203, 204, 205, 206 og 207, ek-
sisterende boligomrader

Omrdderne indeholder overvejende fritlig-
gende boliger (parcelhuse) foruden et ple-
jehjem i omr. 206 og 8 pensionistboliger
(rekkehuse) i omrdde 205.

Der er ved kommuneplanens vedtagelse 3
ledige parcelhusgrunde i omréde 207. Den
¢stlige del af omrdde 207 er omfattet af
lokalplan nr. 5.08.

Omrdderne skal fortsat overvejende anven-
des til boliger. Dagligvarebutikker b¢r
ikke placeres i disse omrader.

Omraddernes anvendelse fastlagges til bo-
ligbebyggelse samt mindre butikker +til
omrddernes daglige forsyning eller mindre

erhvervsvirksomheder, der kan indpasses

uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne.

Omrade 205 og 206 kan endvidere anvendes

til offentlige formdl, herunder beskyttede
boliger, plejehjem og lign..

Aben-lav og tat-lav.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige
25 for aben-lav og 40 for anden bebyggel-
se.

Ved bebyggelse af et ubebygget areal ma
bebyggelsesprocenten for det pdagaldende
areal under et ikke overstige 25.
Bebyggelsen ma& ikke opfgres i mere end
1 1/2 etage og md ikke vaere hgjere end
8,5 m. over terran.

Ny bebyggelse skal indordne sig under ek-
sisterende byggeskik, materialevalg, far-
ver m.v..
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Opholdsarealer

Vandforsyning
ning

Spildevand

Varme

3

Ved hver enkelt bolig skal der vare et
opholdsareal (udende¢rs opholdsareal), som
er mindst lige sd stort som boligernes
etageareal.

Eldreboligerne tilsluttes Gjesing Vandvazrk.

Omrddet er beliggende indenfor spilde-
vandsplanens delomrade nr. A 8.

Valg af opvarmningskilde er frit.

Da lokalplanens bestemmelser vedr. antal
etager ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser for omradet,
og en del af lokalplanens omrade er belig-
gende i landzone foruds=ztter godkendelse
af denne lokalplan en godkendelse af til-
l2g nr. 15 til kommuneplanen. Tillzgget
er indsat bagest i denne 1lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget den-
ne lokalplan endeligt, offentligg¢res pla-
nen. Herefter kan en ejendom, der er om-
fattet af planen, udstykkes, bebygges el-
ler anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen medfgrer ikke
noget krav om etablering af de anlag m.v.
der er beskrevet i planen.

Derimod ma der ikke foretages dispositio-
ner, -hverken faktiske eller retslige-
som strider imod planens bestemmelser
(ifplge § 31 i kommuneplanloven).

Planen griber ikke ind i eksisterende for-
hold, s& en eksisterende anvendelse af
en ejendom kan ske som for.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation
til mindre lempelser af lokalplanens be-
stemmelser.

Dispensationer md dog kun gives, hvis de
ikke bryder vasentligt med de principper,



som er lagt til grund i planen.

Drejer det sig om ste¢rre andringer, Kkre-
ver dette udarbejdelse af en ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter (d.v.s. servitutter som
giver ret til at krave opretholdt en vis
tilstand pad en andens ejendom), vil af
sig selv falde bort, hvis det ikke er mu-
ligt at opfylde bestemmelserne bade i lo-
kalplanen og de private servitutter.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

I tiden indtil forslaget vedtages ende-
ligt, g®lder der et forbud mod udstykning,
bebyggelse eller &ndring af anvendelse
af de ejendomme, der er omfattet af for-
slag til lokalplan.

Ejendomme m& igvrigt ikke udnyttes pa en
mdde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan (omtalt i kommuneplanlovens
§ 22).

En eksisterende 1lovlig anvendelse af en
ejendom kan ske som fo¢r.

De navnte midlertidige retsvirkninger gal-
der fra forslagets offentligggrelse den
14. januar 1992.

Virkningerne oph¢rer, nar planen vedtages
endeligt, hvorefter de erstattes af den
endelige plans retsvirkninger.

Virkningerne ophg¢rer dog altid senest 1
dr efter forslagets offentligge¢relse,
d.v.s. den 14. januar 1993.

Fristen for indsigelser og &ndringsforslag
udlgpber den 10. marts 1992. Herefter kan
kommunalbestyrelsen tillade, at en ejendom
udnyttes som bestemt i lokalplanforslaget.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 918 af 22. december 1989)
fastsattes herved feplgende bestemmelser
for det i §2 navnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at :

1.1 Inddrage den del af arealet, der er
beliggende i 1landzone, til byzone, og

1.2 at fastlagge omraddets anvendelse til
offentlige formdl, herunder aldrecenter.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 6 ad,
6 af og del af 6 a, S¢nder Gjesing by,
Gjesing samt alle matr. nr. der efter den
14. jan. 1992 udstykkes herfra.

2.2 Med kommunalbestyrelsens offentlige
bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overfgpres del af matr. nr. 6 a i byzone,
sdledes at hele 1lokalplanens omrade er
beliggende i byzone.

§3 Omradets anvendelse

§4 Vej-& stiforhold

3.1. Indenfor lokalplanens omrade md der

kun opf¢res bygninger, der har en naturlig
sammenhang med omradets anvendelse til

®ldrecenter.

4.1 Vejadgang til og fra omradet sker fra
Auningvej.

4.2. Indenfor omrddet skal der anlazgges
p-pladser der svarer til min. 1 p-plads
pr. 100 m2 boligareal og 1 p-plads pr. 75
m2 dagcenterareal.



§5 Ledningsanlag

5.1 El-ledninger, herunder til vejbelys-
ning, m& ikke fremf¢res som luftlednin-
ger, men md alene fremfgpres som jordkab-
ler.

§6 Bebyggelsens omfang, h¢jde og placering

6.1 Indenfor omradet ma& bebyggelses-
procenten ikke overstige 25.

6.2 Bebyggelsen mda ikke opfg¢res med mere

end 2 1/2 etage. Hpjden skal endvidere ve-
re i harmoni med omliggende bygninger,

og md ikke vare mere end 8,5 m. over ter-

ren.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Skiltning og reklamering md kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse
i hvert enkelt tilfalde.

7.2 Til udvendige bygningssider samt tag-
flader mé& ikke anvendes materialer, som
efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker
skzmmende.

7.3 F¢r noget byggeri pdabegyndes, eller
en ejendoms hidtidige anvendelse @ndres,
skal der forelagges udstyknings-og bebyg-
gelsesplan, der viser:

-grunden og dens omgivelser
-bygningernes beliggenhed pd grunden
-deres stogrrelse

-fremtraden, herunder materialer, form og
indretning

-ligesom den patznkte anvendelse af byg-
ningerne og grund skal oplyses, sdledes
at kommunalbestyrelsen kan pdse overens-
stemmelse med lokalplanen.

§8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning eller 1lign. gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

8.2 Der md overalt i omraddet kun anvendes
levende hegn eller hegn af naturproduk-
ter.



§9 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Fpr ny bebyggelse i omradet tages i brug

skal:
9.1 De ngdvendige p-pladser vare etable-

ret,

9.2 Beplantning i skel skal vere etableret
senest ved det samlede byggeris afslut-
ning.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Rougsep kommunalbesty-
relse den 7. januar 1992.

Henning Poulsen

< N
borgmester
/ / chZL&&A/k)

Tgste Baun
forvaltningschef

Sdledes vedtaget endeligt i henhold til
kommuneplanlovens § 27 af Rougs¢ kommunal-
bestyrelse den 8. april 1992

- —

/@L«vvx/

Tg¢ste Baun
forvaltningschef
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I henhold til § 30 stk. 3 i kommuneplanlo-
ven begares lokalplan nr. 55-206 tinglyst
pd matr. nr.6 ad, 6 af og del af 6 a, So¢n-

der Gjesing by, Gjesing.

Allingdbro den 8. april 1992

Henning Poulsen 7
Borgmester oy, 63%2A::;g
/ g '

Tgpste Baun
forvaltningschef
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Tilleg nr, 15 til kommuneplanen

f. Rougs¢ kommune,

Kommuneplanens delomradde nr. 206 udvides
med ca. 8000 m2. Fplgende rammebestemmel -
ser galder for omradet:

Omrade nr. 203, 204, 205, 206 og 207, ek-
sisterende boligomrader

Omradernes Omraderne indeholder overvejende fritlig-

status gende boliger (parcelhuse) foruden et ple-
jehjem i omr. 206 og 8 pensionistboliger
(raekkehuse) i omrade 205.
Der er ved kommuneplanens vedtagelse 3
ledige parcelhusgrunde i omrade 207. Den
¢stlige del af omrdde 207 er omfattet af
lokalplan nr. 5.08.

Malsatning for Omraderne skal fortsat overvejende anvendes
omraderne til boliger. Dagligvarebutikker bg¢r ikke
placeres i disse omrader.

Omradernes Omradernes anvendelse fastlagges til bo-

anvendelse ligbebyggelse samt mindre butikker til
omradernes daglige forsyning eller mindre
erhvervsvirksomheder, der kan indpasses
uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne.
Omrade 205 og 206 kan endvidere anvendes
til offentlige formdl, herunder beskyttede
boliger, plejehjem og lign..

Bebyggelsens Aben-lav og tat-lav.

art

Bebyggelsens Bebyggelsesprocenten ma& ikke overstige
omfang og 25 for aben-lav og 40 for anden bebyggel-
hojde se.

Ved bebyggelse af et ubebygget areal ma
bebyggelsesprocenten for det pag®ldende
areal under et ikke overstige 25.
Bebyggelsen mé& ikke opfgres 1 mere end
2 1/2 etage og ma ikke vare hgjere end
8,5 m. over terran.
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Bebyggelsens Ny bebyggelse skal indordne sig under ek-

ydre fremtraden sisterende byggeskik, materialevalg, far-
ver m.v..

Opholdsarealer Ved hver enkelt bolig skal der vare et

opholdsareal, som er mindst lige sa stort
som boligernes etageareal.

Sdledes vedtaget af Rougs¢ kommunalbesty-
relse den 7. januar 1992.

Vasetred)
ﬁénning Poulsen r

t —
borgmester / 42}74£? ﬁ?z&Lum«»v»

Tgste Baun
forvaltningschef

Sdledes vedtaget endeligt af Rougs¢ kommu-
nalbestyrelse den 8. april 1992.

O ploe.

Erik Jepsen :;;;;éﬁf /zgé%ézz;,

udv. fofmand
/ Tpste Baun
forvaltningschef
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Lokalplan nr. 55-206 er udarbej-
det af Rougse¢ kommunes tekniske for-

valtning i december 1992.
Lokalplanen er fremlagt i perioden
fra den 14. januar 1992 til den 10.

marts 1992 pd f¢lgende steder:

Radhuset, Kirkestien 1, 8961 Allingdbro

Aben mandag-onsdag kl. 8.00 - 15.30
Torsdag kl. 8.00 - 17.00
Fredag kl. 8.00 - 12.00

@rsted Bibliotek, Lillegade 26, 8950 @r-
sted.

Aben mandag og onsdag kl. 14.00 - 19.00
Torsdag kl. 13.00 - 16.00
Fredag kl. 12.00 - 16.00

Gjesing Bageri, Le¢venholmvej 27, 8963

Auning
Aben tirsdag-fredag kl. 6.30 - 17.30
Lordag-s¢ndag kl. 6.30 - 12.00

Har De forslag til ®ndringer eller indsi-
gelser mod lokalplanen, skal De inden den
10. marts 1992 skriftligt g¢re kommunalbe-

styrelsen opmarksom herpa.

Sp¢rgsmal vedre¢rende lokalplanen kan
rettes til Teknisk forvaltning
tlf. 86 48 12 22



