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INDFLYVNING

Pa Djurslands nordlige kyst, hvor klitterne definerer overgangen mellem land og
vand, ligger Fjellerup. Et gammelt fiskerleje med lange hvide sandstrande, lavt
vand, det bla flag, skov og kulturhistorie. Stedet baerer praeg af kulturhistorien
og emmer af sjael og autentisitet. Sommerhusomraderne og campingpladserne
tiltreekker hvert ar tusindvis af besggende turister. Landskabet omkring Fjellerup
indbyder til bade afslapning og en masse aktiviteter. Her er rig mulighed for at
nyde en vandretur, fine cykelruter, kanosejllads eller en fisketur. Fjellerup Strand
er dermed den oplagte feriedestination.

Fra strandene langs Fjellerup er det muligt at opleve bade solopgangen og
solnedgangen. Fjellerup Strand er et unikt kystnaert sted, hvor kulturhistorien
praeger kystlandskabet den dag i dag. Langs kyststraekningen vil man finde fem
markante bygninger, som formidler fiskerlejets kulturhistorie. Kigger man ud
over vandet, vil man stadig den dag i dag se bundgarnspaelenes motiver i vandet.
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VISION

Fjellerup Udvikling

Visionen for projektet er at lgfte oplevelsen af stranden, ved at tilbyde en
bred palette af faciliteter, som spredes ud langs kysten ved Fjellerup. Et
kvalitetsmaessigt lgft gennem en styrkelse af tilgaengeligheden til omradets natur
og kulturhistorie til gavn for bade borgere og gaester. Omradets stedsidentitet
som bundgarnsfiskerleje understgttes igennem projektets elementer, formidling
og wayfinding. Projektet skal ses som en Igftestang for den videre udvikling af

omradet.
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Forbindelse til Bonnerup




TURISME

Tusindvis af turister besgger hvert ar Fjellerup, derfor er der behov for et Igft
af omradet til gavn for bade borgere og gaester. Stedet er primaert besggt af
danske, svenske, norske og tyske turister, det er typisk sommerhusgaester,
dagsgaester og campister der finder vejen til Fjellerup.
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Palene
Porten til Fjellerup Strand
Formidling, leg og ophold

Promenadebroen
Attraktionen
Tilfgjelse af badebro
Aktiviteter

Makrelfabrikken
Overnatning
Aktiviteter
Bespisning

Taeppet

Det bla medborgerhus
Aktivitetsbroen

Et samlende greb

SITUATIONSPLAN

lllustrationsplanen viser de fire nedslag langs kysten
ved Fjellerup Strand.

@ lllustrationsplan 1:7000



NEDSLAG 1

PACLENE

Ved nedslag 1 rammesaettes ankomsten til Fjellerup
Strand. Nedslaget er placeret i teet forbindelse med
parkeringspladsen, toiletter og campingpladsen. Pae-
lene ses som markgrer ilandskabet og leder gaesterne
mod stranden. Markgrerne i landskabet skaber sam-
men en oplevelsesplads, bade i klitterne, pa stranden
og ivandet, der understgtter leg og ophold i omradet.
Palene formidler stedets kulturhistorie og identitet.
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Visualisering af paelene set fra vandsiden.




NEDSLAG 2

PROMENADEBROEN

Nedslag 2 er det naturlige samlingspunkt langs kysten
ved Fjellerup. Her finder man bl.a. Bla flag, to ishuse
og et sommerhusudlejningsbureau. | hgjsaesonen er
omradet velbesggt og der mangler opholdssteder til
borgere og besggende. Derfor fokuserer nedslag 2 pa
at tilgaengeliggare stranden og vandet for alle ved den
nye promenadebro. Der er fokus pa adgang til stran-
den og vandet, ophold, formidling, leg og lzering.

Et "hack” af den eksisterende bro. Ved at supplere
den eksisterende badebro med endnu en bro, der lig-
ger sig over den, opstar der en ny sammenhzangende
badebro, Xet.

Den nye badebro danner rammerne for differentie-
rede omrader og uderum bade til lands og til vands,
som understgtter bade- og strandoplevelsen. Samti-
dig @ger broen tilgaengeligheden i omradet, helt fra
parkeringspladsen til havet.

X et danner et markeret omrade pa stranden som
iscenesaetter et areal foran Bl& Flag, som definerer
de aktiviteter der udspringer derfra. Samtidigt opstar
forskellige grader af kontakt og adgang til vandet ift.
tryghed (bgrn).
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Ved Bla Flag er det vigtigt at sikre trygge rammer
bade i vandet og pa stranden som besidder afgraens-
ninger, sd man kan have mange bgrn i gang. Den vig-
tigste spiller i dette omrade bliver vandlegepladsen
fra land til vand. Vandlegepladsens fokus vil vaere pa
havets kraefter og leering gennem leg.

Den nye bro gar op pa stranden som en Promenade
og kontakter parkeringspladsen mellem Vaffelba-
geriet og Fiskeforretningen. Samtidig opnds der en
separering mellem terrassen og parkeringspladsen
og broen vil fungere som en promenade pa land, der
leder folk veek fra vejen og via strandsiden rundt om
bygningerne.

| den nye bro indtenkes der platforme og opholds-
mgbler bade til vands og til lands. | krydset pa land
laves et unikt mgbel der er designet til at opleve bade
solopgang og solnedgang fra samme sted.
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VISUALISERING

Visualisering ankomsten til promenadebroen og
solnedgangs- og solopgangsmgblet set fra parker-
ingspladsen.




NEDSLAG 3

MAKRELFABRIKKEN

Pa de folgende sider udfoldes, hvordan Makrelfabrik-
ken kunne transformeres til et levende sted for alle
gennem aktiviteter, overnatning og bespisning.

Materialet er udarbejdet som et ideoplaeg med visio-
ner og ideer til, hvordan fabrikken kunne komme til at
se ud, og hvordan den kan danne ramme om forskel-
lige oplevelser.

Da materialet er pad idestadiet, betyder det ogs3, at
det ikke ngdvendigvis kommer til at se ud praecis som
det, f.eks. visualiseringerne viser projektet.

Makrelfabrikkens fremtidige anvendelser

Den eksisterende bygning skal anvendes til restau-
rant/spisested, mikrobryggeri, kommerciel overnat-
ning, badehus, multirum til events, forsamlinger, ud-
stillinger samt andre turismerelaterede erhverv som
f.eks. feriehusudlejningskontor og mindre butikker.
Den nye vestvendte bygning gnskes anvendt til f.eks.
vinteropbevaring af mobile pavilloner og mobil sauna,
borde, stole og flydebro. Om sommeren anvendes
den til spisebar og serveringsomrade. Den nye @st-
vendte bygning gnskes anvendt til f.eks. et offentligt
program som kunne indeholde omklaedning, bruser,
grejbank, kajakhotel osv.

Gardrum mellem bygningerne

Mellem den eksisterende bygning og de to nye byg-
ninger fiernes de eksisterende parkeringspladser for
at skabe et levende "gdrdrum”. Det vestvendte gar-
drum skal anvendes til serverings- og eventomrade
i sommermanederne, mens det gstvendte f.eks. an-

FJELLERUP UDVIKLING - Norddjurs Kommune - December 2023

vendes som adgangsvej til vandet, sleebested og
bro. Derudover skal det fungere som pausested og
stgttepunkt for det grgnne og maritime frilufts- og
outdoorliv. | vintermanederne pakkes alt udstyr, grej,
mgblement og mobile enheder ind, og gardrummene
vil std tomme.

Hgfden

Det skgnnes, at den eksisterende hgfde i dag er i dar-
lig stand. Der er derfor behov for at istandsaette den
for at fastholde dens funktion i forhold til erosion. Der
er endnu ikke foretaget tekniske forundersggelser af
hgfden, og dermed kan en endelig dimensionering
ikke fastleegges. Nar hgfden renoveres, vil der veere
fokus pa den marine biodiversitet i forhold til valg af
sten og materialer, sa hgfden ogsa tjener som et "rev”.

Badebro og flydebro

Som en del af hgfden etableres en badebro med
en mindre bade/kajaktrappe. | forleengelse af hgf-
den etableres en flydebro, som tages ind om vinte-
ren og opbevares i de nye bygninger. Flydebroen
har til formal at give mulighed for smabadsejlads
til Makrelfabrikken samt kajak, SUP osv. Laengden
af flydebroen skal dimensioneres, sa der er vand-
dybde nok til at kunne sejle dvs. ca. 1,5 m vand-
dybde. Pa historiske kort ses det, at en bro har gaet
langt ud i vandet for at fa vanddybde nok til sejlads.

Slebestedet
Det eksisterende slaebested renoveres og skal anven-
des til offentlig brug for smabade, kajak, SUP mm.
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MAKRELLEN

Visualisering af Makrelfabrikken set fra vandet.



FLYTTE PARKERINGSPLADSEN

| dag ligger parkeringspladserne i farste raekke, skaret
ind i landskabet og naturen. Det forslas at parkeringen
flyttes til den offentlige parkeringsplads modsat Klitvej
for traekke bilerne vaek fra kystzonen.

UDVIDELSE AF BYGGEMULIGHEDER

De nye arealer med plads til rekreativ udfoldelse og
kystaktiviteter, skaber samtidig et behov for at kunne
tilga redskaber, strandmegbler o.lign. Ved at placere
to udhuse, som "putter sig ind i landskabet” pa hver
side af bygning, opfyldes dette behov. Om sommeren
bliver de overdaekkede arealer brugt til events og be-
spisning mens de om vinteren er opbevaring for grej,
og mobile enheder

SHARED SPACE L@SNING

Klitvej er i sommerperioden en trafikkeret vej. Den
forventede stigning i gaester og flytning af parkering
medferer et behov for at regulere trafikken ved f.eks.
at saenke hasigheden eller indfgre andre foranstalt-
ninger, som kan gge sikkerheden. Her kan et 'shared
space’ blive en effektiv Igsning, der samtidig skaber
forbindelse til Fjellerup Strand Museum pa den anden
side af vejen.

KOMMERCIELLE OG OFFENTLIGE AKTIVITETER
Det vestlige udhus kan understgtte kommercielle
aktiviteter og skabe et attraktivt rum mellem bygnin-
gerne. Det gstvendte udhus kan undersgtte offentlige
formal, sasom omklaedninger, bruser, grejbank o.lign.
som kan understgtte det kommunale projekt 'Det
Gode Strandliv.

AKTIVERING AF AREALER

Ved at flytte parkeringspladsen opstar muligheden
for at aktivere de vest-og @stvendte arealer. Derved
skabes der mulighed for at udfolde aktiviteter og be-
spisning ved i sammenhaeng med stranden og havet.

OM SOMMEREN KAN LIVET UDFOLDES, OG
VINTEREN FAR NATUREN PLADS

Om vinteren kan de to udhuse fungere som
depotrum for mobile enheder sdsom pavil-
loner, sauna og  sommerlivets  faciliteter.
Om sommeren rykkes de mobile enheder ud og ska-
ber rammer for liv, leg og sommerhygge.
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SITUATIONSPLAN

1. PARKERING

Parkeringspladsen flyttes om pa den sydlige side
af vejen for at ggre plads til udeliv omkring Ma-
krelfabrikken.

2. FODGANGEROVERGANGE

To fodgaengerovergange fra parkeringspladsen
skaber sikker adgang for gaende, over vejen som
i dag er belastet af farlig trafik.

3. AKTIVITETSOMRADE

P& den gstlige side af Makrelfabrikken skabes
plads til et aktivitetsomrade med et overdaekket
areal til udlejning af grej og formidling om omra-
det.

4. LEISUREOMRADE

Pa Makrelfabrikken vestlige side opstar et nyt le-
isureomrade med burgerbar, og plads til afslap-
ning, rekreation og mindre sociale arrangemen-
ter.

5. UDHUS VEST

Det vestlige udhus indeholder burgerbar, lounge
og opbevaringsplads til strandmgbler og andet
udstyr.

6. UDHUSE @ST
Udhuset i gst benyttes til udlejning af grej, bruse-
faciliteter og opbevaring.

7. MAKRELFABRIKKEN

Makrelfabrikken rummer hostel, badehus, fael-
lesrum, bageri, bryggeri, bar og multifunktionelle
rum.

8. GARDRUMMET

Gardrummet skaber et rum til udeliv, hvor gae-
sterne kan sgge hen, nar vejret er mere kgligt og
blaesende.

9. BADEBRO OG HOFFDE

Hgfden renoveres og der anlaegges en ny bade-
bro, som skaber mulighed for flere maritime ak-
tiviteter herunder sejlads, badning, bygning, surf
m.m. Badebroen tilfgres desuden en flydeponton
samt baenke hvorpa gaester og lokale kan hvile sig
og nyde udsigten.



VISUALISERING

Visualisering ankomsten til Makrelfabrikken




STUEPLAN

1. FORSAMLINGSRUM

Forsamlingsrummet er et multifunktionelt rum,
som kan tilpasses skiftende aktiviteter og sociale
arrangementer. Er vejret ikke fordelagtigt er der
plads til at gaesterne kan sgge ly for regn og blaest.

2. GARDRUM

Gardrummet tilbyder et afskeermet uderum, hvor
gaester kan nyde solen og varmen allerede i for-
aret. De store dbne partier mod forsamlingsrum-

met skaber en flydende dialog mellem inde og
ude.

3. FISKEBAREN

Gaester og besggende der laegger vejen forbi Ma-
krelfabrikken har mulighed for at kgbe og spise
frisk fisk direkte fra havet. Fiskebaren forsyner
overnattende gaester med en let morgenmad, in-
den turen gar videre ud i landskabet.

4. BRYGGERIET

Makrelfabrikken tilbyder lokalproduceret gl og
cider fremstillet af naeromradets ravarer. Bryg-
geriet forsyner baren med laeskende drikkevare
til de mange gaester, som kommer for at slappe
af og nyde solen. For at sikre hygiejne er brygge-
riet ikke frit tilgeengeligt for gaesterne, men kan
observeres igennem glaspartier bade inde- og
udefra.

5. BAREN

Baren betjener bade geesterne indendgrs og
udendgrs med drikkevarer fra bryggeriet. For de
mange cykel- og vandreturister der laegger vejen
forbi, vil det vaere et tiltreengt med noget koldt at
drikke inden turen gar videre

6. MULTIFUNKTIONELLE RUM

Makrelfabrikken har to multifunktionelle rum der
enten kan benyttes til en lang raekke skiftende
behov. Gaester kan med fordel leje et rum til ar-
bejdsformal eller i forbindelse med mindre pri-
vate arrangementer.

7. TOILETTER OG TRAPPERUM

| bygningens syd-gstlige hjgrne findes offentlige
toiletter samt et trapperum som leder geesterne
op til veerelserne pa fgrste sal.




1. SAL

1. ANKOMST
Adgang til fgrste sal nas via tappen i det syd-gst-
lige hjgrne af makrelfabrikken.

2. FALLESRUM

Alle gaester i hostellet har mulighed for at tilga
feellesrummet pa forste sal. Hér kan gaesterne
indga i socialt samvaere med hinanden og nyde

udsigten til havet. Langs den sydvendte vaeg fin-
des et falles anretterkgkken.

3. VARELSER

Farste sal rummer 18 vaerelser og ca. 80 senge i
alt. Veerelserne langs ydermuren har vinduer med
udsigt til landskabet og alle veerelser har store
tagvinduer.

4. BADEHUSET

Badehuset rummer en afdeling til omkleedning
og garderobe samt fem fritstdende badekar med
udsigt til havet og kysten. Her kan gaesterne nyde
roen og resituere i samvaer med andre.

5. TOILETTER OG BRUSERE

Gaesterne pa hostellet har adgang til faelles toilet
og brusefaciliteter som indrettes simpelt og bru-
gervenligt.

6. TRAPPE OG TERRASSE

Pa den nordlige side af bygningen findes en ter-
rasse med udsyn til havet. Her findes ogsa en
brandtrappe, som kan lede folk sikkert vaek under

ngdstilfeelde.




NEDSLAG 4

TAPPET

Med Teeppet som et samlende greb der spzender
fra Thomasminde, Klitvej, strandengen, stranden og
til sidst vandet, samles omradet og dets faciliteter
mellem vand og land.

Badebroen her bestar af elementer af flydebroer som
kan skaleres og konfigureres efter behov. Broerne
forankres til paele der spiller ind i bundgarnspaelenes
motiv. Broen konstrueres som flydebroer grundet
den lave vanddybde ud for Thomasminde. Brugerne
vil derfor konstant veere i kontakt med vandet og
kan derfor indtage vandet konstant. Elementerne fra
broen gar igen som mgbler op over stranden.
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Pa strandengen etableres et terrassedeek som et
element til samlinger og aktiviteter, her er fokus pa
fysisk aktivitet og at rigge til. Dette kommer til at spille
sammen med en primitiv renovering af Ishuset. Her er
tanken at bibeholde det ruingse og patinerede men
sikre bygningen, til brug for udstillinger, koncerter og
yoga, som en fleksibel ramme.
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Visualisering af ankomsten til Ishuset og Taeppet.




OKONOMISK OVERSLAG

NEDSLAG1,20G 4

Nedslag 1 - Paelene

Bundgarnspale i vandet (vandbestandigtrae, fx ipe)
43 pxle, 18 forbindelser

Bundgarnspzle pa stranden (vandbestandigtrae, fx ipe)
17 pzle, 5 forbindelser, 3 baenke

Bundgarnspzele pa strandengen (vandbestandigtrae, fx ipe)
25 pzle, 4 forbindelser, 2 baenke

Nedslag 2 - Promenadebroen
Broen,100 m

Platform 6 m

Merpris helarsbro

Helarssikring af eksisterende bro
3 platforme badebroen

Brodak pa land, 150 m, stgbt

Sol- nedgangs og opgangs mgbel (stgbt med traebeklzedning)

Vandlegeplads
Bundgarnspale
21 pxle, 7 forbindelser, 3 banke

Nedslag 4 - Teeppet
Flydebroen

inkl. stgbt beton pa stranden, 24 bundgarnspzle
Terrasse, aktivitetspladsen (stgbt med traebeklaedning)
Ishuset
Kystsikring ved Ishuset, 3 lbm

Radgiverhonorar nedslag 1,2 og 4

Sum nedslag 1,2 og 4 inkl. uforudsete udgifter i alt ekskl. moms
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385.000 kr
175.250 kr

92.750 kr

117.000 kr

5.869.750 kr
544.000 kr
450.000 kr
850.000 kr

1.150.000 kr
750.000 kr
728.000 kr

1.030.000 kr

275.000 kr
92.750 kr

4.321.300 kr
942.000 kr
1.145.000 kr
1.500.000 kr
350.300 kr

500.000 kr

11.301.965 kr

NEDSLAG 3

Nedslag 3 - Makrelfabrikken
Anlaegsomkostninger
Rahus og lukning
Indv. komplettering
Installationer
Fast inventar, excl. bryggeri
Udvendig landskab
Udendgrs bygninger
@vrigt udendgrs

Byggeplads mv. (5% af anlaeagsomkostninger)
Uforudseelige udgifter (10%)

Radgivning

Forundersggelser

Byggetilladelser

Rest uforudseelige udgifter

Sum nedslag 3 i alt ekskl. moms

Sum alle nedslag ekskl. moms

385.000 kr
26.842.650 kr
12.522.700 kr
3.754.350 kr
5.361.200 kr
671.900 kr
2.830.800 kr
873.700 kr
828.000 kr

1.342.133 kr
2.818.478 kr

3.720.391 kr
300.000 kr
100.000 kr

412.039 kr

35.535.691 kr

46.737.656 kr



TIDSPLAN

Svar pa ansggning

o

OKTOBER/NOVEMBER/DECEMBER JANUAR 2024 MEDIO 2024 OG FREM

FASE 1 FASE 2 FASE 3
Udvikling og kvalificering af nedslag Behandling ved ministeriet Myndighedsbehandling, projektering,
og ansggningsmateriale udbud og udfarelse

FJELLERUP UDVIKLING - Norddjurs Kommune - December 2023 o5






