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Igangsztning af planlaegning for projekt Fjellerup Udvikling
25/3787 Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Norddjurs Kommune har den 13. november 2024 modtaget en tilladelse fra By, Land og
Kirkeministeriet til det ansogte projektet Fjellerup Udvikling efter planlovens forsegsordning, som

muligger planlegning inden for kystnarhedszonen og strandbeskyttelseslinjen.

Der skal tages stilling til igangsatning af lokalplanleegning med tilherende kommuneplantilleeg for

udviklingsprojekt Fjellerup Strand.

Projektet omfatter flere attraktioner langs Fjellerup Strand, som skal styrke byens profil, bosetning,
turisme og ekonomisk aktivitet samt give nye oplevelser og rekreative muligheder for byens og

kommunens borgere.

Som grundlag for at realisere projektet skal der gennemferes en planlegning, der omfatter

kommuneplantillaeg, lokalplan samt miljevurdering af planlaegningen.

Projektet
Udviklingsprojektet bestar af fire delelementer, sakaldte nedslag, der er inspireret af eller knytter

sig eksisterende anleg i omradet:

1. ”Pazlene”. En kunstnerisk installation som bestar af en rekke pele - inspireret af
bundgarnspale, som ogsa vil understotte leg og ophold i omradet.

2. ”Promenadebroen”. En ny bro, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs-
og solnedgangsplads samt vandlegeplads pa stranden.

3. ”Makrelfabrikken”, der muliggeres omdannet til café/restaurant, hotel, badehus, medested
med offentlig bro og slebested for vandsport mv.

4. “Teppet”, der udgeres af en pladsdannelse, der forbinder byen, Thomasminde og stranden.

Det indeholder opholdsareal, badebro samt det renoverede ishus, der skal tjene som en
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fleksibel ramme til fx madpakkehus, udstillinger, koncerter og lignende kultur- og

fritidsformal.

Galdende planlegning og andre forhold

e Omrédet er omfattet af flere kommuneplanrammer til sommerhusomrade og offentlige
formal.

e Omradet er ikke lokalplanlagt.

e Planomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje.

e Det kreever sarlig tilladelse at planleegge uden for vandkanten.

e Hele kystomradet er udpeget som Natura 2000-omrade. Det kraever serlig tilladelse til at
planlaegge inden for dette omréde.

e Omradet er delvist kommunalt ejet og delvist privat ejet.

e Planlegningen for projektet skal omfatte et kommuneplantilleeg, en lokalplan samt

miljevurdering af planlegningen.

Lokalplanens forventede indhold

Lokalplanen skal give mulighed for at anvende omradet til ovennavnte anleg. Lokalplanomradet
opdeles derfor i fire adskilte delomrader. Lokalplanen afgrenses i de 4 delomrader, som beskrevet
ovenfor: "Palene”, "Promenadebroen”, "Makrelfabrikken™ og Tappet”. Den naermere
afgrensning fastsattes 1 dialog med Kystdirektoratet. Kort med planomradets overordnede

afgraesning er vedlagt.

Lokalplanen skal redegere for planens reguleringer og forudsatninger samt fastlegge bestemmelser
for bl.a.:

e Anvendelse og afgrensning af de enkelte delomrader

e Placering og omfang af bebyggelse og anleg

o Stiforbindelser og belegninger

e Beplantning.

Lokalplanen forventes at tilleegges bonusvirkning, sd der ikke skal soges om landzonetilladelse for

de anleg, som ligger i landzone.
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Kommuneplantilleeggets forventede indhold

Kommuneplantilleegget skal udlaegge areal til rekreative forméal i form af en eller eventuelt flere nye

kommuneplanrammer, der muligger lokalplanlaegning for projektet.

Miljgvurdering

Da planlegningen bererer Natura 2000-omrade skal planlaegningen ledsages af en miljerapport,
som redegor for planlegningens pavirkning af miljeet. De miljeforhold, der er relevante at vurdere,
vil blive behandlet i et afgreesningsnotat, som offentliggeres og sendes i hering hos de berorte

myndigheder.

Serlige opmarksomhedspunkter 1 den kommende planlegning

Der skal i denne planlaegning s&rligt vaere opmarksomhed pa folgende:
o Tilladelse til planlegning pé seterritoriet
e Tilladelse til planleegning i Natura 2000-omrade
e Naturbeskyttelse (§ 3, Natura 2000)
e Forekomst af serligt beskyttede arter (bilag [V-arter)
e Bygge- og beskyttelseslinjer (skovbyggelinje, strandbeskyttelseslinje)
e Pivirkning af kystlandskabet i kystnerhedszone og bynar kystzone (bebyggelse, anleg og
beplantning)

Borgerdialog

I planprocessen iverksattes en dialog med borgere og interessenter - herunder natur- og
fritidsinteresser, som skal kortleegge eventuelle vaesentlige hensyn, der kan kvalificere

planleegningen samt orientere om projekt og planlegning.

Vejledende tidsplan

Dato 23/6-25 Milje- og Teknikudvalget - Igangsattelse af planleegningen

Dato 11/8-25 Okonomiudvalget - Igangsattelse af planlaegningen

Dato 19/8-25 Kommunalbestyrelsen - Igangsattelse af planlegningen
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En vejledende tidsplan for planlegningsprocessen vil blive fastlagt efter igangsatning. Den
vejledende tidsplan vil blive forelagt udvalg og Kommunalbestyrelsen i forbindelse med vedtagelse

af planforslaget.

Udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleg forventes behandlet primo 2026.

Sammenhaeng til andre politikker/strategier og fagomrader
Fjellerup Udvikling bygger pé en langsigtet projektudvikling igangsat i 2015 som Fjellerup

Strandliv og har involveret lokale akterer 1 udviklingen.

Projektet indgar i en langsigtet strategi for 1 hgjere grad at skabe en sammenhaeng mellem byen og

stranden, som skal understeatte indsatser for turisme og bosa@tning samt udvikling i landdistrikter.

Okonomiske konsekvenser
Projektet har et estimeret budget pa samlet ca. 46,238 mio. kr. for etablering af alle fire
delelementer, der vil omfatte bade offentlige og private investeringer. Budgettet er estimeret ud fra

skitsemateriale af projektet.

Norddjurs Kommune har afsat i alt 10. mio. kr. til den offentlige del af projektet, mens de

resterende 36,3 mio. kr. er private investeringer.

Kommunalbestyrelsen har pé sit mede den 18. februar 2025 givet en bevilling pé kr. 0,5 mio. kr. 1

2025 til tekniske undersogelser.

Der er 1 budgettet for 2025 - 2028 afsat felgende til den offentlige del af projektet:

Tabel i mio kr. 2025 2026 2027 Total
Udgifter 0.5 1,0 9.0 10,5
Indtaegter 0,0 0,0 -2,0 -2,

Netto 0.5 1,0 7,0 8,5

Planlegningen medforer ikke pligt til at realisere projektet.

Lovgrundlag

Planloven.
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Indstilling
Chefen for Plan, Byg og Milje indstiller, at der igangsattes lokalplanleegning med tilherende
kommuneplantilleg for udviklingsprojekt Fjellerup Strand.

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 23-06-2025
Tiltradt.

Afbud:

Aleksander Myrhgj (F)

Beslutning i Okonomiudvalget den 11-08-2025

Tiltradt.

Lars Moller (A) deltog ikke 1 sagens behandling.

Bilag:
1-3775979  Aben  Overordnet afgraensning af lokalplanomrade (48585/25)  (H)
2 - 3774231 Aben  Visualiseringsmateriale (47235/25)  (H)
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