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Till. 19 til Kommuneplan 2021 - Bgnnerup Havn

Formal

At opna overensstemmelse mellem kommuneplanens rammeomrader og lokalplanen. Forslaget til
kommuneplantilleegget udlaagger et nyt rammeomrade til rekreative formal i den nordgstlige del af omradet, ligesom
der foretages mindre reguleringer af centeromradet, sa dette ogsa omfatter matr.nr. 20ls Bgnnerup By, Hemmed

(Busgaragen) med henblik pa at give mulighed for flere anvendelser pa ejendommen/matriklen.

Indhold

Rammeomrade 02-3-C (centeromrade) udgar og erstattes med nyt rammeomrade 02-4-C, som indeholder matr.nr.
20ls Bgnnerup By, Hemmed (Busgaragen). | rammeomrade 02-1-E (erhvervsomrade) udleegges et nyt rammeomrade
(02-4-F) til rekreative formal.

Retningslinjer og redeggrelse

Rammeomrade 02-1-E er i Kommuneplan 2021 udlagt til erhvervs formal. For rammeomradet er fastlagt, at det kan
anvendes til havne- og fiskerirelaterede erhverv samt til industri-, veerksteds-, handveerks-, handels- og
oplagsvirksomheder, som efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt herer til i omradet. Bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 60 for den enkelte matrikel. Ved genopferelse af eksisterende lovlig bebyggelse, kan kommunen efter
en konkret vurdering tillade en stgrre bebyggelsesprocent. Bygninger ma opfgres i 2 etager og have en maksimal
hgjde pa 8,5 m over terraen. Der kan dog dispenseres herfra i saerlige tilfaelde, hvor der foreligger en funktionel
begrundelse for en stgrre bygningshgjde. Endvidere er fastlagt at tag- og facadematerialer ma ikke vaere

reflekterende eller bleendende. Vinduer og solenergianlaeg er undtaget.

Indenfor erhvervsomradets udtages et omrade i den nordgstlige del, derved udlaegges et nyt rammeomrade 02-4-F til
rekreative formal. Omradet ma anvendes til turist- og kystrelaterede aktiviteter og anleeg, herunder blandt andet til
klubhuse, havnebad med tilhgrende faciliteter, lystfiskerplads og slaebested for joller, kajakker og lignende. Der méa
oplagres havnemateriel og lignende. Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager og ma maksimalt have en hgjde

pa 8,5 m over terraen.

Rammeomrade 02-3-C er i Kommuneplan 2021 udlagt til centerformal. Rammeomradet udgar og erstattes af
rammeomrade 02-4-C. For det nye rammeomrade er de samme anvendelsesbestemmelser gaeldende, som for
rammeomrade 02-3-C. Rammeomradet kan anvendes til havne- og fiskerirelaterede erhverv samt til industri-,
vaerksteds-, handvaerks-, handels- og oplagsvirksomheder, som efter kommunalbestyrelsens

skgn naturligt hgrer til i omradet. Omradet ma anvendes til detailhandel, i form af udvalgsvarebutikker og én
dagligvarebutik. Omradet ma anvendes til havnekontor, toiletter og badefaciliteter samt klubhuse med tilknyttede
faciliteter, f.eks. veerksteder, udstilling og indendgrs opbevaring. Omradet méa anvendes til restauranter, caféer, og
andre turistvendte funktioner, som hensigtsmaessigt kan indpasses i havheomradets anvendelse. Der méa endvidere
etableres containerplads til affaldssortering, oplagres havnemateriel og lignende. Bebyggelsesprocenten ma ikke

overstige 60 for den enkelte matrikel. Ved genopfersel af eksisterende lovlig bebyggelse, kan kommunen efter en
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konkret vurdering tillade en stgrre bebyggelsesprocent. Der ma opfgres en dagligvarebutik med maksimal stgrrelse
pa 1.200 m2. Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager og ma maksimalt have en hgjde pa 8,5 m over terraen.
Endvidere er fastlagt at tag- og facadematerialer ma ikke vzere reflekterende eller blaendende. Vinduer og

solenergianlaeg er undtaget.

Med kommuneplantilleeg nr. 19, udgar rammeomrade 02-3-C og erstattes af et nyt rammeomrade 02-4-C som
omfatter matr.nr. 20ls Bgnnerup By, Hemmed (Busgaragen), med henblik pa at give mulighed for flere

anvendelsesmuligheder pa den konkrete ejendom.
Planlagning i kystnaerhedszonen

Planomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen pa 3 km. Kommuneplantillaegget vurderes ikke at give anledning til

andringer i de planlaegningsmaessige forhold der bergrer synlighed fra kysten.

Drikkevandsinteresser

Planomradet er udpeget med drikkevandsinteresser - OD. Planforslaget er beliggende inden for tre

indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Let industri og handveaerk kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet, idet let industri og handvaerk
kan medfgre oplag, handtering, anvendelse eller produktion af mobile stoffer, dvs. forureningskomponenter, der pa

grund af manglende binding, nedbrydning eller omdannelse kan udvaskes til grundvandet.

Let industri og handvzerk er dog allerede tilladt pa den matrikel, der tilfgjes til ramme 02-4-C. Idet anvendelsen
allerede er tilladt finder forbuddet i § 2, stk. 1 ikke anvendelse, jf. § 2, stk. 1, 2. pkt., i bekendtggrelse nr. 1697 af 21.
december 2016 om krav til kommuneplanlaegningen inden for omréder med seerlige drikkevandsinteresser og

indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

Beskyttede naturtyper

Inden for rammeomrade 02-3-F og 02-1-E er der registreret beskyttede naturtyper omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3. Det drejer sig om strandengsarealer. Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af
beskyttede naturtyper omfattet af Naturbeskyttelsesloven §3. Kommuneplantillaegget vurderes ikke at give

anledning til andringer der bergrer beskyttelsen af de beskyttede naturtyper.
Natura 2000

Havet omkring Bgnnerup Havn er udpeget som Natura 2000 omrade, "N263 Nordvestlige Kattegat”. Norddjurs
Kommune vurderer, at det pa grund af den beskedne aendring i anvendelsen, kan udelukkes, at planlzegningen kan

medfgre vaesentlige konsekvenser for arter eller naturtyper som Natura 2000-omraderne er udpeget for at beskytte.
Habitatdirektivet bilag IV arter

Der ikke registreret arter der er omfattet af habitatbekendtggrelsens bilag IV i omradet. Kommuneplantillaegget
vurderes ikke at give anledning til eendringer i de planleegningsmaessige forhold der vil fa nogen indflydelse i forhold til

arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV.
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Miljgvurdering

Ifelge bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK. nr. 4 af

3. januar 2023, skal alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Norddjurs Kommune har foretaget miljgscreening af naervaerende kommuneplantillaeg.

Norddjurs Kommune vurderer, at tillaegget ikke medfe@rer vaesentlige indvirkninger pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering.

Dette er begrundet med:

- At der er tale om et mindre omrade pa lokalt niveau

- At planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget

- At planen og projektet ikke med sine dimensioner, sin udformning og sin placering vil pavirke miljset vaesentlig.

Foelgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

02-4-C - Bgnnerup Havn, Centeromrade

02-1-E - Bgnnerup Havn

02-4-F - Bennerup Havn, Rekreativt Omrade

Foelgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

02-1-E - Bgnnerup Havn
02-3-C - Bgnnerup Havn, Centeromrade

Rammer
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Bannerup Havn, Centeromrade
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Plannummer 02-4-C

Plannavn Bgnnerup Havn, Centeromrade

Generel anvendelse Centeromrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt Bgnnerup Strand

Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

Max. antal etager 2

Max. bygningshgjde [m] 8.5

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Omradets anvendelse Havne- og fiskerirelaterede erhverv samt til industri-, vaerksteds-, handvaerks-, handels- og

oplagsvirksomheder, som efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt hgrer til i omradet.
Omradet ma anvendes til detailhandel, i form af udvalgsvarebutikker og én dagligvarebutik.
Omradet ma anvendes til havnekontor, toiletter og badefaciliteter samt klubhuse med
tilknyttede faciliteter, f.eks. vaerksteder, udstilling og indendgrs opbevaring. Omradet ma
anvendes til restauranter, caféer, og andre turistvendte funktioner, som hensigtsmaessigt kan
indpasses i havneomradets anvendelse. Der ma endvidere etableres containerplads til
affaldssortering, oplagres havnemateriel og lignende. Der ma opfgres en dagligvarebutik med

maksimal stgrrelse pa 1.200 m2.

Bebyggelsens omfang Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 for den enkelte matrikel. Ved genopforsel af
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eksisterende lovlig bebyggelse, kan kommunen efter en konkret vurdering tillade en stgrre
bebyggelsesprocent. Ny bebyggelse ma maksimalt opferes i 2 etager og ma maksimalt have
en hgjde pa 8,5 m over terreen. Endvidere er fastlagt at tag- og facadematerialer ma ikke vaere

reflekterende eller blaendende. Vinduer og solenergianlaeg er undtaget.

Seerlige bestemmelser Reklamering og skiltning med tilknytning til bebyggelsen skal placeres pa bygningssider eller
gavle og skal begraenses til det ngdvendige.
Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv
Lokalcenter
Butikker
Havneerhvervsomrade

Let industri og handvaerk

Status Forslag
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Bonnerup Havn
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Plannummer 02-1-E
Plannavn Bgnnerup Havn
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Bgnnerup Strand
Bebyggelsesprocent 55% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Anvendelse Havneerhvervsomrade. Havne- og turistrelaterede erhverv, forretninger og aktiviteter samt

veerksteder, der naturligt kan indpasses i havnens miljg.

Bebyggelsens omfang Der kan seerskilt tillades skorstene, siloer og lign. i stgrre hgjde, hvis det er ngdvendigt for
virksomhedens drift.
Specifik anvendelse Let industri og h&ndvaerk
@vrige ferie- og fritidsformal
Butikker
Havneerhvervsomrade

Erhvervsomrade

Status Forslag
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Bannerup Havn, Rekreativt Omrade

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. antal etager

Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse
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02-4-F

Bgnnerup Havn, Rekreativt Omrade

Rekreativt omrade

Byzone

Bgnnerup Strand

2

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Turist- og kystrelaterede aktiviteter og anlasg, herunder blandt andet til klubhuse, havnebad
med tilhgrende faciliteter, lystfiskerplads og sleebested for joller, kajakker og lignende. Der ma
oplagres havnemateriel og lignende. Havne- og fiskerirelaterede erhverv, klubhuse med
tilknyttede faciliteter, f.eks. vaerksteder, udstilling og indendgrs opbevaring. Omradet ma

anvendes til restauranter, cafeér og andre turistvendte funktioner,

Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager og ma maksimalt have en hgjde pa 8,5 m

over terraen.

Reklamering og skiltning med tilknytning til bebyggelsen skal placeres pa bygningssider eller

gavle og skal begraenses til det ngdvendige

@vrige ferie- og fritidsformal
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Status Forslag
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02-1-E - Bgnnerup Havn
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Plannummer 02-1-E
Plannavn Bgnnerup Havn
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt B@nnerup Strand
Bebyggelsesprocent 55% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Anvendelse Havneerhvervsomrade. Havne- og turistrelaterede erhverv, forretninger og aktiviteter samt

veerksteder, der naturligt kan indpasses i havnens miljg.

Bebyggelsens omfang Der kan seerskilt tillades skorstene, siloer og lign. i stgrre hgjde, hvis det er ngdvendigt for

virksomhedens drift.

Miljgforhold Stejgraenser som for blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Let industri og handvaerk

@vrige ferie- og fritidsformal

Butikker

Havneerhvervsomrade
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Erhvervsomrade

Status Vedtaget
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02-3-C - Bgnnerup Havn, Centeromrade

F|0j-21350

5
Z
‘ Havet .
avet | I
Mo Heyg :
2 [100m |
; Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 02-3-C
Plannavn Bgnnerup Havn, Centeromrade
Generel anvendelse Centeromrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt B@nnerup Strand
Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Omradets anvendelse Lokalcenter. En mindre dagligvarebutik, detailhandel, vaerksteder, turistfaciliteter,

havnerelaterede erhverv og lignende, der naturligt kan indpasses i havnens miljg. Der er ikke
mulighed for helars- eller ferieboliger. Omradet er en del af Bgnnerup Strand Lokalcenter.
Indenfor lokalcentret er den maksimale stgrrelse for dagligvarebutikker 1.200 m2 og det

samlede maksimale bruttoetageareal for butikker er 3.000 m2.

Bebyggelsens omfang Der kan seerskilt tillades skorstene og lign. i stgrre hgjde, hvis det er ngdvendigt for

virksomhedens drift.

Miljo Stejgraenser som for blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv
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Status

Lokalcenter
Butikker
Havneerhvervsomrade

Let industri og handvaerk

Vedtaget
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