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Renovering af to lejligheder i B45 afd. 12 pa Solvangs Allé
24/3008 Aben Sag

Sagsgang
MTU, 0K, KB

Sagsfremstilling
Sagen omhandler B45s renovering af 2 lejligheder i Afd. 12 pa Solvangs Alle i Grenaa. Der skal

tages stilling til, om lanoptagelse samt huslejestigningen kan godkendes.

Baggrund
Afdeling 12 bestér af'i alt 36 lejemél. Den er opfert sidst i 60’erne og med datidens udfordringer

med kuldebroer og ringe isolering.

Det er en sveart at opretholde et godt og sundt indeklima i boligerne som folge af beboernes
@ndrede adfaerd. Der opleves flere steder kondensering pé kolde overflader med begyndende
skimmelvakst til folge, lige som der er fodkoldt i stueplan. Aftrak i badevarelser er udfert pd en

made, sa damp fra bad, for en dels vedkommende, ikke kan ventileres vaek via aftrekskanal i badet.

Kloak i terreen er den oprindelige og i meget darlig stand, ligesom vand- og varmerer i terreen er af

lde dato - og derfor ogsé star for udskiftning.

Der har gennem de sidste mange ir veret droftet mulige tiltag med beboerne. Pa afdelingsmeodet i
marts blev det besluttet at igangsatte renovering af to boliger. Formalet er, at disse udferes som
provelejligheder, hvorefter der aftholdes besigtigelse samt ekstraordinaert afdelingsmede for at

treeffe endelig beslutning om igangsatning af de ovrige 34 lejemal.
Erfaringen fra lignende renoveringer viser, at bo-komforten kan loftes til en nutidig standard, og at
energiforbruget seenkes med ca. 30 % - ifelge malinger fra de 118 lejemal B45 har renoveret i

afdeling 8, 9 og 10.

Beskrivelse af renoveringen, jf. vedhaftede visualiseringer
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Udvendigt:

Nye tekniske installationer i terraen
Ny belegning, hekke, gres osv.
Opforelse af lille skur ved hver bolig
Nye vinduer og yderdere

Ny facadebeklaedning pa lette facader

Omfugning af murvaerk

Indvendigt:

Efterisolering af kolde overflader

Efterisolering af gulv i stueplan

Ny teknikrum med varme unit og varmtvandsproduktion - direkte i hvert lejemal
Gulvvarme i stueplan

Nyt varmeanlag pa 1. sal

Nyt kekken

Nyt gaestetoilet

Montering af komplet genveksanlaeg med kobling af samtlige rum

Forelagbige beregninger viser, at renoveringen vil koste cirka 0,700 mio. kr. pr. bolig og at huslejen

vil stige med ca. 1.220 kr. til ca. kr. 7.000 pr. maned. To lejere har henvendt sig med henblik pa, at

deres lejemal mé anvendes til praverenoveringen. De er indstillet pa at betale den forhegjede husleje.

Opgaven tenkes gennemfort 1 perioden juli til oktober.

Beboerne har godkendt renoveringen pa et afdelingsmede den 19. marts 2024, jf. vedhaeftede

referat. Organisationsbestyrelsen for B45 har ligeledes godkendt renoveringsprojektet pd mede den

8. april 2024.

I henhold til bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. § 79 stk. 4 kan en renovering, som

medferer en huslejestigning pa over 5 %, forst gennemfores efter Kommunalbestyrelsens

godkendelse.
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Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader
Der er sammenhang med Norddjurs Kommunes almene boligpolitik, som bl.a. skal veere med til at

sikre renovering af eksisterende almene boliger.

Okonomiske konsekvenser
Renoveringen finansieres henholdsvis med afdelingens egne henlagte midler, tilskud fra egen

traekningsret i LBF og sluttelig ved hjemtagelse af realkreditlan.

Renoveringen har ingen ekonomiske konsekvenser for Norddjurs Kommune, da finansieringen ikke
indeberer, at der skal stilles en kommunal garanti for lanet, som optages i forbindelse med

projektet.

Indirekte vil der veere merudgifter 1 forbindelse med hgjere boligstetteudgifter pa grund af den
forhejede husleje. Norddjurs Kommune er medfinansierende med 50 % af udgiften til boligsikring
(ikke fortids- og folkepensionister) og 25 % af udgiften til boligydelse (fortids- og folke-

pensionister).

Lovgrundlag
Bekendtgoerelse om drift af almene boliger m.v. § 79 stk. 4.

Indstilling
Vej- og ejendomschefen indstiller, at anmodningen fra B45 om renoveringen af afdeling 12

herunder ldnefinansiering samt huslejestigning godkendes

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 27-05-2024
Tiltradt.
Beslutning i Okonomiudvalget den 11-06-2024

Tiltradt.

Bilag:
1- Aben Renovering Solvangsalle 4-74 -visualiseringer facader og (36951/24) (H)
3604901 keokken
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2- Aben Referat afd 12 2024-25 (36920/24) (H)
3604863
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