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VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx.xx.xxxx

Lokalplanen er udarbejdet af:
Peer Frank Byplanlaegning i samarbejde med Norddjurs Kom-
mune.
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LOKALPLANOMRADET

I 3 Lokalplanens baggrund

Ejerne af Humlelgkken pa Gennem Landet 32 gnsker at ind-
rette udhuset pa ejendommen til et Nano Bryggeri til produk-
tion af lokalt gl. Et nanobryggeri er et bryggeri, der kun er
en brgkdel af starrelsen pa et mikrobryggeri. Der er tale om
et bryggeri, der hgjest vil producere op til 10.000 liter al om
aret.

Omrddet
Humlelgkken ligger centralt pa Anholt naesten pa graensen

& mellem det skovbevoksede moraenelandskab pa nordvest An-

@& holt og det sydvestlige engomrade, der historisk har vaeret

Humlelokken set fra vejen syd for
huset.

Pad et luftfoto fra 1945 kan man se
det ubevoksede areal mellem Or-
kenen og Senderbjerg. Mod syd ast
ses byen, hvorfra Gennem Landet
krydser diagonalt til havnen.

i cens eneste reelle landbrugsomrade. Engomradet, der oprin-

deligt har vaeret s@, blev i 1800 tallet afvandet, for at skabe

§ lidt sparsom landbrugsjord.

Gennem de sidste 50 ar har skovvaeksten pa vestanholt andret
oplevelsen af landskabet. Pa aldre fotos kan man fra Gennem
Landet se et relativt ubevokset Nordbjerg. Idag ligger Nord-
bjerg mere skjult i landskabet, da traebevoksningen er blevet

* hojere og teettere.

. Humlelokken
i Humlelgkken er en gammel havnemester bolig. Huset er opfert
{ i 1902, samme ar som havnen stod faerdig. Huset har vaeret

avendt til bade bolig og erhverv og har gennem arene huset et
bageri, en jordmoderbolig og bolig for flere fiskerfamilier. Hu-
set har siden 1978 vaeret anvendt som sommerhus.
Ejendommen bestar af ialt 4 matrikulaere arealer, hvor af kun
de to - matr. nr. 1f og 7e - er omfattet af lokalplanen. Til sa-
men har de to matrikler et areal pa 1865 m2. Pa de to matrik-
ler ligger to huse. Et hovedhus, der anvendes som fritidsbolig
(sommerhus), og et udhus, der i fremtiden taenkes anvendt til
brygning af gl. Hovedhuset har et samlet etageareal pa 160
m2 fordelt pa to etager og er opfart med rade, pudsede faca-
der og hvidmalede vinduer. Udhuset har et samlet areal pa 50
m2 og er ligeledes opfert med rede, pudsede facader og hvide
malede vinduer.
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Hovedhuset med den karakteristi-
ake frontispice, er tildelt beva-
ringsaerdi 4.

Hovedhuset har en hgjde pd ca.
7,4 meter.

Udhuset, der gnskes anvendt til
bryggeri, har en hgjde pa ca. 4,5
meter.

Adgangen til ejendommen sker fra Gennem Landet vest for

 bebyggelsen.

' Huset er meget synligt fra Gennem Landet. En lav beplant-

ning mod vejen afskaermer haven syd for huset fra vejen. Mod

. vest er en buskbeplantning mod vejen, der bestar af syren og

humle. Nord for bebyggelsen er en hgjere traebeplantning, der
bestar af birk og fyr. Rundt pa ejendommen vokser der humle,
som har givet navn til huset. Humlen skal anvendes i forbin-
delse med den glbrygning, som ejerne af ejendommen gnsker
at igangsaette.

Stedets navn og humlen pa ejendommen er grundlaget for den
baeredygtige, lokale glproduktion som kun taenkes solgt lokalt
pa Anholt til glaede for turister og fastboende.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for at anvende bygningerne pa
ejendommen til boliger og erhverv i landzone.

Lokalplanen abner kun mulighed for et meget begraenset byg-

_4 geri pa ejendommen i form af et nyt udhus, beliggende pa den

nordlige grund nord og vest for den eksisterende bebyggelse.

Hovedhuset, der er tildelt en bevaringsvaerdi 4, ma ikke ned-
rives eller ombygges uden Kommunelabestyrelsens saerlige
tilladelse.

Herudover abner lokalplanen ikke op for nye @ndringer af
bebyggelse og beplantning. Omradet vil ved realisering af lo-
kalplanen fremsta som idag, med en beplantning, der er egns-
karakteristisk.

Lokalplanen andrer derimod omradets status fra sommer-
husomrade til landzone med mulighed for blandet bolig og
erhverv. Det betyder at der i fremtiden kan vaere helarsbebo-
else pa ejendomen samt mindre handvarksmaessige erhveryv i
bygningerne.

Udstykning
Inden for lokalplanomradet kan der ikke foretages yderligere
udstykning.

Bebyggelse

Hovedhuset, som vist pa kortbilag 1 og 2, kan f.eks ved om-
bygning eller nedrivning genopferes i 1%2 etage med en samlet
hgjde pa maks 8,5 m. Det bebyggede areal kan maksimalt an-
drage 120 m?, mens det samlede bruttoetageareal maksimalt
kan andrage 180 m2. Det eksisterende udhus, som vist pa bilag
1 og 2, kan f.eks ved ombygning eller nedrivning genopfares i
en etage med en samlet hgjde pa maks 5,5 m. Det bebyggede
areal kan maksimalt andrage 60 m2.

Lokalplanen muligger at der kan opferes endnu et udhus nord
og vest for den eksistetende bebyggelse. Den nye udhus skal
opferes inden for det pa kortbilag 2 viste byggesfelt. Udhuset
ma have et samlet etageareal pa 12 m2 og hgjden ma maksi-
malt veere 5 m.
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Humlelokken set fra vejen vest for
huset.

Rammeomrade 8B2

Facaderne pa hovedhuset og det eksisterende udhus skal opfa-
res som pudset mur i rede nuancer. Det nye udhus kan udover
pudset mur tillige opferes i malet eller ubehandlet tree.

Der kan saledes maksimalt opferes 252 m2 inden for lokalplan-
omradet.

Veje

Ejendommen vejbetjenes fra Gennem Landet vest for den
eksisterende bebyggelse. Der fastsaettes ikke parkeringsnorm
for ejendommen, men eventuel parkering skal forega pa egen
grund.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlaegning af kystomraderne

Hele Anholt er omfattet af kystnaerhedszonen pa 3 km. Lo-
kalplanomradet ligger mellem Nordbjerg og Senderbjerg pa
kanten af engomradet, der som tidligere beskrevet ligger i et
lavtliggende, tidligere sgomrade. Lokalplanomradet kan derfor
ikke ses fra kysten. Lokalplanen giver kun mulighed for opfe-
relse af et udhus pa 12 m? og vil derfor ingen betydning have
for kystlandskabet.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 8B2. Omradet er beliggende i det abne land og rammebe-
stemmelserne for omradet ser saledes ud:

Plannummer: 8B2,

Plannavn: Gennem Landet.

Generel Anvendelse: Blandet bolig og erhverv

Fremtidig Zone status: Landzone

Plandistrikt: Anholt

Bebyggelsesprocent: 15% beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke.

Max antal etager: 1
Max bygningshgjde: 5m

Udstykningsforbud: Udstykning er ikke tilladt inden for ram-
meomradet.

Lokalplanforhold

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 19, som
udlaegger omradet til sommerhuse. Den gaeldende lokalplan
19 aflyses for sa vidt angar den del der er omfattet af denne
lokalplan. Med den nye lokalplan tilbagefgres denne del af
omradet til landzone.
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Humlelckkena

Humlelokken er af Norddjurs Kom-
mune udpeget med en bevarings
veerdi pa 4.

Bygningsbevaring

Humlelgkken, som er ejendommens hovedhus, er registreret
efter SAVE metoden af Norddjurs Kommune. Humlelgkken har
bevaringsvaerdi 4 ud af en skala pa 9, hvor 1 er hgjest og inde-
holder fredede bygninger.

Bygningerne med vaerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft
af deres arkitektur, kulturhistorie og handvaerksmaessige udfa-
relse er fremtraadende eksempler inden for deres slags.

Bevaringsvaerdien bruges primaert i forbindelse med bygge-
sagsbehandlingen og kan vaere en rettesnor for hvordan huset
ber ombygges, for at respektere det oprindelige udseende.
Herudover kan bevaringsvaerdien betyde, at man optager be-
varingsbestemmelser i lokalplanen.

| lokalplanen er fastsat betemmelser om at bygningen ikke ma

nedrives eller ombygges uden Kommunelabestyrelsens saerlige
tilladelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

¢« Naturbeskyttelsesloven
. §3 omrdder

\ Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet som er

: beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

2= Ca 25 m nord for lokalplanomradet ligger et omrade, der er

Lokalplanomrddets beliggenhed ift.
neerliggende §3 omrdder.

udpeget som hede. Knap 100 m syd for lokalplanomradet lig-

ger et omrade, der er udpeget som eng. Lokalplanen vurderes

* ikke at pavirke de to §3 omrader, da byggemulighederne i lo-

kalplanen er meget begraensede.

Skovbyggelinje

Hele det vestige Anholt er omfattet af skovbyggelinje. Med
lokalplanen gnskes kompetencen til at dispensere fra skovbyg-
gelinjen overfert til Norddjurs Kommune.

Fredning

~ Der er store samlede fredede arealer pa Anholt, hvoraf langt

det starste er @rkenen, men der er ingen fredninger inden for
lokalplanomradet. De naermeste fredede omrader er to mindre
omrader et par hundrede meter nord og gst for lokalplanom-
radet.

Saerlige landskabelige interesser

Ejendommen er beliggende i udpegningen af Bevaringsvaerdigt
Landskab, der skal bevares og beskyttes; Senderbjerg, Nord-
bjerg og Anholt By. Omradet er altovervejende karakteriseret
ved gens saeregne landskab, der for Danmark er enestaende.

Det bestar af en markant moraenebakke, der er praget af
menneskelig aktivitet, herunder by, sommerhuse, infrastruktur
og tekniske anlaeg. Bakken formodes at vaere det materiale,
nordestisen lod tilbage efter at den havde bevaeget sig hen
over landskabet og borteroderet et starre og mere udbredt
moraene-landskab.
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Midt i omradet skaerer en tidligere fjordarm sig ind i morae-
nen. Hajeste punkt er Sgnderbjerg pa 48 m. Nordbjerg i den
nordvestlige ende af moranen er pa 39 m mens Nordstrand
Klit, der udger det andet nordlige "hjgrne” af bakkeomradet
er pa 32 m. Bakkeomradet har pa alle sider hgje stejle skra-
ninger.

Samspillet og modsaetningsforholdet mellem @rkenens flade
og de markante moranebakker giver en saerlig og intens ople-
velse af det storslaede og barske landskab pa Anholt.

Havet er synligt fra store dele af omradet, saerligt fra morae-
nebakkerne samt fra de helt kystnaere arealer. Fra Sender-
bjerg og Nordbjerg findes ogsa adskillige spektakulare udsig-
ter over bade @rkenen og Flakket. Der er pa bade Senderbjerg
og Nordbjerg stisystemer, der giver mulighed for at opleve
udsigterne over gen. Langs skraenten af Nordbjerg lgber den
fredede ”Keerlighedsstien”, hvorfra man kan se ud over det
meste af @rkenen.

Det vurderes, at det aktuelle projekt ikke vil pavirke de land-
skabelige veerdier.

Geologiske interesser

Hele Anholt er udpeget som specifikt geologisk interesseom-
rade i Kommuneplan 2017. @en er et fornemt eksempel pa
dannelsen af marint forland i lae af et glaciallandskab. @en
ligger frit eksponeret for alle vind- og bglgeretninger, og dette
afspejles i gens udformning som et gstvendt, tilspidset strand-
voldssystem, som ender i et kilometerlangt undersgisk rev.
Strandvoldssystemet er opbygget i flere tempi i forbindelse
med landhaevningen. Der sker stadig andringer af isaer Flakket
i nordvest og @strevet i nordgst.

Strandvoldssletten er overlejret af klitter som frit har vandret
pa tvaers af gen under indvirkning af den fremherskende vind-
retning. De fleste klitter er nu stabiliseret af

vegetationen. Det vurderes, at det aktuelle projekt ikke vil
pavirke de geologiske vardier.

Habitatdirektivet
Natura 2000
Naermeste Natur 2000 omrade er beliggende ca. 650 meter

: vaek og bestar af Natura 2000-omrade, nr. 46, ”Anholt og ha-
~ vet nord for”. Omradet bestar af habitat-omrade 42. Formalet

Det meste af Anholt og havet nord
for Anholt er omfattet af Habitatdi-
rektivet.

med udpegning af Natura2000-omradet er at sikre gunstig
bevaringsstatus” for de arter og naturtyper, som omradet er
udpeget for at beskytte.

Pa baggrund af afstanden til Natura 2000 omradet vurderes
det at planen ikke har en vaesentlig indflydelse pa omradet.

Bilag IV arter

Arter som er omfattet af habitatdirektivets bilag IV er under-

lagt krav om, at artens yngle- og rasteomrader ikke ma pavir-
kes negativt, og at artens ”samlede gkologiske funktionalitet”
ikke ma edelaegges.
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Norddjurs Kommune har ikke kendskab til tilstedevaerelsen af
bilag IV arter i omradet. Det er imidlertid muligt, at der kan
vaere markfirben i omradet. Arealet er dog i forvejen bebygget
og der er aktivitet pa arealet.

Pa baggrund af ovenstaende er det Norddjurs Kommunes vur-
dering, at det planen ikke vil kunne have en vasentlig negativ
pavirkning pa evt. markfirben i omradet.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Herudover galder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve omradet.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Stagjforhold

Der forventes ingen stgjmaessige problemer mellem det nye
bolig- og erhvervsomrade og omgivelserne. Den produktion,
der kan forventes etableret pa ejendommen, har en hand-
vaerksmaessig karrakter og kraever ikke anvendelse af starre
maskiner. Omradet graenser umiddelbart op til eksisterende
sommerhusomrader og gragnne arealer.

Trafikken pa Anholt er meget begranset og specielt biltrafik-
ken begraenser sig til meget fa biler i degnet, som ikke skaber
gener.

Drikkevandsinteresser - OSD
Der er ikke grundvandsinteresser eller vandindvinding i omra-
det.

Teknisk forsyning

Spildevandsplan:
Lokalplanomradet er beliggende udenfor kloakeret opland.

Regn- og spildevand skal handteres lokalt pa grunden.

Regnvand

Regnvand fra tage og befaestede skal handteres ved lokal ned-
sivning eller anden lokal afledning, sa som vejgrafter, regn-
bede og faskiner.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Anholt Vandvaerk

Varme

Omradet ligger udenfor forsyningsomraderne i varmeplanen.
Efter varmeplanen skal omrader udenfor forsyningsomraderne
forsynes gennem individuel varmeforsyning. Det kan f.eks.
vaere pillefyr eller varmepumpe.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning

| forbindelse med klimaforandringerne vil der vaere gget risiko
for oversvemmelse bade fra grundvand, vandlgb, havvand og
regnvand i store dele af Norddjurs Kommune.

Oversvgmmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshaendelser i sommerhalvaret samt ved oversvem-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud og
stormhandelser. Som et resultat af den ggede maengde regn
vil ogsa grundvandet stige og til tider skabe oversvemmelser.
Det er ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse
ekstremhandelser enten ved midlertidig beskyttelse eller per-
manente lgsninger.

Lokalplanomradet ligger ikke i en lavning og som udgangspunkt
er risikoen for at regnvand samler sig pa adressen under sky-
brud derfor lav.

Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbek. nr. 973 af 25. juni 2020,
skal alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af narvarende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og skal derfor ikke miljgvur-
deres.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for stgrre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljeet, jvnf. kriterierne i lovens bilag
3.

Servitutter
Der er tinglyst fglgende seritutter pa ejendommen:

Nr. Tinglyst Tekst

1 26.06.1970 Dok om begransning af bebyggelse
med sommerhuse.

2 20.01.2016 Dok om brugsret

11
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Kort, der viser effekten af 105 mm

ekstrem regn. www.klimatilpasning.

dk

Der er ikke tilstandsservitutter, hvis indhold strider mod lokal-
planen formal.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid geel-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

12
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 103-707 for Anholt Bryghus.

I henhold til lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

5.4

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

at sikre, at omradet anvendes til blandet bolig og
erhvervsformal,dvs. bolig med en mindre bygning til

handvaerksmaessigt formal.

at en del omradet overfgres fra sommerhusomrade til
landzone.

at omradet vejbetjenes fra Gennem Landet.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter del af matr. nr. 1e,del af matr.nr. 1f, del af
mat. nr. 7a og del af mat. nr. 7e Anholt by, Anholt.

En del af lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade
og overfagres med lokalplanen til landzone. Den reste-
rende del af omradet forbliver i landzone.

Omradets anvendelse

Bygningerne ma kun anvendes til blandet bolig og er-
hverv. Hovedhuset kan anvendes til boligformal. Herud-
over kan udhuset som vist pa kortbilag 2, anvendes til
handvaerksmaessig produktion uden gene for naboerne,
f.eks. i form af nanobryggeri.

Udstykning

Der ma ikke foretages yderligere udstykning af omradet.

Veje, stier og parkering

Veje
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Gennem Lan-
det.

Parkering
Parkering indenfor omradet skal forega pa egen grund.
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6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet under ét ma
ikke overstige 15.

Der udlaegges 3 byggefelter indenfor lokalplanomradet,
som vist pa kortbilag 2.

Byggefelt 1 omfatter den ekisterende hovedbygning.
Byggefelt 2 omfatter det eksisterende udhus.

Byggefelt 3 giver mulighed for opfarelse af et supple-
rende udhus.

Bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne.

Indenfor byggefelt 1 ma hgjest opfares 180 m2 eta-
geareal. Bebyggelsen ma kun opfares i en etage med
udnyttet tagetage og med en maksimal hgjde pa 8,5 m
malt fra eksisterende terraen eller et fastsat niveauplan
i henhold til bygningsreglementets regler. Skorstene er
ikke omfattet af h@jdebegraensningen.

Indenfor byggefelt 2 ma hgjest opfares 60 m2. Bebyg-
gelsen ma kun opfares i en etage uden udnyttet tag-
etage og med en maksimal hgjde pa 5,5 m malt fra eksi-
sterende terraen eller et fastsat niveauplan i henhold til
bygningsreglementets regler.

Indenfor byggefelt 3 ma hgjest opfares 12 m2. Bebyg-
gelsen ma kun opfares i en etage uden udnyttet tag-
etage. Bygningen ma opfgres med en maksimal hgjde
pa 4,5 m malt fra eksisterende terran eller et fast sat
niveauplan i henhold til bygningsreglementets regler.

Alle bygninger inden for omradet skal opferes med sa-
deltag og en taghaldning pa mellem 30 og 50 grader.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Inden for byggefelt 1 og 2 skal facader udfgres med
pudset mur i teglsten og fremsta i rede nuancer.

Inden for byggefelt 3 kan facader opferes i pudset mur-
vaerk, ubehandlet trae og malet tree.

Tage ma kun udfgres med tagpap, balgeetrnitplader el-
ler teglsten eller som levende grgnne tage med f.eks.
sedumbeplatning.

Blanke og reflekterende materialer, som overstiger glan-
stal 10, ma ikke benyttes, herunder glaserede tagsten.

Solceller og solfangere skal nedfaeldes i tagfladen el-

ler pa anden vis integreres i arkitekturen saledes, at

de ikke fremstar visuelt skeemmende og de ma ikke
medfere blaendingsgener for naboer, genboer eller forbi-
passerende. Anlaeggene skal vaere sorte og vaere antire-
fleksbehandlede.
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7.6 Skorstenspiber kan fremsta i blank mur eller pudset.

7.7  Stgttemure og andre mure skal fremsta i samme mate-
riale som husets facader.

7.8 Der ma ikke, udover navneskilte, opsattes reklamer
eller skilte pa bygningerne. Der kan dog tillades opsat ét
skilt med firmanavn enten pa facaden eller som fritsta-
ende skilt med et samlet mal pa 100x200 cm.

8.0 Bevaring

8.1  Vinduer pa det eksisterende hovedhuset i byggefelt 1
skal udformes som Dannebrigsvinduer i to eller tre fag,
som de eksisterende vinduer og fremsta hvidmalede.

8.2 Taget pa det eksisterende hovedhus ma udformes med
tagpap, bolgeeternitplader eller teglsten.

8.3 Hovedhusets pudsede facader skal fremsta i redlige nu-
ancer.

8.4 Hovedhuset, der er tildelt en bevaringsvaerdi 4, ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden
Kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse.

9.0 Ubebyggede arealer, beplantning og hegn
9.1 Parkeringsarealer skal gives en greon karakter.

9.2 Hegn i skel ma kun udfgres som klippet haek eller fast
hegn.

9.3 Hgjden pa fast hegn mod naboer ma ikke overstige 1,8
m.

9.4 Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted
uden for bygninger eller dertil indrettede taet hegnede
arealer. | forbindelse med byggeri kan materiale og ma-
teriel oplagres kortvarigt pa ejendommen (maksimalt %2
ar).

10.0 Teknisk forsyning, ledningsanlag og belysning

10.1 Ledningsanlaeg ma kun fremfares under terraen som
jordkabler.

10.2 Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan

10.3 Tag- og overfladevand skal handteres lokalt ved etable-
ring af f.eks. grofter, grenne vejrabatter, faskiner eller
bassinanlaeg. Overfladevand skal handteres indenfor
lokalplanomradet.
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Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
pa grunden.

10.4 Vandforsyning til ny bebyggelse skal tilsluttes Vandcen-
ter Djurs.

10.5 Der kan etableres anlaeg til alternativ energiforsyning,
som f.eks. jordvarmeanlaeg, solvarmeanlag og solcelle-
anlaeg.

10.6 Belysning pa adgangsveje og andre faerdselsarealer skal
udferes efter kommunens anvisninger.

11.0 Servitutter og ophavelse af lokalplan
11.1 Der er tinglyst falgende seritutter pa ejendommen:

Nr. Tinglyst Tekst
1 26.06.1970 Dok om begraensning af bebyg
gelse med sommerhuse.

2 20.01.2016 Dok om brugsret

Der er ikke tilstandsservitutter, hvis indhold strider mod
lokalplanen formal.

11.2 Med vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves
lokalplan 19 for den del, der er omfattet af denne lokal-
plan.

12.0 Bonusvirkning

12.1 For den i lokalplanen beskrevne anvendelse,udstykning
og byggeri, som geaelder for bygninger og anlaeg i denne
lokalplan, erstatter lokalplanen de landzonetilladelser,
som er ngdvendige efter planlovens 835, stk. 1.

13.0 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke a&ndrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.
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13.3

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1

14.2

Forslag til lokalplan 103-707 for Anholt Bryghus pa An-
holt er vedtaget af Norddjurs Kommunalbestyrelse den
XX. maned Xxxx

Lokalplan 103-707 for Anholt Bryghus pa Anholt er en-
deligt vedtaget af Miljg- og teknikudvalget den XX. XX
2019.

15.0 Offentlig bekendtgerelse

15.1

Lokalplan 103-707 for Anholt Bryghus pa Anholt er of-
fentligt bekendtgjort XX.XXXX 2021.
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