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Sagsnr.: 4113 - Ansggning om viderefersel af kommunegaranti

Som administrator for Andelsboligforeningen Dystrupparken, Vestermarken, 8586 @rum an-
s@ges Norddjurs kommune om vedstaelse af den eksisterende kommunale garanti i forbin-
delse med omlaegning af kreditforeningslan i ejendommen pr. 1. april 2025 samt accept af
kommende prioritetsstilling.

Fristen for opsigelse af de omhandlede lan er den 31. januar 2025, hvorfor jeg anmoder om
en hastebehandling af denne henvendelse.

Der vil i forbindelse med den forstaende laneomlaegning ske lgbetidsforleengelse samt forleen-
gelse af afdragsfrihed.

Da stgrrelsen af kommunegarantien beregnes af obligationsrestgaelden, vil endelig kommu-
negaranteret belab farst kunne beregnes nar omprioriteringen er gennemfart.

Realkredit Danmark stiller krav om tilsagn fra Norddjurs kommune om vedstaelse af kommu-
negarantierne for de 5 lan i forbindelse med omprioritering af de 3 lan. Endvidere stilles krav

om Norddjurs kommunes accept af fremtidig prioritetsstilling.

Den samlede ejendom er fordelt pa 3 matr.nr., hvor 3 af de nuveerende 5 lan udskiftes med 3
nye 1an, som faglge af udlgb af afdragsfrihed.

Foreningens nuvarende 5 lan er tinglyst som falger:

5 @ Overbroen By, @rum 5 n Overbroen By, @rum 5 v Overbroen By, @rum
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Nedenstaende 3 lan gnskes omlagt pr. 01.04.2025 til 3 nye lan.

Hovedstol kr. 2.341.000, FlexLan®F10, restigbetid 20 ar og 5 maneder — omlaegges til kr.
2.368.000 FlexLan®F5, Igbetid 30 &r med 5 ars afdragsfrihed.

Hovedstol kr. 2.792.000, FlexLan®F 10, restlgbetid 20 ar og 5 maneder — omlaegges til kr.
2.318.000 FlexLan®F5, lgbetid 30 ar med 5 ars afdragsfrihed.

Hovedstol kr. 3.500.000, FlexLan®F10, restigbetid 20 ar og 5 maneder - omlaegges til kr.
3.533.000 FlexLan®F5, Igbetid 30 ar med afdrag.

Den fremtidige prioritetsstilling vil ud fra beregning af 18.10.2024 vaere
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Med udgangspunkt i obligationsrestgeeldene fra "Oversigt over lan” af 18.10.2024 vil anslaet
kommunegaranteret belgb pr. 1.4.2025 udgere samlet 745.000 kr. for de 5 Ian.

Endelig kommunegaranteret belgb afheenger af endelig obligationsrestgaeld pa udbetalings-
tidspunktet, hvorfor det farst vil kunne beregnes nar omprioriteringen er gennemfart.

Kopi af beregning der tager udgangspunkt i kurser den 18.10.2024 vedleegges.
Realkredit Danmark har vurderet ejendommen til kr. 12.345.000.

Foreningen bestar primeert af pensionister, og de kan ikke stige vaesentligt i boligafgift, da
deres indteegter er begraensede.

Safremt lanene ikke omprioriteres vil den manedlige stigning i boligafgiften ud fra dagens ren-
teniveau udggre 1.710 kr. pr. maned pr. andelshaver i gennemsnit.

Pa nuvaerende tidspunkt indebaerer denne kommende laneomleaegning i sig selv en stigning i
boligafgiften der pa nuvaerende tidspunkt skensmaessigt kan opgares til kr. 538 pr. maned pr.
andelshaver i gennemsnit. Endelig stigning afhaenger af renteniveau pa udbetalingstidspunk-
tet.

Andelsboligforeningen har forhandlet med Realkredit Danmark om en lgsning af laneomlaeg-
ningen der er baseret pa fortsat afdragsfrihed i yderligere 5 ar for to af de tre lan, og séledes
at der indledes afvikling af det sidste 1an kombineret med at Andelsboligforeningen ekstraor-
dineert afdrager kr. 500.000 der treekkes fra foreningens vedligeholdelseskonto. Det bemeer-
kes at det ekstraordinaere afdrag ikke er indregnet i den ovenfor anslaede manedlige boligaf-
gift, der saledes i sagens natur vil blive reduceret til en sk@nsmaessig manedlig stigning pa kr.
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450,00. Da afdragsfriheden saledes ophgrer pa de 3 eksisterende lan i 1.4.2025 er det ngd-
vendigt med en iAneomlaegning som beskrevet.

Det bemzerkes, at der ikke udbetales provenu til andelsboligforeningen ved laneomiaegningen,
og at laneomlaegningen alene vil blive gennemfart, hvis Norddjurs kommune vit vedsta kom-
munegarantien og acceptere den fremtidige prioritetsstilling.

Ligeledes er laneomiaegningen fra Realkredit Danmarks side betinget af, at Andelsboligfor-
eningen ekstraordineert afdrager kr. 500.000, hvilket er vedtaget enstemmigt pa en ekstraor-
dinaer generalforsamling i andelsboligforeningen. Referat af generalforsamlingen vediaegges.

Regnskab for 2023 samt budget for 2025 vedlaegges.

Der er seneste opsigelsesfrist for lanene pr. 31.01.2025 kl. 16, hvorfor Norddjurs kommune
anmodes om at tage stilling til ansggningen inden da.

Norddjurs kommune bedes bekraefte, at kommunegaranti for de 5 1an vedstas og at kommu-
negarantien viderefgres til den nye finansiering bestadende af 5 1an. Endvidere bedes kommu-
nen bekraefte, at kommende prioritetsstilling accepteres.

Jeg haber kommunen vil se velvilligt pa en vedstaelse af kommunegarantien samt kommende
prioritetsstilling.
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