Kommuneplantillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2021, Norddjurs Kommune

13. Holbask

Formal

At udvide rammeomrade 301 - Holbaek, med blandet bolig og erhverv, til ogsa at omfatte tidligere rammeomrade
304 - AEldreboliger ved Rougsavej.

Indhold

Rammeomrade 301 udvides med rammeomrade 304 og omdgbes samlet til rammeomrade 307, der far samme
bestemmelser som tidligere rammeomrade 301.

Retningslinjer og redegerelse

Rammeomrade 304 er i Kommuneplan 2021 udlagt til offentlig formal. For rammeomradet er fastlagt, at
bebyggelse ma opfares i op til 1,5 etager og med en maksimal bygningshajde pa 8,5 meter. Endvidere fastlaegges
den maksimale bebyggelsesprocent til 25.

Rammeomrade 304 graenser mod flere sider op til rammeomrade 301, som er et blandet bolig og erhvervsomrade.
Rammeomrade 301 er udlagt til erhvervsformal (butikker, liberale erhverv, samt mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder), boliger i form af aben-lav og tat-lav, samt offentlige formal. For rammeomradet er
fastlagt, at bebyggelse ma opfares i op til 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.

Med kommuneplantillaeg nr. 13 andres afgraensningen af rammeomrade 301 til at omfatte hele det tidligere
rammeomrade 304, som derved udgar. Rammeomrade 301 omdgbes samtidig til rammeomrade 307.
Kommuneplantillaeg 13 muligger derved at det tidligere rammeomrade 304 fremtidigt kan anvendes til blandet
bolig og erhverv pa samme vilkar som ejendomme i det hidtidige rammeomrade 301.

Et mindre areal sydvest for rammeomrade 304 a hidtil udenfor rammerne i kommuneplanen men har vaeret
anvendt i tilknytning til anvendelsen af rammeomrade 304. Der er tale om et ubebygget areal i det abne land pa

ca. 80 m’. Dette areal optages ogsa i rammeomrade 307.
Planlaegning i kystnaerhedszonen

Planomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen pa 3 km. Kommuneplantillaegget vurderes ikke at give anledning til
andringer i de planlaegningsmaessige forhold der bergrer synlighed fra kysten.

Drikkevandsinteresser

Planomradet er udpeget med drikkevandsinteresser - OD. Der er ikke boringer eller indvindingsoplande til almen
vandforsyning i omradet.

Beskyttede naturtyper

Inden for rammeomrade 307 er der registreret beskyttede naturtyper omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Det
drejer sig om tre sger og en mose. Der ma ikke foretages andringer i tilstanden af beskyttede naturtyper omfattet
af Naturbeskyttelsesloven §3. En af sgerne omfattes af lokalplan nr. 119-707. Lokalplanen sikrer sgens tilstand.
Bl.a. fastsaettes at der ikke m ske draening og byggeri naer sgen. De gvrige registrerede arealer med beskyttede
naturtyper i rammeomradet er ikke lokalplanlagte og skal fortsat friholdes og beskyttes. Kommuneplantillzegget

vurderes ikke at give anledning til eendringer der bergrer beskyttelsen af de beskyttede naturtyper.



Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomradet ”N14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord”, fuglebe-
skyttelsesomradet “Randers og Mariager Fjorde og Alborg Bugt, sydlige del” samt ramsaromradet ”Dele af Randers
og Mariager fjorde med tilgraensende havomrade” der nogenlunde sammenfaldende ligger ca. 1,5 km fra
rammeomrade 307.

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til nsermeste Natura 2000 omrade og den ubetydelige
2&ndring i mulig anvendelse, kan udelukkes, at planleegningen kan medfgre vaesentlige konsekvenser for arter eller
naturtyper som disse Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte.

Habitatdirektivet bilag IV arter

Rammeomradet rummer ingen kendte registreringer af arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.
Naermeste registrering er af stor vandsalamander ca. 1,1 km nord og vest for rammeomradet.

Det vurderes, at s@- og mosearealer i rammeomradet vil kunne anvendes som treedesten for vandlevende bilag IV-
arter. Det vurderes ligeledes, at disse ikke vil vaere leve- og/eller ynglested for en stgrre kerne-population af stor
vandsalamander eller andre vandlevende bilag IV-arter. Dertil er vandhullerne enten for tilgroet, og / eller for taet
beliggende pa aktivitet samt for langt fra andre gode kerneomrader.

Kommuneplantillaegget vurderes ikke at give anledning til andringer i de planlaegningsmaessige forhold der vil fa
nogen indflydelse i forhold til arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljevurdering

Ifglge bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), Ibk. nr.
1225 af 25. oktober 2018, skal alle fysiske planer, som sk@nnes at fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervaerende kommuneplantillaeg. Norddjurs Kommune vurderer, at

planen ikke skal miljgvurderes, da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, der ikke giver mulighed for stgrre
anlagsprojekter omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke miljget, jv lovens bilag 3.

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

307 — Holbaek

Felgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

301 — Holbak
304 - Aldreboliger ved Rougsgvej

Rammer
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Plannummer 307

Plannavn Holbak By

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv

Fremtidig zonestatus Landzone

Plandistrikt Holbaek

Max. antal etager 2

Max. bygningshgjde [m] 8.5

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Anvendelse Erhvervsformal (butikker, liberale erhverv, samt mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder), boliger i form af aben-lav og teet-lav, samt offentlige formal.

Bebyggelsens omfang Fritliggende. 'Placering, udformning, materiale- og farvevalg i overensstemmelse med den
stedfundne byggetradition og eksisterende miljg.

Opholdsarealer Opholdsareal ved hver bolig. Areal min. sa stort som boligens etageareal. Ved tzet-lav min. 10 %
af grundarealet til faelles friareal af forskellig karakter.

Seerlige bestemmelser Evt. bevarende lokalplan for en del af omradet. Den faelles lergrav og det faelles vandingsareal

friholdes for bebyggelse. Indenfor afstand pa 100 m. fra kirkegardsarealet ma ikke opf@res
bygninger, foretages forandringer af bygninger eller andet anlaegsarbejde, som virker
skeemmende

Specifik anvendelse Landsbyomrade
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Plannummer

Plannavn

Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. antal etager

Max. bygningshajde [m]
Anvendelse

‘Bebyggelsens omfang

Opholdsarealer

Specifik anvendelse
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Holbzek By

Blandet bolig og erhvery

Landzone

Helbaek

Z

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Ertwervsformal (butikker, liberale erhvery, samt mindre Ikke-generende
fremstillingsvirksomheder), boliger | form af aben-lav og teet-lav, zamt offentlige formal.

Fritliggende. 'Placering, udfermning, materiale- og farvevalg | overensstemmelse med den
stedfundne byggetradition og eksisterende milja.

Dpholdsareal ved hver bolig. Areal min. sa stort som boligens etageareal. Ved t=t-lav min. 10
% af grundarealet til felles friareal af forskellig karakter.

Evt. bevarende lokalplan for en del af omradet. Den felles lergrav og det fa=lles vandingsareal
friholdes for bebyggelse. Indenfor afstand pa 100 m. fra kirkegardsarealet ma ikke opferes
bygninger, foretages forandringer af bygninger eller andet anlzzgsarbejde, som virker
skeemmende

Landsbyomrade



UDGAR 304 - Z£ldreboliger ved Rougsgvej

Flannummer
Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt
Behyggelsesprocent
Max. antal etager
Max. bygningshejde [m]
Udstykningsforbud
Anvendelse
Bebyggelsens omfang

Specifik anvendelse

304

Aldreboliger ved Rougseve|

Omréade til offentlige formal

Landzone

Holbak

25% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

1.5

8.5

Udstykning er tillack inden for rammeomradet

Offentlige formal, herunder servicecenter/dageenter og tilknyttede faciliteter.

Fritliggende
Daginstitutioner
Omréade il offentlige formal



