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Lokalplan 108-707

Centeromrade, Vestergade i
Auning



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx.xx.xxxx

Lokalplanen er udarbejdet af Norddjurs Kommune.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Kommunalbestyrelsen gnsker at give mulighed for et mindre
lokalcenter i tilknytning til eksisterende dagligvarebutik pa
Vestergade i Auning.

| den vestlige del af Auning findes erhvery, primaert langs Ve-
stergade. Herudover rummer bydelen stagrre boligomrade bade
nord og syd for Vestergade.

Vestergade er statsvej nr. 415, Randers - Grenaa.

Pa sigt ventes Vestergade at fa en mere lokal funktion i forbin-
delse med en mulig omlaegning af gennemgaende trafik til den
sydlige del af Auning.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for detailhandel med dagligvare-
og udvalgsvarebutikker samt for publikumsorienterede service-
erhverv.

Lokalplanomradet vil fremsta som en naturlig fortsaettelse af
den omkringliggende bymaessige bebyggelse med erhverv langs
Vestergade og omkringliggende boligkvarterer.

Lokalplanen fastlaegger tilkarselsforhold, bebyggelsens afstand
til vejskel og laegger en gvre graense for butiksarealer.

Detailhandel

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i lokalplanomra-
det ma maksimalt vaere 1.800 m2. Den enkelte dagligvarebutik
ma maksimalt vaere 1.200 m? inkl. personalefaciliteter og den
enkelte udvalgsvarebutik ma maksimalt vaere 1.000 m2 inkl.
personalefaciliteter.
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Ved dagligvarebutikker forstas butikker med varer, der ophg-
rer med at eksistere ved forbrug, og som forbruges relativt
hurtigt, primaert fedevarer og produkter til personlig pleje,
renggring med videre.

Ved udvalgsvarebutikker forstas butikker, der forhandler varige
forbrugsgoder.

Publikumsorienterede serviceerhverv

Ved publikumsorienterede, offentlige og private serviceer-
hverv forstas funktioner, som ikke er detailhandel, men som
ofte placeres sammen med detailhandel og pa lignende vis
henvender sig til et bredt publikum, typisk via en visuel aben
facade pa gadeniveau.

Det kan for eksempel vaere catering, showroom, cafe, dyrekli-
nik, kereskole, skraedder, friser og renseri.

Bebyggelsens omfang og placering

Der fastsaettes en maks. bebyggelsesprocent pa 50 for det en-
kelte jordstykke. Ny bebyggelse kan maks. opfgres i en etage
med en bygningshgjde pa 7 meter. Ny bebyggelse ma ikke pla-
ceres naermere vejskel til Vestergade end 12 meter.

Vej- og adgangsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af én eksisterende vejtilslut-
ning til Vestergade. Placering i princippet som vist pa kortbilag
2. Tilslutningen har status af privat feellesvej. £ndringer krae-
ver saerskilt tilladelse fra Vejdirektoratet.

Sekundeert kan personale gives tilkarsel fra Mortensensvej.
Varetilkersel, udenfor tidsrummet hverdage mandag - fredag
kl. 7-17, kan alene ske fra Vestergade.

Mortensensvej deler erhvervs-
omrdde og boligomrdde, men har
mest karakter af rolig boligvej. For
ikke at belaste Mortensensvej med
vdeligere trafik aften, nat og week-
ender skal varelevering her ske fra
Vestergade.

Den nordlige del af lokalplanomradet mod Vestergade er om-
fattet af en vejbyggelinje pa 17,5 m fra vejmidte med tillaeg
pa 1,5 x hgjdeforskellen mellem kgrebane og terraen samt
mindst 1 meter til passage, som vist pa kortbilag 2. Vejbyg-
gelinjen er palagt for at sikre mulighed for udvidelse af vejen.
Der ma inden for arealet ikke opfares ny bebyggelse, genopfa-
res bebyggelse eller foretages vaesentlige forandringer i eksi-
sterende bebyggelse. Der ma ikke indrettes anlag af blivende
karakter indenfor arealet.

Dog tillades etablering af parkeringspladser og skiltning med
en enkelt pylon, hvis der tinglyses en fjernelsesdeklaration
med bestemmelse om, at parkeringspladser og pylon skal fjer-
nes uden udgift for vejbestyrelsen i tilfaelde af vejudvidelse
mv.

Ubebyggede arealer
Al ngdvendig parkering skal etableres inden for lokalplanom-
radet.
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Skiltning

Lokalplanen fastlaegger en raskke bestemmelser, der skal
sikre, at skiltning etableres i respekt for den enkelte bygnings
arkitektur og omradets bymilje. Derved kan skiltning medvirke
til en god visuel sammenhaeng i omradet.

Beplantning
Der fastlaegges bestemmelser for beplantning langs Vestergade
saledes at parkeringsarealet far en grgn karakter.

Butikkers pavirkning af det eksisterende bymiljg
Ifalge Lov om planlaegning § 16, stk. 6, skal der i lokalplaner,
der muligger etablering af butikker, redeggres for bebyggel-
sens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-
byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i et eksisterende erhvervsom-
rade syd for den vestlige del af Vestergade. Erhvervsomradet
indeholder flere starre eksisterende erhvervsbebyggelser,
tankanlaeg, bilforhandler, stenhuggeri, restaurant samt boli-
ger. Nord for Vestergade findes en dagligvarebutik. Den eksi-
sterende erhvervsbebyggelse narmest lokalplanomradet er
opfert i 1 etage med saddeltag. Naermest Vestergade har den
eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet ensidig taghaeld-
ning, med hgj facade naermest Vestergade.

Lokalplanen muligger etablering af op til 1.800 m? brutto-
etageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet og en
maksimal butiksstarrelse for den enkelte dagligvarebutik pa
1.200 m? og den enkelte udvalgsvarebutik pa 1.000m?2. Der
er fastlagt en maksimal bygningshgjde pa 7 meter og en byg-
gelinje, der friholder areal mellem eksisterende bygninger og
Vestergade for yderlig byggeri.

Lokalplanomradet ligger ud til Vestergade, der sammen med
@stergade er den gennemgaende trafikare i Auning.
Eksisterende feelles vejadgang til Vestergade opretholdes.

En del af lokalplanomradet har desuden adgang til Mortensens-
vej. Lokalplanen indeholder begraensninger i brug af adgang til
Mortensensvej, som ogsa betjener et boligomrade.

Internt i omradet etableres de nadvendige parkeringspladser
til butikker og det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke
vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende
bymilje. Det vurderes i gvrigt, at detailhandel med denne pla-
cering ikke vil pavirke byens rekreative friarealer.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlagning af kystomraderne

Lokalplanomradet ligger udenfor kystnaerhedszonen pa 3 km
og i en fuldt udbygget bymaessig kontekst der ikke vil vaere
synlig fra kysten.

Naturbeskyttelsesloven

§3 omrader

Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.
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Habitatdirektivet

Natura 2000

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet
kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturty-
per i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret arter, som er omfattet af Habitatbe-
kendtggrelsens bilag IV i omradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer heller ikke, at omradet kan fungere som yngle- og raste-
omrade for evt. bilag IV arter.

Bygningsfredningsloven
Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som omfattet af bygningsfredningsloven.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Fremkommer der under bygge- og anlaegsarbejde i lokalpla-
nomradet fortidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet
straks standses og @stjyllands Museum tilkaldes for besigti-
gelse, jaevnfer museumslovens § 25 og 27.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve lokalplanomradet. Nabo-
ejendommen mod gst er registreret pa vidensniveau 1, V1. Det
vil sige at der her er mistanke om en forurening.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Stgjforhold

Ingen form for virksomhed i lokalplanomradet ma give anled-
ning til vaesentlige stgjgener. De af Miljeministeriet til enhver
tid fastsatte vejledende graensevaerdier for stgjbelastning skal
overholdes.

Anlaeg af stajvold eller andre stgjskeermende foranstaltninger,
indenfor det vejbyggelinjepalagte areal, er omfattet af vejlo-
vens § 40, stk. 2 og forudsaetter tilladelse fra vejmyndigheden.

Hvis der i forbindelse med byggearbejder gennemferes starre
stov- og stejfrembringende nedrivningsarbejder, og/eller stov-
og stgjfrembringende bygge- og anlaegsarbejder i gvrigt, skal
sadanne anmeldes til miljgmyndigheden jf. bekendtgarelse om
miljeregulering af visse aktiviteter.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI
Lokalplanmradet er af staten udpeget som drikkevandsomrade
0D, men ikke sarligt drikkevandsomrade OSD. Omradet ligger
ikke i et indvindingsopland udenfor OSD.
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Uddrag af forslag til kommuneplan 2021

Signaturforklaring:

[ Boligomride-forslag

[ Erhvervsomride - forslag

[ omride til butiksformal - forslag
[ Offentlige formal - forslag

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er ved den endelige vedtagelse af kom-
muneplan 2021 omfattet af rammeomrade 1C.4 i Kommune-
planens hovedstruktur og er i overensstemmelse med savel
hovedstruktur og rammer i kommuneplanen.

Udover narvarende lokalplanomradet rummer rammeomrade
1C.4 desuden et vejareal og en eksisterende dagligvarebutik
pa modstaende side af Vestergade.

Omradet er udlagt til centeromrade og med fglgende rammer
for lokalplanlaegning:

Plannummer: 1C.4, Lokalcenter Vestergade, Auning

Anvendelse generelt: Centeromrade
Specifik anvendelse: Lokalcenter og publikumsorienterede ser-
viceerhverv

Seerlige bestemmelser: Det samlede maksimale bruttoetage-
areal til butiksformal i lokalcentret er 3.000 m2. Den maksi-
male stgrrelse for dagligvarebutikker er 1.200 m2. Den maksi-
male stgrrelse for udvalgsvarebutikker er 1.000 m2.

Zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra det enkelte jord-
stykke.

Lokalplanforhold

Naervaerende lokalplan bliver galdende for omradet. Lokal-
plan nr. 168 Auning - erhvervsomrdde ved Vestergade, aflyses
indenfor naervaerende lokalplans afgraensning ved planens en-
delige vedtagelse.

Teknisk forsyning

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og er spil-
devandskloakeret. Spildevand ledes til rensningsanlaeg.
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Illustration, der viser effekten af 30
mm ekstrem regn. www.klimatil-
pasning.dk

Regnvand
Regnvand fra parkerings- og tagarealer skal ledes til nedsiv-
ning pd egen grund i form af fx. faskiner eller regnbede.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen. Lokal-
planomradet skal forsynes fra AquaDjurs.

Varme

Omradet er omfattet af varmeplanen og skal forsynes fra
Auning Varmevaerk med tilslutningspligt til den kollektive var-
meforsyning.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning

Oversvemmelser fra overfladevand

Oversvgmmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshaendelser i sommerhalvaret samt ved oversvem-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud

og stormhandelser. Det er ejers eget ansvar at beskytte sin
ejendom mod disse ekstremhaendelser enten ved midlertidig
beskyttelse eller permanente lasninger.

Lokalplanomradet forventes ikke at vaere saerligt pavirket ved
skybrud.

Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbekendtggrelse nr. 973 af 25.
juni 2020, skal alle fysiske planer, som skennes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res. Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan. Planen
giver ikke mulighed for stgrre anlaegsprojekter, der er omfat-
tet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vasentlig
indvirkning pa miljget, jf. kriterierne i lovens bilag 3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid geel-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

10
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 108-707 for centeromrdde, Vestergade i Auning

Omradets starrelse er ca. 5600 m2.

I henhold til lov om planlaegning (LBK nr. 287 af 16/04/2018)
fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i punkt 2
naevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

5.0

5.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

at sikre, at omradet anvendes til lokalcenter som dag-
ligvarebutikker, udvalgsvarebutikker og publikumsorien-
teret serviceerhverv.

at fastlaegge retningslinjer for adgangsforhold og varele-
vering.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr. nr. 9d, 9bz, 7000an samt del af matr.
nr. 9 aae Auning By, Auning.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i by-
zone.

Omradets anvendelse

Omradet ma anvendes til detailhandel med dagligvare-
og udvalgsvarebutikker samt til publikumsorienterede
serviceerhverv med tilhgrende vaerksted, kakken, lager
og publikumsorienterede faciliteter. Herudover parke-
ring, faerdselsarealer, varegard, grenne friarealer samt
opholdsarealer for kunder og personale.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i lokal-
planomradet ma maksimalt vaere 1.800 m2. Den enkelte
dagligvarebutik ma maksimalt vaere 1.200 m?2 inkl. per-
sonalefaciliteter og den enkelte udvalgsvarebutik ma
maksimalt vaere 1.000 m? inkl. personalefaciliteter.

Udstykning

Der ma foretages udstykninger i henhold til den til en-
hver tid gaeldende udstykningslov.

Veje, stier og parkering
Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestergade og sekun-
daert fra Mortensensvej som vist pa kortbilag 2.

11
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Note til §5.4

Vejbyggelinjen er tinglyst
saerskilt pa ejendommen og
deri forudsaetter tinglyses en
fjernelsesdeklaration med
bestemmelse om, at par-
keringspladser og pylon og
lignende skal fjernes uden
udgift for vejbestyrelsen i
tilfeelde af vejudvidelse mv.

5.2

5.3

5.5

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

Kundeparkering kan alene etableres med tilkersel til
Vestergade.

Varelevering, udenfor tidsrummet hverdage mandag -
fredag kl. 7-17, ma alene ske fra Vestergade.

Vejbyggelinje

Langs Vestergade geelder en vejbyggelinje pa 17,5 m fra
vejmidte med tilleeg pa 1,5 x hgjdeforskellen mellem
kgrebane og terraen samt mindst 1 meter til passage,
som vist pa kortbilag 2. Der ma mellem byggelinje og
vejskel ikke opferes bebyggelse. Her kan alene etable-
res parkeringspladser og skiltning med en enkelt pylon,
grgnne friarealer, areal til udeservering og lignende.

Parkering

Der skal etableres parkeringspladser indenfor lokalplan-
omradet som opfylder omradets behov.

Der skal min. anlaegges 1 p-plads pr. 25 m? bruttoetage-
areal til butiksformal.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma
ikke overstige 50.

Bygninger ma maks. opfares i 1 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vaere hgjere end 7 m malt efter bygningsreglementets
regler.

Tekniske installationer pa tage er undtaget denne be-
stemmelse, men skal tilbagetraekkes min. 1 m fra faca-
den og der skal etableres afskaermende beklaedning.

For at fastholde abent og ensartet forareal til de publi-
kumsorienterede erhverv langs Vestergade, fastholdes
byggelinje langs Vestergade, vist pa kortbilag 2 og om-
fattet af §5.4 uanset eventuelle andringer i vejstatus.
Eventuelle kundevognshuse, anlaeg til varelevering, va-
regard og lignende ma ikke etableres mellem byggelinje
og vejskel til Vestergade.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader skal udferes som blank mur i teglsten, trae,
glas, metal, fibercement, sten eller begrennes med be-
plantning.

Alle udvendige bygningssider samt sokler skal fremtrae-
de i farverne hvid, sort og jordfarver eller en blanding
af disse.

Hvis en sokkel er hgjere end 15 cm skal den del, der er
hejere udfgres i samme materiale som facaden.

Vinduer og glaspartier i dgre skal minimum udgere 10%
af hver bygningsfacade mod Vestergade.

12



\ﬁ}norddjurs

BESTEMMELSER

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Tage kan udfgres med tagpap, zink, matte stalplader,
tegl, fibercement eller som levende grenne tage med
f.eks. sedumbeplatning.

Blanke og reflekterende materialer, som overstiger glan-
stal 10, ma ikke benyttes, herunder glaserede tagsten.

Solceller og solfangere skal nedfaeldes i tagfladen eller
gives samme haldning som taget i en afstand af op til
10 cm over tagplader. De ma ikke medfere blaendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende. Anlaeg-
gene skal vaere sorte og veere antirefleksbehandlede.

Tekniske installationer samt udsugning fra ventilations-
anleeg, keleanlaeg, varmepumper o.lign. skal placeres
sa de ikke giver anledning til stgj og lugt i forhold til
naboer.

De skal desuden inddaekkes, sa de integreres visuelt
med bebyggelsens arkitektur eller placeres sa de ikke er
synlig fra offentlig vej eller sti.

Varegarde, transformerhuse, affaldskontainere og lig-
nende skal afskaermes af haekbeplantning som indad ma
suppeleres af fast hegn.

Skiltning

Der ma pa den enkelte ejendom kun skiltes for erhverv
hjemmehgrende pa ejendommen.

Skiltning ma kun finde sted pa facade/gavl og i umiddel-
bar tilknytning til bygning med kundeidgang til butik el-
ler erhverv. Der ma ikke vaere skiltning over bygningers
tagfod.

Skiltning skal fremtraede enkel og informativ og tilpas-
ses bygningens sterrelse, arkitektur og omgivelserne.
Skilte ma ikke daekke bygningsdetaljer og skal falge op-
delingen af vinduer, dere og porte. Udformning og pla-
cering af flere skilte pa samme facade skal samordnes,
saledes at der opnas en god helhed i bygningsfacaden.

Belysning i og af skilte samt facader skal begraenses og
ma ikke virke blaendende pa forbipasserende og om-
kringboende. | skilte med indvendig belysning ma kun
teksten/logoet veere lysende.

Der kan inden for lokalplanomradet tillades opsat i alt
en pylon eller tilsvarende ved Vestergade, under hen-
syntagen til oversigtsforhold. Pylonen ma have en hgjde
pa maks. 3 m til skiltes overkant og en maks. bredde pa
1,5 m.

Opklaebning af folie pa hele fladen af butiksvinduer ma
ikke finde sted. Opklaebning af bogstaver og bomaerke i
op til en 1/4 af butiksvinduets glasareal er dog tilladt.
Der kan i forbindelse med f.eks. udsalg - maksimalt 3
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

uger i sammenhaeng - opklaebes mindre skilte pa butiks-
vinduer.

Udhangsskilte ma hgjst have et omfang af 0,5 m? og

et fremspring pa hgjst 1 m fra facaden og ma pa ingen
made placeres saledes, at skiltet daekker over bygnings-
detaljer. Der tillades kun ét udhaengsskilt pr. forretning
eller virksomhed pr. facadeside.

Markiser skal fglge bygningens farver, fagdeling, vin-
dues- og derformater. Store og gennemgaende markiser
i hele facadens laengde tillades normalt ikke.

Skilte samt markiser af lettere konstruktion skal opsaet-
tes mindst 2,5 m over terraen og mindst 1 m fra kereba-
nekant.

Der ma ikke opseettes flagstaenger, LED-skaerme, rul-
lende reklamer eller billboards i lokalplanomradet eller
pa bygningen.

Flagliner, bannere mv. ma kun efter saerlig tilladelse i
hvert tilfaelde opseettes pa facader og over offentligt

vejareal for kortere tidsrum i forbindelse med seerlige
begivenheder.

Al skiltning og reklamering skal fjernes senest 4 uger
efter en forretningsophear.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Faste belaegninger, som f.eks. fliser eller asfalt, der ikke
giver mulighed for nedsivning af regnvand, ma kun etab-
leres, hvor det er nadvendigt af hensyn til parkering,
faerdsel, transport, oplag o.lign.

Belysning af parkeringsarealer, veje, sti- og friarealer
ma kun udfgres som parkbelysning pa lave standere, i
en hgjde pa maks. 4 m og/eller armaturer placeret pa
bygning, maks. 4 m over terraen. Ved opsatning af be-
lysning skal det sikres, at der ikke opstar blaendingsge-
ner for trafikanter pa Vestergade og naboejendomme.

Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted
uden for bygninger eller dertil indrettede taet hegnede
arealer. Dog ma der, i butikkens og serviceerhvervets
abningstid og i umiddelbar tilknytning til kunde-indgang,
opstilles en udstilling af varer. | forbindelse med byggeri
kan materiale og materiel oplagres kortvarigt pa ejen-
dommen (maksimalt ¥ ar).

Hvis der etableres hegn i skel, skal de etableres som le-
vende hegn i en hgjde pa max. 1,8 m, malt fra naturligt
terraen i skel.

Der skal langs Vestergade plantes traeer med indbyrdes
lige stor afstand. Traeer kan opstammes.
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9.6

9.7

9.8

9.9

Parkering af last-, flytte-, fragtbiler, busser og lignende
samt henstilling af campingvogne, skurvogne, bade og
lignende er ikke tilladt inden for lokalplanomradet.

Terreenregulering

Ved byggemodning af omradet kan terranet reguleres,
sa mindre lavninger og forhgjninger udjaevnes og tilpas-
ses det omkringliggende terraen.

Der ma efter byggemodning terranreguleres maks. +/-
0,5 m. Der ma ikke foretages terranreguleringer naer-
mere naboskel end 2,5 m uden godkendelse fra kommu-
nen. Der fastsaettes niveauplan for bebyggelsen i forbin-
delse med ansggning om byggetilladelse, nar kommunen
vurderer det nagdvendigt pa grund af terranforhold pa
grunden.

Stajafskaermning

Safremt det viser sig ngdvendigt for at overholde Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra
virksomheder, skal der etableres den nedvendige stajaf-
skaermning i lokalplanomradet.

Stgjafskaermningen skal etableres som et stgjhegn, som
begrgnnes med beplantning.

Affald

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald i overensstemmelse
med Reno Djurs regulativer.

10.0 Teknisk forsyning, ledningsanlaeg og belysning

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Ledningsanlaeg ma kun fremfgres under terran som
jordkabler.

Skabe fra forsyningsvirksomheder skal integreres harmo-
nisk i bebyggelsesplanen.

Der ma ikke opsaettes udvendige paraboler og antenner,
som er synlige udenfor parcellen.

Eksisterende forsyningsledninger indenfor lokalplanom-
radet skal respekteres og friholdes for bebyggelse og
starre beplantning.

Spildevand skal afledes til forsyningens spildevandsled-
ning, og tag- og overfladevand skal nedsives pa de en-
kelte grunde.

Ny bebyggelse skal tilsluttes vandforsyning fra Vandcen-
ter Djurs.

Der ma etableres anlaeg til alternativ energiforsyning,
som f.eks. jordvarmeanlaeg eller solvarmeanlaeg og sol-
celleanlaeg. Disse skal placeres som anvist i §7.6.

Belysning pa adgangsveje og andre faerdselsarealer skal

15



BESTEMMELSER

...' ”//....'.

: gase %: 1

. /|

by e

/i

. /.

'...‘.‘.4.

gbk ohd
’:5 1bx

Tinglyst spildevandsledning pd
matr. nr. 9aee Auning By, Auning

udferes efter kommunens anvisninger og i overensstem-
melse med § 9.2.

11.0 Servitutter og ophaevelse af eksisterende lokalplan

11.1

Folgende tinglyste servitut, skennes at vaere uforenelig
med neaervaerende lokalplan. Den aflyses ved lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Matrikel 9aae og 9bz, Auning By, Auning

Servitut nr. 4, 16.05.1973-906986-67, Dok om bebyg-
gelse, benyttelse mv

Omhandler udlaeg af en 4 m bred vej parallelt med ho-
vedlandevej A 16. Svarende til det nuvaerende matr.nr.
7000an.

Pataleberettiget: Norddjurs Kommune.

Felgende tinglyste servitutter indenfor lokalplanomra-
det, skannes ikke at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Matrikel 9d, Auning By, Auning

Servitut nr. 1, 18.03.1938-906926-67, Dok om byggeli-
nier mv.

Omhandler byggelinje til Vestergade
Patalebeterriget: Vejdirektoratet.

Servitut nr. 2, 13.11.1962-906927-67, Dok om adgangs-
begraensning mv

Omhandler begraensninger i adgang til hovedlandevej
Randers-Grena.

Pataleberettiget: Vejdirektoratet.

Servitut nr. 3, 29.07.1980-11234-67, Dok om forsynings-/
aflebsledninger mv

Vedrgrer spildevandsledning pa matr.nr. 9d langs skel til
matr.nr. 9az.

Pataleberettiget: de til enhver tid veerende ejere af
matr.nr. 9d, 9bi og 9az.

Matrikel 9az og 9bz, Auning By, Auning

Servitut nr. 1, 18.03.1938-906984-67, Dok om byggeli-
nier mv

Omhandler byggelinje til Vestergade
Patalebeterriget: Vejdirektoratet.

Servitut nr. 2, 13.11.1962-906927-67, Dok om adgangs-
begraensning mv

Omhandler begraensninger i adgang til hovedlandevej
Randers-Grena.

Pataleberettiget: Vejdirektoratet.

Servitut nr. 3, 16.11.1967-9585-67, Dok om landspild-
svandledning, forbud mod bebyggelse, beplantning med
dybtegaende rgdder m.v. naermere end 2m fra lednin-
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gen uden kommunens samtykke. ret til reperation, ef-
tersyn, Vedr 1C

Vedrgrer spildevandsledning pa nuvaerende matr.nr. 9az
langs skel til matr.nr. 1bx i nord-syd-gaende retning.
Friholdes 2 m pa hver side af ledning.

Pataleberettiget: Norddjurs Kommune.

11.2 Lokalplan nr. 168 Auning - erhvervsomrade ved Vester-
gade, aflyses indenfor naervaerende lokalplans afgraens-
ning.

12.0 Qvrige tilladelser

12.1 Anlaeg indenfor det vejbyggelinjepalagte areal, er om-
fattet af vejlovens § 40, stk. 2 og forudsaetter tilladelse
fra vejmyndigheden.

13.0 Betingelser for udstykning og byggetilladelser

13.1 Tilladdelse til udstykning eller ibrugtagning forudsaetter
forudgaende etablering af anlaeg omfattet af §5.5 (par-
kering), § 9.5 (traeer) og § 9.9 (affald), samt evt. nad-
vendige anlaeg til ophold for personale, til regnvands-
handtering og skybrudssikring samt til stgjafskaermning
jf. 89.8t.

13.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den er tilsluttet
spildevandsnettet efter Norddjurs Kommunes anvisnin-
ger.

14.0 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3 Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
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endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hajst 1
ar.

15.0 Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 108-707 centeromrade ved Vester-
gade i Auning er vedtaget af Norddjurs Kommunalbesty-
relse den xx. xx 2021.
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Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

sunnnns | okalplangranse Kortbilag 1

Matrikel Omradets afgraensning
Mal 1:1500
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Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

EEEEEEEN Lokalplangraense
Matrikel
inj jmidte i . Kortbilag 2
________ gggi)eéhr::’r?’ 18,5 m fra vejmidte inkd. passagetl Dmradets udformning 6 B
Mal 1:750
A Vejadgang
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