\ﬁ}norddjurs

Q
)
-
=
O
(®)
O
>
o|m

Forslag til
Lokalplan 131-707

Boligomrade ved Kirkevej i
Auning



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk inden den xx.xx.xxxx

Lokalplanen er udarbejdet af:
landinspektarfirmaet Kjaer i samarbejde med Norddjurs Kom-
mune.
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Lokalplanomrddet set fra vest

Lokalplanomrddet set fra ost

Den eksisterende bebyggelse set fra
ost.

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hen-

. sigten med lokalplanens hovedindhold. | redegarelsen be-
. skrives desuden en raekke forhold, der har betydning for ud-
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formning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse. Det
gaelder blandt andet lokalplanens forhold til kommuneplanen
og til anden lovgivning og planlaegning.

Lokalplanens redegarelse er ikke juridisk bindende og beskri-
ver de forhold, der er geldende ved lokalplanens udarbej-
delse.

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen sker ud fra et en-
ske fra en privat bygherre, som gnsker at udvikle omradet ved
Kirkevej. Pa Kirkevej i Auning ligger i dag et areal pa 3.560
m? med Skovlunden, Molshuse og Moselunden som tilstadende
omrader. Det vil vaere en naturlig udvikling af omradet at an-
vende arealet til et nyt boligomrade, som sammen med det
ubebyggede omrade syd for Kirkevej, skal indga i en helhed,
med de fgromtalte naboomrader.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre lokalplanomradet bebyg-
ges i harmoni med de omkringliggende omrader, som udggres
af primaert taet-lav og aben-lav boligbebyggelse, saledes der
opnas en bedre helhed i omradet end i dag, hvor der henligger
et stort ubebygget omrade imellem Skovlunden, Molshuse og
Moselunden.

Lokalplanenomradet (eksisterende forhold)

Omradets stgrrelse og afgransning
Lokalplanomradet omfatter et samlet areal pa 3.560 m2.

Omradets zonestatus
Lokalplanomradet ligger i landzone omgraenset af byzone pa
alle sider.

Omradets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomradet er i dag ryddet for alt bevoksning og frem-
star som en stor grund med et enkelt enfamiliehus som har
gennemgaet en starre renovering. Far rydningen var store dele
af grunden ufremkommelig med varieret bevoksning og traser

g og uden sammenhang med de omkringliggende omrader.

; Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes i dag fra Kirkevej. Der er placeret et
kryds sydvest for lokalplanomradet, hvor Skovlunden, Moselun-
den og Kirkevej mades. Der er ingen stiforbindelser i lokalpla-
nomradet eller gvrige stiforbindelser i omradet, som stader op
til lokalplanomradet.
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Eksisterende bebyggelse og anlaeg
Der er pa grunden et enfamiliehus og ingen @vrig bebyggelse.

Natur og landskab

Omradet er overvejende fladt og ubevokset areal omkring det
eksisterende enfamiliehus og ost for dette er graesarealer. Der
er i lokalplanomradet enkelte starre tracer placeret ved skel
mod naboer. Langs lokalplanens vestlige og sydlige graense er
der vej og ingen bevoksning. Den nordlige og gstlige graense
bestar af delvist fasthegn og levende hegn i form af lav- og
fyrtraeer.

Lokalplanens indhold (fremtidige forhold)

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre boliger i en teet-lav
struktur af f.eks. dobbelthuse, raekkehuse, klyngehuse mv. og/
eller fritliggende enfamiliehuse i en aben-lav struktur, for at
tilpasse sig de gvrige omrader, som ogsa bestar af taet-lav og
aben-lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet vil fremsta som en naturlig fortsattelse/
huludfyldning af den omkringliggende bebyggelse med tilknyt-
ning til byen og de eksisterende boligkvarterer. Syd for lokal-
planomradet er der i skrivende stund 12 raekkehuse under op-
farsel. Disse huse opferes af samme bygherre og vil derfor fa
en naturlig sammenhaeng med naervarende lokalplanomrade i
byggestil.

Anvendes en del af omradet til taet-lav boligbebyggelse sikres
der gronne faelles opholdsarealer. Dette sker ved at udlaegge
mest muligt graesareal, evt. med frugttraeer og buske, som
skal indbyde til ophold i omradet udlagt til taet-lav boligbe-
byggelse. Ligeledes kan veje, stier og parkeringsarealer etab-
leres som graesarmering, belaegning og lignende. Hvis disse
arealer belaegges, kan parkeringsarealer og veje omgives af
f.eks. opstammede traeer, blomstereng eller graesareal for at
give omradet en grgn karakter.

Anveddes en del af omradet til taet-lav boligbebyggelse fast-
laegger lokalplanen en samlet omradedisponering for dette
omrade i forhold til vej- og stiforhold, principper for bebyggel-
sens beliggenhed og retningslinjer for friarealernes karakter.

Udstyknin
Lokalplanen giver mulighed for udstykning af nye grunde til

enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse, klyngehuse, boligfeel-
lesskaber eller lignende, varierende i sterrelse fra 200 m? til
ca. 700 m2,

Bebyggelse
| lokalplanomradet kan der opfares bebyggelse i 1 etage, med

uudnyttelig tagetage, og med en maksimal hgjde pa 8,50 m,
saledes at der sikres en sammenhaengen med det gvrige om-
rade, syd for Kirkevej og Molshuse, hvor der ogsa er bebygget
i1 etage.

Anvendes en del af arealet til taet-lav boligbebyggelse kan der
opfares skure i tilknytning til bebyggelsen indenfor de ”pri-
vate” haver jf. kortbilag 3 efter det til enhver tid geeldende
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bygningsreglement. Omrader for faelles opholdsarealer skal
friholdes for bebyggelse for at sikre pladsen til ophold og sam-
menhangen med de gvrige omrader, dog kan der safremt der
etableres anlaeg til faelles renovation opferes afskaermning/
overdaekning af dette.

| omrader med aben-lav boligbebyggelse kan der opfares ga-
rager, carporte, drivhuse og skure efter det til enhver tid geel-
dende bygningsreglement.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Oplevelsen af bebyggelsens ydre fremtraeden skal harmonere
med den gvrige bebyggelse i omradet. Syd for lokalplanomra-
det er der 12 raekkehuse under opfarsel i tegl, lige savel som
Skovlunden og Moselunden ogsa udgeres af bebyggelse opfart i
teglsten. Farvevalg skal ligeledes harmonere med disse omra-
der for at skabe en sammenhang med de @vrige omrader.

Tagkonstruktionen for omradet kan bade vaere traditionelle
symmetriske saddeltag, men ogsa ensidig taghaldning, fladt
tag og lignende. Dette ggres for at muliggere byggeri, der
tilgodeser en mere nutidig byggetradition. Dog ma der ikke an-
vendes materialer til tag som overstiger glanstal 10 og der ma
ikke anvendes materialer ved byggeriet, der kan have reflek-
terende gener for omkringliggende naboer.

Veje

Omradet vejbetjenes fra den private falles vej Kirkevej samt
den nye boligvej, hvis en del af omradet anvendes til taet-lav
boligbebyggelse. Der kan etableres anlaeg til regnvandshandte-
ring i forbindelse med vejanlaegget sasom render, lunker, fa-
skiner og regnvandsbede. Der skal udlaegges areal til 2 parke-
ringspladser pr. bolig ved aben-lav boligbebyggelse.Anvendes
en del af arealet til taet-lav boligbebyggelse skal der udlaegges
1%, parkeringsplads pr. bolig samt en handicap parkerings-
plads, i princippet som vist pa kortbilag 3.

Feelles opholdsarealer

Anvendes en del af arealet til taet-lav bolighebyggelse udlaeg-
ges faelles opholdsarealer omkring boligerne og evt. i direkte
forbindelse med boligerne saledes, at fallesarealerne kan
erstatte og/eller supplere de private haver. Der skal udlaegges
faelles opholdsarealer svarende til minimum 10% af arealet der
anvendes til taet-lav bolighebyggelse.

Der kan etableres anlag til regnvandshandtering i de falles
opholdsarealer sasom eks. render, lunker, faskiner og regn-
vandsbede. Ligeledes kan der i de faelles opholdsareal etable-
res anlaeg til faelles renovation.

Beplantning
Anvendes en del af arealet til taet-lav bolighebyggelse fast-

laegges bestemmelser for beplantning i omradet, saledes at
omradet tilpasses omgivelserne. Faelles opholdsarealer i omra-
de for taet-lav boligbebyggelse skal fremsta som graesarealer/
blomsterenge beplantet med f.eks. frugttraeer eller buske.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning / planlag-
ning

Naturbeskyttelsesloven
§3 Beskyttet natur

Naermeste naturomrader, der er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3, ligger mellem 160 og 240 meter hhv. SV, NV og
Nord for lokalplanomradet.

Der er tale om vade/fugtige omrader, som mose- og s@-omra-
der, der alle ligger lavere i landskabet end lokalplanomradet.
Det vurderes, at en pavirkningsfaktor vil primaert vaere andre-
de hydrologiske forhold samt tilfersel af miljokritiske stoffer
(neering og miljogifte).

Det vurderes, at etablering af boliger pa lokalplanomradet
ikke vil pavirke § 3-beskyttede naturtyper.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er N47/H43 Eldrup Skov og
sger og moser i Levenholm Skov. Udpegningsgrundlaget er
skovnatur og naturtyper knyttet til hgjmoser. Afstanden dertil
er mere end 5 km. Norddjurs Kommune vurderer, at lokalpla-
nens anvendelse som bolig ikke vil pavirke det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret arter, som er omfattet af Habitatbe-
kendtggrelsens bilag IV i omradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer heller ikke, at omradet kan fungere som yngle- og raste-
omrade for evt. bilag IV arter.

Bygningsfredningsloven
Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som omfattet af bygningsfredningsloven.

Indenfor lokalplanomradet ligger et fritliggende enfamiliehus
opfert i 1981.

Museumsloven

Muesum @stjylland vil gerne informeres omkring jordarbejdes
start, sa vi har mulighed for at besigtige afremningen ved byg-
gemodning. Gerne i god tid (14 dage) inden arbejdet starter.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet dukker hidtil uregi-
strerede fortidsminder op af jorden i form af f.eks. potteskar,
samlinger af sten, pletter af traekul eller redskaber af flint
skal arkasologerne pa Museum @stjylland straks kontaktes pa
telefon 8712 2600, da fortidsmindet er beskyttet af museums-
lovens § 27 stk. 2.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve omradet.
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Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens §72b, som palagger ejer eller bruger af et areal, der an-
drer anvendelse til bolig, berneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der etableres en varig fast belaegning.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Stgjforhold

Der forventes ingen stejmaessige problemer mellem det nye
boligomrade og omgivelserne. Omradet graenser umiddelbart
op til eksisterende boligomrader.

Ifalge Miljostyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje
skal det tilstraebes, at arealudlaeg til boligomrader indrettes
saledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte veje
ikke overstiger 58 dB.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI
Omradet er udpeget som omrade med drikkevands interesser
(OD).

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune

Pa grund af sin udpegning som hovedby tildeles Auning szerlige
muligheder for at udvikle sig befolknings-, erhvervs- og ser-
vicemaessigt, og pa den baggrund at fastholde handelscentret.
Auning er tildelt mulighed for nye attraktive boligomrader taet
ved rekreative arealer, ligesom der er sikret mulighed for at
tilfere nye boliger centralt i byen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Norddjurs kommu-
neplan 2021, og er indeholdt i kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegning 1B.18, der udlaegger arealet til boligbebyg-
gelse.

Gront Danmarkskort

Lokalplanomradet er omfattet af gkologiske forbindelser.
Lokalplanomradet ligger i udkanten af et stort omrade i ud-
pegningen. Det vurderes, at udpegningens funktionalitet ikke
vil blive pavirket som fglge af lokalplanen.

Omrader med specifik geologisk bevaringsvardi
Planomradet er beliggende indenfor udpegning af omrader
med specifik geologisk bevaringsvaerdi af national betydning:
”Kolindsund”. Omradet med specifik geologisk bevaringsvaerdi,
der omfatter hele Kolindsund dalsystem, straekker sig fra
Grena i est til Randers Fjord i vest. Omradet er af stor forsk-
ningsmaessig vaerdi for savel studier af dalens geologiske ud-
vikling i den sene del af istiden og den arkaeologiske udvikling
i tiden herefter. Omradet indeholder sarligt mange velbeva-
rede levn fra tidlige bosaettelser i jaegerstenalderen, bonde-
stenalderen samt fortidsminder fra bronzealderen.

| kommuneplan 2021 er der blandt andet den retningslinje,

at byggeri og anlaegsarbejder, beplantning mv., som kan slgre
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landskabets dannelsesformer, sa vidt muligt skal undgas i om-
rader med geologiske bevaringsvaerdier. Det vurderes, at lokal-
planen ikke vil pavirke de geologiske vardier.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 1B.18 i Kom-
muneplanens hovedstruktur.

Omradet er udlagt til boligomrade og med falgende rammer
for lokalplanlaegning:

Plannummer: 1B.18: Boligomrade ved Moselunden i Auning
Anvendelse generelt: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: lkke angivet

Max. antal etager: 2

Omradets anvendelse: Aben-lav og taet-lav boligbebyggelse,
samt bebyggelseo til institutioner, varmecentral, samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning, eller andre erhvervsty-

per uden genevirkninger for omgivelserne.

Opholdsaler: Mindst 10% af arealet for aben-lav udlasgges til
feellesfriareal, og mindst 15% for taet-lav bebyggelse.

| umiddelbar naerhed af lokalplanomradet findes fglgende ram-
mer i kommuneplanen:

1B.3: Boligomrade ved Klibovaenget /Vestervaenget

1B.6: Boligomrade ved Klibovaenget

1B.3 1B.6 I_-

Signaturforklaring

Boligomrade

- Lokalplangraense

10
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1B.15: Boligomrade ved Molshuse
1B.22: Boligomrade ved Kirkevej i Auning

Lokalplanforhold
Naervaerende lokalplan bliver gaeldende for omradet. Der er
ingen tidligere lokalplaner.

Teknisk forsyning

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. Spilde-
vand ledes til centralrenseanlaegget i Randers. Ny bebyggelse
skal tilsluttes AquaDjurs spildevandskloak

Regnvand

Regnvand fra parkerings- og tagarealer skal nedsives i faskine
pa egen grund. Vejvand ledes til vejgrofter eller regnvands-
bassin.

Vand

Drikkevandsforsyningen sker fra Aqua Djurs, i hvis forsynings-
omrade lokalplanomradet er beliggende. Ny bebyggelse skal
tilsluttes AquaDjurs vandforsyning.

Varme

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen. Lokalplanom-
radet kan forsynes med fjernvarme fra Auning Fjernvarme-
vaerk. Der er forblivelsespligt for allerede tilsluttet bebyg-
gelse.

Internetforbindelse - fiber/bredband

| forbindelse med gravearbejdet til byggemodning af omradet
bar det overvejes at etablere hgjhastighedsforbindelse til
internettet. Evt. som forberedelse i form af nedgravning af
tomrar.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning
| forbindelse med klimaforandringerne vil der vaere gget risiko
for oversvemmelse bade fra grundvand og regnvand.

Oversvgmmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshaendelser i sommerhalvaret samt ved oversvem-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud og
stormhandelser. Som et resultat af den ggede maengde regn
vil ogsa grundvandet stige og til tider skabe oversvemmelser.
Det er ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse
ekstremhandelser enten ved midlertidig beskyttelse eller per-
manente lgsninger.

Lokalplanomradet ligger i mellem kote 6.5 og 8.5 i lighed med
de omkringliggende omgivelser, og det er derfor vigtigt, at det
sikres, at regnvand, der falder i lokalplanomradet, afvikles pa
egen grund.

11
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Miljovurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbek. nr. 4 af 03. januar 2023,
skal alle fysiske planer, som skannes at fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af naervarende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for starre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljget, jvnf. kriterierne i lovens bilag
3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

12
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalpla-
nen, der blandt andet fastlaegger rammerne for omrddets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fast-
laegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrddets ejere
og brugere. Der md derfor ikke etableres forhold, der er i
strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de
grundlaeggende principper i lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelser fastsaettes i henhold til Lov om

Planlaegning (LBK nr. 572 af 29 maj 2024). Bestemmelserne
geelder for det i 82 naeevnte omrdde i Norddjurs Kommune.

LOKALPLAN 131-707 FOR BOLIGOMRADE VED
KIRKEVEJ | AUNING

Omradets starrelse er ca. 3560 m2.

1.0 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
1.1 at udlaegge lokalplanomradet til boligformal som
aben-lav og taet-lav bebyggelse.

2.0 Omradets afgransning og zonestatus

2.1  Lokalplanens omrade afgrasnses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 9c Auning By, Auning.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares til by-
zone med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgg-
relse af den vedtagne lokalplan.

3.0 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma anvendes til boligformal i form af enfami-
liehuse, dobbelthuse, raekkehuse eller klyngehse.

3.2 Omradet ma anvendes til grent faelles opholdsareal og
anlaeg til handtering af regnvand. Der ma etableres
boldbaner, faelles nyttehaver og lignende.

4.0 Udstykning
4.1 Udstykninger skal i princippet foretages, som vist pa

kortbilag 3 og/eller 4, til aben-lav eller taet-lav boligbe-
byggelse.
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4.2

4.3

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Grunde til aben-lav bebyggelse i lokalplanomradet ma
ikke udstykkes mindre end 700 m?

Grunde til taet-lav bebyggelse kan udstykkes med en
minimumsgrundstgrrelse pa 200 m2

Veje, stier og parkering

Veje
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kirkevej

Hvis en del af omradet anvendes til taet-lav boligbebyg-
gelse, skal boligvejen til dette omrade udlagges med en
bredde pa 6,0 meter jf. kortbilag 3.

Der skal i forbindelse med vejanlaegget etableres anlaeg
til regnvandshandtering, sasom render, lunker, faskiner
eller regnvandsbede.

Der ma etableres overkersler til Kirkevej, som vist pa
kortbilag 2 og 3. Overkarslen ma vare op til 6 m bred.
Vejmyndigheden skal godkende udformning og placering
af overkerslen.

Parkering
Der skal udlaegges plads til parkering indenfor lokalplan-
omradet.

2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav boligbebyg-
gelse og 1%, parkeringsplads pr. bolig ved taet-lav bolig-
bebyggelse.

Ved etablering af feelles parkeringsplads, skal mindst 1
plads etableres som handicapplads.

Bebyggelsens omfang og placering

Aben-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige det anfarte i
det til hver en tid geeldende bygningsreglement.

Bygninger ma maks. opfares i 1 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vaere hgjere end 8.50 m malt fra et fastsat niveauplan,
i henhold til det til enhver tid gaeldende bygningsregle-
ment.

Garager, carporte, drivhuse og skure kan placeres pa
grunden, i henhold til det enhver tid gaeldende byg-
ningsreglement.

Teaet-lav bolighbeygggelse

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 % for den
del af lokalplanomradet der anvendes til teet-lav bolig-
bebyggelse.

Bygninger ma maks. opfares i 1 etage.
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6.7

6.8

6.9

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

8.0

8.1

8.2

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vaere hgjere end 8.5 m malt fra et fastsat niveauplan,

i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreg-
lement. Opfgres bebyggelsen som sammenhangende
sluttet bebyggelse, ma der bygges i den tilladte hgjde i
naboskel og skel mod faellesarealer, uanset at bebyggel-
sen overskrider det skra hgjdegraenseplan.

Det skra hgjdegranseplan skal overholdes mod lokal-
plangraenserne i henhold til det til enhver tid geeldende
bygningsreglement.

Skure skal placeres i direkte forbindelse med boligerne
eller pa det ”private” areal tilknyttet de enkelte boli-
ger.

Der skal inden byggesagsbehandlingen godkendes en
samlet bebyggelsesplan for omradet.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader skal udfgres som blank mur i teglsten. Delparti-
er og mindre bygningsdele (mindre end 1/3 af facaden)
kan udferes i andre materialer f.eks. trae, metal eller
sten.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure, ga-
rager, carporte og drivhus kan udferes i andre materia-
ler, safremt de harmonerer med boligens arkitektoniske
udtryk.

Hvis en sokkel er hajere end 20 cm skal den del, der er
hejere udfgres i samme materiale som facaden.

Blanke og reflekterende materialer, som overstiger glan-
stal 10 ma ikke anvendes, og der ikke ma anvendes ma-
terialer ved byggeriet, der kan have reflekterende gener
for omkringliggende naboer.

Skilte og reklamer skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Ved taet-lav bebyggelse udlaegges der mindst ét faelles
friareal for omradet til taet-lav boligbebyggelse, sva-
rende til mindst 10% af grundarealet for dette omrade.

De felles friarealer skal indrettes og beplantes sa der
opnas en god helhedsvirkning. Hermed menes, at inven-
tar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredska-
ber, drivhuse, skure mv.), belaegninger og beplantning
udformes og placeres ud fra en samlet omradedispone-
ring, der omfatter alle friarealerne for omradet udlagt
til taet-lav boligbebyggelse.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

9.0

9.1

9.2

9.3

Graesarealer kan henligge som naturgraes, blomstereng
eller som plejede grenne arealer. Der kan f.eks. indga
frugttraeer- og buske i beplantningen.

Der ma ikke plantes eller sas arter, der fremgar af Miljg-
styrelsen til enhver tid gaeldende oversigt over invasive
arter

Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
pa de falles friarealer som f.eks. regnbede, samt anlaeg
til feelles renovation.

Der ma ikke opfares bebyggelse pa de falles friarealer,
dog kan der hvis der etableres anlaeg til feelles renova-
tion etablres afskaermning og overdaekning af dette.

Hegn i skel ma udfgres som fast hegn, som klippet haek
eller naturhegn.

Hejden pa fast hegn mod naboer ma ikke overstige 1,8
m.

Terraenreguleringer pa mere end 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen og narmere naboskel end 1 m, ma
ikke foretages uden tilladelse fra bygningsmyndighe-
den

Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted
uden for bygninger eller dertil indrettede taet hegnede
arealer. | forbindelse med byggeri kan materiale og ma-
teriel oplagres kortvarigt pa ejendommen (maksimalt %2
ar).

Campingvogne, sterre varebiler, lastbiler, busser, lastbil-
anhaengere, containere, stgrre bade og uindregistrerede
keretgjer og lign., ma ikke opbevares pa en ejendoms
ubebyggede arealer. Bestemmelsen omfatter ikke joller,
kanoer og kajakker.

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i
overensstemmelse med Reno Djurs regulativer.

Grundejerforening

Hvis en del af omradet anvendes til taet-lav boligbebyg-
gels skal der pa grundejernes egen foranledning eller
nar Kommunalbestyrelsen kraever det oprettes en grund-
ejerforening for omradet med taet-lav boligbebyggelse.
Der er medlemspligt af grundejerforeningen.

Vedtaegter for grundejerforeningen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal foresta faellesanliggender som
drift og vedligehold af omradets veje, stier, regnvands-
anleeg, feellesarealer og beplantning.
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9.4 Kommunalbestyrelsen kan tillade sammenlagning med
eksisterende grundejerforening.

9.5 Grundejerforeningens forpligtelser skal overtages af et
boligselskab, hvis bebyggelsen opfares af et sadant.

10.0 Teknisk forsyning, ledningsanlaeg og belysning

10.1 Ledningsanlaeg ma kun fremfgres under terraen som
jordkabler.

10.2 Der ma ikke opsaettes udvendige paraboler og antenner,
som er synlige udenfor lokalplanomradet.

10.3 Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan

10.4 Tag- og overfladevand skal handteres lokalt ved etable-
ring af f.eks. grofter, granne vejrabatter, faskiner eller
bassinanlaeg. Overfladevand skal handteres indenfor
lokalplanomradet.

Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
pa de grgnne faellesarealer.

10.5 Ny bebyggelse skal tilsluttes Aqua Djurs vandforsyning
og spildevandskloak.

10.6 Nye boliger kan tilsluttes Auning Varmevaerk.

10.7 Der kan etableres anlaeg til alternativ energiforsyning,
som f.eks. jordvarmeanlaeg, solvarmeanlaeg og solcelle-
anlaeg.

10.8 Belysning pa adgangsveje og andre faerdselsarealer skal
udferes efter kommunens anvisninger.

11.0 Servitutter

11.1 Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det

12.0 Betingelser for udstykning og ibrugtagning af ny
bebyggelse

12.1 Ny taet-lav bebyggelse ma ikke tages i brug for tilhg-
rende veje, parkeringspladser, friarealer og anlaeg til
regnvandshandtering er anlagt.

12.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den er tilsluttet
spildevandsnettet efter Norddjurs Kommunes anvisnin-
ger.

13.0 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
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13.2

13.3

ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hajst 1
ar.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1

14.2

Forslag til lokalplan XXX-707 boligomrade ved Kirkevej
i Auning er vedtaget af Norddjurs Kommunalbestyrelse
den xx. maned xxxx

Lokalplan XXX-707 boligomrade Kirkevej i Auning er en-
deligt vedtaget af Miljg- og teknikudvalget den XX. XX
XXXX.

15.0 Offentlig bekendtgerelse

15.1

Lokalplan 0xx-707 boligomrade ved Kirkevej i Auning er
offentligt bekendtgjort XX.XXXX XXX.
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