Udkast 06.05.2022
UDBYGNINGSAFTALE FOR NYT LOKALCENTER VED ARHUSVEJ | GRENAA

1. Indledning

Der er dags dato mellem:

REMA Etablering A/S

| det fglgende naevnt "Ejeren” og

Norddjurs Kommune

| det fglgende naevnt “Norddjurs Kommune”

(Ejeren og Norddjurs Kommunen samlet benaevnt "Parterne" og separat tillige en "Part")

indgaet fglgende udbygningsaftale ("Udbygningsaftalen"). Udbygningsaftalen indgas efter ansggning fra Ejeren,
dateret 3. marts 2020 samt mail dateret 6. maj 2022, i forbindelse med ejerens projekt pa de af Ejerens ejen-
domme matr.nr 121, 122, 135a, 135b og 136a alle beliggende Grenaa Markjorder.

2. Udbygningsaftalens baggrund

2.1. Udbygningsaftalen er indgaet i forbindelse med den pataenkte vedtagelse af forslag til lokalplan 110-
707 for et nyt lokalcenter ved Arhusvej i Grenaa.

2.2. Lokalplanen indeholder et samlet udkast til bebyggelsesplan for det nye centeromrade og beskriver de
ngdvendige vejaendringer af infrastrukturen, der skal sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling fra Arhus-
vej til og fra centeromradet.

2.3. | forbindelse med ejerens gnsker om at etablere et nyt Lokalcenter er der mellem ejeren og Norddjurs
Kommune aftalt en raekke konkrete andringer pa Arhusvej, der skal sikre en fortsat god trafikafvikling
pa Arhusvej samtidig med, at der tilvejebringes en god vejbetjening af det nye centeromrade.

2.4. Grundlaget for aftalen er Planlovens § 21b.

3. Udbygningsaftalens indhold
Udbygningsaftalen omfatter fglgende anlaeg, som er vist pa bilag 1:

3.1. Flytning af eksisterende vejadgang fra Arhusvej til McDonalds og forlengelse af venstresvingsbanen
mod nord for at sikre ekstra opmarchplads ved venstresving, sa den gennemkgrende trafik ikke



3.2.

oplever gget ventetid. Den forleengede svingbane afsluttes med et nyt krydsningspunkt pa Arhusvej til
fodgaengere til McDonalds.

Etablering af ny venstresvingsbane til ny vejadgang til centeromradet fra Arhusvej. Den ngdvendige
plads til venstresvingsbanen tilvejebringes ved inddragelse skillerabatterne i begge vejsider pa Arhus-
vej til kgrebaneareal, som det er sket leengere mod nord. Mellem den ny venstresvingsbane og den
eksisterende svingbane ved Fuglevaenget etableres et nyt krydsningspunkt pa Arhusvej til fodgzaengere,
der skal pa tveers af Arhusvej til det ny centeromrade.

Ejerens projektering og anlaeg

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Ejeren forpligtiger sig til at etablere de i afsnit 3 naevnte anlaeg i overensstemmelse med den viste
skitse og lokalplanens bestemmelser for det fremtidige byggeri og anlaeg i centeromradet. Anlaeggene
skal udfgres i god handvaerksmaessig kvalitet, der kan godkendes af Nordjurs Kommune jf. pkt 6.1 og
afsluttes paent og ordentligt i forhold til eksisterende tilstpdende anlaeg.

Ejeren forpligtiger sig til at udfgre arbejdet og anvende materialer i samme kvalitet, som det er pa de
omkringliggende arealer. Ejeren afholder alle udgifter til etablering af anlaaggene, herunder ogsa ud-
gifter til projektering og andre udgifter forbundet med etablering af anlaeggene.

Anlaeggene skal vaere feerdigetableret og godkendt af Norddjurs Kommune, inden der kan udstedes
ibrugtagningstilladelse til den nye bebyggelse i lokalcenteret.

De under pkt. 3 beskrevne anlaeg skal udfgres efter Norddjurs Kommunes retningslinjer for nye vejpro-
jekter.

Norddjurs Kommune skal som vejmyndighed godkende detailprojekt inkl. ny adgangstilladelse og gra-
vetilladelse inden udfgrelse.

Ejeren er forpligtet til at betale de faktiske omkostninger til anlaegsarbejdet, selvom de faktiske om-
kostninger matte overstige det skgnnede belgb anfgrt i udbygningsaftalen afsnit 5.

Udgifter forbundet med Norddjurs Kommunes tilsyn og myndighedsopgaver er Ejerne uvedkom-
mende.

Deponering og garantistillelse

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

De samlede anlaegsudgifter til de i punkt 3 naevnte anlzaeg er anslaet til i alt 550.000 kr.

Inden der fremsendes indstilling til byradet om endelig vedtagelse af forslag til lokalplan nr. 110-707,
skal Ejeren stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtigelser i henhold til pkt. 3 i denne udbygnings-
aftale i form af anfordringsgaranti fra anerkendt pengeinstitut.

Sikkerheden stilles i form af en kontant deponering, pa DKK 550.000 (skriver danske kroner fem hund-
rede og halvtreds tusinde), pa en konto hos Norddjurs Kommunen eller en konto hos Ejeren oprettet
til fordel for Kommunen. Der udestar mellem Parterne en afklaring af handteringen af eventuelle ne-
gative renter pa kontoen.

Indestaendet pa kontoen tilbagebetales/frigives til Ejeren, nar anlaeggene, som beskrevet i pkt. 3, er
feerdigetableret og godkendt af Norddjurs Kommune med fradrag af et garantibelgb. Garantibelgbet



nedskrives og frigives efter 1 og 5 ars gennemgangen. Stgrrelsen pa garantibelgbet aftales parterne
imellem.

6. Overtagelse af infrastrukturanlegget
6.1. Nar det samlede anlaeg er faerdigetableret og godkendt af Norddjurs Kommunen, overtager Norddjurs
Kommune vederlagsfrit anlaaggene, der er beliggende pa offentlig vej.
6.2. Norddjurs kommune forestar herefter drift og vedligeholdelse af anlaegget, for den del af anlaegget,
der er er beliggende inden for det offentlige vejareal.

7. Betingelser

7.1. Neerveerende udbygningsaftale er for begge parter betinget af, at aftalen vedtages i ueendret form af
Norddjurs Byrad og at det tilhgrende lokalplanforslag godkendes af Byradet uden vaesentlige sendrin-
ger. Ved vaesentlige andringer forstas bl.a. enhver aendring af omradets anvendelse, fordeling mellem
anvendelsestyper og bebyggelsesprocent.

7.2. Safremt betingelsen i punkt 7.1 ikke opfyldes, og der ikke indgas anden aftale mellem Parterne, bort-
falder Udbygningsaftalen uden yderligere varsel og uden at Parterne i den forbindelse kan fremszette
krav mod hinanden. Kommunen er pligtig til straks at returnere deponerede belgb jf. pkt. 4. Returne-
ring skal ske til Ejeren eller til den, som eventuelle rettigheder matte veere transporteret til jf. pkt. 8.1.

8 Overdragelse af rettigheder i henhold til aftalen
8.1. Safremt ejeren overdrager hele eller dele af arealet til trediepart, er Ejeren efter forudgaende koordi-
nering med Norddjurs Kommune forpligtiget til at sikre, at den fremtidige erhverver af hele eller dele
af arealet i forngdent omfang tiltraeder naerveerende Udbygningsaftale. Ejeren kan ogsa veelge selv at
beholde forpligtelserne i henhold til Udbygningsaftalen pa trods af hel eller delvis overdragelse af are-
alet.

9. Klage/sggsmal
9.1. Paklages den til naervaerende aftale knyttede endeligt vedtagne lokalplan nr. 100 og trzeffer klagein-
stansen afggrelse om ophaevelse af lokalplanen, ophaeves naervaerende aftale mellem Parterne.
9.2. Traeffer klagemyndigheden/domstolen afggrelse om delvis ophaevelse af lokalplanen, optages der for-
handlinger mellem parterne, idet aftalen kun kan ophaeves helt eller delvist af en Part, safremt der
foreligger aendring eller andringer af planen, som er vaesentlige for den pagaeldende part.

10. Veaerneting
10.1. Parterne er forpligtet til at sgge enhver konflikt I@st ved forhandling.



11.

12.

10.2. Safremt Parternes tvist ikke kan Igses ved forhandling, skal tvisten afggres ved voldgift i henhold til
voldgiftlovens regler. Voldgiften skal finde sted i Norddjurs. Voldgiften traeffer samtidig afggrelse om
sagens omkostninger. Voldgiften gzelder ikke for forhold, der vedrgrer myndighedstilladelser og -god-
kendelser.

Diverse

11.1. Aftalen udarbejdes i 2 eksemplarer, hvoraf hver part modtaget et eksemplar.

11.2. Hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med indgaelse af aftalen.

Offentligggrelse
12.1. Aftalen offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.

Underskrift

Udbygningsaftalen er underskrevet af Parterne i to (2) originale eksemplarer, hvoraf hver Part har modtaget et
eksemplar.

Dato:

For Ejeren: REMA Etablering A/S

Jan K Poulsen

Dato:

For Norddjurs Kommune

Henrik Bjerring Poulsen



Bilag 1: Skitseprojektet af de vejanlaeg, der er omfattet af udbygningsaftalen § 3.
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