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GRENAA KOMMUNE LOKALPLAN NR. 96

Lokalplanen er udarbejdet i efteraret 1989.
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Indledning

Denne lokalplan er udarbejdet i anledning af, at Boligselskabet Grenaa af 1945
gnsker at opfgre 10 ®ldreboliger pa et ledigt areal ved Violskraenten.

Der er udarbejdet et skitseprojekt til byggeriet, og tegninger herfra er brugt som
illustrationsmateriale bagest i lokalplanen.
Kort beskrivelse af planens indhold

Lokalplanen omfatter hele karréen og fastleegger derved omrédets anvendelse og
ny bebyggelses placering og udforming.

I kommuneplantillegget, som er ngdvendigt for lokalplanens tilvejebringelse,
haeves den maksimale bebyggelsesprocent for omrédet som helhed fra 40 til 60.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan for Grenaa Kommune

Lokalplanen eri princippet i overensstemmelse med Kommuneplan 1980-91 for
Grenaa Kommune.

Omradet er i kommuneplanens hovedstruktur udlagt til centerformal, samt til
boligformal og offentlige formal.

I kommuneplanens rammer for lokalplanleegning er omradet beliggende i omréade
1.C.1, inden for hvilket der er fastsat gennemsnitlige maksimale bebyggelsespro-
center for de enkelte karréer.

For de tre karréer, som lokalplanen omfatter, er den gennemsnitlige maksimale
bebyggelsesprocent sdledes fastsat til 40.

For at tilvejebringe en administrativ hensigtsmassig opdeling af omréade 1.C.1
@ndres afgrensningen séledes, at lokalplanomradet udggr et selvsteendigt delom-
rade 1.C.1.6 som vist pa efterfglgende kort.



2.

Med lokalplanen dbnes mulighed for opfgrelse af nybyggeri. Den fremtidige mak-
simale bebyggelsesprocent for omradet som helhed fastseettes til 60.

Tilleegget har fglgende ordlyd, som i princippet stemmer overens med rammebe-

stemmelserne for delomrade 1.C.1, dog er bebyggelsesprocenten havet og omréde-
afgraensningen sndret:

Tilleg nr. 26 til Kommuneplan 1980-91.
Eksisterende centeromréde, Grenaa bymidte.
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Inden for omréade 1.C.1, som er vist med priksignatur, omfatter lokalplanen et mindre delomrade,
som benaevnes omrade 1.C.1.6.



For omréde 1.C.1.6 geelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen.
En lokalplan for omradet skal sikre:

a. atomradets anvendelse fastlegges til centerformal (butikker, liberale er-
hverv, hoteller og lignende samt mindre, ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne), boligbebyggelse og offentlige formal,

b. atder af hensyn til facaden fastlegges naermere bestemmelser om, hvilke
centerfunktioner der ikke kan placeres i stueetagen,

c. atderikke uden amtsrédets tilladelse etableres detailhandelsbutikker med
mere end 3.000 m2 og ikke uden byrédets tilladelse med mere end 500 m2,

d. atderikke 4bnes mulighed for, at den gennemsnitlige bebyggelsesprocent for
delomrade 1.C.1.6 overstiger 60,

e. atbebyggelsen ikke opfgres med mere end 24 etage, hvor den naermestliggende
bebyggelse har en hgjde, der svarer hertil eller er hgjere,

f. atder for omréadet fastleegges s@rlige bestemmelser vedrgrende bevarings-
veerdige bygninger, og at nedrivninger og ombygninger (af disse bygninger)
kun mé ske med byrédets saerlige tilladelse af hensyn til bydelens bevarings-
veerdige karakter,

g. atny bebyggelse og ombygninger i omradet gives en ydre udformning, der ta-
ger hensyn til omradets serlige karakter,

h. atder tilvejebringes parkeringspladser svarende til de krav, der er opstillet i
en af byradet etableret parkeringsordning,

i. atderilokalplanen fastleegges bestemmelser om opholdsarealers omfang
under hensyntagen til boligernes stgrrelse og art, samt til antallet af be-
skeeftigede inden for omrédet.

Vedtagelsespitegning side 13.

Kommuneplantilleg nr. 15, trafikplan for bymidten

I trafikplanen for bymidten indgér den offentlige sti gennem lokalplanomradet
som en del af en sammenha&ngende cykelrute nord om bycentret.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med tillaeg nr. 15 til kommuneplanen.



Lokalplan nr. 50

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 50, som er en bevaringsplan for
Grenaa bykerne.

Med denne lokalplans endelige vedtagelse overfgres bestemmelserne i lokalplan
nr. 50 til nerverende lokalplan for sa vidt angér de matrikler, der er beliggende
inden for lokalplanomrédet.

Lokalplan nr. 50 er fortsat geeldende for de gvrige omrader, som den omfatter.

Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom inden for lokalplanens omrade
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsa®tning af, at det ikke sendrer den s®rlige karak-
ter af det omrade, planen sgger at skabe eller fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af priva-
tes ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nér ekspropriationen vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen.



GRENAA KOMMUNE LOKALPLAN NR. 96

Lokalplan for et omrade til centerformal, afgreenset af Markedsgade, Violskraen-

ten, Grgnland og Thykiersve;j.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fasts@ttes hermed

fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 neevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

2.1

2.2

l.okalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

at sikre karréens anvendelse til centerformal, det vil sige boliger, liberale
erhverv og offentlige formal samt butikker og mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomhed i tilknytning hertil,

at Abne mulighed for opfgrelse af en ny sldreboligbebyggelse,

at bevare det historiske kgbstadsmiljg ved at eksisterende karakteristisk
bebyggelse med tilhgrende omgivelser samt bebyggelse af seerlig arkitekto-

nisk og kulturhistorisk verdi bevares og eventuelt tilbagefgres til det op-
rindelige udseende,

at sikre at ny bebyggelse ved sin arkitektoniske udformning og indpasning
medvirker til at forbedre karakteren af det eksisterende miljg,

at fastsette omfang og placering af opholds- og parkeringsarealer til er-
hverv og boliger.

Omradets afgransning og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende
matr.nr.e:7t,7dn,7do,7el,7fh,71p,31b,31¢,31d,31¢,31f,31h,31i,

31k,311,31m,31q,31r,31z2 31 ar og 31 as, Grenaa Markjorder.

Omradet er beliggende 1 byzone.



3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.0

4.1

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i omréade I, I og III som vist pa kortbilag nr. 2.
Omrade I mé kun anvendes til boliger og centerformal sdsom klinikker,
kontorer, butikker og lignende, som efter byradets skgn naturligt hgrer til i
omradet.

Omrade II m4 kun anvendes til offentlige formal.

Omréade III ma kun anvendes til offentlig parkeringsplads.

Inden for lokalplanomradet skal etableres opholdsarealer efter fglgende
retningslinier:

Til erhvervsformal skal normalt etableres opholdsarealer svarende til
mindst 10% af bruttoetagearealet.

Til boligformal skal normalt etableres opholdsarealer svarende til mindst
25% af bruttoetagearealet.

Eksisterende boliger ma ikke nedlaegges.

Der mé ikke indenfor lokalplanomradet udgves nogen form for virksomhed,
som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser, ved sit udseende eller pd anden made
efter byradets skgn er til ulempe for de omkringboende eller for omliggende
institutioner og virksomheder.

Udstykning

Ved opfgrelse af byggeri i byggefelterne A og B kan der foretages udstyk-
ning i princippet som vist pa kortbilag nr. 3. Udstykning derudover kraever
byradets s@rlige godkendelse.



5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.0

6.1

6.2

6.3

Vej- og stiforhold samt parkering

Vej C-D udleggesi en bredde af 6,0 m.

Den offentlige sti S1-S2 udlagges i en bredde af min. 3,0 m.

Der udlegges parkeringsarealer som vist pa kortbilag nr. 2.

Til eeldreboligerne inden for byggefelt A og B skal etableres parkerings-
pladser svarende til min. § p-plads pr. boligenhed.

Ved anvendelse til erhvervsformél fastsettes antallet af parkeringspladser
i hvert enkelt tilfeelde afhaengig af parkeringsbehovet. Som retningsgiven-
de norm anvendes Grenaa Kommunes administrative retningslinier for ud-

leeg af parkeringsarealer.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed mé ikke overstige
60. Den offentlige parkeringsplads, omrade III, medtages ikke ved bereg-
ningen af bebyggelsesprocenten.

Omrade ]

Ny bebyggelse ma kun opfgres inden for de pa kortbilag nr. 2 angivne byg-
gefelter og kun bebygges med det for hvert byggefelt anfgrte etageantal og
maksimale bruttoetageareal. Uden for den angivne husdybde kan tillades
etableret mindre bygningsfremspring.

Mindre udvidelser op til 60 m2 kan finde sted efter ansggning. Det vil blive
vurderet, om udvidelsen medfgrer nabogener. Der vil normalt blive foreta-
get nabohgring.



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.0

7.1

7.2

Undtaget fra denne bestemmelse er byggefelterne A og B samt ejendomme-
ne matr. nr.e 31 ar, 31 as, 31 h, 7 el og 7 do, hvor udvidelser ikke kan finde
sted, da bebyggelsesprocenten for disse ejendomme allerede er meget hgj.

Ved brand eller lignende mé kun genopfgres de bygninger, der er medtaget

1 planen.

Ingen ny bebyggelse ma gives en stgrre hgjde end 8,5 m.

Inden for byggefelt A og B ma bygningshgjden ikke overstige hgjden for en
normal 14 etages bygning. Hvis der anvendes trempelkonstruktion, kan
denne dog gives en hgjde pa op til 1,5 m.

Forhusbebyggelse skal opfgres i skel mod ve;j.

Forinden ny bebyggelse opfgres, eller der indledes mere gennemgribende
ombygning af eksisterende bygninger, skal der foreligge en af Grenaa Kom-
mune godkendt plan over bebyggelsens omfang, placering og hele udseen-
de, herunder opholdsarealernes stgrrelse og udformning samt placering og
antal af parkeringspladser.

Omréde I1

For Domhuset geelder lokalplanens generelle bestemmelser for bevarings-
veerdige bygninger.

Bevaring af bebyggelse

Aldre, bevaringsvaerdige bygninger, se kortbilag nr. 2, m4 ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made sndres i det ydre med mindre kommunen
giver tilladelse hertil. Som hovedregel vil der ikke blive givet tilladelse til
@ndringer af bygningernes ydre.

Bygninger igvrigt ma ikke nedrives, ombygges eller pA anden méde &ndres
i det ydre med mindre kommunen giver tilladelse hertil.



7.3

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

I forbindelse med eventuel nedrivningstilladelse vil kommunen stille krav
om retablering af tomten under forudseatning af, at der ikke bygges nyt in-
den for et ar. Retableringsformen vil i de enkelte tilfeelde blive vurderet i
forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ny bebyggelse skal udformes, sa den ved sin arkitektoniske udformning og
indpasning medvirker til at opretholde karakteren af det eksisterende mil-
je.

Ved ombygning af eksisterende bebyggelse kan anvendes materialer sva-
rende til det bestdende. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma

ikke anvendes materialer, som efter kommunens skgn virker skeemmende.

Skiltning og reklamering méa kun finde sted med kommunens tilladelse i
hvert tilfzlde.

Udvendige TV- og radioantenner, paraboler og lignende ma ikke opsattes.

Kommunen kan dog dispensere i serlige tilfeelde.

Tage skal udfgres som sadeltage med 40° - 50" haeldning.
For udhuse kan ogs4 tillades en tagheeldning pa 30° - 45°.
Mindre bygningsdele kan udfgres med ensidig tagheeldning.

Alle tage skal teekkes med vingetegl af normal stgrrelse. Mindre udhuse og
lignende kan dog udfgres med tagpap.

Tagkonstruktionen skal udfgres med en mindre opskalkning omfattende 2
til 3 reekker tagsten. Der ma ikke anvendes egentligt udhang.

Udvendige mure incl. gavitrekanter skal udfgresi tegl, enten som blank-
mur med teglsten eller pudset eller vandskuret. Mindre bygningsdele, ud-
huse og lignende kan dog opfgres i andre materialer. Teglstenene skal god-

kendes af kommunen.



8.7

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

10.0

10.1

10.

Pudsede eller vandskurede mure skal kalkes eller males.

Vinduer og dgre skal udfgres i tree og males med deekkende maling, med

mindre andet godkendes af kommunen.

Bevaring af traeer og belsegninger

Stgrre treeer eller anden bevaringsvardig beplantning eller beleegning ma
ikke fjernes, med mindre kommunen giver tilladelse hertil.

Stgrre nye beplantninger og stgrre flader med ny beleegning ma ikke eta-
bleres uden kommunens tilladelse.

Inden for lokalplanomradet skal belegningen udfgres med natursten, som
chaussésten, bordursten, brosten og lignende som traditionelt har fundet
anvendelse i det bevaringsveerdige miljg, eventuelt kombineret med flise-
belaegning udfgrt efter kommunens nermere anvisninger.

Belaegninger skal gives en udformning, sa der fremstar en tydelig adskil-

lelse mellem feerdselsarealer for biler og arealer, der er reserveret til gang-
og opholdsarealer.

Hegning
Plankeveerker, hegnsmure og anden hegning af betydning for det historiske
bygningsmiljg kan kun @ndres, nedrives eller opsattes med kommunens

tilladelse.

Plankevearker skal udfgres af savskarne planker.



11.0

11.1

11.2

12.0

11.
Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer udover belagte feerdsels- og opholdsarealer skal gives
et udseende, som ikke virker sk&mmende og ggr arealerne anvendelige til

ophold.

Oplag m.v. ma kun finde sted pa en sidan méade, at det ikke virker skeem-

mende for omgivelserne.

Tekniske installationer

12.1 Samtlige nye ejendomme i omradet skal tilsluttes Grenaa Kommunes feelles

12.2

12.3

13.0

13.1

13.2

14.0

14.1

antenneanlaeg, jevnfgr punkt 8.4.

Belysning af offentligt tilgaengelige feerdselsarealer ma kun udfgres efter

kommunens n@rmere anvisninger,

Elskabe, telefonskabe m.v. skal opsattes, sd de skeemmer bebyggelsen

mindst muligt.

Forudssetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

Fgr ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, skal befaestede feerdsels-
arealer og hegning veaere etableret.

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes Grenaa Varmeverk a.m.b.a.
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fgr denne tilslutning har fundet sted.
Safremt andre metoder til opvarmning af boliger og brugsvand gnskes an-
vendt, skal dette i hvert enkelt tilfeelde godkendes af kommunen.

Servitutter

Der er ikke inden for lokalplanomréadet tinglyst servitutter, som skgnnes at
veere i modstrid med lokalplanens formal.



12.

15.0 Eksisterende lokalplan *)

15.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses lokalplan nr. 50 pa de

matrikler, der er omfattet af denne lokalplan, se kortbilag nr. 1.

Lokalplan nr. 50 er fortsat geeldende for de gvrige omrader, som den omfat-
ter.

*)

Vedhaftet findes bilag fra lokalplan nr. 50 om den administrative praksis
ved behandling af sager angaende @&ndringer af facader m.v. inden for be-
varingsomradet i Grenaa bymidte, som er omfattet af lokalplan nr. 50.



16.0

13.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 96 og kommuneplantilleeg nr. 26 er vedtaget af
Grenaa Byrad.

Grenaa, den 24. oktober 1989

LA lo,

Arne Jessen & %W%W%Oé\,

borgmester Knud Bruno Andersen
afdelingsingenigr

Nervarende lokalplan nr. 96 med kommuneplantilleeg nr. 26 er endeligt
vedtaget af Grenaa byrad.

Grenaa, den 11. september 1990

Lt bl

borgmester / Knud Bruno Andersen
afdelingsingenigr

Foranstaende lokalplan begeres tinglyst pd matr. nr.e 7t,7dn, 7do, 7el, 7
fh,71p,31b,31¢,31d,31¢,31£,31h,311,31k,311,31m,31¢q,31r,31¢2,
31 ar og 31 as, Grenaa Markjorder.

Grenaa, den 24. september 1990

M(/[/[/L”L/ : g —_ ;
ArneJessen =~ L A Dl 000/

borgmester / Knud Bruno Andersen
afdelingsingenigr
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1l og 2 af matr. nr. 7 fh, Grenaa Markjorder.

Grenaa, den 1l1l. oktober 1990
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Facadeudformningen kan blive zendret

ved den videre bearbejdning af projektet.



Bilag A

ADMINISTRATIV PRAKSIS

ved behandling af sager angdende @ndringer af facader m.v. inden for beva-
ringsomréadet i Grenaa bymidte. Den administrative praksis bliver lgbende fgrt

4jour.

Tage

Ved udskiftning af tegltage ma normalt kun
péleegges rgde vingetegl af den traditionelle
danske stgrrelse. Husets oprindelige tagform,
f.eks. afvalmning, opskalkning og tagskaeg
skal bibeholdes.

Hvor taget oprindeligt har varet belagt med
cementtagsten eller naturskifer, kan taget til-
lades udskiftet med ny belaegning af disse ma-
terialer.

Bglgeeternit, pressede stalplader (f.eks. Decra-
plader) og lignende materialer, som er helt
fremmede for gamle huse, tillades ikke.

Der ma normalt ikke iseettes moderne ovenlys-
vinduer (f.eks. Veluxvinduer) mod gaden. I ste-
det kan i nogle tilfeelde tillades opseetning af
kviste, hvis huset konstruktivt og astetisk kan
beere denne. Ved opsatning af kviste skal der
godkendes tegninger eller andet materiale,
som viser kvistens patenkte udformning.

Séfremt der isattes ovenlysvinduer mod gard-
siden, ma antallet begraenses mest muligt af
hensyn til det historiske bygningsmiljg.

Skorstene skal som hovedreg\l bevares.

Nye skorstenspiber skal placeres i kippen, og
de skal normalt udfgres i traditonel udform-
ning med sokkel, skaft og udkragninger.

Vinduer

Opdelte vinduestyper, sdsom “dannebrogsvin-
duer”,”bondevinduer”, og lignende tillades
normalt kun udskiftet med trevinduer af til-
svarende type.

Vinduer med sprosser skal normalt udskiftes
med vinduer med sprosser. Disse skal vaere sé
smalle som muligt, hvorfor der som hovedregel
bgr anvendes koblede rammer.

Vinduespartier skal pafgres deekkende maling.
Séalbaenke skal udfgres ifglge den lokale bygge-

skik og ma ikke udfgres som rulleskifte eller
med klinkebelaegning.

Dgre
Gamle gadedgre skal som hovedregel bevares.

Safremt dgren ngdvendigvis m& udskiftes, skal
den normalt udskiftes med en dgr af tilsvaren-
de type.

Trapper i granit, sandsten eller cement ma ik-
ke belegges med klinker eller lignende.

Porte

Portabninger tillades normalt ikke nedlagt, og
gamle porte skal i videst muligt omfang be-
vares, eller udskiftes med en tilsvarende.

Maling

Facader mé kun males i farver, som er typiske
for de historiske huse, og som tager hensyn til
omgivelserne.

Butiksfacader

Butiksfacader skal som hovedregel underordne
sig den bevaringsveerdige bygnings helhed og
udfgres i harmoni med husets arkitektur.

Som afskermning mod sol og regn ma opsattes
markiser, mens baldakiner ikke kan tillades.
(Bygninger i gigaden er undtaget for denne
regel).

Nedrivning
Nedrivning af bygninger medtaget i bogen "Hi-
storiske huse” tillades normalt ikke.

Tilbygninger
Tilbygninger (f.eks. garager og carporte) skal
underordne sig den eksisterende bebyggelse.

Administrationen af lokalplan 50 skal forega i
ngje samarbejde med plan- og miljgudvalget.
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Lokalplan 96-T1

Centeromrade, Nytorv i Grenaa



VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING
Beskrivelsen herunder vedrerer lokalplaner. De samme regler
geelder for tillaeg til lokalplaner.

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLZAGNINGEN
Intentionerne med lov om planlagning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
for sterre anlaegsarbejder kan igangsaettes.

| overensstemmelse med § 24 i lov om planlaegning er fristen 4
uger for fremsaettelse af indsigelser mod eller aendringsforslag
til lokalplanforslaget.

Indsigelser og aendringsforslag skal sendes til Norddjurs Kom-
mune, Radhuset, Torvet 3, 8500 Grenaa eller pa e-mail til
plan@norddjurs.dk senest den xx.xx.2024

Lokalplanen er udarbejdet af Norddjurs Kommune i samarbej-
de med Lokalplankonsulent.dk.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplantillaeggets baggrund

Lokalplantillaegget omfatter den ejendom, som tidligere har
huset offentlige formal sa som radhus, domhus og senest ud-
dannelsesinstitutionen VUC i Grenaa. Lokalplan 96 har fast-
lagt, at denne ejendom skal anvendes til offentlig formal og
de gvrige arealer i lokalplanen kan anvendes til centerformal
og boliger. VUC har nu samlet deres aktiviteter i Grenaa pa Ve-
stervej, Nytorv 9 star tom og kommunalbestyrelsen gnsker at
give mulighed for, at ejendommen far en bredere mulighed for
anvendelse til centerformal, dog ikke detailhandel og boliger.

Ved den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 96
er lokalplan nr. 96 fortsat gaeldende med de andringer og til-
fajelser, som fremgar af tillaegget.

Lokalplantillaeggets indhold

Tilleegget omfatter matrikel nr. 7t Grenaa Markjorder, som har
et areal pa 1688 m2. Ejendommen er beliggende Nytorv 9 i
Grenaa.

Arealet ligger centralt i Grenaa by mellem Markedsgade, Ny-
torv, Grgnlandstien og Violskranten.

Lokalplantillaegget giver mulighed for, at arealet kan anvendes
til centerformal med erhverv sa som kontor- og serviceerhverv
og publikumsorienterede serviceerhverv (ikke detailhandel)
samt offentlige formal, som uddannelsesinstitutioner (eksek-
pelvis offentlige og private skoler), sundhedsinstitutioner (ek-
sempelvis laegehuse) og kulturelle institutioner. Der gives ikke
mulighed for boligformal.

Ved publikumsorienterede serviceerhverv forstas funktioner,
som ikke er detailhandel, men som ofte placeres sammen med
detailhandel og pa lignende vis henvender sig til et bredt pub-
likum, typisk via en visuel aben facade pa gadeniveau.

Det kan for eksempel vaere catering, showroom, cafe, dyrekli-
nik, kereskole, skraedder, frisar og renseri.

Bygningen er fra 1936 og har en hgj bevaringsvaerdi.

Lokalplan nr. 96 indeholder bestemmelser til bevarelse af byg-
ningens arkitektoniske kvaliteter. Lokalplan nr. 96 har blandt
andet til formal at bevare det historiske kgbstadsmilja ved at
eksisterende karakteristisk bebyggelse med tilhgrende omgi-
velser samt bebyggelse af saerlig arkitektonisk og kulturhisto-
risk vaerdi bevares og eventuelt tilbagefgres til det oprindelige
udseende.

For at forebygge oversveammelser af overfladevand sikrer lo-
kalplantillaegget desuden, at der tages hensyn til naboarea-

lerne ved terraenreguleringer og den giver mulighed for lokal
nedsivning af regnvand.

Landsplandirektiv
Lokalplanen bergres ikke af landsplandirektiver.

Planlaegning af kystomraderne
Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen pa 3 km i
en fuldt udbygget bymaessig kontekst med en blanding af bo-
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liger, erhverv og bebyggelse til offentlige formal i varierende
etagehgjder. Omradet er beliggende indenfor kystnarhedszo-
nen, men vil kke vaere synligt fra kysten. Omradet har intet
saerskilt visuelt udtryk i forhold til den naerliggende kyst.

Naturbeskyttelsesloven

§3 omrader

Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Der findes ikke omrader inden for lokalplanomradet, som er
omfattet af naturbeskyttelseslovens §15-19.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er N263 - Nordvestlige Katte-
gat. Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstand
pa ti km til naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at
projektet kan medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller
naturtyper i de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Bilag IV arter
Der er ikke registreret arter, som er omfattet af Habitatbe-
kendtggrelsens bilag IV i omradet.

Med naervaerende lokalplantillaeg fastlaegges bevarelse af eksi-
sterende bebyggelse fra 1936.

Nogle arter af flagermus, holder enten vinter-rast eller dag-
rast (sommer) i gamle huse. Alle arter af flagermus er pa
habitatdirektivets bilag 1V, og er derfor omfattet af direktiv-
bestemmelserne om, at der ikke ma forega adelaggelse af
yngle- og/eller rastepladser, ej heller af individer af beskyt-
tede arter.

Norddjurs Kommune vurderer, at dette lokalplantillaeg ikke
giver anledning til en pavirkning pa disse flagermus-arter.

Bygningsfredningsloven

Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet er
ikke registreret som fredet efter bygningsfredningsloven.
Bygningen er dog registreret med en hgj bevaringsveerdi.

Af kommuneatlas for Grena fremgar falgende beskrivelse af
bygningen: Toetagers radstensbygning med kraftig granitsok-
kel. Facade er 3 delt mod Nytorv. Gavlene og midtrisalitten
er markeret af brede pudsede lisener (sandstenslook). Samme
materiale er brugt til gesims, gavlfront.

Museumsloven

Museum @stjylland har foretaget en arkivalsk kontrol for en
vurdering af, om der er spor af fortidsminder indenfor lokal-
planomradet.

Museet skal adviseres i god tid (10 arbejdsdage) i forbindelse
med eventuel lednings- og kloak arbejde eller andet dybere
gravearbejde, sa det er muligt at have en arkaeolog til at over-
vage processen.

Herudover gaelder det, at traeffes der fortidsminder i forbin-
delse med jordarbejde, enten i form af genstande eller anlaeg,
skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning
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af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum @stjylland.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor selve lokalplantillaeggets om-
rade. Ejendommen er udgaet af kortlaegningen.

Det pahviler grundejer/bygherre at iagttage jordforureningslo-
vens §72b, som palagger ejer eller bruger af et areal, der an-
drer anvendelse til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus at sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der etableres en varig fast belaegning.
Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses @jeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksaettes foran-
staltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Stgjforhold

Det forventes ikke at de andrede anvendelsesmuligheder
medfarer stajmaessige problemer for lokalplanomradets om-
givelser. Omradet graenser umiddelbart op til eksisterende
centeromrade, med blandet bolig, erhverv samt offentlig og
privat service.

Blandt andet for at forebygge stgjudfordringer i den aeldre
bygning pa ejendommen giver dette lokalplantillaeg ikke mu-
lighed for at indrette boliger.

Drikkevandsinteresser - OSD og NFI
Omradet er udpeget som omrade med drikkevands interesser.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 1C1.6, Grenaa City Vest, Grgnland

Omradet er udlagt til centeromrade. Lokalplan 96 og naervee-
rende tillaeg harmonerer med savel kommunenplanens hoved-
struktur som ramme for lokalplanlaegning.

| rammer for lokalplanlaegning er fastlagt folgende vedrgrende
detailhandel: Inden for Grenaa bycenter er de maksimale bu-
tiksstgrrelser 5.000 m2 bruttoetageareal for
dagligvarebutikker og 2.000 m2 bruttoetageareal for udvalgs-
varebutikker. Det maksimale bruttoetageareal inden for af-
graensede omrade til butiksformal i bymidten er 60.000 m2.
Der skal af hensyn til facaden fastlaegges naermere bestem-
melser om, hvilke centerfunktioner der ikke kan placeres i

stueetagen.

Lokalplanforhold

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 96.

Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 96
er lokalplan nr. 96 fortsat gaeldende med de andringer og til-
fajelser, som fremgar af tilleegget.

Tillaeg nr. 1 vedhaeftes som bilag til lokalplan nr. 96.

Teknisk forsyning
Regn- og spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. Omradet
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er faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme
ledning)

Regnvand fra tage og befaestede arealer kan evt. efter konkre-
te undersggelser handteres ved lokal nedsivning eller anden
lokal afledning, sa som vejgrafter, regnbede og faskiner.

Vand

Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Vandcenter Djurs.

Varme

Omradet er omfattet af varmeplanen og skal forsynes fra Gre-
naa Varmevaerk med tilslutningspligt til den kollektive varme-
forsyning.

Renovation

Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning

Ved klimaforandringer vil der veere gget risiko for oversvem-
melse bade fra grundvand, vandlgb, havvand og regnvand.
Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudshandelser i sommerhalvaret samt ved oversvgm-
melser fra naerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud og
stormhaendelser. Som et resultat af den egede maengde regn
vil ogsa grundvandet stige og til tider skabe oversvemmelser.
Det er ejers eget ansvar at beskytte sin ejendom mod disse
ekstremhandelser enten ved midlertidig beskyttelse eller per-
manente lgsninger.

Illustration af 100 drs haendelse (90
mm regn) vand (bld) og bygninger
der kan blive pdvirket (lilla).

Vist med matrikeltema og streom-
ningsveje.

Dagnnedbaren for en 100 drs haen-
delse er 86 mm i Norddjurs Kom-
mune for perioden 2011-2040 RCP
8.5 ifalge Klimaatlas

Kilde: KAMP, Copyright SDFE
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Lokalplanomradet er pavirket af regnvand ved skybrud idet
arealet og omgivende arealer er nasten fuldt befastet. Midt-
byen er beliggende med en forholdsvis kort afstand til Kat-
tegat. Derudover ligger grundvandspejlet hgjt flere steder i
midtbyen saledes, at ogsa opstigende grundvand pa sigt kan
skabe problemer.

For at undga oversvemmelser og modsta de generelle konse-
kvenser af klimaforandringerne er det vigtigt at der indenfor
lokalplanomradet etableres foranstaltninger til skybrudssik-
ring og til handtering af regnvand. Det skal tilstracbes, at der
indtaenkes robuste lgsninger, som sikrer de enkelte bygninger,
men samtidig ogsa forsgger at integrere vandet i multifunk-
tionelle lasninger, saledes at vandet kan blive en ressource
og vaere med til eventuelt at skabe rekreative muligheder i
bebyggelsen.

Det eksisterende terraen, i lokalplanomradet, ligger i ca. kote
4,5. Som sikring mod stigende a- og havvand anbefales en 3
meter beskyttelseskote. Det vil sige, at der ikke er umiddelbar
fare for oversvemmelse med a-vand. Lokalplanen stiller derfor
ikke krav om, at bygningerne sikres mod indtraengende vand i
en kote hgjere end 3 meter. Dog tilrades at de samlede udfor-
dringer med vand indtaenkes ved projektering.

Belaegninger skal udfares saledes, at vandet ledes de gnskede
steder hen og vandets videre transport herfra er overvejet
ngje. Ligeledes kan der indarbejdes tiltag, som sikrer bebyg-
gelsen imod vandproblematikkerne. Det kunne evt. vaere i
form af faste stottemure, trappeanlaeg og lignende, hvor
abningerne sa vil kunne skaermes med eksempelvis skotter i
tilfeelde af hgj vandstand.

Miljevurdering

Ifalge lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), lovbek. nr. 4 af 03/01/2023, skal
alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljeet, miljevurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af narvaerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og den skal ikke miljevurde-
res.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for stgrre anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vae-
sentlig indvirkning pa miljeet, jvnf. kriterierne i lovens bilag
3.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den enhver tid gael-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.




BESTEMMELSER

LASEVEJLEDNING

GRA TEKST SVARER TIL TEKST |
LOKALPLAN NR. 96 SOM FORTSAT
ER GZALDENDE.

SORT TEKST SVARER TIL NY TEKST
SOM BLIVER GALDENDE FREM-
OVER.

Note til §3.3:

Kommuneplan 2021 fastsaetter
det maksimale bruttoetageareal
til butiksformal i Grenaa midtby
til 60.000 m2.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 96-T1 for centeromrdde, Nytorv i Grenaa
I henhold til lov om planlaegning (Lov nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes her-

ved folgende bestemmelser for det i punkt 2 naevnte omrade.

1.0

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Lokalplanens formal

Der henvises til formalsbestemmelserne i lokalplan nr.
96

Omradets afgraensning og zonestatus

Tillaegget afgraenses som delomrade 2, vist pa kortbilag
2 i lokalplan nr. 96.

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 7t Grenaa Mark-
jorder samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2023
udstykkes inden for omradet.

Omradets betegnelse som delomrade Il i lokalplan nr. 96
fastholdes i naervaerende lokalplantillaeg.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
Omradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i omrade I, Il og lll som vist
pa kortbilag nr. 2.

Omrade | ma kun anvendes til boliger og centerformal
sasom klinikker, kontorer, butikker og lignende, som
efter byradets sken naturligt herer til i omradet.

Delomrade 2 ma kun anvendes til centerformal med
erhverv sa som kontor- og serviceerhverv og publikums-
orienterede serviceerhverv (ikke detailhandel) samt
offentlige formal, som uddannelsesinstitutioner (eksek-
pelvis offentlige og private skoler), sundhedsinstitutio-
ner (eksempelvis laagehuse) og kulturelle institutioner.
Delomrade 2 ma ikke anvendes til boligformal.

Der kan indrettes anlaeg til handtering af regnvand.

De maksimale butiksstarrelser er 5.000 m2 bruttoetage-
areal for dagligvarebutikker og 2.000 m2 bruttoetage-
areal for udvalgsvarebutikker.

Der henvises desuden til anvendelsesbestemmelserne og
kortbilag i lokalplan nr. 96.

Omrade Il ma kun anvendes til offentlig parkerings-
plads.

inden for lokalplanomradet skal etableres opholdsarea-
ler efter fglgende retningslinier:

Til erhvervsformal skal normalt etableres opholdsarealer
svarende til mindst 10% af bruttoetagearealet.

Til boligformal skal normalt etableres opholdsarealer

10
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3.6

3.7

4.0

5.0

6.0

7.0

7.1

8.0

9.0

svarende til mindst 25% af bruttoetagearealet.
Eksisterende boliger ma ikke nedlaegges.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet udgves nogen
form for virksomhed, som ved stov, reg, lugt, stej, ry-
stelser, ved sit udseende eller pa anden made efter by-
radets skan er til ulempe for de omkringboende eller for
omliggende institutioner og virksomheder.

Udstykning

Der henvises til udstykningsbestemmelserne i lokalplan
nr. 96.

Veje, stier og parkering

Der henvises til bestemmelserne vedrerende veje, sti-
forhold og parkering i lokalplan nr. 96.

Bebyggelsens omfang og placering

Der henvises til bestemmelserne vedrarende bebyggel-
sens omfang og placering i lokalplan nr. 96.

Bevaring af bebyggelse

Bevaringsvaerdige bygninger skal bevares og ma ikke
uden Kommunalbestyrelsens tilladelse nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made andres, dog undtaget ind-
vendig ombygning, som ikke andrer bebyggelsens ydre
karakter. Ved konstruktive andringer af eksisterende
bygninger, ved a&ndret facadeudformning samt ved ud-
skiftning af tag, vinduer og dere skal det tilstraebes, at
bygningen far en sadan ydre udformning, at den hidti-
dige karakter fastholdes.

Der henvises desuden til bevaringsbestemmelserne i
lokalplan nr. 96.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Der henvises til bestemmelserne vedrarende bebyggel-
sens ydre fremtraeden i lokalplan nr. 96.

Bevaring af traeer og belagninger

Der henvises til bestemmelserne vedrgrende bevaring af
traeer og belaegninger i lokalplan nr. 96.

10.0 Hegning

Der henvises til bestemmelserne vedrerende hegning i
lokalplan nr. 96.
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11.0 Ubebyggede arealer

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne vedrgrende
ubebyggede arealer i lokalplan nr. 96.

11.4 Der kan placeres anlaeg til handtering af overfladevand
som f.eks. regnbede.

11.5 Terraenreguleringer ma ikke foretages pa en sadan
made, at det medfarer barriereeffekter, som kan resul-
tere i opstuvninger af vand pa arealer uden for lokal-
planomradet. £ndringer i terraenforholdene ma ikke
forvaerre konsekvenser af oversvemmelse i naboomrader
i tilfeelde af overfladisk tilstremning eller afstremning
af vand fra skybrud eller stormflod. For at sikre, at na-
boejendomme ikke paferes gener ved handteringen af
vand, skal der etableres en bred bufferzone, uden om
det areal, hvor terranet haves. Koten i bufferzonerne
ma ikke andres i forhold til nuvaerende niveau ind mod
nabogrunde. Der skal gennem omradet etableres en na-
turlig vandvej, som leder vandet steder hen, hvor det
ikke medfarer gener. Interne veje i omradet kan inte-
greres i lasningen.

12.0 Tekniske installationer

Der henvises desuden til bestemmelserne vedrerende
lednings- og antenneanlaeg, belysning, elskabe m.v. i
lokalplan nr. 96

12.4 Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan.

12.5 Der skal udfgres foranstaltninger til skybrudssikring.
Tag- og overfladevand kan tilsluttes faelleskloakledning
eller handteres lokalt ved etablering af f.eks. grafter,
grenne vejrabatter, faskiner eller bassinanlaeg.

13.0 Betingelser for udstykning og ibrugtagning af ny
bebyggelse

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om forudsaet-
ning for ibrugtagning af ny bebyggelse i lokalplan nr. 96.

13.3 Etablering af ny stajfglsom anvendelse, kraever forudga-
ende redeggrelse for, at disse ikke stgjbelastes udover
Miljestyrelsens vejledende stgjgraenser.

13.4 Etablering af regnvandsanlaeg kraever forudgaende til-
ladelse fra Norddjurs Kommune, ligesom tilslutning af
overfladevand til kloakken kraever godkendelse. Der kan
blive stillet vilkar om lokal magasinering og forsinkelse
af regnvand, som ledes til kloaksystemet. Det skal sik-
res, at overfladevand fra omradet ikke ledes over pa
nabogrunde. Der skal gares rede for, hvordan omradet
skybrudssikres, sa der ikke risikerer at opsta gener i
forbindelse med afledningen af vand, hverken indenfor
lokalplanomradet eller i tilstedende omrader i tilfaelde
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14.0

14.1

15.0

16.0

16.1

af store nedbgrsmaengder.

Servitutter

Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Oversigt over servitutter

Matrikel 7t, Grenaa Markjorder

Servitut nr. 01.07.1993-6126-66
Dok om tilslutningspligt til Grena Varmevaerk

Eksisterende lokalplan

Der ophaeves ingen lokalplaner med naervaerende tillaeg.
Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om "eksiste-
rende lokalplan” i lokalplan nr. 96.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom

16.3

indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke andrer den seaerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og andret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at den
ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et storre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.
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17.0 Vedtagelsespategning

17.1 Forslag til lokalplantillaeg 96_T1 Centeromrdde, Nytorv
i Grenaa er vedtaget af Norddjurs Kommunalbestyrelse
den XX. XXXXX 20XX.

17.2 Lokalplantillaeg 96_T1 Centeromrade Nytorv i Grenaa er
endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Norddjurs
Kommune den XX. XXXXX 20XX.

17.3 Lokalplantillaeg 96_T1 Centeromrade Nytorv i Grenaa er
offentlig bekendtgjort d. XX. XXXXX 20XX.
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